*

»

&

Gmina Kedzierzyn-Koile

- Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle -
ul. Grzegorza Piramowicza 32

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW PRZETARGU

Przetarg pisemny ograniczony

09.11.2018r.
]



[. WSTEP

Na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pézn. zm.") oraz § 3 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) przetarg dotyczy wylonienia
podmiotu, ktéry zawrze umowe przedwstepng nabycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz umowg¢ dzierzawy tej nieruchomosci na czas oznaczony pieciu lat a po
zakonczeniu dzierzawy nabedzie prawo uzytkowania wieczystego dziatki opisane] w niniejszej
specyfikacji.

Przetarg jest ograniczony do podmiotéw, ktore zamierzajg na nieruchomosci wybudowaé obiekty
stuzace dziatalnosei gospodarczej o charakterze przemystowym, zgodnym z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego 1 prowadzi¢ takg dzialalnos¢ w tych obiektach zgodnie
z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe miejsca pracy — oraz
posiadaja mozliwosci finansowe wykonania tego zamierzenia.

11. SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotern przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego niezabudowanej czesci nieruchomoscei
o powierzchni 8,0492 ha, oznaczone] jako dziatka ewidencyjna nr 41/15, karta mapy 10, polozonej
w Kedzierzynie-Kozlu, obreb Stawiecice przy ul. Naftowej.

Nieruchomo$¢ polozona jest na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy FEkonomicznej
w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Naftowej. Dla przedmiotowej meruchomosci w Sadzie Rejonowym
w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona jest ksiega wieczysta
nr OP1K/00038396/8. Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona, dzialy III i IV ww. ksi¢gi wieczystej bez
wpiséw. Przedmiotowa dzialka stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
Gminy K¢dzierzyn-Kozle.

Dziatka posiada ksztalt prostokgtny, jej teren nie wykazuje znaczacych rézni¢ rz¢dnych wysokoscei.
W ewidencji gruntéw i budynkdéw dziatka oznaczona jest klasouzytkiem Bp, oznaczajacym
zurbanizowane tereny niezabudowane 1 w trakcie zabudowy.

Aktualna na dzien ogloszenia o przetargu wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego dzialki bedacej przedmiotem przetargu wynosi 13.581,66 zt (stownie: trzynascie
tysiecy pigset osiemdziesigt jeden ztotych szesidziesiat sze$¢ groszy). Wihasciciel, tj. Skarb
Panstwa -ma prawo dokonywaé aktualizacji oplaty rocznej na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.).

Przeznaczenie nieruchomosci z miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr [X/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pézn. zm.) dziatka bgdgca przedmiotem przetargu
jest polozona na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym: tereny przemystlowe — oznaczone
symbolem przeznaczenia: P, w ramach jednostki planistycznej: K — Blachownia Przemystowa.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 650, 1000, 1089 i 1496.
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Opis infrastruktury technicznej

Komunikacja: dzialka ma dostgp do drogi publicznej — ul. Naftowej za posrednictwem
gminnej drogi wewnetrznej, prostopadtej do ul. Naftowe;j.

Woda: sie¢ wodociggowa wody pitnej zlokalizowana jest wzdtuz wschodniej i pdinocnej
granicy dziatki w pasie drogi wewnetrzne] prostopadtej do ul. Naftowej. Sieé¢ wodociagowa
wody przeciwpozarowej zlokalizowana jest wzdtuz wschodniej i pétnocnej granicy dziatki
w pasie drogi wewnetrznej prostopadiej do ul. Naftowej.

Kanalizacja sanitarna: sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej zlokalizowana jest wzdtuz
wschodniej i poéilnocnej granicy dziatki w pasie drogi wewnetrznej prostopadiej do
ul. Naftowej. Podlaczenie do sieci jest na zasadach ustalonych z odbiorcg mediow.

Kanalizacja deszczowa: sie¢ kanalizacji deszczowe) zlokalizowana jest wzdtuz wschodniej
1 péinocne] granicy dziatki w pasie drogi wewnetrznej prostopadiej do ul. Naftowe;.
Podtaczenie do sieci jest na zasadach ustalonych z odbiorca mediow,

Gaz ziemny: Istnieje mozliwos¢ podiaczenia gazu ziemnego na warunkach ustalonych
z Polskg Spétka Gazownictwa Sp. z o.0.

Energia elektryczna: linia kablowa N/N 0,4 kV zlokalizowana jest wzdhuz wschodniej
i potnocnej granicy dziatki w pasie drogi wewnetrznej prostopadiej do ul. Naftowe;.
Linia kablowa $/N 6 kV zlokalizowana jest wzdtuz wschodniej i poinocnej granicy dziatki
w pasie drogi wewnetrzne] prostopadiej do ul. Naftowe;j.

I11. FORMA UDOSTEPNIENIA DZIAEKI

Dzierzawa na czas oznaczony pigciu lat po uptywie okresu dzierzawy nastapi zbycie
nieruchomosci na rzecz dzierzawcy w wykonaniu umowy przedwstepnej, zawarte]
rownoczesnie z umowg dzierzawy - przy czym za zgodg obu stron umowa sprzedazy moze
zostaé zawarta w dowolnym czasie przed uptywem okresu dzierzawy o ile do tej chwili
zostanie zrealizowane przedsi¢wzigcie okreslone w ofercie albo o ile zostanie zastrzezone
na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle prawo odkupu nieruchomos$ci w wypadku
niezrealizowania tegoz przedsiewziecia w okresie pieciu lat od dnia zbycia.

Sprzedaz prawa uizytkowania wieczystego (w wykonaniu zobowigzania z umowy
przedwstepnej, zawierangj rownoczesnie z umowg dzierzawy).

Cena wywolawcza zbycia prawa uzytkowania wieczystego dzialki wynosi 2.500.300,00 zi
netto, powigkszonej o podatek od towaréw i uslug w obowiazujace stawce, ktora w chwili
oglaszania przetargu wynosi 23% (co po doliczeniu ww. podatku wedlug stawki 23%
stanowi kwote 3.075.369,00 zl - slownie: tizy miliony siedemdziesiat pi¢¢ tysigcy trzysta
szescdziesiat dziewiec zlotych zero groszy).,

Proponowana cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki bedacej przedmiotem
przetargu musi by¢ wyzsza od ceny wywolawczej.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana bgdzie moégt skorzysta¢ ze zwolnienia z podatku od
nieruchomosci w ramach regionalnego programu pomocy inwestycyjnej na okres do 5 lat
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zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXXII1/286/16 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
31 sierpnia 2016 r. w sprawie ustanowienia zwolnienia z podatku od nieruchomosci
stanowigcego regionalng pomoc inwestycyjng i warunkow jego udzielenia.

Warunkiem skrocenia okresu dzierzawy jest realizacja przez Oferenta przedsiewziecia
opisanego w ofercie poprzez wykonanie obiektow budowlanych, uzyskanie niezbednych
zezwolen i innych decyzji administracyjnych koniecznych dla uruchomienia tego
przedsigwzigcia oraz ruchu przedsigbiorstwa objetego przedsigwzigeiem, a takze uruchomienie
przedsigbiorstwa — albo zastrzezenie na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle prawa odkupu prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na wypadek niewykonania powyzszych dziatan
w terminie pieciu lat od dnia zbycia prawa uzytkowania wieczystego.

W razie uniemozliwienia ziszczenia si¢ tych warunkéw, umowa przedwstepna nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz umowa dzierzawy zostang rozwigzane.

IV. INFORMACJA O OBOWIAZUJACYM REGULAMINIE STREFY

Na podstawie art. 10 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych
(Dz. U. 22017 1. poz. 1010 z pézn. zm.), regulamin specjalnej strefy ekonomicznej okresla zasady
1tryb sprawowania zarzadu strefa przez zarzadzajgcego; jak rowniez zasady relacji pomig¢dzy
zarzqdzajacym a podmiotami prowadzacymi dzialalno$¢ gospodarcza w Strefie. Regulamin Strefy
jest dostgpny na stronie internetowej Strefy pod adresem: http://ksse.com.pl w zakladce
. Dla inwestorow” — ,, Akty prawne”.

V. KRYTERIA OCENY OFERT

Komisja przetargowa, powolana przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle, dokona oceny
przedtozonych ofert — spelniajacych kryteria formalne.

Oceny ofert komisja przetargowa dokonuje w oparciu o:

1) ocene zamierzen oferenta co do przedsiewzieé gospodarczych, ktére maja by¢ realizowane na
terenie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — zwanej dalej Strefa — na ktorej potozona
jest dziatka, ktora bedzie dokonywana w uwzglednieniu nastgpujacych kryteriow:

a) proponowanej wielkosci nakladéw inwestycyjnych,

b) proponowane) wielkosci zatrudnienia,

¢) przedmiotu i zakresu dziatalno$ci gospodarczej oferenta prowadzonej dotychczas oraz

- dziatalnosci, ktorej prowadzenie planuje na terenie Strefy,

d) udziatu w tworzeniu i modernizacji infrastruktury gospodarczej w Strefie,

e) udzialu w powiazaniach gospodarczych, w tym kooperacyjnych, z przedsigbiorcami
dzialajgcymi na terenie Strefy i w jej otoczeniu,

f) zgodnosci przedsiewziec gospodarczych planowanych na terenie Strefy z celami roZwWoju
Strefy oraz przedsi¢wzigciami gospodarczymi realizowanymi na terenie Strefy przez innych
przedsi¢biorcow, :

g) stopnia innowacji technologii przedsigwzigc i dziatalnosci planowanej na nieruchomosci,

h) stopnia zagrozenia dla srodowiska oraz planowanych przedsiewzig¢ w zakresie jego ochrony,
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i) projektu deklarowanych korzysci socjalnych dla przysztych pracownikow.

2) proponowang cene habycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki z zastrzezeniem, ze
decydujaca jest ocena dokonana w uwzglednientu kryteriow okreslonych w pkt 1.

V1. SPOSOB OCENY OFERT

Komisja przetargowa dokona punktacji przedtozonych ofert wedlug nastepujacych zasad:

Maksymalna liczba
Lp. Kryterium punktow za spelnienie
kryterium
1 | Oferowana cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki 40
2 | Proponowana wielkoé¢ naktadow inwestycyjnych 15
3 Proponowana wielko$é zatrudnienia {utworzenia nowych miejsc pracy) 25
4 | Inne (za spetnienie kryteriéw opisanych w pkt V ppkt. 1 lit. ¢ — 1) 20

W razie gdy ocenie podlega tylko jedna oferta, kazdy z czlonkéw komisji przyznaje oceng w
punktach za kazde ze wskazanych kryteridw, nie przekraczajac limitu okreslonego w tabeli,
nastepnie z tych ocen oblicza si¢ srednig arytmetyczng za kazde kryterium. Suma tych srednich
stanowi oceng oferty.

W razie gdy ocenie podlega wiece] niz jedna oferta, komisja dokonuje oceny kazdej
z przediozonych ofert, majgc na uwadze kryteria okreslone w pkt. 1-4, stosujac nastgpujacy sposob
obliczenia:

Won—1,x0,40 +2,,x 0,15+ 3,x 0,25 + 4,x 0,20

Gy
= x 100 pkt.
Cma.x
Nn :
2n e — x 100 pkt
Nma.x
Z,
p B P x 100 pkt.
Zmax
I
4n o e S .4 100 pkt
S



1, — liczba punktoéw przyznana za spetnienie kryterium 1
2, — liczba punktow przyznana za speinienie kryterium 2
3, — liczba punktéw przyznana za speinienie kryterium 3
4, — liczba punktéw przyznana za spetnienie kryterium 4

W,n — wskaznik oceny oferty
n - numer oferty

Cumax— cena najwyzszej oferty na nabycie prawa uzytkowania wieczystego dziatki
Nmax — najwyzsze deklarowane naklady
Zyax— Najwyzsza liczba deklarowanych nowych miejsc pracy

I — liczba przyznanych tacznie przez kazdego z czlonkéw komisji przetargowej za spetnienie
kryteriow opisanych w pkt V ppkt. | lit. ¢ — i) (maksymalnie 20 pkt przez kazdego z czionkéw
komisji przetargowej), z czego:

maksymalnie 2 pkt od kazdego z czlonkéw komisji przetargowej za spetnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. ¢)
maksymalnie 3 pkt od kazdego z czlonkéw komisji przetargowej za spetnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. d)
maksymalnie 1 pkt od kazdego z cztonkéw komisji przetargowej za spetnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. €)
maksymalnie 2 pkt od kazdego z cztonkéw komisji przetargowej za speinienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. f)
maksymalnie 4 pkt od kazdego z cztonkéw komisji przetargowej za spetnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. g)
maksymalnie 4 pkt od kazdego z cztonkéw komisji przetargowej za spetnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. h)
maksymalnie 4 pkt od kazdego z cztonkéw komisji przetargowej za spelnienie kryterium
okreslonego w pkt V ppkt. 1 lit. 1)

S — iloczyn liczby cztonkéw komisji przetargowej i liczby 20.

VIL SPOSOB PRZYGOTOWANIA ZGLOSZENIA 1 OFERTY

T,

Oferta powinna by¢ przygotowana wedtug formularza oferty wraz z zatacznikami,

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz podpisana
przez upowaznionego przedstawiciela oferenta. Wszystkie zalgczniki stanowigce
oswiadczenie oferenta winny by¢ podpisane rowniez przez upowaznionego przedstawiciela
oferenta.

W przypadku dotagczenia do oferty dokumentu w jezyku innym niz polski wymagane jest
ttumaczenie przysig¢gte na jezyk polski.

Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dofaczone do oferty, o ile nie wynika
z innych dokumentéw zataczonych przez oferenta.

Do oferty winny byé dolgczone wszystkie dokumenty wymagane odpowiednimi
postanowieniami specyfikacji istotnych warunkéw przetargu.
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6. W przypadku, gdyby oferent jako zalacznik do oferty dolgczyt kopig jakiegokolwiek
dokumentu, zgodnos¢ kopii z oryginalem winna byé potwierdzona przez organ wydajacy
dokument lub notariusza.

7. W razie braku imienne] pieczeci przy podpisach skladanych przez osoby upowaznione do
dzialania w imieniu oferenta, przy podpisie powinna by¢ umieszczona czytelna adnotacja
0 danych osobowych skladajgcego podpis i petnionej przez niego funkc;ji.

8. Do zgloszenia uczestnictwa w przetargu przepisy pkt 1-7 stosuje sie odpowiednio.

Zgloszenie i Ofert¢ wraz z dokumentami, ktére ma dostarczy¢ oferent nalezy zlozy¢
do dnia S listopada 2018 r. do godz. 15:30 w trwale zamknietych kopertach. Zgloszenie sklada
si¢ w kopercie opatrzonej dopiskiem ,,Zgtoszenie do uczestnictwa w przetargu dotyczacego dziatki
ewidencyjnej 41/15”. Oferte sklada si¢ w kopercie opatrzonej dopiskiem ,,Oferta przetargowa
dotyczaca dziatki ewidencyjnej 41/15”". Kaizdg koperte nalezy opatrzy¢ nazwg i adresem
oferenta oraz terminem przetargu.

VIIL INFORMACJA O DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC OFERENCI

1.

2

Zgloszenie uczestmictwa w przetargu — zawierajgace:

a) dane oferenta oraz aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie
o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub odnosnego
rejestru zagranicznego;

b) oswiadczenie oferenta, iz zamierza na nieruchomosci wybudowaé obiekty stuzace dzialalnosci
gospodarczej o charakterze przemystlowym, zgodnym 2 miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego 1 prowadzi¢ taka dzialalno$¢ w tych obiektach zgodnie
z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe miejsca pracy:

¢) dokumenty potwierdzajace zdolno$é do finansowania planowanego przedsigwzigcia.

przypadku finansowania z zewnatrz, np. przez zalozyciela lub z kredytu bankowego —

alternatywnie:

- list gwarancyjny banku lub uchwaty kompetentnych organéw podmiotu zobowigzujacego
sie do finansowania przedsiewzigcia, wraz z dokumentami potwierdzajagcymi zdolnosé
finansowa podmiotu (bilans, rachunek zyskéw 1 strat, opinia banku itp.) oraz
potwierdzajgcymi kompetencje organu lub osoby, ktéry podjat zobowiazanie do
finansowania)

albo

-dowéd na pismie, iz oferent zwrdcil sie o wydanie wskazanych pod lit. a listu
gwarancyjnego lub uchwaly — w postaci kopi stosownego wniosku wraz z zalgcznikami
i adnotacja o doreczeniu wniosku wlasciwemu podmiotowi,

d) dowdd wnmiesienia wadium na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany
w ogltoszeniu o przetargu.

. Oferta (na formularzu oferty o jakiej mowa w pkt VII), wraz z zalagcznikami:

2.1 Biznesplan
Biznesplan powinien zawiera¢ ¢o najmniej nastepujace elementy:

L-"-r =
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1) Koncepcja planowanego przedsiewzigeia finansowego, opis dotychczasowego
funkcjonowania firmy i jej forma prawna, planowany przedmiot dziatalnosci oferenta,
2) Koncepcja przedsiebiorstwa oraz opis projektu wedlug nastepujacych elementow:

a) harmonogram realizacji przedsigwzi¢cia z zaznaczeniem termindéw (dat) rozpoczecia
kolejnych etapow dzialalnoscei,

b) harmonogram zatrudniania pracownikéw przez oferenta z okresleniem liczby i rodzaju
stanowisk pracy oraz wymagan stawianych kandydatom,

c) okreslenie wielko$ci  nakladéw  inwestycyjnych i  Zrodet  finansowania
(z wyszczegblnieniem termindw 1 form ponoszemia nakladéw inwestycyjnych
w poszczegdlnych — okreslonych w postaci punktéw — etapach),

d) przedmiot dziatalnosci gospodarczej okreslony wedlug Polskiej Klasyfikacji
Wyrobéw 1 Ustug Giéwnego Urzedu Statystycznego,

e) lokalizacja inwestycji z okre§lemem uproszczonego planu zagospodarowania dziatki
oraz schematu powigzania firmy oferenta z otoczeniem (dostawcy, odbiorcy,
kooperanci wraz z nazwami podmiotow),

f) opis stosowanych technologii,

3) Plan finansowy przedsiewziecia

Analiza wplywu inwestycji na Srodowisko naturalne obejmujgca wskazanie stopnia
zagrozenia dla Srodowiska oraz planowanych przedsiewzie¢ w zakresie jego ochrony lub
decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach inwestycji.

Decyzja o nadaniu numeru Regon jesli oferent takowy posiada.
Decyzja o nadaniu numeru NIP lub zagranicznego numeru identyfikacji podatkowej.

Umowa spolki, statut lub inny dokument regulujacy ustréj oferenta bedacego osobg
prawng, w tym wskazujacy sposéb reprezentacji.

Aktualna lista wspélnikow (akejonariuszy) z podaniem objetych przez nich udzialéw
(akcji).

Nazwa i adres hanku oraz numer rachunku podstawowego oferenta.

Zaswiadczenie o braku zobowiazan wobec Urzedu Skarhowego i Zakladu Ubezpieczen

Spolecznych lub o§wiadczenie 0 braku ww. zobowiagzan w przypadku nierozpoczecia
dzialalnosci przez oferenta.

Oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
hez zastrzezen.

2.10 Zezwolenie na nabycie praw do nieruchomosci wydane przez wlasciwy organ, jesh

ohowigzujgce prawo wymaga od oferenta takiego zezwolenia lub o$wiadczenie oferenta,
iz takie zezwolenie nie jest od niego wymagane.

2,11 Uchwala kompetentnego organu oferenta hedacego osoba prawna, wyrazajaca zgode na

nabycia prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej dzialki.

2.12 Oswiadczenie oferenta o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym dzialki

i niewnoszeniu do niego zastrzeien.



2.13 Pisemne zobowigzanie oferenta do przestrzegania regulaminu Strefy w razie wygrania
przetargu, ktére winno by¢ dolaczone do oferty.

W przypadku ziozenia oferty przez spotke kapitalows w organizacji, o ktoérej mowa w art, 11
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych, nie jest wymagane dostarczenie
decyzji o nadaniu numeru NIP oraz aktualnego wyciagu z Krajowego Rejestru Sgdowego.

IX. INNE ZOBOWIAZANIA OFERENTA

1. Oferent wyloniony w drodze przetargu jest zobowiazany do:

s Zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego dziatki
(w formie aktu notarialnego) oraz umowy dzierzawy dziatki - w terminie okreslonym
w zawiadomieniu wystosowanym do oferenta przed uptywem 21 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu — termin wyznaczony na zawarcie uméw bedzie nie krétszy niz siedem dni od dnia
doreczenia zawiadomienia (na zyczenie Dzierzawcy umowa moze zosta¢ zawarta w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi). Oferent ponosi wszystkie koszty
zwigzane z zawarciem przedmiotowych umow.

* zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
w terminie do 60 dni od zakonczenia dzierzawy, o ktorej mowa wyzej.

= zaplaty ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu powickszonej o podatek od towardéw
iuslug a pomniejszonej o wplacone wadium, nastepuje najpézniej na jeden dzien przed
zawarciem przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoscei
(jesli umowa przyrzeczona bedzie zawierana po uptywie co najmniej roku od dnia zawarcia
umowy przedwstepnej, cena podlega aktualizacji — zwigkszeniu lub zmniejszeniu - do
poziomu wartosci rynkowej gruntu z chwili zawierania umowy przyrzeczonej, ustalonej na
podstawie operatu szacunkowego, powigkszonej o koszty przygotowania gruntu do zbycia
oraz powigkszonej o procent w jakim cena osiggni¢ta w przetargu byla wigksza od ceny
wywotawczej) - na rachunek bankowy Urzedu Miasta K¢dzierzyn-Kozle w banku PKO BP
S.A. Oddziat w Kedzierzynie-Kozlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym za
zaplate ceny rozumie si¢ uznanie powyzszego rachunku bankowego.

2. W razie reprezentowania oferenta przez pelnomocnika, ktéry nie wiada dostatecznie jezykiem
polskim, oferent zobowigzany jest do zapewnienia osoby, ktéra w wystarczajacym stopniu
przetlumaczy przebieg posiedzenia komisji przetargowe| oraz dokumenty przedstawione
w trakcie jej posiedzenia do akceptacji oferenta.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Wadium w kwocie 125.015,00 zl (slownie: sto dwadzieScia pig¢é tysigcy pigtnascie zlotych zero
groszy) nalezy wplaci¢ przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-KoZlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455 w terminie
do dnia 2 listopada 2018 r. Za termin zaplaty wadium przyjmuje si¢ date wplywu kwoty
wadium na ww. rachunek bankowy.



Potwierdzenie wplaty wadium na ww. rachunek powinno zosta¢ dolaczone do zgloszenia
uczestnictwa w przetargu.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta nie zostala wybrana w drodze przetargu oraz
wadium oferenta, ktorego oferta nie zostala zakwalifikowana do cze$ci niejawnej przetargu podlega
zwrotowi w terminie do 3 dni od daty przetargu.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana w przetargu zostanie zaliczone
W poczet ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy oferent, ktory wygral przetarg uchyli si¢ od
zawarcia umowy dzierzawy lub/i umowy przedwstepnej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
dziatki albo umowy przyrzeczone;.

XI. POSIEDZENIE KOMIS]I PRZETARGOWE]

W dniu 8 listopada 2018 1. odbgdzie si¢ niejawne posiedzenie wstepne Komisji Przetargowej, na
ktorym zostanie dokonane sprawdzenie ilosci ztozonych ofert i danych o wptaconym wadium celem
opracowania listy osob zakwalifikowanych do udziatu w postepowaniu.

Lista oséb zakwalifikowanych do udziatu w postgpowaniu zostanie wywieszona w dniu 8 listopada
2018 r. na tablicy ogloszen w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami 1 Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle przy ul. Piastowskiej 17, Czes¢ jawna przetargu
odbedzie si¢ w dniu 9 listopada 2018 1. 0 godz. 13:00 w siedzibie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
przy ul. Grzegorza Piramowicza 32 w pokoju nr 420.

XII. SZCZEGOLOWY TRYB PROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg skiada sie z dwéch czgsei:
Czeé¢ jawna przetargu:

1. W czgscei jawnej przetargu biorg udzial oferenci osobiscie lub przez pelnomocnikow.

2. W czedci jawnej przetargu komisja przetargowa:
» Stwierdza prawidtowos$é¢ ogloszenia o przetargu pisemnym ograniczonym oraz liczbe
otrzymanych ofert,
= Otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czeéci mejawnej przetargu,
* Przyjmuje do protokolu o$wiadczenia 1 wyjasnienia zgloszone przez oferentdw lub ich
przedstawicieli
3. Po zamknigciu czesci jawnej przetargu komisja przetargowa moze postanowié
o przeprowadzeniu ekspertyz opiniujacych oferty zakwalifikowane do czesci nigjawnej lub
zwrocié sie do oferentobw o zlozenie dodatkowych informacji, pisemnych lub ustnych,
wskazujac jednoczesnie termin ich ztozenia, ktdre nie moze by<¢ krétszy niz 7 dni.

Czes¢ niejawna przetargu:

1. W czesci niejawnej komisja przetargowa ocenia zlozone oferty. Ocena zamierzen co do
przedsiewzigé gospodarczych, ktére maja by¢ podjgte na terenie Strefy oraz wybodr oferty beda
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dokonane przez komisje przetargowag w oparciu o kryteria zawarte w niniejszej Specyfikacji
Istotnych Warunkow Przetargu.

2. W przypadku zlozenia réownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktérzy ztozyli te oferty.

3. Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego przetargu. W dodatkowym przetargu
ustnym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powyzej najwyzsze] ceny
zamieszczonej w rownorzgdnych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postapien.

4. O wyniku przetargu jego uczestnicy zostang zawiadomieni w ciagﬁ trzech dni od dnia
zamknigcia przetargu.

5. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
jakiejkolwiek oferty.

XIII. DODATKOWE INFORMACJE I WYJASNIENIA

Szczegdtowych informacji na temat przedmiotu przetargu oraz jego warunkdéw udziela Malgorzata
Jarosz-Wojtarowicz — kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle pod numerem telefonu: (77) 40 50 392 lub za
posrednictwem poczty elektronicznej pod adresem: malgorzata. wojtarowicz@kedzierzynkozle.pl
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