Sprawozdanie za 2018 rok z realizacji uchwaly , Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kedzierzyn-Koile na lata
2016-2020”

Wydziat Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych i Zdrowia przedktada sprawozdanie
z realizacji w 2018 roku uchwaly ,,Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Kedzierzyn-KozZle na lata 2016-2020” '

I. Wediug stanu na dzien 31.12.2018r. (za okres od 1.01.2018 r. do 31.12.2018 r.)

mieszkaniowy zaséb Gminy Kedzierzyn-Koile obejmuje 2 500 lokali mieszkalnych, w tym:

— 1937 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nicoznaczony

— 23 lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy administrowane przez Miejski
Zarzad Budynkéw Komunalnych (dodatkowo jest jeszcze 9 lokali stuzbowych w
budynkach uzytecznosci publicznej)

— 531 lokali socjalnych

— 9 tymczasowych pomieszczen (6 w budynkach komunalnych i 3 w budynkach wspélnot)

Wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien 31 grudnia 2018r. z podzialem na lokale
wynajmowane na ¢zas nieoznaczony, lokale socjalne 1 lokale stuzbowe, przedstawia ponizsza
tabela. '

Tabela 1.
Stan na Komunalne lokale mieszkalne Ogolem
koniee roku :
Liczba lokali Liczba lokali | Liczba lokali |Pomieszczenia
wynajmowanych stuzbowych |socjalnych tymczasowe
na czas nieoznaczony
Plan 2018
1963 25 495 11 2494
Wykonanie
2018
1937 23 531 9 2500

Z przedstawionych w tabeli danych wynika, ze ilo$¢ lokali wynajmowanych na czas
nicoznaczony w 2018 roku jest nizsza od prognozowanej warto$ci, natomiast wyzsza jest
ilos¢ lokali socjalnych. Mniejsza byla réwniez liczba mieszkan stuzbowych, ktéra
obejmowata 32 lokale mieszkalne (w tym 9 lokali zarzadzanych przez inne jednostki Urzedu
Miasta MOSIR, MOK 1 szkoty). Ogéltem zaséb mieszkaniowy Gminy Kedzierzyn-Kozle na
dzien 31 grudnia 2018 roku obejmowat 2500 lokali mieszkalnych (w tym 9 tymczasowych

- pomieszczen), !

e

/



II. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy na koniec 2018 roku przedstawia

tabela 2. .
Tabela 2.
Rodzaj Komunalne Lokale mieszkalne QOgdlem
wyposazenia
w 2018r.
Liczha lokali oddanych Liczba lokali Liczba lokali
W jlajem na czas sluzbowych socjalnyeh i
nieoznaczony pomieszezes Ogdlem
tymczasowych
Plan | Wykonanie Plan Wykonanie Pian Wykonanie Plan Wykaonanie

Instalacja 1963 1937 25 23 306 540 2494 2500
wodociggowa
Instalacja 1963 1937 25 23 506 540 2494 2500
elektryczna
Kanalizacja 1957 1933 25 23 497 539 2479 2495
Instalacja . 1601 1522 25 19 340 303 1966 1844
gazowa
Lazienka 1910 1792 25 23 430 389 2365 2204
Ustep w 1957 1842 25 23 444 412 2426 2277
mieszkaniu
Centralne 1340 1356 2 21 346 262 1711 1639
ogrzewanie
Piece 660 480 - - 130 231 790 711
Ogrzewanie 115 101 1 2 30 47 146 150
elekiryczne
konwektorowe
Zbiornik 6 4 - - 9 1 15 5
bezodplywowy
(szambo) |

Z analizy danych wynika, iz stan techniczny lokali sie poprawia. Poprawa stanu
technicznego widoczna jest w wyposazeniu lokali w instalacje centralnego ogrzewania,
zmniejsza sig liczba lokali wyposaZzonych w piece oraz zmniejszyla sie ilo$¢ szamb.

II1. W ramach posiadanych srodkéw finansowych Miejski Zarzadu Budynkéw Komunalnych
wykonuje remonty biezace i remonty wynikajace z przegladéw technicznych okre$lonych
przepisamni prawa. Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne oraz ich wykonanie przedstawia
ponizsza tabela. '
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Remonty i modernizacja wynikajaca ze stanu technicznego budynkdow i lokali w okresie
od 01.01.2018r. —31.12.2018r. wykonane systemem zleconym i sitami wlasnymi.

Tabela 3.

Okreslenie Budynki Komunalne lokale Ogoélem
potrzeb komunalne mieszkalne w
remontowych i budynkach wspélnot
modernizacyjnych micszkaniowych z
w 2018r. udzialem gminy
" Plan Wykonanie Plan Wykonanie Plan | Wykonanie | Réznica
Roboty dekarskie 3 1 i ! ] >
e 5 27 100 34| 105 61 44
ogéinobudowlane ‘
Roboty instalacyjne-
instalacja wodno- 2 0 70 ] 72 0| -72
kanalizacyjna
Rcboty .mstalacy}ne- | 4 15 4 16 2 8
instalacja elektryczna
Roboty Imstalacyjnc- ] 5 10 7 " 9 B
instalacia gazowa
_Robor,y 'mstalacyj ne- ] v 20 24 21 25 4
instalacja c.o.
Roboty zdunskie 16 8 10 25 26 33 7
Wielkosé srodkow :
przewidziana na
Edlizag s hohof 1483 824 2687 381 | 4170 1205 | -2965
remontowych i
modernizacyjnych (w
tys. zi) za 20181

Remonty lokali w okresie od 01.01.2018r. - 31.12.2018r. wykonane systemem zleconym
i sitami wiasnymi.

sitami wiasnymi wyremontowano 18 wolnych lokali socjalnych przy ulicach: Pamigci
Sybirakow 3A/3, Zwycigstwa 40/25, Zwyciestwa 40/10, Targowa 3/12, Koszykowa 11B/5,
Sadowa 2/1, Piastowska 43/10, Marii 30/4, Marii 28/5, Aleksandra Gtowackiego 20/4,
Aleksandra Glowackiego 16/5, Zielna 9/4, Zielna 9/21, Jozefa Elsnera 9/2, Stanistawa
Wyspianskiego 47A/3, Grunwaldzka 11/1, Piotra Skargi 91/1, Klodnicka 14/1;

sitami wiasnymi wyremontowano 22 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nicoznaczony przy ulicach: Harcerska 12C/5, Harcerska 12D/1, Powstancéw 12/3,
Grzegorza Piramowicza 9/2, 1 Maja 2A/S, Jozefa Lompy 5A/2, Grzegorza Piramowicza
9/3, Jozefa Poniatowskiego 5/5, Jozefa Lompy 5A/10, Jozefa Lompy 6C/4, 24 Kwietnia
11A/3, Grzegorza Piramowicza 5/8, 1 Maja 4C/4, Koscielna 23/1, Anny 7/4,
Dmowskiego 2C/5, Juliana Tuwima 6/99, Juliana Tuwima 6/1, Grzegorza Piramowicza
5/1, Henryka Wieniawskiego 1B/5, Henryka Wieniawskiego 3C/3, 24 Kwietnia 21/3;
firmom zewngtrznym zlecono do remontu 6 lekali socjalnych przy ulicach: Miynarska
5a/l, Miynarska 5A/2, Miynarska 3A/1, Koszykowa 1B/2, Koszykowa 1B/S, Targowa
1556 i




— firmom zewnetrznym zlecono do remontu 4 lokale mieszkalne wynajmowane na czas’

nieoznaczony przy ulicach: Aleksandra Glowackiego 13/3, Stolarska 1A/14, Targowa
21/5, Jurija Gagarina 8C/8.

IV.W 2018 roku Gmina Kedzierzyn-Kozle zbyla na rzecz najemcow 47 lokali
mieszkalnych, w drodze przetargu sprzedata 7 lokali mieszkalnych oraz 1 budynek
mieszkalny na rzecz najemcy, Sprzedaz lokali mieszkalnych byta nizsza od
prognozowane] na 2018r. Laczna warto$¢ bonifikaty udzielonej przy sprzedazy lokali
mieszkalnych na rzecz najemcéw w roku objetym sprawozdaniem wyniosta 4 436 209,25
zk., natomiast warto$¢ bonifikaty udzielonej przy sprzedazy budynku mieszkalnego na
rzecz najemcy w 2018 r. wyniosta 69 180,00 zi.

Tabela 4.

Plan na 2018r, Wykonanie w 2018r.

50 47 J

Y. Stawka bazowa czynszu za Im* powierzchni uzytkowej dla lokalu mieszkalnego
wynajimowanego na czas nieoznaczony, lokalu stuzbowego i lokalu socjalnego w 2018r.

zostata okreslona w zarzadzeniu Nr 1882/PMS/2018 Prezydenta Miasta Kedzierzyna-Kozle

z dnia 3 stycznia 2018 r. w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m’ powierzchni
uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu
stuzbowego 1 lokalu socjalnego obowigzujgeych w 2018 roku,

W wiw zarzadzeniu ustalona zostata stawka bazowa czynszu za 1m* w wysokoscr:
- dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali stuzbowych -5,18 zt

- dla lokali socjalnych:

- wynajmowanych osobie, ktérej $éredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza okreslonej w odrgbnych przepisach kwoty
uprawniajace) t¢ osobg do wynajgcia lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy,
w wysokosci: -0,78 zt

- wynajmowanych osobie, ktorej sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przekracza okreslong w odrgbnych przepisach kwote
uprawniajacq te osobe do wynajecia lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy,
w wysokosei: - 1,30z

W roku objgtym sprawozdaniem stawki czynszu po zastosowaniu zasad obnizania
1 podwyzszania czynszu okres§lonych w § 7 w/w uchwaly przedstawialy si¢ nastepujaco:
w odniesieniu do lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego:

- najnizsza stawka czynszu w/w lokalu : 2,59 zt/m? : \ :
- najwyzsza stawka czynszu w/w lokalu : 6,22 74/m* \



w odniesieniu do lokali socjalnych stawki czynszu wynosity:
- najnizsza stawka czynszu w/w lokalu : 0,78 zi/m?

- najwyzsza stawka czynszu w/w lokalu : 1,30 z¥/m*

VI. Naliczenia czynszu i innych optat oraz wielkos$¢ zadhuzenia na dzien 31 grudnia 2018
rok przedstawia ponizsza tabela.

Z tYLulu najmu lokah mleszkalnych
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\ | 01.01.2018r, |okres 01.01.2018 —| SIEGOWANIA 31.12.2018r.
‘ ( 31.12.2018
Wyni : l
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- liczba najemcow, ktorzy oplacaja czynsz wraz z oplatami niezaleznymi (media): 947
najemcow lokali mieszkalnych;
- liczba najemcéw nicoplacajacych czynszu oraz oplat niezaleznych (media): 1215 najemcaw
lokali mieszkalnych (w tym 558 najemcoéw bez tytutu prawnego).
- dane w rozbiciu na okresy zalegania:

674 najemcow - zaleglosc do 3 miesigey

160 najemcow - zaleglos$é powyzej 3 do 6 miesigey

381 najemcdw - zaleglosé powyzej 6 niiesigey

- rozwigzanie umowy najmu: 74 przypadki
- postepowania sadowe o eksmisje z lokalu 50 postgpowan
- postepowania sadowe o zaplate: 315 postepowan.

Na dzieni 31 grudnia 2018 r. na liscie wnioskodawcédw uprawnionych do wynajecia lokalu
na czas nieoznaczony zatwierdzonej Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr
1985/PMS/2018 z dnia 7 marca 2018 r. oczekiwalo 65 wnioskodawcdw, natomiast na liscic
wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu socjalnego zatwierdzonej Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr 36/PMS/2018 z dnia 18 grudnia 2018 r. oczekiwalo
463 wnioskodawcow.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zlozono tacznie 334 wnioskdw, w tym:
— 125 wnioskdéw o wynajgcie lokalu na czas nieoznaczony, w tym:
e 68 wnioskéw rozpatrzono pozytywnie;
45 wnioskéw rozpatrzono negatywnie;
4 wnioski pozostawiono bez rozpoznania;
7 wnioskéw zostato wycofanych;
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e 1 wniosek jest w toku rozpatrywania
— 8 wnioskdéw o zamiane lokalu na wniosek najemcy lokalu, w tym:
e 6 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie;
e 2 wnioski rozpatrzone negatywnie;
— 6 wnioskéw o lokal stuzbowy, w tym:
¢ 4 wnioski rozpatrzone pozytywnie;
e | wniosek rozpatrzono negatywnie;
+ 1 wniosek pozostat bez rozpoznania,
— 9 wnioskdw o zamiang wzajemng, W tyni:
¢ 7 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie;
¢ | wniosek rozpatrzony negatywnie;
¢ 1 wniosek pozostat bez rozpoznania;
— 25 wnioskéw o wynajecie lokalu socjalnego w tym:
¢ 1] rozpatrzonych pozytywnie;
e 5 rozpatrzonych negatywnie;
e 9 wnioskéw pozostalo bez rozpoznania,
— 1 wniosek o zamiang lokalu socjalnego rozpatrzony pozytywnie;
— 40 wyrokéw o eksmisje, w tym:
e 32 z prawem do lokalu socjalnego;
¢ 8 bez prawa do lokalu socjalnego;
— 29 wnioskéw o przywrocenie tytutu prawnego do lokalu | wstgpienie w stosunek
najmu po zmarfym najemcy w tym:
12 wnioskéw o przywroécenie tytulu prawnego rozpatrzonych pozytywnie;
6 wnioskéw 0 wstapienie w najem rozpatrzonych pozytywnie;
O wnioskéw rozpatrzonych negatywnie;
1 wniosek pozostat bez rozpoznania;
1 wniosek w toku rozpatrywania
— 91 wnioskodawcow ztozylo wnioski o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego.

W 2018 roku zgloszono 55 lokali zdatnych do zasiedlenia, w tym:
¢ 1] lokal zamienny, ktéry wskazano;
e 31 lokali do wynajgcia na czas nieoznaczony, z czego 28 zostato wskazanych, a w
stosunku do 3 toczy sig postepowanie; 1
e 23 lokale socjalne, z czego w przypadku 14 lokali zostaty zawarte umowy najmu, a w
stosunku do 9 toczy. sig postgpowanie.

Ponadto w 2018r. wskazano jeszcze 1 lokal socjalny, ktory zostal zgloszony przez
Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2017r., 2 lokal socjalne, ktdre zostaly zgloszone
przez Miejski Zarzad Budynkéw Komunalnych w 2016r. oraz 8 lokali do wynajgcia na czas
nieoznaczony, ktore zostaty zgloszone w 2017r.

W 2018 r. zostat réwniez wskazany 1 lokal socjalny, jako przedtuzenie umowy najmu na inny
lokal socjalny w zwigzku z koniecznoscia wykwaterowania lokatora z lokalu obecnie
zajmowanego — lokal ten zostal zgloszony w 2017 1.



W ramach przystugy) a(cyrch uprawnien Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle wydata w 2018
roku 22 zarzadzenia:

1 zarzadzenie w sprawie zetwierdzenia wykazu lokali mieszkalnych
wynajmowanych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych, wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle oraz tymczasowych pomieszczen
bedacych wiasnoscia Gminy, administrowanych przez Migjski Zarzgd Budynkow
Komunalnych;

2 zarzadzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcow uprawnlonych
do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony;

2 zarzgdzenia w sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcéw uprawnionych
do wynajecia lokalu socjalnego oraz 1 zarzadzenie zmieniajgce zarzadzenie w
sprawie zatwierdzenia listy wnioskodawcéw uprawnionych do wynajgcia lokalu
socjalnego;

1 zarzadzenia w sprawic zatwierdzenia listy wnioskodawcéw uprawnionych
do wynajecia tymezasowego pomieszezenia;

6 zarzadzen w sprawie nadania lokalom wynajmowanym na czas nigoznaczony
statusu lokali socjalnych;

3 zarzadzenia w sprawie nadania lokalom socjalnym statusu lokali wynajmowanych
na czas nieoznaczony;

1 zarzadzenie w sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej dla lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu
stuzbowego i lokalu socjalnego obowigzujacych w 2018 roku oraz 1 zarzadzenie w
sprawie ustalenia stawek bazowych czynszu za | m? powierzchni uzytkowej dla
lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony, lokalu stuzbowego i
lokalu socjalnego, ktére miaty obowigzywaé w 2019 roku;

1 zarzadzenie w sprawie potgczenia dwoch lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony w jeden lokal, a nastepnie 1 zarzadzenie w sprawie uchylenia w/w
zarzadzenia;

1 zarzadzenie w sprawie przeksztatcenia lokalu socjalnego na pomieszczenie
strychowe 1 wykreslenia go z wykazu lokali socjalnych;

1 zarzadzenie w sprawie nadania na wniosek najemcy lokalowi socjalnemu statusu
lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nicoznaczony.

VII. Gospodarka mieszkaniowa w 2018 finansowana byla z budzetu miasta. W 2018,

Gmina Kedzierzyn-Kozle wyplacita odszkodowania z tytutu niedostarczenia lokalu
socjalnego osobom uprawnionym do takiego lokalu na mocy wyroku sadowego:

— na rzecz 0s6b fizycznych w kwocie: 4 926,74 zi;
— na rzecz osdb prawnych (ij. dla RSM ,,Chemik”, PKP) w kwocie: 30 556,89 zt.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Gmina poczatkowo zaplanowala na
wyplate dodatkéw mieszkaniowych kwote 2 119 150,00 zl, nastgpnie dokonano zmiany na
1 755 150,00 zi, z tego wyplacita kwote 1 754 495,62 zt, w tym w zasobie:

gminnyin -1 107 358,39 zi;
spotdzielczym - 313 851,25 7
wspolnot mieszkaniowych - 322 728,93 =z,
prywatnym & =

innym - 10 557,05 zi.



VII, Wysokos¢ wydatkow za 2018 rok z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw  oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzaeych w sldad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomodciami wspélnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspdlwlaseicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Komunalne lokale mieszkalne w
Budynki komunalne budynkach wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy
za rok Kooy bikonos Kos’zty Wydatki [Koszty .rem.c?ntéwi. | K'oszty Zal'ZE'LdIU
.. |remontow oraz| . : modernizacji lokali | nieruchomoscia :
eksploatacii . .. |inwestycyjne . . , | Razem
modermmnizacjl komunalnych mi wspoinymi
(w tys. zf) (w tys. zh) _
(w tys. z}) {w tys. zI) {w tys. z1)
2018 1 894 964 , 881 2 063 | 1 438 | 7240

W sktad pozycji koszty biezacej eksploatacji wchodzi: utrzymanie zieleni w tym wycinka

i pielegnacja drzew, materiaty eksploatacyjne, energia clektryczna, gaz, ustugi kominiarskie,

ushugi utrzymania kanalizacji, wywdz nieczystosci, deratyzacja i dezynfekcja, pogotowic

elektryczne, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majatkowe.

Koszty remontow oraz modernizacji to koszty materialéw 1 robocizny wykonywanych

sitami wlasnymi oraz koszty wykonywanych remontdw przez firmy zewnetrzne.

Koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi to oplaty za zarzadzanie ponoszone na rzecz
~ zarzadcdw nieruchomosel oraz koszty eksploatacyjne dotyczace czgsci wspdlnych wspolnot

mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma lokale mieszkalne.

VIII. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy w roku 2018 w ramach wdrozonego programu odpracowania zaleglosci
czynszowych zmniejszeniu ulegi diug na kwotg 268 852,94 z1.

Osoby uczestniczace w wyze] wymienionym programie porzadkowaly tereny zielone
administrowane przez MZBK, uczestniczyty w pracach remontowych zarzadzanych zasobow
mieszkaniowych, w tym wykonywaty remonty pustostandw oraz klatek schodowych, pod
nadzorem pracownikow MZBK wykonywaty pomocnicze prace biurowe,

W 2018 roku w Miejskim Zarzadzie Budynkéw Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu
realizowane byly staze dla 5 osob w ramach wspélpracy z Powiatowym Urzedem Pracy. W
ramach tej dziatalnodci stazysci doskonalili umiejetnosci zawodowe podezas wykonywania
prac zwiazanych z remontami lokali mieszkainych w zawodzie murarza, wykonywali
pomocnicze prace biurowe. Po stazu osoby te byly zatrudnione w MZBK, zgodnie z ustalong
wspolpraca z PUP. Oprocz wyzej opisanych dzialan, w MZBK w 2018 roku w pracach
spolecznie — uzytecznych (40 godzin miesiecznie) w okresie od 01 marca do 30 listopada
uczestniczyly 2 osoby. W ramach wspélpracy z Sadem Rejonowy w Kedzierzynie-KoZlu w
2018 roku w MZBK byty wykonywane prace spolecznie uzyteczne przez skazanych.

Sprawozdanie przygotowal Wydzial Polityki Mieszkaniowe), Spraw Socjalnych

i Zdrowia w oparciu o materiaty: Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych, Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.
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