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UMOWA NR 67/2019/MOSIR Sl 5;1 / 2019
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO -

zawarta w dniu 15.05.2019 r. w Kedzierzynie-Kozlu, pomiedzy:

Gming Kedzierzyn-Kozle, ui. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-Kozie, NIP 749-00-15-
170, ktérg reprezentuje Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Kedzierzynie-Kozlu,
ul. Jana Pawta 29, 47-220 Kedezierzyn-Kozle, NIP: 749-195-47-92, REGON: 532437162, zwang dale;
WYNAIMUJACYM: Zenona Kus —Dyrektor Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji,

a
Panem/Panig Tomaszem Bogoez, legitymujgey sic , prowadzacym
dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa Firma Gastronomiczna TDS Tomasz Bogocz, ul. Jesienna 6, 47-
30 Kedzierzyn-Kozle, wpisang do Centralng) Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitcj Polskiej w dniu 24.04.2019 ., NIP: 7491900023, REGON: 383185178, zwanym
dale) NAJEMCA. reprezentowang przez: Tomasza Bogocz — wiasciciela,

tacznie zwanymi Stronami, o nastepujgeej tresei:

§1
WYNAIMUJACY o$wiadcza, iz przystuguje mu prawo do wladania budynkiem poloznym
w Kedzierzynie-Ko7lu przy ul. Mostowe] | wynikajace 2z decvyji Prezydenta Miasta Kedzierzyna-
Kozla nr GG.X11.72244-1-5-2/08 z dnia 10.07.2008 r. ustanawiajace] na wskazanym budynku trwaty
zarzad na czas nigoznaczony, na podstawie ktorego to tytulu prawnego jest upowazniony
do dysponowania tym budynkiem w zakresie niezbednym do wykonania postanowien ninigjszej
umowy,
WYNAIMUJACY oswiadcza, iz zgodnic z art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami powiadomil organ nadzorujgcy - Gmine Kedzierzyn-Kozle
0 zawarciu niniejsze] Umowy.
WYNAIMUJACY oddaje NAJLMCY do uzywania lokal uzytkowy. potozony w Kedzierzynie-Kozlu,
przy ulicy Mostowe| |, w budynku szatniowo-sanitarnym strefy basenow zewnetrznych Centrum
Aktywnosci ,Wodne oKKo", o powierzchni uzytkowe] 46,6 m? wraz z tarasem zewnetrznym
konsumpcyjnym o powierzchni 71.8 m*, a NAJEMCA zobowigzuje sie uzywaé lokal zgodnie
z umowg | placi¢ czynsz na warunkach okreslonych nieniniejsza umows.
NAJEMCA oswiadcza, Zze wynajmuje lokal uzytkowy w celu prowadzenia w nim dziatalnosci
gospodarcze] w zakresie matej gastronomii z wyfaczeniem sprzedazy napojow alkoholowych.
Przedmiot najmu moze by¢ uzywany przez NAJEMCE wylgcznie w celu prowadzenia w nim
dziatalnosci opisanej w ust. 4. Prowadzenic w przedmiocic najmu innej dzialalnosci., obok

lub w zamian okreslonej powyzej, wymaga piscmne] zgody WYNAIMUJACEGO.



6.

WYNAIMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosei za brak mozliwosei prowadzenia przez NAIEMCE
dziatalnosci opisanej w ust. 4. spowodowany w szczegdlnosei nieuzyskaniem przez NAJEMCE
wymaganych pozwolen lub niespelnieniem przewidzianych prsepisami prawa warunkow  jej
prowadzenia. Brak mozliwosci prowadzenia przez NAJEMCE dziatalnosei opisane] w ust. 4 nie
stanowi podstawy do odstapienia przez NAJCMCE od niniejsze) umowy.

Wydanie przedmiotu najmu NAJEMCY nastgpt w terminie do dnia 15.06.2019 r., a w przypadku
kolejnych lat trwania umowy z dniem ustalonym pomigdzy stronami. lecez nie podzniej niz z dniem
rozpoczecia dziatama strety basendw otwartych (zewngtrznych) Kedzierzynsko-Kozielskiego Centrum
Aktywnosci . Wodne oKKo”, o ktorym NAJEMCA zostanie powiadomiony na pismie. W dacie
wydania przedmiotu najmu strony sporzgdzg protokét zdawezo — odbiorezy, stanowigey zatgeznik nr 3
do niniejszej umowy, dokumentujacy stan techniczny przedmiotu najmu i znajdujgcych sig w nim
urzadzen. WYNAIMUJACY zawiadomi NAJEMCE o terminie wydania przedmiotu najmu. Jezeli
WAJEMCA nie stawi sie w wyznaczonym lerminie, to przedmiot najmu uwazaé si¢ bedzie za wydany
z tg datg, a jego stan techniczny i znajdujacych si¢ w nim urzadzen wynika¢ bgdzie z protokotu
sporzadzonego przez WYNAJMUJACEGO. Protokdt bedzie stanowit podstawe okreslania stanu
lokalu po zakonczeniu najmu i okresleniu ewentualnych roszezen WYNAIMUJACEGO z tytutu
przywrocenia poprzedniego stanu lokalu

NAJEMCA o$wiadeza, iz stan techniczny przedmiotu najmu 1 znajdujgcych sig w nim urzadzen jest
mu znany i zrzeka si¢ wzgledem WYNAIMUIJACEGO wszelkich roszezen z tytulu wad przedmiotu
najmu.

NAJEMCA zobowigzuje sie rozpoczaé dzialalnos¢ gospodarcza w  lokalu  w  terminie

14 dni od wydania przedmiotu niniejszc; umowy.

. Ponad 14-to dniowe przedtuzenie terminu, o ktorym mowa w ust. 9 z przyczyn lezacych po stronie

NAJEMCY bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody WYNAJMUIACEGO na przediuzenie tego
terminu, stanowi podstawe do odstgpienia od umowy przez WYNAJMUJACEGO.

. NAJEMCA jest zobowigzany do umieszczenia w widocznym miejscu w okolicy lady zewnetrznej

wyraznego oznaczenia zawierajacego co najmnie]: oznaczenie NAJUMCY, jego adres oraz godziny

otwarcia.

. Oznaczenie okreslone w ust. 11 NAJEMCA zobowigzuje si¢ umieséci¢ z zachowaniem przepisdow

prawa miejscowego  dotyczacych umieszezania szyldow 1 reklam  na  wynajinowanych
nieruchomosciach komunalnych oraz z zachowaniem przyjetych przez WYNAIMUJACEGO

standardow estetycznych.

. NAJEMCA nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody WYNAIMUJACEGO umieszczal urzadzen,

szyldow, reklam, plakatow, napiséw i innych oznaczen NAJEMCY na nieruchomosci (poza lokalem).

. Protokdt z przetargu stanowi integralng czgsé umowy (Zatgeznik Nr 1),



§2
Miesieczny czynsz najmu zostaje ustalony na kwote: 857 zlb netto (stownie: osiemset pigédziesiat
siedem 00/100).
Wysokosé czynszu najmu ustalona zostata na podstawic stawki zaofcrowane) przez NAJEMCE
w trakcie postepowania przetargowego.
NAJEMCA zobowigzany jest ponosi¢ oplaty zwiazane z kor-ystaniem z lokalu tylko i wylacznie
w okresie dziatania lokalu - w okresie dziaiania strefy basendw otwartych (zewnetrznych)
Kedzierzynsko-Kozielskiego Centrum Aktywnosci ,Wodne oKKo". z tym zastrzezeniem Zze okres
dziatania lokalu w danvm roku kalendarzowym trwania niniejszej umowy nie moze by¢ krdtszy, niz
okres dziatania strety basendw otwartych (zewnetrznych} Kedzierzynsko-Kozielskiego Centrum
Aktywnosci ,,Wodne oKKo™ w tym samym roku.
Okres naliczania opfat 7wiazanych z  korzystaniem lokalu rozpoczyna sig kazdego roku
kalendarzowego z chwilg wydania lokalu lub najpdénie] z chwilg rozpoczecia dziatania strefy
basenow otwartych (zewnetrznych) Kedzierzynsko-Kozielskiego Centrum  Aktywnosci ..Wodne
oKKo™.
W przypadku, jesli okres naliczania oplat zwiazanych z korzystaniem lokalu nie pokrywa w petni
okresu miesigca kalendarzowego, WYNAIMUJACY naliczy oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu
proporcjonalnie do ilosci dni miesiaca kalendarzowego. ktore go pokrywajg w stosunku do tlosct dni
kalendarzowych tego miesigca.
Kwola czynszu najmu, o kitérym mowa powyze|. podlega corocznej waloryzacji ze skutkiem od 1
stycznia danego roku, o wskaznik wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpeyjnych w roku poprzednim,
ogfaszany przez Prezesa Gidwnego Urzgdu Statystycznego w dzienniku urzedowym ,,Monitor Polski™,
o kidrej to waloryzacji wynajmujacy zawiadomi najemce do konca 1 kwartatu kazdego roku
obowigzywania umowy.
Jezeli zostanie wprowadzona nowa wysoko$¢ stawki bazowe) czynszu za I m? powierzchni uzytkowej
lokalu, wyzszg od dotychczas obowigzujacej, to poczawszy od dnia wejscia w zycie tego obowiazku,
podstawa do obliczenia wysokosci czynszu bedzie iloczyn nowej stawki bazowej oraz ilosci metrow
kwadratowych powierzchni lokalu, pod warunkiem ze iloczyn ten bedzie wyiszy od dotychezas
obowigzujace;j, wynikajace] z ninigjsze; Umowy wysokoscl czynszu. w tym czynszu po waloryzacii.
WYNAIMUJACY zawiadomi NAJLMCE na pismie o zmianie wysokosci czynszu, ktéra nic stanowi
zmiany niniejszej Umowy.
W terminie jednego miesigea, od daty otrzymania zawiadomienia o nowej wysokosci czynszu,
NAJEMCA moze umowe wypowiedzieé¢ z zachowaniem miesieczuego okresu wypowiedzenia

ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca kalendarzowego.

. W okresie wypowiedzenia najmu NAJEMCA obowiazany jest placi¢ czynsz w dotychczasowej

wysokosci.



§3
Poza czynszem najmu NAJEMCA zobowigzany jest placi¢ podatek od towarow i ustug wedhug
obowigzujacych przepisdw.
NAJEMCA zobowiazany jest ponosi¢c oplaty zwigzane z uzywaniem przedmiotu najmu, okreslone
w Zataczniku Nr 2 stanowigcym intcgralng czesé umowy,
WYNAIMUIACY zawiadomi niezwfocznie NAJEMCE o kazdej zmianie wysokosci opfat
zwigzanych z uzywaniem przedmiotu iajmu w formic piseninej.
NAJEMCA zobowigzany jest do zawarcia odrgbnej umowy na wywoz nieczystosci z przedmiotu
UIMOWY.

§4
Naleznosci okreslone w § 2 - 3 NAJEMCA ma obowiazek optacaé z gory do dnia 10-tego kazdego
miesigca na rachunek bankowy WYNAIMUJACEGO, wskazany w kazdorazowo wystawionegj
fakturze.
/Za zachowanie terminu zaplaty rozumie si¢ date wphywu naleznosci na rachunek bankowy
WYNAIMUJACEGO.
Za opdznienie w zaptacie nalcznosei okreslonych umowa, NAJEMCA zobowigzany jest do zaplaty

odsetek ustawowych za opdznienie.

§5
Najemca nie moze bez uprzednie] pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO odda¢ przedmiotu najmu
osobie trizeciej w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calosci albo w czgsci.
Wyrazenie zgody na podnajem wymaga [ormy pisemine; pod rygorem niewaznosci.

WYNAIMUJACY moze uzalezni¢ zgode od podwyzszenia wysokosei czynszu.

§eo

NAJEMCA obowigzany jost uzywaé przedmiot najmu w sposob nie zagrazajgcy jego zyciu i zdrowiu
oraz zyciu 1 zdrowiu 0sob trzecich. NAJEMCA zobowiazany jest rowniez uzywac lokal zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowg oraz utrzymywal przedmiot namu w nalezytym stanie estetycznym,
technicznym odpowiadajacym jego normalnemu uzyciu. w sposob nie naruszajgcy substancii
przedmiotu najmu, jak i do jepo odnawiania w okresach nie dluzszych mz raz na 5 lat,
a w szczegolnosci do:

przestizegania  przepisow  przeciwpozarowych,  ochrony  $rodowiska,  BHP,  sanitarno-
epidemiologicznych;

przestrzegania przepiséw regulaminéw  obowigzujacych w  obiekcie, zwlaszeza Regulaminu
funkcjonowania Centrum Aktywnosei ,,Wodne oKKo™

przeprowadzania na wiasny koszt biezacych remontow przedmiotu umowy okreslonych w art. 68|

kodeksu cywilnego:
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usuwania na wiasny koszt ewentualnych awarii i zniszezen przedmiotu umowy:

przeprowadzania przegladow instalacji, gasnic zeodnie z obowiazujacymi przepisami;

usuwania na wiasny koszt i ryzyko wszelkich nicczystosci powstatych w zwigzku z eksploatacjg
przedmiotu najmu.

WYNAIMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w  szezegdlnosci
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjne]. gazowe), centralnego ogrzewania i elektryczney,

spowodowane dziataniem NAJEMCY, osoby trzeciej lub sity wyzsze].

§7
Do nakiadow na przedmiot najmu, obcigzajacych WYNAJMUJACEGO, naleza wylacznie pracc
budowlane, zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie elementéw konstrukeyinych przedmiotu
najmu, mianowicie fundamentow, scian nosnych, stropow, stupow, belek i konstrukeji dachu.
Pozostate naktady zwigzane z utrzymaniem przedmiotu najmu w nalezyvtym stanie obcigzaja
NAJEMCE,
NAJEMCA zobowigzany jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub planowanej
dziatalnosei gospodarczej na wlasny koszt, bez obowiazku zwrotu przez WYNAIMUJACEGO tych
kosztow, ani zwrotu rownowartosci dokonanych w ten sposob naktaddw lub ulepszen.
W przypadku opoéznien w przeprowadzeniu remontu lub usunigciu awarii, po bezskutecznyin
wezwaniu NAJEMCY do dokonania naprawy. WYNAIMUIJACEMU przysluguje prawo zastepczego
wylkonania robot na koszt i ryzyko NAJEMCY.
NAJEMCA jest zobowigzany zawrze¢ wymagane umowy w zakresie przegladdow technicznych
i Swiadczenia ustug serwisowych przedmiotowego lokalu stosownie do obowigzujacvch w tym
zakresie przepisOw prawa.
Koszty przeglagddw tcchnicznyceh i nalezytego utrzymania urzadzen, obcigzajg NAJEMCE.
Istnicjgce w przedmiocie najmu sieci przesylowe elektrycznosci. wody. gazu mogg by¢ wykorzystane
przez NAJEMCE tylko w takim zakresic, kidry nie powoduje ich przecigzenia. Zwiekszenie
zapotrzebowania moze nastapic tylko przez rozszerzenie mocy przesylowej urzgdzen przesviowych
przez NAJEMCE na wiasny koszt @ wytgcznic po udzielenmu przez WYNAIMUIACECGO zgody.
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Do obowigzkdéw NAJEMCY nalc.sy rdwniez utrzymanie w nalezy tym stanie sanitarnym i estétycznym
otoczenia przedmiotu najmu.

§8

Bez zezwolenia WYNAIMUJACI:GO, NAJEMCA ma prawo przeprowadzaé w przedmiocie najmu

jedynie te prace remontowce, ktore zmicrzaja do utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie

pogorszonym, polegajgce zwlaszeza na naprawach i odnawianiu podiég, Scian i sufitdw, stolarki
okiennej i drzwiowej oraz naprawach instalacyi 1 urzadzen zapewniajacych korzystanie

z elektrycznodei. ogrzewania. doplywu i odplywu wody.
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Dokonywanie w przedmiocic najmu dalej idgevch zmian (remontdw, modernizacji lub adaptacji)
wyinaga pisemnej zgody WYNAIMUJACEGO. Najemca nie moze bez uprzednie) pisemnej zgody
WYNAIMUJACEGO dokonywaé zimian w konfiguracji pomieszczen, jak rowniez zmienia¢ potozenia
lub usuwac wyposazenia statego pomieszezen wynajmowanego lokalu.

Na wykonanic powyzszych czynnosci NAJEMCA musi uzyskaé dokumentacje i pozwolenia
przewidziane w obowigzujacych przenisach prawa.

NAICMCA  jest zobowigzany do udostgpniania Przedmiotu Najmu w celu dokonanta przez
WYNAIJMUIJACEGO kontroli prawidtowosci ich eksploatacji. WYNAIMUIJACY dotozy nalezytych

staran, aby kontrole te nie utrudnialy dziatalnosci prowadzonej przez NAJEMCE.

§9
Najemca z chwilg przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnosé:
za ewentualne szkody powstale w przedmiocie umowy,
za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie dziafalnoscia
1 korzystaniem z przedmiolu najmu,
za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku 2 nienafezytym uzvtkowaniem przedmiotu najmu,
za szkody wyrzadzone osobom lrzecim przez przedmioty znajdujace sig w przedmiocie najimu,
za prowadzenie swojej dziafalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu, zwlaszcza w zakresie
wymagan stawianych przez takie instytucje jak Sanepid, PIP. PIS, itp.
WYNAIMUJACY nie odpowiada za przerwy w dostawie medidw,
NAJEMCA jest zobowiazany do niezwlocznego informowania WYNAIMUIACEGO:
o wszelkich wiadomych mu roszezeniach osdb trzecich dotyczgeych bezposrednio lub posrednio
przedmiotu najmu,
o wiadomych mu przyczynach grozacych zniszezeniem przedmiotu najmu  lub  powaznym
naruszeniem substancji trwalej przedmiotu najmu.
o wszelkich wiadomych mu czynnoéciach organow panstwowych lub samorzgadowych dotyczacych

bezpoérednio lub posrednio przedmiotu najmu.

§ 10
NAJEMCA zobowiazany jest do zaplaty naleznosct z tytulu opfat niezaleznych od czynszu (woda,
odprowadzenie nieczystosci plynnych, czyszczenie separatorow tluszezéw. energia elektryczna)

rozliczonych po wydaniu lokalu, a powstalych w trakcie korzystania z lokalu przez NAJEMCE.

§11
Umowa zawarla jest na czas okreslony od dnia 15.05.2019 r., do dnia [5.05.2022r.

Za porozumieniem umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
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Kazda ze stron moze rozwiaza¢ niniejszg umowe 2z zachowanmiem 3-miesigeznego  okresu
wypowiedzenia.

§12
WYNAIMUJACY moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia. jezeli
NAJEMCA:
prowadzi w przedmiocie najmu bez zgody WYNAIMUJACEGO dzialalnos¢ inng, niz okreslona w § 1
ust. 4 umowy,
odda przedmiot najmu w catosci lub w czgsci w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez uprzedniej pisemuej 7zgody WYNAIMUIJACEGO,
uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem.
zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze naraza WYNAJMUIACEGO na szkode,
nie prowadzi w przedmiocie naymu dzialalnosei przez okres co najmnie] dwach miesigey,
dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu lub oplat co najmnicj za dwa petne okresy platnosci,
dokonuje bez uprzedniej pisemncej zgody WYNAJMUJACEGO w przedmiocie najmu zmian,
o ktdrych mowa w § 8 ust. 2.
razgco narusza inne postanowienia umowy,
narusza inne obowiazujace przepisy prawa, a w szczegoinoser przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy
o wychowaniu w trzczwosci.
W przypadku rozwiazania umowy przez w trybie okreslonym w ust.l, NAJEMCA obowigzany jest
zwrdeié przedmiot najmu w terminic okreslonym przez WYNAJMUIJACEGO w stanie nie
pOgOrszonyIm,
Oswiadezenie WYNAIMUIACLEGO w przedmiocie rozwigzania ninicjsze] Umowy winno zostaé
dokonane w formie pisemnej ze skutkiem na dzien otrzymania tego zawiadomienia przez drugg
Strong.

§13
Jezeli NAJEMCA dopusci si¢ naruszen okreslonych w § 12 ust. [ WYNAIMUIACY, niczaleznie od
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, moze zada¢ od NAJEMCY zaptaty
kary umownej w wysokosci rownej naleznosct z tytutu czynszu najmu za 3 miesigce. obowigzujgcego
w czasie wystapienia przez WYNAIMUJACEGO £ zadaniem zaptaty kary umownej.
WYNAIMUJACY zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego, jezeli szkoda.

o ktorej mowa powsz¢j przekroczvia wartosé kar umownych.

§ 14
Po zakonczeniu okresu na jaki ninicjsza umowa zostala zawarta, a takze kazdego roku po zakonczeniu
okresu dziatania lokalu, NAJEMCA obowigzany jest zwrocié WYNAIMUJACEMU przedmiot najimu
w stanie niepogorszonym w slosunku do stanu 7 protokohr, o ktorym mowa w § [ ust. 7. Wydanie

przedmiotu najmu nastepuje z chwilg spisania protokolu zdawcze-odbiorczego z czynnosei jego
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faktycnego przekazania. Z chwily wydania lokalu, WYNAJMUJACY winien go opréznié, a wseelkie
urzgdzenia i sprzgty moze zdecydowad sie pozostawic z wytgczeniem odpowiedzialnosci za ich utrate
lub uszkodzenie.
Jezeli NAJEMCA ulepszyl przedmiol najmu, WYNAIMUJIACY moze wedhug swojego wyboru albo
zatrzymac¢ ufepszenia bez obowiazku zwrotu ich réwnowartosci, albo zada¢ przywrdcenia stanu
poprzedniego.
NAJIEMCA zobowiazuje sig do demontazu napisdw 1 reklam po ustaniu stosunku najmu niezwtocznie,
Jjednak nie poéznie) niz w terminie 14 dni od rozwigzania lub wygasniecia umowy. Po uplywie
wskazanego terminu WYNAJMUJACY dokona demontazu napisow | reklam na koszt i ryzyko
NAJEMCY.

§15
W przypadku, gdy po zakonczeniu umowy NAJEMCA nadal zajmuje przedmiot umowy. jest
zobowigzany zaptacic WYNAJMUIACEMU odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu,
bedacego uprzednio przedmiotem umowy. W takiej sytuacji WYNAIMUJACY naliczy NAICMCY
odszkodowanic obejmujace czynsz, 7 uwzglednieniem jego zmian stosownie do § 2 ust. 4-3,
obowigzujgcy na dzien rozwigzania lub wygasniecia umowy w dwukrotne] wysokosci, w terminie
do dnia 10-tego kazdego miesigca, bez uprzedniego wezwania. Przez zajmowanie przedmiotu najmu
nalezy rozumie¢ okres az do spisania protokotu zdawezo-odbiorczego z czynnoscei jego taktycznego
przekazania.
WYNAJMUJACY ma prawo zadaé odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ odszkodowania

z tytutu bezumownego zajimowania przedmiotu najmu.

§16

NAJEMCA przed podpisaniem umowy, wplaci kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu
wskazanego w § 2 ust. . Wplata kaucji w terminie 10 dni roboczych od daty podpisania umowy
stanowi warunck zawicszajgcy joi zawarcia. Nieuiszezenie kaocji w ustalonym powyze| terminie
oznacza nieziszczenie sie warunku zawieszajacego 1 skutkuje z uphvwem wskazanego powyic)
terminu ostatecznym nie zawarciem umowy, bez potrzeby skladania przez strony dodatkowych
oswiadezen w tym przedmiocie.

WYNAIMUIACY ma prawo zaspokoi¢ z kaucji swoje roszezenia w stosunku do NAJEMCY,
powstale z tytulu nienalezyvtego wykonania przez niego umowy. Jezeli kaucja nie zostanie
wykorzystana w powyzszym celu podlega ona zwrotowi w ferminie do 30 dni od daty wydania

przedmiotu najmu WYNAJMUJACEMU po zakonczeniu najmu.

§17
W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy najmu lokalu NAJEMCA zobowigzany jest na wiasny

koszt ubezpieczyé przedmiot najmu od ognia, wody i innych zdarzenn losowych, kradziezy



z wiamaniem i rabunkiem oraz od odpowtedzialnosci cywilne] z tytwdu prowadzone] w nim
dziatalnoscei gospodarczej, na sumg ubezpicczema nie nizszg niz 50.000 zt oraz w terminie 7 dni,
liczge od dnia  ubezpicczenia, przenie$¢  wszelkie prawa  z  umowy  ubezpieczenia
na WYNAJMUJACEGO.

W terminie wskazanym w ust. | NAJEMCA preekaze WYNAJMUJACEMU kopie polisy
ubezpieczeniowe] oraz potwierdzone przez ubezpieczyciela odwiadezenie NAJEMCY o przeniesieniu
na WYNAJMUJACEGO praw z umowy ubezpieczenia,

NAJEMCA w przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktére) mowa w ust. 1 zobowigzany jest
kontynuowaé umowe ubezpieczenia przez caly czas trwania najmu, na warunkach nie mnigj
korzystnych, niz okreslone w ust. 1 oraz — po kazdorazowym przediuzeniu okresu ubezpieczenia —

przekazywaé WYNAJMUJACEMU dokumenty o ktérych mowa w ust. 2.

§18
W przypadku koniecznosci dokonania przez  WYNAIMUJACEGO w  przedmiocie najmu
lub w budynku, w ktdérym znajduje sie przedmiot najmu, remontu lub innych prac, ktdrych przebieg
uniemozliwia¢ bedzie uzywanie przedmiotu ngyymu do umoéwionego celu, prawa i obowigzki siron
ulegajg zawieszeniu na czas trwania tych prac. WYNAJMUJACY uprawniony jest do wejscia
do przedmiotu najmu, celem wykonania koniecznych prac. a NAJEMCA zobowigzany jest
do udostepnienia przedmiotu najmu. Decyzjg w sprawie zastosowania powyzszego poslanowienia

podejmuje WYNAIMUJACY 1 zawiadomi o niej pisemnie NAJEMCT.

§19
NAJEMCA nie ma prawa potrgeenia  wierzytelnosel  przystugujacyech mu  w  stosunku
do WYNAIMUJACEGO z wierzytelnosciami WYNAIMUJACEGO w stosunku do NAIEMCY,
wynikajgcymi z niniejszej umowy.
NAJEMCA nie ma prawa, bez pisemnej zgody WYNAIMUIJACIEGO, pod rygorem niewaznosci,
do przeniesienta na osobe trzeciy wierzytelnosei  przyslugujagcych mu w stosunku
do WYNAJMUIACEGO.

§20
Strony nie ponosza odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie postanowien
niniejszej umowy w przypadku zaistnicnia zdarzen zewnetrznych okreslanych jako .sila wyzsza”.
Pod pojeciem ,.sity wyzsze]” rozumic sie zdarzenia nieprzewidziane przez strony umowy. niezaleine
od nich, na ktdrych uwjawniente si¢ 1 przebieg strony nie majg wplvwu, zaistniate po podpisaniu
umowy, w szezegdlnosei takie jak: wojny, katastroly, zamieszki, kleski zywiotowe,
Strona dotknieta sig wyiZszg winna niezwlocznie powiadomi¢ pisemnie drugg strone o fakcie

zaistnienia sy wyzszej, a takze o jej ustgpieniu.
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§ 21
Strony umowy sa obowigzane informowac sig nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystana na ostatni
adres listem poleconym i nicodebrang, uwaza si¢ za doreczong.
Strony ustalaja nastepujgce adresy do dorgczen:
WYNAIMUIACY: Miejski Odrodek Sportu i Rekreacji, ul. Grunwaldzka 71, 47-220 Ke¢dzierzyn-
Kozle.
NAJEMCA: Firma Gastronomiczna TDS Tomasz Bogocz, ul. Jesicnna 6, 47-230 Kedzierzyn-
Kozle
Wszelkie zawiadomienia, o$wiadezenia woli stron, dla ktérych niniejsza umowa wymaga formy
pisemnej. nalezy kierowa¢ na adresy stron wskazane w zdaniu poprzedzajscym, pod rygorem
niewaznoscl, o ile druga strona nic zostanie powiadomiona w formie pisemnej o zmianie w/w adresu
do dorgczen.
§22
Wszelkie zmiany { uzupelnicnia umowy, a takze o$wiadcrzenia kazde) ze stron w ramach umowy,

wymagajq formy pisemnej pad rygorem niewaznosci.

§23

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 24
Ewentualne spory wynikle z postanowiefl ninigjszej umowy rozstrzygaé bedzie Sgd wiasciwy dla
siedziby WYNAIMUJIACEGO.

§25

Strony  wylaczaja  mozliwos¢  pizediuzenia  umowy  po  je)  uprzednim  rozwigzaniu

lub wygasnieciu w sposab, o ktérym mowa w art. 674 K.c.

§26

NAJEMCA oswiadceza, ze znany jest mu takt. 1z tresé niniejszej umowy. a w szezegdlnosel przedmiot
umowy oraz wysokos¢ czynszu i oplat dodatkowych, stanowia informacje publiczng w rozumieniu
art.l ust.] ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r., o dostgpie do informacji publicznej (Dz.U. z 2001 r. nr
112 poz. 1198 =z pozn. zm.), ktora podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowe] ustawy,
7 zastrzezeniem ust. 2.

Wykonanie ninigjszej] umowy nie wiaze sie z przetwarzanient danych w rozumieniu Rozporzadzenta
o ochronie danych osobowych (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 £ 04.05.2016),
dla ktérych Administratorem Danych jest MOSIR. za wyjgtkiem obszaru niezbednego do zawarcia

umowy oraz dokonania wzajemnych rozliczen migdzy Stronami.
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§27
Ninigjsza umowa zostala sporzadzona w dwdéceh jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

WYNAIMUJACY ’N/AIFMCA

— Firma Gastronomiczna TDS
™ Tomasz Bogocz
ul. Jesienna 6§
47-230 Kedzierzyn-Kozle
enMuE KLS NIP 7491900023 REGON 383185178
tel. 668 675995
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b)
¢)
d)

Zalacznik nr 2
do umowy nr 67/MOSiIR/2019, z dnia 15.05.2019r.
dotyczgeej najmu lokalu uzytkowego

potozonego w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Mostowej 1

§1
Na podstawie § 3 ust. 2 1 3 umowy najinu lokalu uzytkowego polozonego w Kedzierzynie-Kozlu przy
ul. Mostowej 1, w budynku szatniowo-sanitarnym strefy basendw zewnetrznych Centrum Aktywnosci
»Wodne oKKo”, ustala si¢g nastgpujacy wykaz oplat zwiazanych z uzytkowaniem przedmiotu najmu:
Opflata za energig elcktryczna,
Optata za zimng i ciepty wode,
Opfata za odprowadzenie nieczystosci ptynnych,
Oplata za okresowe czyszezenie separatora tluszezu na odprowadzeniu Scickéw z najmowanego
lokalu.
2. Do optat wymienonych w ust. | doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
3. O kazdej zmianie wysokosci oplat wymienionych w ust. | WYNAIMUJACY zawiadomi
niezwiocznie NASENCE.

§2

Zmiana tresci zatgeznika wymaga formy pisemie] pod rygorem niewaznosci.

WYNAIMUJACY NAJEMCA

A -

r4d o4

Firma Gastronomiczna TDS
Tomasz Bogocz
ul. Jesienna 6
47-230 Kedzierzyn-Kozle
NIP 7491900023 REGON 383185178
tel. 668 675 995

AIEISK] 05R(

ML

12



