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1. CZESC OGOLNA
1.0. Podstawa opracowania.

1. Zlecenie Inwestora

2. Inwentaryzacja stanu istniejgcego budynku .

3. Mapa sytuacyjno - wysokosciowa dziatki nr 3413/52

4. Wizja lokalna.

5. Zasady ustalenia zuzycia technicznego budynku — wyd. WACETOP — PZITB
Warszawa. 1992r

6. Obowigzujgce normy i przepisy.

2.0. Dane ogoine.
Niniejsze opracowanie obejmuje ekspertyze budynku ztobka potozonego na
dziatce nr 857 (obreb Kedzierzyn), bedgcego wtasnoscig Gminy Kedzierzyn - KoZle.

Budynek jest w statym uzytkowaniu.

Trwatos¢ poszczegolnych elementow budynku szacowany wg ponizszej
tabeli

Rodzaj elementu Okres trwatosci w latach

Fundamenty Zelbetowe 200 - 250
Sciany z cegly petnej i klinkierowej 130 — 150
Stropy Zelbetowe monolityczne 200
Schody zelbetowe 200
Ptyty dachowe zelbetowe prefabrykowane 100
Okna i drzwi zewnetrzne 40 — 50
Tynki wewnetrzne cementowo - wapienne 50 - 60
Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne 30 -40
Oktadzina $cian wewnetrznych z ptytek ceramicznych 40 - 50
Malowanie klejowe sufitdw i Scian 4-5
Pokrycia papowe dachéw 10-15
Obrébki blacharskie 12 -20
Przewody wodociggowe, gazowe i kanalizacyjne 25 -40
Armatura sanitarna 15-30
Osprzet instalacji elektrycznej 25-30
Okucia i inne elementy stalowe wyposazenia 30 - 50

3.0. Cel i zakres opracowania.

3.1. Cel opracowania.
Celem opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej konstrukcji budynku
Ztobka znajdujacego sie w Kedzierzynie - Kozlu przy ul. Piotra Skargi 25, bedacego



wiasnoscig Gminy Kedzierzyn — KoZle.

3.2. Zakres opracowania.
Ekspertyza techniczna obejmuje swoim zakresem ocene stanu technicznego catego
budynku :

= konstrukcji budynku wraz z fundamentami,

» konstrukgji stropodachu, wiencow i nadprozy,

= konstrukgcji $cian nosnych zewnetrznych i wewnetrznych,

» podtozy i posadzek oraz pozostatych elementéw .

4.0. Opis techniczny budynku.

4.1. Dane ogdlne

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest obiektem wolnostojgcym,
dwukondygnacyjnym, z ptaskim dachem, w czesci podpiwniczonym. Wzniesiony
zostat w drugiej potowie lat 50tych ubiegtego wieku. Budynek wzniesiono metoda
tradycyjng. Ukfad konstrukcyjny jest prosty, Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne z
z cegty petnej. Budynek jest w ksztatcie prostokata, posadowiony bezposrednio na
gruncie za posrednictwem taw fundamentowych.

Badania wykazaly, ze trwato$¢ budynkéw wznoszonych w technologii murowo -
zelbetowej szacuje sie na ok. 100 - 150 lat. Okres ten jest SciSle zwigzany z jakoscig
uzytych do budowy materiatow jak i jakoscig wykonania konstrukgcji. Przedmiotowy
budynek zostat wykonany z duzg starannoscig i z dobrych materiatéw, a co za tym
idzie okres trwatosci nalezy przyja¢ w granicach 150 lat. Na stan techniczny budynku
duzy wptyw miato wiasciwe uzytkowanie w przesztosci oraz prace konserwacyjno —
remontowe. Jego naturalne zuzycie szacuje sie w obecnym stanie technicznym na
20%.

4.2. Posadowienie budynku.

Budynek posadowiony zostat ponizej strefy przymarzania, na gtebokosci - 2,70mppt.
W miejscu lokalizacji budynku wystepujg proste warunki gruntowe a obiekt nalezy do
pierwszej kategorii geotechnicznej, wg rozporzadzenia ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dn. 24 wrze$nia 1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkOw posadawiania obiektéw. Brak gtebokich rys i peknie¢ na powierzchniach
tynkdw, odspajania ptytek sciennych, rys czy pekniec¢ stropodachu i posadzki,
$wiadczg o dobrych wiasciwosciach podtoza gruntowego i poprawnym
fundamentowaniu budynku.

4.2. Konstrukcja $cian zewnetrznych nosnych.

Sciany zewnetrzne wykonane s3 z cegty petnej. Konstrukcja écian zewnetrznych jest
stabilna i w dobrym stanie technicznym. nie wystepujg rysy i spekania na $cianach.
Nie stwierdzono wyboczenia ani odchylen od pionu Scian. Wszelkie wystepujgce
uszkodzenia $cian majg charakter powierzchownego zuzycia.

4.3. Schody
Schody i spoczniki wykonano jako zelbetowe. Nie zauwazono Sladéw $wiadczacych



0 niewtasciwej ich pracy statycznej jak np. nadmiernych ugieé, rys, odspojen lub
zarysowan np. na styku ze Scianami klatki schodowej. Schody i spoczniki nie
wykazujg oznak Swiadczacych o mozliwosci wyczerpania ich nosnosci. Ich stan
techniczny pod wzgledem nosnosci jest dobry.

4.4. Stropy miedzykondygnacyjne.

Stropy z ptyt zelbetowych kanatowych. Brak jest rys i spekan na tgczeniu ze Scianami
a takze odspojen, rys czy ubytkdw tynkdw na spodnich stronach stropdw mogacych
Swiadczy¢ o ich niewtasciwej pracy statycznej lub wyczerpaniu nosnosci. Stan
techniczny jest dobry.

4.5. Stropodach.

Stropodach budynku wykonany z ptyt korytkowych opartych na Sciankach z cegty gr.
12 cm, wentylowany, jednospadowy. Pokrycie stropodachu stanowig 2 warstwy
papy. Nie stwierdzono $ladéw wyczerpania no$nosci stropodachu, nadmiernych ugie¢
i spekan. Stan pokrycia jest dobry, brak jest Sladéw zaciekania wody.

4.6. Wience.
Wience Zelbetowe nie wskazujg na stan utraty nosnosci, zuzycia, wyboczenia. Od
wewnatrz brak jakichkolwiek oznak zuzycia. Stan techniczny jest dobry.

4.7.Podtogi i posadzki.

Posadzki z ptytek ceramicznych i wyktadzin PVC, zachowana jest ich rownos¢ i
ptaskos¢. Nie zauwazono peknie¢ ani odspojen ptytek swiadczacych o niewtasciwym
wykonaniu podktadu lub ruchach podtoza gruntowego. Stan techniczny posadzek jest
dobry.

4.8. Stolarka okienna.
Stolarka w wiekszosci wymieniona na okna PVC. Stan techniczny stolarki okiennej
nalezy okresli¢ jako dobry.

4.9. Slusarka i stolarka drzwiowa drzwi wejéciowych.
Drzwi zewnetrzne aluminiowe, wewnetrzne drewniane lub PVC. Wszystkie skrzydta
drzwiowe sg w dobrym stanie technicznym.

4.10. Tynki i okladziny wewnetrzne.
Tynki cementowo — wapienne kat. III, stan tynkéw jest dobry. Okfadzina z ptytek
ceramicznych réwna, bez odspojen i peknieg, jej stan jest dobry.

4.11. Elewacje.

Elewacje budynku noszg nieznaczne Slady zuzycia, widoczne sg miejscami niewielkie
zacieki oraz ubytki tynku. Powtoki malarskie s3 mocno wyptowiate. Budynek nie
posiada docieplenia Scian zewnetrznych.



4.12. Obrobki blacharskie.
Obrobki blacharskie dachu wykonano z blachy ocynkowanej. Stan obrdbek jest
zadowalajacy.

4.13. Instalacje wewnetrzne.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej, elektryczng i
teletechniczng. Wszystkie instalacje sg sprawne i dziatajg prawidtowo.

5. Whnioski.

PowyzZsza analiza poszczegolnych elementdw wykazuje, ze gtdwna konstrukcja nosna
budynku oraz wiekszo$¢ elementéw wykonczeniowych jest w dobrym stanie
technicznym. Projektowana termomodernizacja $cian zewnetrznych nie odbiega od
dotychczasowego sposobu uzytkowania obiektu i pomieszczen, w szczegdlnosci w
zakresie wielkosci i uktadu obcigzen konstrukgiji.

Opracowanie:
mgr inz. Marek Wegrzyn
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