UZASADNIENIE
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt Planu zmienia - na obszarze objetym tym projektem o powierzchni 2,1074 ha -
dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle, przyjety Uchwalg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
22 maja 2003 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 50, poz. 1038),
zwany dalej obowigzujacym Planem.

Do zmiany obowigzujacego Planu przystapiono przede wszystkim ze wzgledu na
potrzebe modyfikacji dotychczas ustalonej struktury przestrzennej obszaru polozonego w
rejonie ul. Klodnickiej. Celem projektu Planu jest ponadto stworzenie warunkow
przestrzennych dla racjonalnego rozwoju przedmiotowego obszaru, w tym m.in. dla
stworzenia odpowiednich warunkéw zamieszkiwania ludnosci.

Dla realizacji ww. planowanych zamierzen w projekcie Planu znaczng cze$¢ obszaru nim
objetego przeznaczono dla terenow 0 symbolach przeznaczenia ,, 1.MN” i ,,2.MN”), o
przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w
projekcie Planu wskazano teren dla drogi wewngtrznej wraz z obiektami 1 urzadzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego (0 symbolu przeznaczenia
,»1.KDW?”), ktéra bedzie sluzyla obstludze projektowanych terenéw mieszkaniowych oraz
teren dla drogi publicznej klasy gléwnej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi (o symbolu
przeznaczenia ,1.KDG”) - jako poszerzenie pasa drogi powiatowej, biegnacej w
bezposrednim sasiedztwie obszaru projektu Planu. Tym samym na catym obszarze objetym
projektem Planu zmienione dotychczasowe — ustalone w obowigzujacym Planie —
przeznaczenie terenu (dla lasow).

W projekcie Planie okreslono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla terenow ,,MN”, biorgc przy tym pod uwage aby ustalone zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, uwzgledniaty specyfike

przewidzianego na jego obszarze zagospodarowania oraz dbatos¢ o tad przestrzenny.

. Sposob realizacji wymogow, wynikajgcych 7 art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez

takie uregulowanie ksztattowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng cato$¢ oraz



uwzglednialo w  uporzadkowanych relacjach  wszelkie  uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne jakie wystgpuja na obszarze projektu Planu, a takze w jego
otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzglednic.
W ramach wspomnianego uregulowania ksztaltowania przestrzeni, wprowadzone
ustalenia projektu Planu, w szczegdlnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza
osiggnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenic zasad
ksztattowania nowej zabudowy odpowiadajgcych charakterowi zabudowy sgsiedniej oraz
oczekiwaniom przysztych mieszkancow obszaru projektu Planu;

3) wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych uwzglgdniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w
Dziale | w Rozdziale 2, z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu Planu nie wystepuja
grunty pod wodami powierzchniowymi;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego
wykrycia w trakcie robot budowlanych czy prac ziemnych przedmiotéw lub obiektow o
cechach zabytkowych. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt Planu nie okresla zasad ochrony dobr
kultury wspolczesnej ze wzgledu na to, ze te nie zostaty zidentyfikowane na obszarze
projektu Planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob
niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapiséw dotyczacych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych,

b) wprowadzenie zapisOw zapewniajacych minimalny udziat zieleni,

€) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow,
w tym takze 0sOb niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych);

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej przy uwzglednieniu szczegoélnych uwarunkowan lokalizacji
obszaru objetego tym projektem, tj. polozenia w bezposrednim sgsiedztwie terenow
zabudowanych, w rejonie dobrze skomunikowanym z resztg miasta;

7) prawo wiasno$ci uwzgledniono m.in. poprzez uwzgl¢dnienie dotychczasowych granic

wlasnos$ci gruntow;



8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa  uwzglgdniono  m.in.  poprzez
uwzglednienie mozliwo$ci powigzania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego na
obszarze projektu Planu z uktadem zewnetrznym;

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie wigkszoSci
regulacji w Rozdziale 4;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych
w Rozdziale 8;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie i
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia Planu w sposéb przewidziany przez ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym o mozliwosci sktadania wnioskéw - w sposob
zgodny z obowigzujacymi przepisami;

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in.
poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — 0 prowadzonej
procedurze sporzadzania projektu Planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami —
dokumentacji sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w

Rozdziale 8.

Il. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych 7 art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia si¢ nastgpujgco:
1) wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania poprzez m.in.:
a) uwzglednienie wnioskow, ktore zostaly zlozone w wyniku powiadomienia 0
przystapieniu do sporzadzenia projektu Planu,

b) uwzglednienie réznych opracowan odnoszace si¢ do obszaru projektu Planu;



2)

wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne poprzez m.in.
uwzglednienie informacji 1 wnioskow plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych,
analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby sporzadzania projektu Planu, takich jak:
prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia

planu miejscowego.

Il. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia sie nastepujgco:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

2)

transportochtonnosci uktadu przestrzennego uwzgledniono poprzez zaplanowanie nowych
terendbw dla zabudowy mieszkaniowe] w  sgsiedztwie sistniejgcych  ciggdw
komunikacyjnych;

nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zloaklizowana w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako

podstawowego $srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapisow 0 odpowiednim utrzymaniu
stanu technicznego powigzan komunikacyjnych, w tym zapewniajacych sprawng
komunikacje pieszg 1 rowerowa, a takze poprzez okreslenie minimalnych parametrow
ciggdbw pieszych 1 rowerowych oraz minimalnej liczby miejsc parkingowych dla

TOWETrOwW,

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr
166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) — zrealizowano poprzez wyznaczenie
terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie terendow juz
zagospodarowanych i ,uzbrojonych” w sieci infrastruktury technicznej, w
bezposrednim sgsiedztwie drog;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie

si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz

4



najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar projektu Planu lezy w zasiggu

terenéw, o ktérych mowa w lit. a.

IV. Projekt Planu zachowuje zgodnosé¢ 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ,,Ocenie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestzrennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzy-Kozle” w pazdziernika 2014 r., 0
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
jednoznacznie  stwierdzono niezgodnos¢  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle, przyjetego Uchwata Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. (opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Opolskiego z
2003 r. Nr 50, poz. 1038) z art. 15 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(m.in. ze wzgledu na ,,nieaktualne przeznaczenie terendow z przeznaczeniem w studium”).

V. Projekt Planu wywierat bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy w taki
sposob, ze poprzez jego realizacja — co wynika z jego potozenia oraz z charakteru
dopuszczonych na jego obszarze funkcji — bedzie pocigga¢ za sobg stosunkowo niewielkie
wydatki z budzetu gminy, a jednoczesnie realizacja planowanego zagospodarowania
przyczyni si¢ do zwigkszenia wptywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci

gruntowych oraz pojawienia si¢ wptywow z tytutu podatku od budynkow 1 budowli.



