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W odpowiedzi na Pana Interpelacj¢ wyjasniam, ze proponowany zapis § 10 ust. 4 pkt 3
uchwalty Rady Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Kedzierzyn-Kozle dotyczy sytuacji, kiedy zagrozone jest Zycie
najemcy.

' Po pierwsze osoba, ktéra dewastuje lokal z pewnoscia bedzie miala wypowiedziang umowe
najmu, w zwigzku z czym nie bedzie najemca, a co za tym idzie bedzie orzeczony wyrok
o eksmisj¢, ktéry Gmina bedzie musiata zrealizowag. :

Po drugie, w sytuacji, kiedy zagrozone jest zycie ludzkic nie moze mie¢ jakiegokolwiek
znaczenia fakt, Ze to sam zagrozony do takiej sytuacji doprowadzil, o czym stanowi takze opinia
prawna z dnia 27.09.2018r., ktora zostata przedtozona Komisji Finansowo — Gospodarczej.

Odnoszac sig natomiast do Pana propozycji zapisu dot. wystepowania z roszezeniem wobec
Skarbu Panstwa przekazuj¢ w zalaczeniu kopie opinii prawnej z dnia 16.10.2018 r.,
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1. Adresata
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Kedzierzyn-Kozle
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Gmina Kedzierzyn-Kozle Prezydent Miasta
ul. Grzegorza Piramowicza 32 fel, +48 77 40 550 338
47-200 Kedzierzyn-Kotle Jax +48 77 4G 56 385

NIP: 749-20-55-6071 e-mail: prezydeni@kedzierzynkozle.pl
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Opinia prawna nr BP 074.3.370.2018

dotyczaca wniosku radnego Ryszarda Masalskiego zgloszonego podczas sesji Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle w dniu 27 wrzesnia 2018 r.

Podczas sesji Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle w dniu 27 wrzesnia 2018 r. radny
Ryszard Masalski ztozyl wniosek w tresci ktorego zawarty zostal postulat wprowadzenia
do projektu uchwaty zmieniajacej uchwate Rady Miasta w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Kedzierzyn-Kozle zapisu, moca
ktorego Prezydent Miasta zostalby zobowigzany do wystapienia wobec Skarbu Panstwa
z roszczeniem o zwrOcenie gminic kosztow poniesionych przez nig w  zwiazku
z przenoszeniem 0s6b z jednego lokalu gminnego do drugiego, po wezesniejszym zniszezeniu
lokalu przez osoby przenoszone.

Ustosunkowujge si¢ do powyzszego postulatu nalezy wskazac, jak nastgpuje:

1. Uchwata nr XXXIII/281/2016 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 31 sierpnia
2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 1. poz. 1894 z p6zn. zm.)
zostala podjeta na podstawie delegacji wynikajacej z art. 21 wust. | pkt 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwea 200! r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234), zwanej dalej ,,ustawa™. Zgodnie z
tym przepisem zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny okres$la¢ w szezegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddaniec w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;
2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali Zawierany na czas nieoznaczony
1 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob; ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m®.

Uzycie w czgsel wstepnej do wymienienia zawartego w pkt [ — 7 ust. 3 art. 21 ustawy
zwrotu W szczegdlnodei” przesadza, 7e wymienienie to ma charakter katalogu otwartego
i w zwigzku z tym uchwata moze zawiera¢ inne regulacje.

Regulacje te muszg by¢ jednak zgodne przepisami ustawy i nie wykraczaé poza zakres
przedmiotowy uchwaly jakim jest okreSlenie zasad wynajmowania Jokali wchodzacych
w aklad micszkaniowcgo zasobu giiny.

Zapis proponowany przez wnioskodawce sprowadza si¢ w istocie do zobowiazania organu
wykonawczego gminy do dochodzenia od Skarbu Panstwa roszczen odszkodowawczych
1 jako taki wykracza poza zakres przedmiotowy uchwaty.

2. Zasady odpowiedzialnosci odszkodowawezej Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego lub innych oséb wykonujacych wiadze publiczna z mocy prawa, za niezgodne
z prawem dziatanie lub zaniechanie przy wykonywaniu tej wladzy okreslaja przepisy
art. 417 i nastgpne Kodcksu cywilnego. Jednym ze zrodel szkody wskazanym w art, 417"
§ 1 k.c. jest wydanie aktu normatywnego. Zgodnic z tym przepisem naprawienia szkody
wyrzadzone] przez wydanie aktu normatywnego mozna zadaé dopiero po stwierdzeniu
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we wiasciwym postepowaniu niezgodnosei tego aktu z Konstytucja, ratyfikowana umowsa
migdzynarodowa lub ustawa.

Jak nalezy przyjmowaé, wnioskodawca zaklada, ze istnigje jakis akt normatywny
rangi ustawy, z mocy ktérego gmina jest zobowigzana do przenoszenia najemcéw z jednego
lokalu gminnego do drugiego po zniszczeniu tego pierwszego przez ngjemceg. Tymczasem
w obowigzujacym stanie prawnym nie ma ustawy zawierajacej przepis, z ktorego taki
obowiazek by wynikal.

Z. przedstawionych wzgleddw, opisany wyzej wniosek radnego Ryszarda Masalskiego
_ opiniuj¢ negatywnie.

Opini¢ niniejsza przekazuje Wydziatowi Polityki Mieszkaniowej Spraw Socjalnych
1 Zdrowia.

Kedzierzyn-Ko7le, 16 pazdziernika 2018 1.




