w sprawie skargi na dzialania dyrektora Miejskiego Zarzzgde Budynkéw Komunalnych
w Kedrierzynie-Kozlu w przedmiocie rozwigzania umowy najmu lokalu-wzytkowego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2018 r. poz. 994, z pdzn. zm.') oraz art. 240 i art. 227 w zwiazku z art. 229 pkt 3 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096,
z péan. zm.”), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Z przyczyn okreslonych w uzasadnieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty Rada
Miasta Kedzierzyn-Kozle stwierdza, iz nie jest organem wiasciwym do rozpatrzenia wniesionej
skargi.. :

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczgcemu Rady Miasta Kedzierzyn-Koile,

zobowiazujac go do przestania Skarzacemu odpisu niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji na stronie podmiotowe;j
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej.
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I Zmiany tekstu Jjednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U, z 2018 r. poz. 1000, 1349 i 1432.
* Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22018 r. poz. 1629.-



Zatacznik do Uchwaty Nr / /18
Rady Miasta K@dziet‘zyanoz'lf:l

z dnia

Uzasadnienie prawne i faktyczne -

[. Stan prawny.

|. Postepowanie w zakresie skarg i wnioskéw skiadanych do wiasciwych: organéw reguluja
przepisy ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
{Dz. U. z 2018 1. poz. 2096, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,Kpa”.

Stosownie do art. 229 pkt 3 Kpa, organem wilasciwym do 1‘ozpatrzenia skargl dotyczacej
zadan lub dziatalno$ci dyrektora MZBK jest rada gminy.

Zgodnie z art. 231 Kpa, jezeli organ, ktoéry otrzymat skarge, nie jest wiasciwy do jej
rozpatrzenia, obowigzany jest niezwlocznie, nie pdZniej jednak niz w terminie siedmiu dni,
przekaza¢ ja wilasciwemu organowi, zawiadamiajac réwnoczesnie o tym skarzacego, albo
wskazaé¢ mu wlasciwy organ.

W mysl art. 240 Kpa, gdy skarga dotyczy sprawy, ktora nie podlega rozpatrzeniu wedtug
przepiséw kodeksu (art. 3 § 1 i2), przepisy art. 233-239 stosuje si¢ odpowiednio,
z zastrzezeniem, ze W miejsce pozostatych przepisow kodeksu stosuje si¢ przepisy
postepowania wlasciwego dla danej sprawy.

2. Zgodnie z art. 688 ustawy z dnia 24 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1025, z p6ézn. zm.), zwanej dalej , Kodeksem cywilnym™, jezeli czas trwania najmu
lokalu nie jest oznaczony, a czynsz jest platny miesiecznie, najem mozZzna wypowiedzieé
najpdzniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Zgodnie z art. 2 § | ustawy z dnia 17 listopada 1974 r. — Kodeks postepowania cywilnego
(Dz. U. z2018 1. poz. 1360, z p6ézn. zm.), zwanej dalej ,,K.p.c.”, do rozpoznawania spraw
cywilnych powotlane sa sady powszechne, o ile sprawy té nie nalezag do wlasciwosci sgdow
szczegblnych, oraz Sad Najwyzszy.

II. Zarzuty Skarzacego.

Skarga zgloszona w dniu 9 pazdziernika 2018 r., zwana dalej ,,skarga”, zawiera kierowany
pod adresem dyrektora MZBK zarzut bezprawnego dziatania w przedmiocie rozwigzania
umowy najmu lokalu uzytkowego, zawartej pomiedzy Gming Kedzierzyn-Kozle za
posrednictwem MZBK a Skarzacym. '
Skarzacy w uzasadnieniu skargi przedstawit informacje o:
1) przeprowadzone] procedurze kontrolnej stanu technicznego lokalu uzytkowego
Skarzacego przez ‘pracownikéw  Panstwowej Powiatowej Stacji  Sanitarno-
Epidemiologicznej w Kedzierzynie-Kozlu z udziatem pracownikow MZBK;
2) odmowie przeprowadzenia kontroli stanu technicznego lokalu uzytkowego Skarzacego
przez Powiatowa Panstwowa Straz Pozarng w Kedzierzynie-Kozlu, zwanej dalej ,,PPSP”;
3) pozarze strychu budynku, na parterze ktorego znajduje sie lokal uzytkowy Skarzacego,
skutkiem czego bylo wycofanie przez dyrektora MZBK calego budynku z eksploatacii;
4) prowadzonym postepowaniu przed Sadem Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu
w sprawie powstatego pozaru budynku;
5) opracowanej na zlecenie dyrektora MZBK ekspertyzy stanu technicznego budynku
stanowiacej podstawe do oprdéznienia i sprzedazy budynku.
Skarzgey do skargi zataczyt kopie:



a) kierowanych do:
- dyrektora MZBK pisma Komendanta PPSP z dnia 7 wrzeénia 2018 r.,
- Skarzacego pisma dyrektora MZBK z dnia 20 wrzesnia 2018 r. o sygn.
ABK.7144.3006.2018, zawierajacego wypowiedzenie umowy najmu lokalu uzytkowego,
- do MZBK pisma Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie-
Kozlu z dnia 21 wrzesnia 2018 r. o0 sygn. PPIS.073.3.2018 MK,
b) pojedynczej strony sentencji orzeczenia Sadu Rejonowego w Kedzierzynie-Kozlu z dnia
25 czerwca 2018 1.

I11. Stan faktyczny.

Zgodnie z ustaleniami dokonanymi w toku rozpatrywania skargi, w oparciu o zebrany
material dowodowy, w tym wyjasnienia dyrektora MZBK, stwierdzic nalezy, co nastepuje:
1) nieruchomosé zabudowana budynkiem wielolokalowym przy ul. Zeglarskiej 6 stanowi
wlasno$¢ gminy Kedzierzyn-Kozle 1 jest administrowana przez MZBK; w budynku
znajdowalo si¢ (przed pozarem) & lokali mieszkalnych oraz lokal uzytkowy;
2) wnocy z 2 na 3 grudnia 2017 r. w ww. budynku mial miejsce pozar, po ugaszeniu
ktérego PPSP wydala zakaz wstgpu do budynku, w ktérym wylaczono napiecie
elektryczne poza lokalem uzytkowym Skarzgcego;
3) przedmiotowy budynek zostal zabezpieczony przez Policje 1 przekazany do dyspozycji
bieglemu rzeczoznawcy celem ustalenia przyczyny pozaru;
4) pracownicy MZBK w dniu 4 grudnia 2017 r. przystapili do:
a) zabezpieczenia mienia pozostawionego w lokalach mieszkalnych,
b) informowania uzytkownikéw ww. lokali o koniecznoéci ztozenia w Wydziale Polityki
Mieszkaniowych, Spraw Socjalnych i Zdrowia Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
stosownych dokumentéw w sprawie przydziatu lokali zastepczych;
5) w dniu 6 grudnia 2017 r. dyrektor MZBK zlecil wykonanie ekspertyzy technicznej
budynku, z ktérej ustalono zakwalifikowanie budynku do wyburzenia lub odbudowy,
a w konsekwencji do wycofania budynku z eksploatacji;
6) w 2017 r. MZBK nie odnotowal zgloszen badZz interwencji mieszkancéw budynku
w sprawie wycofania budynku z eksploatacji, oprécz Skarzacego;
7) decyzjg nr 189/2017 z dnia 27 grudmia 2017 r. Powiatowy InSpektor Nadzoru
Budowlanego w powiecie Kedzierzynsko-Kozielskim nakazal MZBK w terminie do
15 lutego 2018 r. pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane:
a) usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci poprzez wykonanie robot rozbidrkowych
zniszczonej konstrukcji dachu wraz z pokryciem oraz sciany szczytowej w budynku
mieszkalno-ustugowym w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Zeglarskiej 6,
b) zabezpieczenie obiektu przed dostepem os6b trzecich,
c) wygrodzenie terenu Zﬁa_]dUJE}CGgO sie w bliskim sasiedztwie swobodnej S$ciany
szczytowej;
8) Skarzacy pismem z dnia 10 wrze$nia 2018 r. wniésl do dyrektora MZBK prosbe
o przywrécenie mozliwosci dostepu do obstugujgeych lokal uzytkowy Skarzacego:
skrzynki elektrycznego zasilani jednofazowego 1 tréjfazowego, licznikéw energii
elektrycznej, komina, skrzynki pocztowej;
9) pismem o sygn. ZPiK.6740.1276.2018 z dnia 19 wrze$nia 2018 r. dyrektor MZBK
udzielit wyjasnienn Skarzacemu;
10) w dniu 20 wrzesnia 2018 r. na podstawie art. 688 Kodeksu cywilnego dyrektor MZBK
wypowiedzial Skarzgcemu umowe najmu lokalu uzytkowego ze skutkiem na 31 grudnia
2018 r.,
11) pismem o sygn. Or.1511.1.4.2018 z dnia 12 pazdziernika 2018 r. dzialajacy
z upowaznienia Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Zastgpca Prezydenta Miasta ds.
Gospodarki Przestrzennej i Inwestycyjno-Remontowej przekazal dyrektorowi MZBK
w oparciu o art. 231 Kpa skarge w czesci dotyczacej dziatan pracownika MZBK.



IV. Podsumowanie.

W $wietle art. 240 Kpa, gdy skarga dotyczy sprawy, ktora nie podlega rozpatrzeniu wedtug
przepisow kodeksu (art. 3 § 1 12) albo nie nalezy do wlasciwodci organow administracji
publicznej, przepisy art. 233-239 stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem, ze W miejsce
pozostatych przepiséw kodeksu. stosuje si¢ przepisy postgpowania wlasciwego dla danej
sprawy.

W mysl art. 2 § 1 Kpc oraz art. 240 Kpa przedmiotowa skarga na dyrektora MZBK
w przedmiocie rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego, nie moze by¢ rozstrzygana
w trybie przewidzianym dla rozpatrywania skarg w art. 227-239 Kpa.

Stosownie do art. 2 § 1 K.p.c. w zwiazku z art. 688 Kodeksu cywilnego organem wilasciwym
do rozpatrzenia zarzutow objetych ww. skarga jest wiasciwy sad powszechny.

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Kedzierzyn-KozZle nie jest organern wiasciwym do
rozstrzygania ww. skargi.
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