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o ;5@5'{;} UCHWALA NR eecorvnnernerrs
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

Z dNI8 ..t s 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle
dla obszaru w rejonie ul, Klodnickiej.

Na podstawie. ari. 18 ust. 2 pkt 5 ustawv z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie pminnym (Dz. U. 22018
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), a takze w zwigzku z Uchwala Nr XIX/242/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2012 r zmieniong Uchwata Nr XLVII'558/14 Rady Miasta
Kedzierzyn-KoZle z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Kiodnickiej, po
stwierdzemu, ze projekt niniejszego planu miejscowego nie narusza ustalenn Studium uwarunkowat
i kierunkéw  zagospodarowenia  przestrzennego Miasta Kedzerzyn-Kofle przyjetego Uchwalg
Nr XXXII1/283/16 Rady Miasta Kedzicrzyn-Kozle z dnia 31 sterpnia 2016 r., Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1. -
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-KozZle dla obszaru w rejonie
ul. Kiodnickiej, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 2,1074 ha, potozony
w péinocno-zachodniej czgsci gminy Kedzierzyn-KoZle.

2. Szczegblowy przebieg granicy obszaru objgtego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1. 1000.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

)rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa wust. 2, zatytulowany ,Miasto Kedzierzyn-Kozle.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obszaru w rejomie ul, Kiodnickiej. Rysunek planu
migjscowego” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposubie realizacji. zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4, W planie miejscowym nie ckresla sie:

1) zasad ochrony ddbr kultury wspéiczesne), gdyz takie dobra nie zostaly zidentyfikowane na obszarze planu
migjscowego;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego — z uwagi na to, ze na obszarze planu miejscowego tukowy dopiero
sie ksztaliuje,

3 granic i sposubdw zagospudarowania obiektow podiegajgcvch ochronie, na podstawie odrghnych
przepisow. terenow gémiczych - wobec niewystgpowania na obszarze planu miejscowego tego typu
terendw 1 obiektow,

4) granic i sposobdw zaguspodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - wobec mewyste,powama na obszarze planu miejscowego
tego typu obszarow i krajobrazow,

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scale i podzialéw meruchomosci — ze wzglgdu na brak
wskazama takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmuny;

6) granic obszaréw rehabilitacji istmiejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej ~ ze wzgledu na brak

- wystepowania na obszarze planu miejscowego obszardw 1 obiektéw wymapajacych rehabilitacji;

T) granic obszaréw wymagajycych przeksztatcen lub rekultywac)i — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarze planu miejscowego takich obszaréw;

8) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przeshzennym — gdyz obszary, na ktdérych mogg by¢ one sytuowane nie zostaly
okreslone w studium;

9) gramic terendw inwestvcji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowanie przestrzennego wojewédztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizac)i drog krajowej,
wojewddzkiej fub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Furo 2012 - gdyz takie nie zostaly okreslone w zasiegu
ohszaru planu miejscowego;

10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shizgcych orgamzacji imprez masowvch — ze
wzgledu nu brak potrzeby wyznaczania tego typu terendéw na obszarze planu miejscowego;

11) granjic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochtonnych, a takze ograniczefi dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreflonvch w ustawie z dnia 7 maja 1999 1. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zaglady — ze wzglgdu na brak wystepowania na obszarze planu rejscowego tego
typu obiektow.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé czesé obszaru planu miejscowego wyodrebnionego hinig rozgraniczajges
oraz oznuczonego symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) linii rozgraniczajgcej — naleZy przez to rozumieé limg rozgraniczajacy tereny o roznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowowo-numeryczne oznaczenie poszozegdlnych
terenow okreslajgce ich przeznaczenie podstawowe;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé oblekfy budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, okre$lone ustalemami planu miejscowego na danym
terenie, odpowiednio:

a) preeznaczente podstawowe - przeznaczenie, ktére powinno zajmowaé nie mniej niz 70% powierzchni
tego terenu;

b) przeznaczenie uzupelniajgce —przeznaczenie, kioie uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz zajmuje
nie wigcegj niz 30% powierzchni terenu;

5) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa oraz pozostatych obiektéw budowlanych, mierzong ed najwyzej polo7onego punktu
obiektu budowlanego do polozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu,

6) zabudowie - nalezy przez to rozumieé ogét obiektéw budowlanych (budynkow, budowli oraz obiektéw
mate| architektury) istniejacych i planowanych do realizacy: na okre$§lonym terenie, ktére wptywajg na jego
zagospodarowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut wszystkich
budynkéw na okreslonej dzatce budowlanej w ich vbrysie zewnetrznym,;

8) dachu plaskim — dach o spadku potaci do 127

9) nfeucigzliwej usludze — nalezy przez to rozumie¢ taks, ktéra nie bedzie powodowala przekroczef
standardéw jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbmych.
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10) parkingu teremowvm — nzlezy przez to rozumiel jednopoziomowy odkryty parking bezposrednic
opierajacy si¢ na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego;

11) sieci uzbrojenia — naleZy przez to rozumieé¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe siec1 telekomunikacyjnej 1 elekiroenergetycznej, oraz inne podobne przewody.
a takZe urzgdzenia melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) tablicy ogloszeniowej - nalezy przez to rozumieé tablice reklamowg o rzucie na plaszczyzng poziomg
w ksztalcie prostokata, o dlugosci nie przekraczajgce) 2 m i szerokofcr nie przekraczajycej 0,3 m, ktérej
wysoko$é wiaz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu.

§2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystgpuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowigzujgcych ustalefi planu miejscowego

1) granica obszaru objgtego planem miejscowym; szczegélowy przebieg tej gramicy okrefla linia
rozgraniczajgca. o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajgca wzdtuz wewngtrzne; krawedzi lnui oznaczajacej
granice obszaru planu migjscowego: granica ta wraz z granicg, o ktorej mowa w pkt 2, okreélajg obszar, na
ktérym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linia rozgraniczajgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) symbol przeznaczenia,

2. Za szezegSlowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalczy przyjmowaé
granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktéi1ych te granice i linie pokrywajg si¢. Polozenie pozostatych
linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy nalezy ustalté poprzez odczvt z rysunku planu miejscowego, w oparciu
2 jego skalg,

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystgpujgee poza granicami obszaru
planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslajg lokalizagji obowigzujgcych ustales niniejszej
uchwaty, choé utatwiaja ich interpretacje.

Rezdziat 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Spuséb zagospodarowania obszaru planu miejscowego i pruwadzenia na nim inwestycji winien
uwzgledniaé mozliwo§é wystepowania gatunkéw roslin, zwierzat i grzyboéw podlegajacych ochronie na mocy
przepisdw szczégllnych.

2. Linte rozgraniczajgce tereny oznaczone symbolami przeznaczenia .1 MN” 1,2.MN” stanowiz granice
terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, jesh w calosci lub w czesci zostang one
faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono
dopuszczalne poziomy hatasu.

3, Emisje wytwarzane przez planowane zagospodarowanie nie moga powodowaé przekroczenia standardow
jakosci $§rodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.

- 4. Ograniczenie, o ktérvm mowa w ust.3, nie dotyczy tras kemunikacyjnych, dla ktérych mozna wyznaczyé
~0obszar ograniczonegn uzytkowania”, o ktérym mowa w przepisach o ochronie Srodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kalturowego i zabytkéw

§ 4. Postgpowanie  z przedmiotami lub obiektarni o cechach zabytkowych, odkrytymi w irakcie
prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. a takie zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennege oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajgee
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§5.1 Lokalizacja nowych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okre§lonego
mieprzekraczalng linia zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpéw niniejszego paragrafu.

2. Przy lokalizacji budyuké6w nalezy uwzglednic:
1) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegloéé do 2 m od przebiegu meprzekraczalnej linii zabudowsy:

a) elementami budynku, ktére w calosci sg zlokalizowane pod powierzchnia gruntu oraz tarasami,
schodami, pudestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cz¢sciach budynku znajdujgeych sig
wewngtrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,2. MN”, wynikajjca z przepisdéw odrgbnych, minimalng
odlegtosé od lasu.

3 Na obszarze planu migiscowego — z zasltrzezeniem ustalefi dotyczacyvch linih zabudowy i dopuszczefi
wynikajacych z odrebnych przepiséw — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy gramcy
dziatki budowlanej.

4. Ustala sig. ze linia rozgraniczajaca jest linia zabudowy dla obiektow budowlanych nie bedgcych
budynkami. .

5. Maksymalna wysokosc¢ obiektébw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekraczaé 9 m.

6. Dopuszcza sig stosowanie dachéw o nachylenin 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obshugi prac budowlanych .

7. Regulacje okreflajace formy dachéw w zabudowie nalezy takze stosowac do zadaszonych obiektéw
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustgpu.
8 Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizaci¢ urzadzefi budowlanych - w rozumieniu

zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwmych dla obiekiéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Ogrodzenia wzdiuz drég publicznych nalezy wykonywa¢ wylacznie z: karalenia, nietynkowanej cegly,
pokrytego tynkiem muru. drewna, metaloplasiyki, ogrodzeniowych paneli metalowych, plyt szklanych lub kafli
szklapych.

10. Cz¢$é ogrodzenia. o ktérym mowa w ust.9, ktna znajduje sie powy2zej wysokosei 1,3 m, musi byé
azurowa z przedwitami zajmujgcymi co naymniej 60% powierzchni, z zastrzezeniem, e nie dotyczy to sytuacji
gdy:

1) ogrodzenie stanowi element shuzacy zapew rueniu wlasciwych standardéw jakosci §rodowiska;
2) ogrodzenie jest wykonane z przezroczy stych piyt szklanydh lub przezroczystych kafli szklanych.

11. W odniesieniu do tablic 1urzgdzen reklamowych, jezeli majg byé widoczne zdrdg iterenéw
publicznych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, dopuszeza sig:

1) tablice reklamowe umieszezane na frontowej elewacji budynku wylgeznie w kondygnacii partern, ponizej
gzymsu rozdzielajacego pierwsza i drugy kondygnacjg, o powierzchm mie przekraczajace; 20% powierzchni
te) elewacji. a na elewacji szczytowe) o powierzchmi nie przekraczajace] 25% powierzchm tej elewacj
i jednoczesnie o tgczne] powierzchni rekdamy na te) elewacji nie przekraczajgeej 12 nié,

2) tablice reklamowe umieszczane na ogrodzenin frontowym lub bocznym o powierzchni zajmujacej
nie wiecej niz 25% powierzchm odpowiedniej jego strony, z zastrzezeniem, ze reklama nie moze wystawaé
poza obrys ngrodzenia, na ktorym sie znajduje.

12. Lokalizacja i furma tablic i urzgdzen 1eklamowych nie moze powodowac zagrozen w ruchu drogowym.
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§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przesirzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu migjscowego nalezy teren oznaczony symbolem przeznaczenia ,,1 KDG™

1} dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw malej architektury;

2) dopuszeza si¢ lokahzacje wolno stojgcych tablic ogloszentowych pod warunkiem, ze nie bgda kolidowaty
7 funkcjg komunikacyjna i sieciami infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
Szczegblowe zasady i waranki scalania i pedziatu nieruchomosei
obje¢tych planem miejscowym

§7. 1. Linia rozgraniczajgca moze stanowi¢ réwnoczesnie granicg nieruchomoéci przewidzianej do
wydzielenia w wvniku scalania i podziatu nieruchomosci

2. Uktad granic nieruchomo$ci powstaly w wyniku scalania i podzialu ma umoziiwia¢ przeznaczenie,
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu Zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3 Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci -- nowych dzialek dla dojsé
i dojazdéw oraz Jdrog 1urzadzefi infrasttuktury techniczne), wtym niewyznaczonych na rysunku planu
10 sCowegn.

4. Dla dojsé i dojazddéw oraz drég i urzadzen infrastruktury techniczne) okreéla sig nastgpujace parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosct.

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szerokod¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku du pasa dmgowego — minimum 10°.

5.Z zastrzereniem poprzedniego ustgpu okrefla si¢ nastgpujgce parametry nowowydzielanych dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) mmimalna powierzchnia dzialki - 400 m?,
2) minimalna szerokvéé frontu dziatki — 10 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 60° do 120~ .

Rozdzial 6. ,
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach
§ 8. Na obszarze planu'miejscowego zakazuje sig lokalizacji urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajgcych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mucy przekraczajgce) 100 kW
§9. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiormka Wod Podziemnych
nr 332 (Subniecka Kedzerzyfhsko-Glubezy cka).
Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, nrzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpocz¢ciem wprowadzania okreélonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowg nie dhuzej jednak niz do 1 stycznia 2040 . -
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw o charakterze zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

2. W ramach tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzema i uzytkowania terenu zakazuje sie
wzposzenia budynkdéw,

Rozdzial 8,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Powigzania ukiadu komunikacyjnego 7 uktadem zewnetrznym, ustala si¢ w oparciu o.

| ) Zjazdy z drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczema .,1. KDG”, majacej swojg kontynuacje poza
obszarem planu mrejscowego;
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2) droge wewnelrzng oznaczona symbolem przeznaczema ,1. KDW”, majgeq mozliwo§é powigzania
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametréw
technicznych dla ruchu samochodowego

2 Ukiadami zewngtrznymi, o ktérych mowa w poprzednim usigpie. s3 uklady komunikacyine poza granicg
obszaru planu miejscowego.

A. Dopuszcza sie realizowanie dostepu do dziatek rowniez za pomoca nie wydzielonych na rysunku planu
miejscowego drdg wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczefistwa uzytkownikow,
2) zgodno$ei z odrebnymi przepisami;

3) nie zostanie zajgte wiecej niz 10% powierzchni jednostek terenowych. przez kiore drogi iciagi beda
przeprowadzone;

4} zapewnienia szerokosci drég wewngtrznych shuzacych obshudze komunikacyjnej dziatek nie mmejszej niz
6 m;

5) zachowama zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu miejscowego.

4. Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza sie mozliwoéé lokalizacji ciagéw pieszych oraz
ciggéw rowerowych nie oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

5. Ustsla sig nastopujgee parametry ciggdw meszych i ciapbw rowerawych,
1) minimalna szerokoé¢ ciggu rowerowego.

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

¢) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzysta¢ piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego mogsg korzystaé piesi;
2) minimalna szeroko§é c1agu pieszego - 1,5 m, z zasuzezeniem odrebnych przepisow,
3) minimalna wysoko&¢ skrajni nad ciaggiem pieszym 1 rowerowym - 2,5 m,

6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsé do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 1.5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie,

2) 1 stanowisko postojowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? 1 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczgte 50 m? powierzchmi uzytkowej powyzej.

7. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na obszuarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne. wyznacza sig w liczbie nie mniejszej niz:

1) | stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — jezeli ogolna liczby stanowisk

wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojuwe dia pojazdéw zaopatrzonych w kaitg parkingowa - jezeli ogolna iiczba stanowisk

wynost 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows - jezell ogolna liczba stanowisk

wynosi powyze) 41. .

8 W granicach dziatek budowlanych ustala sie mmimalny wskaZznik miejsc do parkowania dla rowerdw.
| stanowisko postojowe na lokal ustugowy o powierzchn uzytkowej de 50 m? 1 | stanowisko posiojowe na
kazde kolejne rozpuoczete S0 m? powierzehn uzythowe) powyzej.

Y. W zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczaej obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1} dopuszcza sie lokalizowanie sieci uzbrojenia:
a) w zasiegu terendéw drog wewngtrznych, a takze — z zasirzezeniem przepisow odrebnych — na terenach
drdg publicznych;
i
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b) na innych terenach, niz wymienione w liL. a, oile nie zostanie zajgte wigcej niz 30% powierzchm
jednostki terenowej, ani nie zostana naruszone ustalenia planu miejscowego oraz przepisy edrebne;

2) dopuszcza sie dalsze wykorzystywanie imodernizacje istniejacych urzadzen isteci infrastruktury
~ technicznej, a takze rozbidrke istniejgcych.

" 10, Zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewdw oraz formowania batd i nasypéw w sposéb, kidry zagrazalby
whasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury technicznej.

11. Obstupe obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury techmicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z ukiadem zewnetrznym okresla sie nastepujgco:

1) zaopatrzenie w wode¢ musi si¢ odbywaé poprzez podigczenie do sieci wodociggowej, z zastrze2eniem, ze
nie dotyczy to przypadkéw zwyklego korzystania z wod, przynaleznego na mocy odrebnych przepiséw.
whadcicielom gruntéw, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wylacznie do: prac
gospodarczych, podlewania roslin, napetniania zbiornikéw wodnych lub gaszenia pozardw; '

2) cieki komunalne powinny byé¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie do oczyszczaini
sciekéw. Dopuszcza si¢. do czasu wybudowania sieci, odprowadzanie sciekow do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw;

3) jezeli na obszarze planu miejscowego bedg wytwarzane §cieki inne niz komunalne, nalezy je odprowadzaé
do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu. Dopuszcza sie, do czasu wybudowania
sieci, odprowadzanie $ciek6éw do szczelnych bezodptywowych zbiornikow;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywat zgodnie z obowiqzujqqymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng ma sig¢ odbywaé siecig S$redniego i/lub niskiego napiecia,
Z zastrzezeniem pkt 11;

6) zaopatrzenie w gaz mo2e byC realizowane poprzez podiaczenie do siect gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu,

7) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11, w oparcio o:

a) urzgdzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach —~ o emisji substancji
mniejszej lub réwnej, jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b} urzgdzenia o wysokie) sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczefi, oparte na paliwach stalych
nie zaliczonych do proekologicznych mediéw, o ktérych mowa w lit. 2,

c) sie¢ cieplownicza,

8) parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewniaé¢ mozliwos¢ obstugi obszaru objgtego planem
migjscowym w zakresie infrastruktury technicznej. przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociagowe) — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,
¢) elektroenergetvcznej — 230 V.
dj gazowej — DN 25,
¢) cieplowniczej — DN 20;
f) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozyiowe,
g) rurociagi technologiczne — DN Z0;
9) zakazuje si¢ lokalizacji rurociaggow technicznych o srednicy przekraczajgcey DN 2000;

10) podigczenie steci infrastruktury techmicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do
zewnetrznych systeméw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie to
powodowalc zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowantra tych systeméw,

[ P ——— e
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11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzgdzen lub ich zespotow wytwarzajacych energie ze frédet energii
odnawialnej, o 1gczne) mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu
do elektrowni wiatrowych:

a) ich moc nie moze byé wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicj1 z ustawy z dnia
20 lutego 2015r o odnawialnych Zrédlach energii (Dz. U. 22018t poz. 1269, poz. 1276, poz. 1544,
poz. 1629, 1669), '

b) ich wysokos¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekraczat wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie.

12: Wszystkie nieruchomo$ci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny byé
wyposazone w urzadzenia shizace do gromadzenia odpadow, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

13. W zakresie wskaZnikéw zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzy winny byé wyposazone co najmnie) w instalacje stluzgce zaopatrzeniu
w energie elektryczng.

Rozdziat 9.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ opiate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obéwiqzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do
okreSlania oplaty, oktérej mowa wart.36ust.4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Granice terenéw rozmieszezenia inwestycji celu publicznego o znaczenlu lokalnym

§13. 1. Granica terenu oznaczonego symbolem pme'mnczelﬁa' “»1.LKDG™ stanowi granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnofci z przezmaczeniem terenéw.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§14.1.Dla terenéw ,,MN”, oznaczonych symbolami przeznaczenia ,,1.MN” i,2.MN”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiajace na terenach
»MN" dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) place zabaw;
3) ushugi nieuciazliwe.
3 Na terenach ,,MN” stanowiska postojowe dla pojazdéw mogg byc realizowane wylacznie w formie:
1) garazy otwartych 1 zamknietych, pod warunkiem. ze bgdg czg¢écig budynku, w ktérym na przechowywanie
pojazdéw samochodowych zajete bedzie me wiecej niz 50% jego kubatury,
2) wolno stojgcych garazy otwartych lub zamknietych.
3) parkingéw terenowych.
4.Na terenach ~MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub bliZzniacza.
5. Na terenach ,.MN” zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza dwoch kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenach ,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych poprzez okre$lenie nastepujgcyeh ich
parametrow:

L 1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?

/
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2) maksymalna wysoko&¢ budynku - 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem kolejnego
ustepu, o kqcic nachylenia potaci dachowych W przedziale 30¢ — 45°, o pokryciu dachowkg ceramiczng lub
cementows matows w kolorach przystajgcych do zastosowanych na dachach istniejgcych budynkéw na
przylegtym obszarze;

4) dla budynkdéw zlokalizowanych na granicy z sgsieduig dziatka dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
7. Na terenie ozpaczonym symbolem przeznaczenia ,.1. MN” dla budynkow krytych dachami-
1) kalenicowymi ustala sie nakaz ksztatiowania kierunku gtownej kalenicy dachu,
2) ptaskimi lub kqpertowymi bez kalenicy, ustala sig¢ nakaz ksztattowania uktadu Scian zewngtrznych
- rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdhuz ul. Kdodnickiej.

8. Na terenach ,MN™ usiala si¢ gabaryty budynkéw ustugowych iobiektéw sportowo-rekreacyjnych
poprzez okreslenie nastepujgcych ich parametréw:

1) maksymalna powrerzchnia zabudowy budynku - 250 m?,
2) maksymalna wysoko$é budynku - 6 m;

3) budynkr kryte dachami dwuspadowymi. symetrycznymi fub wielospadowymi, o kacie nachylenia pefaci
dachowych w przedziale 20° — 45° vraz dachami piaskimi;

4) dla dachéw ianych niz plaskie nalezy stosowaé pokrycie z blachy dachowej, dachéwki ceramicznej fub
cementowej matowej.

9. Na terenach ,MN”" elewacje budynkéw nalezy wykonczyé: tynkiem, cegla klinkierows, drewnem lub
kamientern paturalnym; zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych . bali
nieotynkowanych araz stosowania sztucmych okfadzin na elewacjach, za wyjatkiem imiygcych wyzej
wymienione materialy wykoficzeniowe dopuszczone.

10. Nu terenach ,MN™ ustala sie nastepujgce wymagania odnosnie budynku bedacego parazem Iub
budynku gospodarczego. .

1) maksymalna wysokos¢ - 6 m,

2) zewngtrzng warstwe elewacji ma stanowié: tynk, cegla klinkierowa, drewno lub kumien naturalny; zakazuje
si¢ ksztaltowania elewac)i zewngirznych z drewnianych bali meotynkowanych oraz stosowama sztucznych
okladzin na elewacjach, za wyjatkiem imitujacych wyzej wymienione materialy wykoficzeniowe
dopuszczone;

3ydach ma spehiiaé wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na terenie MN”,
z dopuszczeniem stosowania dachdd jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sasiednia dzialks oraz dachéw plaskich.

11. Na terenach ..MN" powierzchma zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki bundowlanej nie moze
przekraczac 50%.

* 12.Ma terenach ,MN” nstzla si¢ minimalng intensywnosé zabudowy na dziatce budowlanej:
1) 0,1 - na dziatkach o powierzchni do 600 m? wigcznie,
) 0,05 — na dziatkach o powierzchns pawyzej 600 m®.
13. Na terenach ,,MN™ ustala si¢ maksymalny intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlansj:
1) 6,5 — na dziatkach o powierzchri do 600 m? wigcznie;
2) 0.4 - na dziatkach o powierzchni powyzei 600 m?.

14. Na terenach . MN™ powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac mniej mz 40%
powierzchni dziatki budowlanej.

15. Na terenach .,MN" minimalna powierzchnia nowo wydzielangj Jdziatki budowlanej wynosi 400 m?.
/
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,.1.KDG”, stanowigcego poszerzenie istniejgcej
drogi puhlicznej, ustala sie przeznaczenie podstawowe dla drogi publicznej klasy glownej wraz z obiektami
I urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugs ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi.

2. W uvzupetnieniu przeznaczenia, o kidrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1. KDG” dopuszcza sig obiekty matej architektury.

3. W odniesiemuz do tereau oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,I KDG™ zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow.

4. Szerokoé¢ drogi, o kidre; mowa w ust. 1 okreéla rysunek planu miejscowego,

§16. 1 Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczema ,,1. KDW™ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dla drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu
drogowego,

2 W uzupehieniu przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace na terenie
oznaczonym synibolem przeznaczenia ,,| KDW?” dopuszcza sig obiekty malej architektury.

3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbnlem przeznaczenia ,1.KDW™ obowigzuja nastepujg
ustalenia: '

1) zakazuye si¢ lokalizacii budynkdw;

2)dopuszcza sig wprowadzanie zieleni, witym rzedéw drzew, wsposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng terenu; ‘

3) zakazuje sig lokalizowania urzadzes budowlanych, kiére utrudnialyby:
a) ruch pieszych, .
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
4) w zakresie wymaganych parametréw:
a) minimalna liczba pasoéw ruchu w jezdni — 1.
b) minimalna liczba wyodrebmionych od jezdni chodnikow — 0,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m.

4. Na terenie o symbolu przeznéczenia 1. KDW” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosi¢
mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlanej

5. Szeroko$c¢ drogi, o kidrej mowa w ust. 1 okresla rysunek plavu migjscowego

DZIAL 1L
PRZEPISY KONCOWE.

§ 17.Na obszarze planu miejscowego tracg moc ustalenia iejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle, przyjetego Uchwalg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzieizyn-Kozle
Z dnia 22 maya 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 50. poz. 1038).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta K¢dzierzyn-Kozle.

- §19. Uchwala wchndzi w zycie po uplywie !4dm od dma ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewddztwa Opolskiego.

&
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..
Rady Muasta Kedzierzyn-Kozle
zdna ... .o, 20181

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nwag
do projektu planu

Stosownie do art 20 ust. 1 ustawy z dniz 27 maica 2003 r o planowaniu 1 zagospedarowaniu przestizennym
(Dz. U 22018 1. poz 1945) Rads Miasta Kedzierzyn-KoZle rozstrzyga, co nastgpuje

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz na skutek wylozema do publicznego wglgdu projektn miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Klodnickie) nie wplynela zadna nwaga.,

Sirnna 1







Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .. ...
Rady Miasta Kedzierzyn-K.oZle
2 iAo e i 200 Bt

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyc)i z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art 18 ust. 2 pki 5 ustawy z dnia 8 marca 19901 o samorzadzie gmmnym (Dz U 220181
poz. 944, poz, 1000, poz. 1349 1poz 1432), art. 20 ust. 1 nstawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. 2 2018 r. poz 1945) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicnych (Dz U, 22017r poz. 2077, poz. 1000, poz. 62, poz. 1366,
poz. 1697 1 poz. 1669) Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle w odniesieniu do miejscowego planu
Zzagospodarowamnia przestrzennego grawny Kedzierzyn-Kozle dla nbszaru w rejonie ul. Ktodnickiej rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktwy technicsnej stuzace zaspokajaniu zblorowych potrzeb
mieszkaficdw stanowig, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym zadania
wiasne grnimy,

2. Rzeczywisty koszt inwestveji. oktétych mowa wust. | zostane okreslony w wyniku zamowief
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych

§ 2. Opas sposobu realizacy mwestycji wskazanych w § 1.

1l realizacja inwestyc)i bedzie przebiegaé zgodnie zohowiazujacymi pizepisami, w ivm m 1 z prawem
budowlanym, 0 zamowieniach publiczn:-ch, o samorzadzie gminaym, gospodarce komunalnej 1 o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie élmsylania 1 dystrybucji: paliw gazowych, energii clektryczne) i ciepla, realizowane
beda w sposnb okreslony zgodnis z obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestyc)t w zakresie infrastruktury technicznej mewyszezegolnionych w § 1.
nioze by¢ przedmiotem umovyy zainteresowanych stron.

§ 3. Fmansowarie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym: planie podlega przepisom ustawy z dnta 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznyvch, przy
czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwalg Ruda Miasta Kedzerzyn-KoZle;
2) wydatk: inwestycyine finansowane z budzetu gminy ustala sig¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4.1 Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe) 1 kanalizac)i nalezacych do inwestycji, o ktbrych
mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwvca 2001 1. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odpiowadzeniu éciekéw (Dz. U. 220181, poz 1152) ze srodkéw budzetu
gminy lub na podsiawie perozumiet 7 innymi podmiotami.

2 Zadama w zakresic budowy siect energetycznych 1gazowych beds finansowane na podstawie
art 7ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 ¢ Prawo energetyczne (Dz U. 22018 r. poz. 735, poz. 685, poz. 650,
poz 1000, poz 13561poz 1637).

§ 5. Prognozowane Zrddia finansowania przez gmine inwestyci w zakresie mfrasirukfury techniczne;.
1) dochody wiasne,
ZJ dotacje,
3) subwencje,
4) pozyczki preferencyjne,

5) fur:dusze Unii Furopejskiej.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
Z duia 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ke¢dzierzyn-
KoZle dla obszarn w rejonie ul. Klodnickiej

I. Cel przystapienia do sporzgdzenia projektu planu miejscowego.

Uchwata N1 XL.V11/558/14 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 29 stycznia 2014 1. przystapiono do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego gminy Kedzierzyn-KoZle dla obszaru
w rejome ul. Kiodnickiej

Obszar projektu planu miejscowego, zainicjowanego ww Uchwala, dotychczas byt objety
obowigzujacyrn miejscowym planem zagospodarowama mizestrzennego gminy Kedzierzyn-Kodle,
przyjetym Uchwala Nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maya 2003 r. (opublikowanym
w Dz. Urz Woj Opolskiego z 2003 r. Nr 50, poz. 1038, zwany daley ,.obowiazujacym planem™)

Przystgpienie do sporzadzania mmejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kadzierzyn-
Kozle dla obszaru w rejonie ul. Kiodaickiej wynikalo z potrzeby modyfikacyi dotychczas ustalonej struktury
przestrzennej obszaru polozonego wrejonie ul Krodnickiej. Celem =porzadzenia omawianego projektu
planu miejscowego jest ponadto stworzemie warunkéw przesttzennych dla racjonalnego 10z°woju
przedmiotowego obszary, w tym m in. dla stworzenia odpuwiednich warunkow zamieszkiwama ludnosci.

II. Ustalenia projektu plann miejscowego i zakladany sposéb ich realizacji.

W projekcie planu miejscowego znaczng cze¢$é obszarv nim objgtego przeznaczono dla terendw
o symbolach przeznaczenia ,1.MN” 1 ,2MN”, o przeznaczenin podstawowym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w projekcie planu miejscowego wskazano teren dla drogi
wewnetiznej (0 symbolu przezmaczenia ,,1 KDW ), ktéra bgdzie sfuzyla obsluaze projektowanych terendw
mieszkaniowych oraz teren dla drogi publiczne) klasy giéwnej (o symbolu przeznaczenia ,,1. KDG™) - jako
poszerzenie pasa dJrogi powiatowej, biegnacej w bezposrednim sjsiedztwie obszaru projektu plann
miejscowego. Tym samym na catym obszarze objgtym projektem planu miejscowego zmienione
dotychczasowe — ustalone w obowigzujgcym. planie — przeznaczenie terenu {dla lasow),

W projekcie planic miegjscowym obreslono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki
zagospodarowania terenu dla terendw ,,MN”, biorac przy tym pod uwage aby ustalone zasady ksztattowania
rabudowy oraz wskazniki zagospodarowams terenu, uwzgledniafy specyfike przewidzianego na jego
vbszarze zagospodarowania oraz dbatosé o tad przestrzenny

Zz wzgledu na specyfike projektu planu miejscowego oraz lokalne uwarunkowania. w dokumencie tym
nie okre$lono szeregu elementéw plana miejscowego, wtym obligatoryjnych. np.- zasad ochrony
krajobrazu kulturowego oraz débr kuitury wspolczesnej; granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odigbnycli przepisdw, terenow. gbrniczych. granic i spusohdw
zagospodarowania obszarow szczegdlnege zagrozenia powodzig. obszaréw osuwania sig¢ mas ziemnnych,
krajobrazéw prioiytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa: granic obszar(w wymagajgcych przeprowadzenia scaleft i podziatéw
nieruchomosci.

II. Procedura planistyczna iudzial spoleczelistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata .podjeta woparciu o ustawg zdma 27 murca 2003 r o planowamu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. (Zwang dalej ., ustawg o plunowari 1 zagospodurowanu przestrzennym”), W ustawie tej
zostata okredlona procedura planistyczna, ktorej projekt plami miejscowege powmien zosta¢ poddany, aby
nastepuie mogt by przedsiawiony Radzie Miasta w celu uchwalenza, 2 w konsekwencji - aby moégl wejsc
w zycie. Pewien zakres obowigzkéw natozonych na Burmistrza, ktéry sporzgdza piojekt plamu
miejscowego, okreslony zosial rowniez v ustawie z dmu 3 pazdzierniea 2008 1 o wdostgpmaniu :nformacn
o grodovsky 1 jege ochronie, udziale spoleczenstwa w ochrome srodowiska oraz ¢ ocenach oddziatywano
na §rodowisko (zwang dalej ustawg o udostgrmiamn informacii ¢ srodowisky 1 o ocenach™ Obowigzki
wynikajgce z te) ustawy dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategiczne) oceny oddzialtywama na
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$rodowisko projektu planu miejscowego.

W 1amach procedurv planistvcznej Burmstrz Miasta Kzdzierzyn-KoZle na poczatku zawiadomit
spoleczenstwo o przystgpeniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz poinformowat
o mozliwoséci, sposobie i terminie skiadania uwag 1 wnioskéw do projektu planu migjscowego, w tym
wramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, voprzez obwieszczenie na tablicy
informacyjne), ogloszeme w lokalnej prasie 1w Internecie {dnia 12 grudnia 2017 1), Nastepnie podjeto
przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie organy
wymienione W ustawie o planov-aniu : zagospodarowaniy przestrzennym oraz. w przepisach odrgbnych,
atakze 1nne Instytucje nie wymicnione w ustawach, azwigzane zobszarem lub zakresem planu
miejscowego.

W reakeji na ogloszemie iobwieszczenie, wynikajgce zart. 17 pkt 1 ustawy ¢ planovianiy
1 zaguspodarowuniu przestrzennvm, w przewidzianym w mch terminie (tj. od dnia [2 grudnia 2017 r do
dnia 3 stycznia 2018 1) nie wplynat zaden wriosek Dlatego Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle -
zarzgdzenjem m 193 1/GNP/20i8 z dnia 9 lutego 2018 r. - odstapil od rozpatrzenia wnioskéw skiadanych
w zwiazku z przystapieniem do sporzadzenia przedmioctowego planu miejscowego

Od organéw 1 instytucjr wiasciwych w zakreste opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego.
a takze innych zawiadomionych bezpoérednic przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle wplyneto facznie
12 wnioskéw. Prezydeni Miasta uwzgledni? je wszystkie sporzadzajac projekt planu miejscowego.

Stosownie do art. 39 ust | ustawy o udostgpniamu informacn ¢ srodowisku 1 o ocenach nie wplynely
zadne uwagi iwnioski. Natomiast, stosewme do ari 53 w wyniku wystapienia ¢ uzgodniemie zakresu
1stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywani na $rodowisko, wplyngto
stanowisko Regionainego Dyrektora Qchrony Srodowiska w Opolu oraz stanowisko Pafistwoweg:
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Kedzietzynie-KoZlu., ktore Prezydent Miasta vwzglednit przy
sporzadzanm prognozy oddziatywama na srodowisko do projektu planu migjscowego

Rozpatrzone wuioski zostaty uwzglednione pizy sporzgdzaniu projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na $iodowisko. Projekt planu w dalszej czesci zostat przedlozony do zaopiniowania
i uzgodmenia wladciwym organom wymienionym zaréwno w ustawie o planowamu 1 zagospudarowany
przestrzennym, Jak i ustawie o udostgpntanie mformacyt o Srodowisku 1 o ocenach, a penadto - stytucjom
i innyra padmictorn, do ktérych wystepowana réwniez £ zawiadomieniami o przystapieniu do sporzadzania
projekiu planu. tzw. ,,pozaustawowych™ podmictow.

W uzgodnieniach nie zawarto uwag. ralecen czy wskazan, ktére nalezaloby uwzglednié w projekcie
plann miejscowego. Natomiast w opinii Gmirmej Komisjt Urbanistyczno-Architektoniczne) zawarto szereg
uwagi, W tym zwigzanych ze zmiang dutychczasowej wizji zagospodarowania obszaru objstego projektem
pianu. Uiwzglednienie tych uwag wymagato ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania z wybranymi
orzaitami. Po ostatecznyin uzyskanin opinn 1 uzgodnien, po odpowiednio wezesniejszym ukazaniu sie
ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczenia na tablicy informacyjnej oraz w Internecie - projekt planu
miejscowego wraz Z prognoza oddzialywania na frodowisko - zostaty w dniach od 28 wrzesnia 2018 1. do
26 pazdziernika 2018 r. wylozony do publicznego wgladu. Dyskusje publiczng nad pizyjetymi w projekcie
planu miejscowego 10zwigzaniami przeprowadzono w dniu 16 wrzesnia 2018 1.

Powyzsze czynnoéci, zwigzane z wylozeniem do publicznego wgladu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-
KoZle wykonat w oparciu oustawe o planowaniv 1zagospodarowaniy Drzesirzennyrt Ol1az ustaiwe
o udostgpmarau informacyi o Srodowisku 1 0 ocerach W trakcie wylozenia, ale takze po jego zakonczeniu
fde dma 9 listopada 2018 1), byla mozliwos¢ skladania uwag i wnioskéw, dotyczacych rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. Na skutek wylozenia projektu planu mrejscowego do
publicziego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, am zaden wniosek. W zwigzku ztym Prezydent Miasia
Kedzerzyn-Kofle odstapit od rozpairzema uwag. Nastgprie Prezydent miasta przedstawit Radzie Miasia
Kedzierzyn-Kolle projekt planu miejscowego z wymienionymi ponizej zatgcznikami 1] -

1) zatacznikiem nr | - rysunek planu migjscowega zatytulowany . Miasto Kedzierzyn-Ko#le. Micjscowy
plan zagospodatowaa przestrzennego dla cbszaru w rejonie ul. Kiodnickie) Rysunek plan nuejscowego”,

2) zalgeznikiem nr 2 — rozstrzygnigclem o sposobie 1ozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.
w Ktorym wyjasnia si¢, ze odstgpuje si¢ od rozpatrzenia uwag, gdyz na skutek wylozesia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu zadna uwaga nie wplyngla,

3}y ralgczniliem nr3 - rozstrzy gniecie o sposobie realizacji, zapisanych w plae miejscowym, inwestycji
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z zakresu 1nfrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisamu o finansach publicznych.

wraz 7 pusty listy nieuwzglednioniych uwag, celem glosowania i ewentualnego uchwalenia preez Rade
Miasta Kedzierzyn-Kozle

Warto zasygnalizowaé, ze w trakcie procedwry sporzadzania omawianego planu miejscowego nie byto
potrzeby uzyskiwanja zgody na zmiane przemaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i melesne, gdyz zgode takg otrzymano w trakcie innej precedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego
obszari. Zgoda taka wydawana jest jednorazowo, na czas meokreslony.

IV. W odniesienin do regulacji dotyezacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sie, Ze:

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architekinry uwezglednione poprzez takie
uregulowanie ksztattowania przestrzem. ktore stworzyloby harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniato
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoteczno-gospodaicze,
Sindowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie wystgpujg na obszarze projektu planu
miejscowego, a takze w jego otoczeniu, ktdre w racjonalnym zakresic mozna bylo w zasiegu tego projektu
uwzglednié. W ramach wspomnianego uregulowania kszialiowania przestezent, wprowadzone ustalenia
projektn Planu, w szczegolnosci w sferze urbanistykl 1 a:chxtektury, stuza osiggniecin wysokiej jakosct tadu
przesirzennego.

2) walory arch itektoniczne i krajobrazowe uw zgl¢dniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaitowania
nowej zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy sasiedniej oraz oczekiwaniom pizyszlych
mieszkancéw obszaru projektu planu miejscowego;

3) wymagania ochrony S§rodowiska. wtym gospodarowania wodami iochrony giuatéw rolnych
1 lesnych uwzgleduono m.in. popizez wplowadzenie regulacit zawartych w Dziale ITw Rozdziale 2,
z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu planu miejscowego mnie wystgpuja grunty pod wodami
powterzchniowymi;

4) wymagania ochrony dzedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych sie do ewentualnego wykry cia w trakcie
rob6t budowlanych czy prac ziemnych przedmiotéw lub obiektéw o cechach zabytkowvch. Nalezy
zarnaczyé, ze projekt planu moejscowego nie okresla zasad ochruny dobr kultury wspélczesnej ze wzgledu
na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarze projektu planu miejscowegu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi 1mienia. atak’e potrzeb ovséb
niepemosprawnych uwzglgdnjono M.10. popizez:

u) wpiowadzenie zapis6w dotyczacvch Glownego Zbiornika Wad Podziemnych,

b) wprowadzenie zapis6w zapewrnajacych mimmalny udzial zieleni,

¢) wprowadzenie rozwigzad komunikacyjnych stuzacych bezpieczefistwu uzytkownikow, w tym takze
0s6b niepelnosprawny ch (m 1n. poprzez zapewmenie odpowiednie) ilosci migjsc parkingowwch);

6) walory ekonomiczue przestrzemi uwzgleduiono m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowe] przy uwzglednieniu szczegGlnych uwsrunkowan lokalizacii obszaru objetegn tym

piojektem, t1 polozenia bezposredmm sasiedziwie terenéw zabudowanych, wrejonie dobize
skomunikowanym z resztg miasta:

7} prawo wlasno$ci uwezgledniono m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowyeh granic wiasnosci
gruntdw;

3) potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa panstwa uwzgledniono m.in. poprzez uwzglednienie
mozliwosci powigzania wewnetrznego ukladu korauaikacy jnego na obszarze ptojektu planu miejscowegn
z nkladem zewngtiznym;

9) potrzeb interesu publieznego uwzgledniono muin. poprzez wprowadzeme wiekszodci regulaci
w Rozdziale 4 projekiu planu miejscowega;

10) potrzeby wzakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szezegblnoSci  sieci
szerokopasmowych uwzglednione m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszezonych w Rozdziale
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8 projektu planu migjscowego,

11; zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad projektem planu miejscowege, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektromiczne] uwzgledniono m.in poprzez obwieszczenie 1 ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzems. planu iniejscowego w sposéb przewidziany przez ustawe o planowemiu
I zagospodarowaniu przestrzennym Oraz usfawe o udostgpnianiu formacyt o Srodowisku : jego ochronie,
wdziale spoteczenstwa w ochrame Srodowiska oraz o ocenach oddzialywanma na Srodowisko, wtym
o mozhiwosci skiadaniy wnioskow - w sposéb zgodny 7 obowigzujacymi przepisami,

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzglgdniono m in poprzez

a) odpowiednie infortnowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o prowadzonej provedurze
spo1zadzania. projektu planv miejscowego i powigzanej £ nig procedurze strategiczne) oceny oddziatywania
na srodowiskn,

by udostgpnianie zamteresowanym — zgodnie z obowlazujgcymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) potrzeb¢ zapewmienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody. do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m in poprzez wprowadzenie miektérych regulac)i zamieszczunych w Rozdziale 8 projektu
plahuy migjscowego,

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okrelajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1} wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postact wnioskéw i uwag,
muerzajace do ochrony istniejgeego stanu zagospodariowamia terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie wnioskow, ktére zostaty zlozone w wyniku pouwiadomieme o przystagpieniu do
spmzgdzenia projektu planu miejscowego,

b) uw zgledniene réznych opracowan odnoszace sig do obszaru projektu planu miejscowego;

2) wazone byly amalizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne poprzez m.in uwzglednienie
informacyi 1 wnioskéw plynacych z opracowari tuwentaryzacyjnych, analifycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzama projektu planu miejscowego, takich jak prognoza oddziatywaniz na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu migjscowegn.

3. Dopuszczajac mozliwo3¢ rozbudowy istmiejgcej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie :

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$a ukladu przestrzennego - uwzgledniono poprzez zaplanowanie nowych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej w sgsmiedztwie istniejacych ciagow komunikacyjnych,

2) kwesiia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umo?liwiajacy mieszkatficom
maksymalhe wykorzystanie publicznego transportu zbinrowego jako podstawowego $rodka
transporty - nowa zabudowa mieszkaniowa zostala zloaklizowana w sposob umozliwiajacy raieszkaficom
meksymalne wyhorzystanie publicznego transportu zbiorowego jake podstawowego $rodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystébw uwzgledniono poprzez wprowadzenie 2apisdw o odpowiednim utrzymaniu stanu
technicznego powigzan komunikacyjnych, w tvym zapewmajacych sprawng komunikacje piesza i rowelowa,
a takze poprzez okreslenie minimulnych paiametréw ciagéw pieszych 1 rowerowych oraz mmimalnej liczby
miejsc de parkowama dla roweréw;

4)- kwestia daZenia do planowania 1 lokalizowania nowej zabudowy.

a) na obszarach ow pelm1 wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-pizestrzennej, w granicach
jednostkl osadmeze) w rozuoueniu art. 2 pkt 1 wsiovn < dma 29 sterpmia 2003 1 0 wrzgdowych aazwach
miejscowoscr i@ ohektdw fiziogr aficamych (Dz. U, Nr 166, poz. 1612 maz z20051. Nr 17, poz. 141} -
zraalizowane poprzez wyznaczenie terenu dla. nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposiednim sasiedztwie
terenéw juz zagospodaiowanych i,uzbrojonych” wsieci infrastruktury technicznej, w bezposrednim
sgsiedztwie didg;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymiemone w lif. &, wylgcznie w sytuacy biaku
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dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoéei na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co tozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzena ielekomunikacyne, adekwatnych dla nowe), planowanei zabudowy —
obszar projektu Planu lezy w zasiegu terendw, o ktorych mowa w lit a.

- 4. Projekt Planu zachowuje zgodnoSé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ,Ocenie akfualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestzrennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzy-KoZle” w pazdziernika 2014 r.. o ktdre) mowa w art. 32 ust 2 ustuwy
2 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzernym. Jednoznaczme stwierdzono miezgodnosé miejscowego
planu zagospodarowania pizestrzennego gminy Kedzierzyn-KoZle, przyjetego Uchwalg Nr [X/98/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kolle z dma 22 maja 2003 r (opublikowanege w Dz. Urz. Wnj. Opolskiego
72003 r. Nr50, poz 1038) zart. 15 usigwy o planowaru 1 zagospodarcwaniu przesirzenmym (m in. ze
wzgledu na ,nicakiualne przeznaczenie terenéw z przeznaczentem w stpidium™).

- 5. Projekt Pianu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki spuséb,

ze poprzez jego realizacja — co wynika z jego potozenia oraz z charakteru dopuszczonych na jego vbszarze
funkcyt — bedzie pociggaé za soby stosunkowo mewielkie wydatki z budzetu gminy, ajednoczesnie
realizacja planowanego zagospodarowania przyczyni sig do zwiekszema wplywow do budzeiu gminy
ztytutu podatky od nieruchomodci gruniowych oraz pojawienia sie wplywdéw z tytolu podatku od
budynkéw 1 budowli.
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