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Projekt 

z dnia ......... .......... 2018 r. 

w sprawie uchwalenia miejscol\'ego planu zagospodarowania prze~trzennego gminy Kędzierzyn-Koźle 
dla obszaru w rejonie uJ. Kłodnlcklej. 

Na pod~taWle; art. 18 ust. 2 pkt 5 u~tawy z ónia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. 
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. II planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U z 2018 r. po:/:. 1945), a także w związku z Uchwałą Nr XIXl242/12 
Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle z dnia 28 lutego 2012 r ~mj.enioną Uchwalą Nr XLVlli558/14 Rady Miasta 
Kędzierzyn-Koźle z dnia 29 sty.:znia 2014 r. w ~prawle przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego 
planu zagospodarowania przestrz.ennego gminy Kędzierzyn-Kożle dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej. po 
stwierdzenIU, :te projekt ninieJszeg(\ planu miejscowego nie narusza ustaleń Studium uwarunk<'wań 
i kIerunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Kędzierzyn-Koźle przyjętego Uchwalą 
Nr xx.'<IIT/28VI 6 Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle z dnia 31 Sierpnia 2011; r., Rada Miasta Kędzierzyn-Koźle 
'.lcbwala, co następuje: 

DZIALI. 
PRZEPISY OGÓLNE 

Rozdział 1. 
Zasady ogólne 

§ 1. I. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kęd:r.ierzyn-Koźle dla obsZ/ICU w rejonie 
ul. Klodnickiej, zwany dalej planem miejscowym, ob~jmuje ob~zar o pO\\1erzchni 2,1074 ha, położony 
w północno-zachodniej c:r.ęsci gminy Kędzierzyn-Koźle. 

2. Szczegółowy przebieg granicy obs= o~ięteg(\ planem miejscowym przedstawia ry~unek planu 
miejscowego w skali l 10110. 

3. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 

I) rysunek planu miejscowego, II którym mowa w u~t. 2, żatytul(\wany "Miasto Kędzier:r.yn-Koźle . 
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejorue ul. Klodnickiej. Ry~unek planu 
miej scowego" - załącznik nr I; 

2) r07strzygnię;:ie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - załąc.mik nr 2; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie reali7acji. zapisanych w planie miejs.:owym, inwestycji z 'lIlkresu int'r!Jstruktury 
technicznej, które naletą do zadal'l własnych gminy, ora:r. zasadach .iCh finans(\wania, .zgodnie z przepisami 
(\ finaosbch publicznych - załącznik nr 3. 

4. W planie miejscowym nil' określa się: 

I) ~SlId ochrony dóbr kultury współczesnej , gdy" takie dobra nie zostały zidentyfikowane na obszarze planu 
miejscowego; 

2) ~SlId ochrony krajobrazu kulturowego - z uwagi na to, ze na obs'lBrZt: planu miejscowego tako ... ') dopiero 
się kształtuje: . 

3) granic i sposobów zagospudarowania obiektów podlegających ochronie, na podstaWIe odrębnyc.h 
przepisów. terenów górnICzych - wobec niewystępowania na obszaIze planu mlejscov!ego tego typu 
terenów i obiektów, 

4) graruc .i. spo~obów zagospodarowania obszarów szczególnego zagr'l:i:enia powod:/:ią, obszarów osuwania się 
mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w Rudycie kraj Clbr8'lClwym ora7 \\ planach 
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zagospodarowania przestrzennego województwa - wobec niewystępowania 118 ob~zarze planu miejscowego 
tego typu obszarów i krajohrazów; 

5) granic obszarów wymagających przeprowadzenia 'iCaleń i Podziałów nieruchomoSci - ze względu na brak 
wskazania takich obszarów w ~tudium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prustrzennego 
gminy; 

6) granie ohszarów rehabilitacji istniejątej zabudowy i mfrastruktury technicznej - ze w7.ględu /la brak 
wy~tępowama na obszarz.e planu miejscowego ODSZaróW i obiektów wymagających rehabilitacji; 

7) granic ODSzarÓW wymagających przekształceń lub rekultywacji - ze względu na brak występowania na 
obszarze planu miejscowego takich obszarów; 

8) gramc terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art 10 ust 3a ustawy o planowaniu 
i 7ago~podarowaniu pf7.estrzennym - gdy:!: obszary, na których mogą być one sytuowane nie zostały 
określone w studium; . 

9) gramc terenów inwestycji celu publicmego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie 
zago~podarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogI krajowej, 
wojewódzkiej lub powiatowej, linii ko'.ejowej o maczeniu państwowym, lotniska ut}-tku publiczneg<l, 
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Buro 2012 - gdyż takie nie zostały określone w zasięgu 
ohszaru planu miejscowego; 

lO) granic terenów rekreacyjno-wypoc2)'llk:owych oraz terenów słuzących organizacji imprez masowych - ze 
względu JUI brak potrzeby wyznaczania tego typu terenÓw na obszarze planu miej~cowego; 

11) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych. a także ograniczeń dotyczących prowadzenia na ich 
terenie działalności gospodarczej, okreŚlonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r, o (lchrunie terenów byłych 
Ińtlerowskich obamw zagłady - ze względu na brak w')'stępowania na ohszarze planu miejscowego tego 
typu obiektow. 

5. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

I) terenie - nalezy przez tli rorumieć część obszaru planu miejs~owego wyodrębnionego hnią fO;rgranicmjącą 
oraz oznaczonego symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu miejsrowego; 

2) Unii rozgrWC'LAjllcej - należy przez to rozumieć limę rozgraniczającą tereny o różnym przeznaczeniu 
i zasadach zagospodarowania; 

3) symbolu przeznaczenia - należy prz.ez to rozumieć literowowo-nume.rycme oPIlIczenie poszcz.egJln)ch 
terenów określaJące l.ch przeznaczenie podstawowe; 

4) przeznaczeniu terenu - nalezy pf7ez to rozumieć obIekty budowlane i llrządzenia budowlane oraz 
zagospodarowanie tworzą~e c-alosć funkcjonalną, "kreślone ustaleniami planu miejscowego na danym 
terenie, odpowiedni<l: 

a) prleznaczenie podstawowe - pI7eznaczenie, które powinno zajmować nie mniej IDZ 70% powierzchni 
tego t~renu; 

b) pf7eznaczeme uzupełniające -przeznaczenie. które uzupełnia prz~znaczenie podstawowe lecz zajmuj~ 
nie \l<ięcej niz 30% Jlowier.lchni terenu; 

5) wysokości - nalezy przez to rozumieć wysokość budynków mierzoną zgodnie z przepisami odrębnymi 
z zakresu budownictwa oraz pozostałych obiektów budowlanych, lnJerzoną od najwyżej połoi<lnego punktu 
obiektu budowlanego do położonego bezpośrednio pod mm poziomu terenu, 

6) zabudowie - nalezy przez to rozumieć ogół obIektów budowlanych (budynkow, budowli oraz obIektów 
małej architektury) istniejących i planowanych do realizacji na określonym terenie, które wpływają na Jego 
zag(lspodarowanie;' 

7) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć p(lwierzchnię wyznaczoną prz.ez rzut wszy.tkich 
budynków na okteśl(ln~j d:rialce budowlanej w ich obrysie zewnętr2'.nym; 

8) dachu płaskim - dach o spadku połaci do 12°; 

9) nieuc\ężllwej usłudze - należy przez to rozumieć taką, która nie będzIe powodowała przekroczeń 
standardów jakoścI środowiska określonych w przepisach odrębnych: 
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10) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumieć jednopoziomowy odkryty parking bezpośrednit' 
opierający się na gruncie j niebędący elementem pasa drogowego: 

II) sieci uzbrojenia - należy przez to rozumieć pr7ewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, sieci 
Ciepłownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej I elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody. 
a takU urządzenia melioracyjne WI'!12. z urządzeniami niezbędnymi do ich funkcjonowania: 

12) tabliey ogłos7eniowej - naJezy przez to rozumieć tabltce reklamową o rzucie na płaszczyznę poziomą 
w ksztaJcie prostokąta . o długości nie przekrac:zają.;;ej 2 m i szerókc'ści nie prukraczającej 0,3 Dl, której 
y,ysokość Wlaz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu. 

§ 2. l. Na rysunku planu miejscowego występują następujące 07nac7enia, umozliwlające lokalizację 
obowiązujących mta!eń planu miej!<COwego 

l) granica obszaru objętego planem miejscowym; szczegółowy przebieg tej graniC} określa linia 
rozgraniczająca. o której mClwa w pkt 2, przebiegająca wzdłuż wewnętrznej krawędzi hmi oznaczającej 
grank.ę obszaru planu mi~j8COwego: granica ta WI'll2' z granicą, o której mowa w pkt 2, określają oh~zar, na 
którym obowiązują ustalenia niniejszej uchwały; 

2) linia rozgraniczająca; 

3) nieprzekraczalna linia zabudoW}; 

4) symbol przeznaczenia. 

2. Za sz.:2'egółowy przebieg graniC i Unii wyznaczonych 11ll ry~unku planu miej .. cowego nalczy przyjmować 
granice działek geodeZ}'jnych na odcinkach, na któlych te granice i linie pokrywają się. Połozenie pozostałych 
linii rozgraniczających i linii zabudowy należy ustalić poprzez odcry! z rysunku planu miejSC;Owego, w oparciu 
il j ego skalę. 

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. I oraz występujące poza granicami obszaru 
planu miejscowego mają charakter informacyjny i nie określają 10k:aIizacji obowiązujących ustaJeń niniejszej 
uchwały, choć ułatwiają ich interpretację. 

Rozdrlał 1. 
Za~ady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

§ J. 1. Sposób ~gospodarowania ob!IZarU planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien 
uw~51ędnia~ mozliwość występowania gatunków roślin. zy, ie~ząt i grzybów podlegających ochronie na mocy 
przepi~ów szcztgólnych. 

2. Linie rozgraniczające tereny oznaczone symbolami przema.:.zenia ~l.MN" I ,,2.MN" stanowią gt'8llice 
terenów podlegających ochronie na podstawie przepisowodrębnych, jeśli w całości. lub w części zostaną on~ 
faktyczme zagospodarowane pOd funkcje i na cele, dla ktorych w przepi~ach o ochronie środowiska określono 
dopuszczalne poziomy hałasu. 

3. Emisje wytwarzane przez planowane zagospodarowanit' nie mlJgą powodować przekroc.~enia standardów 
jakości środowiska okreSloO'\,ch w obowiązujących przepisach poza ohszarem. do którego podmiot 
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytuł prawny. 

4. Ograniczenie, u którym mowa w ust.3, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla których moma wymacTy': 
"obszar ograniczonego uzytkowania", o hórym mowll w przepisach o ochronie środowiska. 

Rozdział ~. 
Za~ady ochrony dziedzictwa kulturowego i zahytkól\ 

§ 4. Post~powanie z przedmiotami luh obiektami o cechach zabytkowych, odktytymi w trakci~ 
prowadzenia rohót bud,'wlan}'ch, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo naIezy prowadzić 

.~ uwzględnieniem przepisów odr~bnyr.h 
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Rozdrial4. 
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki Zagospodarowania terenu. a talde zasady ochrony 

i klztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikające 
z potrzeb k8ztaltowanła przestrzeni publicznej 

§ S. 1. Lokalizacja nowych budynków jest możliwa wyłącznie wewnątr>; obszaru określonego 
meprzekraczalną linią zabudowy, z zastrzezeniem innych ustępów niniejszego paragrafu. 

2. Przy lokalizacji budYlllcÓW należy uwzględnić.: 

l) dopuszcza się wykroczenie na odległo~ć do 2 m ud przebiegu meprzekraczalnej linii zabudowy: 

a) dementami Ł-udynku, które w cało~ci ~ą zlokalizowane pod powierzchnią gruntu 01'llZ tarasami. 
schodami. podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncit>, 

Ł-) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierająC)mi Się na częściach budynku .znajdujących się 
wewnątrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,.2.MN", wynikającą z przepisów odrębnych, minimalną 
odległoŚĆ od laiu. 

3. Na obszarze planu miejscowego - z zastrzezeniem ustaleń dotyczących liniI zabudowy idopuszcżeń 
wynikających z odrębnych pnep;sów :... dopuszcza się lokalizowanie budynków bezpośredniO przy granicy 
działki budowlanej. 

4. Ustala się, ze linia rozgraniczająca jest linią zabudowy dla obiektów budowlanych nie będących 
budynkami. 

5. Maksymalna wysokość obiektów budowlanych nie będących budynkami, usytuowanych na gruncie 
nie moze przekraczać 9 m. 

6. Dopuszcza się ~tosowanie dachów o nachyleniu 00-80" w odniesieniu do tymczasowych obiektów 
budowlanych lokalizowanych dla obslugl prac budowlanych. 

7. Regulacje okre~lają.:e fonny dachów w zabudowie ualezy także stosowaĆ do zadaszonych obiektów 
budowlanych innych ni l: budynki, z zastrzezeni~m poprzedniego ustępu. 

8 Na obszat7e plunu miejscowego dopuszcza się realizację ul7ądzeń budowlanych - w rozumieniu 
zgodnym z definicją zawartą ~ przepisach prawa budowlanego - właściwych dla obiektów budowlanych 
dopuszc.~onych ustaleniami nini.:j&Z~j uchwały. 

9. Ogrodzenia wzdłuz dróg publicznych nalezy wykonywać wyłącznie z: kamienia, nietynkowanej cegły. 
pokrytego tynkiem muru. drewna, metaloplastyki, ogrodzeniowych paneli metalowych, płyt szklanych lub katli 
s7.kltll)ych. 

10. Część ogrodzenia. o którym mowa wust.9, ktOla znajduje się powy:l:ej wysokości 1,3 m, musi być 
atutowa z prześwitami zajmującymi co najmniej 60% powierzchni, z .zastrzezeniem, te nie dotyczy to sytuacji 
gdy: 

l) ogrodzenie stanowi element służący zapewnieniu wlaściwych standardów jakości środowiska: 

2) ogrodzenie je~t ,,'ykonane z przezroczystych płyt szklanych lub przezroczystych kafli szklanych. 

11. W odniesieniu do tabltc I urządz~ń reklamowych, jeżeli mają być widoczne ~ dróg i teret,ów 
puhlicznych, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych. dopuszcza ~i~: 

l) tablice reklamowe umies'l~zane na frontowej elewacji budynku wylączme w kondygnacjI parteru, ponitej 
~msu rozdzielającego pierwszą i drugą kondygnaCJę, o powierzchni nie przekraCZlljąc~i 20% powierzchni 
tej elewacji. a na elewacji szczytowej o powierzchni nie plzekraczające) 25% po\Vierzchm tej elewacjI 
i jednoczdTlie o łącznej pIJwierzchni reklamy na tej elewacji rJE przekraczaJąc~i 12 Dl'; 

2) tahliCe reklamowe umieszczane na ogrodzeniu frontowym lub bocznym o pOWierzchni zajmującej 
nie więc.ej ni:/: 25% powierzchni odpowiedniej jego strony, 'l :rastl7e.7.eniem, ze reklama nie mote wystawać 
poza obrys ngrodzenia. na którym sic znajduje. 

n. l.okalizacja i funna tablic i urządzetlleklamo\V)'ch nie mote powodować zagrozeń w ruchu drogowym. 
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§ 6. Ustala się wymagania wynikające z potrzeb kształtowania prze~trzeni publicznych, do których na 
obszarze planu miejscowego nale2:)' teren oznaczony symbolem przeznacZenia ~1 .KDG": 

l) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury; 

2) dopuszcza się lokałizację wolno stojących tablic ogłoszenIowych pod warunkiem, ze nie będą kolidowały 
z funkcją komunikacyjną i sieciami infrastruktury technicznej. 

Rozdział S. 
SzuegółoVl-e zasady i warunki ~Clllania i podziału niernchomllści 

objętych planem mlejscoVl-ym 

§ 7. 1. Linia rozgraniczająca moze staIlowić równocześnie granicę nieruchomości przewidzianej do 
..... ydzielenia w wyniku scałania i podziału nIeruchomości . 

2. Układ granic nieruchomo~ci powstały w wyniku scalania i podziału ma umożliwiać przeznaczenie, 
.'l:abudowę I .zagospodarowanie terenu :zgodne z innymi ustaleniami niniejszej u~hwa/y. 

l Dopuszcza się wydzielanie - w ..... )niku scałania i podziału nieruchomości .. nowych działek dla dojSć 
i dojawó..... oraz Jrog I urządzeń infrasu'uktury technic:zneJ . w tym niewyznaczonych na rysunku planu 
miejSCOwegO. 

4. Ola dojść i dojazd.ów oraz dróg i urządzeń infrastruktury technicznej określa się na.stępujące parameUy 
działek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomOŚCI: 

l) millimaloa powierzchnia działki - '1 m': 

2) minimalna szerokość frontu działki - l m; 

3) kąt p%tenia granIcy działki w stosunku dl' pasa df,lgowego - minimum 10°. 

5. Z Z8l>trzeZeniem poprzt:dniego ustępu o!<Ieśla się następujące parameUy nowowydzielanych dziale},: 
uzyslawan.vch ..... wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

l) minimalna powierzchnia działki - 400 m', 

2) mmimalna szeroko~ć frontu działki - 10 m, 

3) kąt p%zenia gramcy działki w ;;tosunku do pa~a drogowego - w przedziałe od 6(10 do 120" . 

Rozdział 6. 
Szczególne Vl-arunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu nie określone 

w innych paragrafach 

§ 8. Na obszarze planu miejscowego zakazuje się lokalizacji urządzeń lub ich zespołów wytwarzających 
energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW. 

§ 9. Obszar planu miejscowego znajduje się w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 
nr 332 (Suhniecka Kędzierzyńsko-Głubcz)cka). 

Rozdział 7. 
Sposoby i terminy tym~a8o\\'ego zagospodaroVl-ania. nrządzania i użytkowania teren6w 

§ 10. 1. Na obszcII'Ze planu miejscowego dopuszcza si", - przed rozpoczęciem wprowadzania określonego 
w planie miejscowym przeznaczenia wiązącego ~ię! zabudową nie dłuzej jednak niz do l $tycznia 2040 r. -
u:zytkowanie mezagospodarowanych w sposób docelowy obszaruw o charakterze .?aplecza prac budowlanych 
prowadzonych w sąsiedztwie. 

2, W ramach tym~zasowych sposobów zagospodarowania, urządzenia i uzytkowanla terenu zakazuje się 
wznoszenia budynków. 

Rozdział 8. 
Zasady modemizacji. rOlbudo\\') i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej 

§ 11. l , POWIązania układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym, ustała się w oparciu o: 

I) zjazdy z drogi publicznej oznaczonej ~ymbolem przeznaczema " I.KDO'·, mającej swoją kontynua~ję poza 
obszarem planu miejscowego; 

I " #Ir;~~~~---------------------------------------------------------------sn-o-~s 
ł~~' 



2) drogę wewnętrzną ozns.czoną symbolem przeznaczema "I.KDW", mającą mozhwość powią:zania 
z zewnętrznym ukłądeu, komunikacyjn}m, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrów 
technicznych dla ruchu samochodowego. 

:! Układami zewnętrznymi, o których mowa w poprzednim ustępie. są układy komunikacyjne poza granicą 
obszaru planu mIeJscowego. 

3. Dopuszcza się realizowanie do~tępu do dzIałek również za pomocą nie wydzielonych na ry~unlu planu 
miej~cowegll dJóg wewnętrznych, .;iągów pie8Z}ch i rowerowych pod warunkiem: 

l) zapewnienia bezpieczeństwa uzytkowników; 

2) zgudności z odrębnymi pr<:eplsami; 

3) nie zostanie zajęte więcej niz 10"A. powier.a:hni jednostek terenowych, przez które drogi i ciągi będą 
przeprowadzone; 

4) zapewnienia szerokości dróg w~wnętrznych s!uzących obsłudze komunikacyjnej działek nie mrueJszej niż 
6m; 

5) zachowania zgodnosci z pozostałymi ustałeniami planu miejscowego. 

4. Na całym obszarze planu rm"iscowego dopuszcza się mozliwość lokalizacji ciągów pieszych oraz 
ciągów rowerowych me. oznaczonych na rysunko planu miej scowego. 

5. Ustala si~ n&St9Pujące paramvtry ciągów pieszych i ciągów l"Owerowych: 

I) minimalna sze.wkość ciągu rowerowego. 

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy, 

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy, 

Cj 2,5 m - gdy z ciągujednokierunkoweg<l mogą korzystać piesi, 

d) 3,0 m - gdy z ciągu dwukierunkowego mogą korzystać piesi: 

2) minimalna szerokość ciągu pieszego - 1,5 m, z zastJzeżeniem odrębnych przepIsów; 

3) mlnimałna wysokość ~~rajni nall. ciągIem pIeszym i rowerowym - 2,5 m. 

6. W granicach dzIałek budowlanych ustała ~ię następujące minimalne wskainiIJ miej~c do parkowama dla 
pojazdów samochodowych: 

1) 1.5 stanowiska postojowegIl najedno mieszkanie; 

2) l. stanowiskIl postojowe na lokal usługowy o powierzchni ~tkowej do 50 m2 i l stanowisko postojowe na 
kazde kolejne rozpoczęte 50 m' powierzchni Użytkowej powyżej. 

7. Miejsca przeznacz<lne na parkowanie pujazdów zaopatrzunych w kartę parkingową na obszarach, na 
których nie jest to regulowane przez przepisy odtębne. wyzna.:za się w liczbie nie mniejszej niz: 

1) l stanowisko postojowe dla pojazdów zaopatrznnych w kartę parkingową - jezeli ogÓlna licwa stanowisk 
wynosi 6-15; 

2) 2 StanOWISka postojllwe dla pojazdów zaopatrznnych w kBltę parkingowlI - jezeli Ilgólna liczba stanowisk 
wynosI 16-40; 

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową - jezeh ogólna liczba stanowisk 
wynosi powy:!:ej 41. 

8. W granicach działek budowlanych ustała sie minimalny wskaźnik miejsc do parkowanIa dla rowerów: 
l stanowisko postoJo.we na lokal usługowy o powierzchOI użytkowej d" 50 m' I l ~tan()wisko poslojCJwe na 
kazde kolejne rozpoczęte 50 m' powier,lC;hm u:<)'tkowej powyz~j. 

9. W zakresi~ lokalizacji urządzeń i. sie,;; infrastruktury techmcznej obOWIązują następujące u~talema: 

1 j dopuszcza się lol<JI!izowanie sie,;; uzbroj~nia: 

a) w zasięgu terenów dróg wewnętrznych, a takze - z zastrzciemem pr;r.ęplsów odrębnych - na terenach 
dróg publicznych; 
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b) na innych terenach. niż wymienione w lit. a. o ile nie zostanie zajęte więcej niz 30% powierzchni 
jednostki terenowej, ani nie zostaną naruszone ustalema planu miejscowego oraz przepisy odrębne; 

2) dopuszcza się dalsze wykorzystywanie i modernizację istniejących urządzeń i sieci mftastruktnry 
technicmej, a także rozbi6rkę istniejących . 

. 10. Zakazuje SIę sadzenia drzew I krzewów oraz fonnowania bałd i nasypów w sposób. który zagrazałby 
właściwemu funkcjonowaniu urządzeń infrastruktnry technicmej. 

11. Obsługę obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruk1Ury technicmej oraz warunki powiązań sieci 
infrastruktury technicmej To układem zewnętrznym okresla SIę następująco: 

I) zaopatrzenie w wodę musi się odbywać poprzez podłączenie do sieci wodociągowej, z zastrzet.ęoiem, ze 
nie dotyczy to przypadków zwykłego korzystania z wód. przynalemego na mocy odrębnych przepisów. 
w/a.'cicielom gruntów, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wyłljcmie do: prac 
gO&podarczych, podlewania roślin, napełniania zbiorników wodnych lub gaszenia pożarów; 

2) ścieki komunalne powinny by,", kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, a następnie do oczyszczalni 
scieków. Dopuszcza się. do czasu wybudowania sieci, odprowadzanie ścieków do szcz.elnych 
bezodpływowych zbiorników; 

3) jeżeli na obszarze planu miejscowego będą wytwarzane ścieki inne nit komunalne. nalety je odprowadzać 
do sieci, o których mowa w pkt 2. po odpowiednim oczyszczeniu. Dopuszcza się. do czasu wybudowania 
sieci, odprowad7.anie ścieków do szczelnych bezodpływowych zbiorników; 

4) wody opadowe i roztopowe nałeży zagospodarowywal zgodnie z obowiązującymi przepisami: 

5) zaopatrzenie w energię elektryczną ma się odbywać siecią średniego iJlub niskiego napięcia, 
z zastrzeżeniem pkt 11; 

6) Z8opl1tnenie w gaz mote być realizowane popl'7.ez podłączenie do sieci gazowej lub w oparciu 
. o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu; 

7) zaopa!!'2'enie w energię cieplną moze być rea1izowane, z zastrze:iemem pkt II, w oparciu o: 

a) urządzenia oparte na elektrycmości, g8Zle lub innych proekologicmych mediach - o emisji substancji 
mniejszej lub równej, jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym, 

b) urządzonia o wysokiej sprawności i nisIdm stopniu emisjI zanieczyszczeń, oparte na paliwach stałych 
nie zaliczonych do proekologicmych mediów, o których mowa w lit. a, 

c) sieć ciepłownic7ą; 

8) parametry sieci infra&truktnry technicznej mają zapewniać możliwośĆ ohsługi obszaru objętego planem 
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej. przy czym ustala się minimalne parametry dla 
następujących SIeci: 

a) wodociągowej - DN 63. 

b) kanalizacji. ~anitarnej - DN 200, 

c) elektroenergetycznej - 230 V, 

d., gazowej - DN 25, 

ej ciepłownic7ej - DN 20; 

f) kable dektroenergetycŻIle i inne - co najmniej jr.dnozylowe, 

g) rurociągi technologiczne - DN 20; 

9) zakazuje się lokalizacji rurociągów technicmych <J średnicy przektaczającej DN 2000; 

10) podłączenie SIeci infrastruktury technicznej, dopuszczonej ua obszarze planu miejscowego, do 
zewnęl! znych systemów infrastruktury technicznej móże nastąpić pod warunkiem, te nie będzie to 
powodowałl' zagrotenia dla wl8Sclwego funkcjonowanIa tych systemów, 
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II) dopuszcza się wykorzystywanie urządzetJ. lub ich zespołów wytwarzających energię ze źródei energii 
odnawialnej. o łącznej mocy zainstalowanej nie przekraczającej 100 kW, z zastrzeżeniem. ze w odniesieniu 
do elektrowni wiatrowych: 

a) ich moc nie może być większa niz moc mikroinstalacji w rozumienin legalnej definicji z nstawy z dnia 
20 lutego 2015 r o odnawialnych źródłach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269. poz. 1276, poz. 1544, 
poz. 1629, 1669), . 

b) ich wysokość na terenach z dopuszczoną zabudową nie może przekraczać wysokości dopuszczonej dla 
zabudowy na danym terenie. 

12; Wszystkie nieruchomości zabudowane, na których mogą być wytwarzane odpady, winny być 
wyposażone w urządzenia służące do gromadzenia odpadów, zgodnie z odrębnymi przepisami. 

13. W zakresie wskaźników zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala się, ze wszystkie lokale 
przeznaczone na pobyt stały ludzi winny być wyposa:i:one co najmniej w instalacje służące zaopatrzeniu 
w energię elektryc7ną. 

Rozdzial9. 
Stawka procentowa, na podstawie której nstala się opłatę, o której mowa wart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

§ 12. Na ()bszarze planu miejscowego obowiązuje 30% stawka procentowa stanowiąca podstawę do 
określania opłaty, o której mowa wart. 36 ust. 4 u~tawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzenn)'m. 

Rozdziall0. 
Granice terenów rozmieszez~nia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 

§ 13. l. Gnmi.:a terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia' "l.KDG·' &tanowi granicę terenu 
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. 

2. Dopus7cza się lokalizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenów 
niewymienionych w ust. I pod warunkiem ich zgodności z przeznaczeniem terenów. 

DZIALU. 
PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 

§ 14. l. Dla terenów "MN", ozna~zonych symbolami przeznaczenia ,,1.MN" i ,,2.MN", ustala się 
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

2. W uzupełnieniu przeznac:zenia,. o którym mowa w ust. l, jako przeznaczenie uzupełniające na terenach 
,,MN" dopuszcza się: 

l) obiekty i urządzenia sportowo-rekreacyjne; 

2) place zabaw; 

3) usługi nieuciążliwe. 

3. Na terenach ,.MN" stanowiska postojowe dla pojazdów mogą byc reabzowane wyłącznie w formie: 

l) garazy otwartych 1 zamkniętych. pod warunkiem. :te będą częścią budynku. w którym na przechowywanie 
pojazdów samochodowych zajęte będzie nie wię.:ej niz 50% jego kubatury, 

2) womo stojących garaży otwartych lub zamkniętych. 

3) parkingów terenowych. 

4. Na terenach ,,MN" zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna może być realizowana jako zabndowa 
womostojąca lub bliźniacza. 

5. Na terenach .. MN" zabudowa mieszkaniowa nie może przekraczać dwóch kondygnacji nadziemnych. 

6. Na terenach "MN" ustala się gabaryty budynków mieszkamych poprzez określenie następujących ich 
parametrów: 

./ I) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m'; 

/ 
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2) maksymalna wysokość budynku - 9 m; 

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielo~padowymi; z zastrzeżeniem kolejnego 
IJ!Itępu, o kąci~ nachylenia połaci dachowych w przedziale 30" - 45'; o pokryciu dachówką ceramiczną lub 
cementową matową w kolorach przystaj~cych do zastosowanych na dachach istniejących budy,nk6w na 
przyległym obszarze; 

4) dla budynk6w zlokalizowanych na granicy .z sąsiednią działką dopuszcza się dach} jednospadowe. 

7 . Na terenie oznaczonym symbolem przeznaezenia "I.MN" dla budynków krytych dachami: 

I) kalenicowymi ustala się nakaz kształtowania kierunku gł6wnej kalenic} dachu. 

2) płaskimi lub kopertowymi be7 kalenicy, ustala się nakaz kształtowania ulfładu ścian ze\l;nętr:Zl1.}ch 

- r6wnolegle lub prostopadle do l.iDU zabudowy wytyczonej wzdłuż ul. Kłodnickiej . 

8. Na terenach ~MN" ustala się gaharyly budynk6w usługowych i obiekt6w sportowo-rekreaC}jnych 
poprzez określenie następujących ich parametrów: 

l) maksymalna pOWIerzchnia zabudowy b~dynku - 250 m'; 

2) maksymalna wysokość budynku - 6 m; 

3) budynki kryte dachami dwus(lad')wymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kącie nachylenia połaci 
dachowych w przedziale :lO" - 45° oraz dachami płaskimi; 

4) dla dach6w innych ni7. płaskie nalezy stosować pokrycie z blachy dachowej. dach6wki ceramIcznej lub 
cementowej matowej. 

9. Na terenach "MN" elewacje budynk6w należy W}kończyć: tynlaem, cegłą klinkierową, drewnem lub 
kamiemem nilturalnym; zakazuje się k.~ztałtowania elewaCji zewnętrznych z drewnianych . bali 
nieotynkowanych oraz stosowania sztocZflYch okładzin na elewacjach, za wyjątkiem imItujących wyzej 
wymienione materiały wykOńczeniowe dopuszczone. 

10. Na terenach .,MN" ustala się następujące wymagania odnośnie budynku będącego garażem lub 
ł-udynku gospodarczego: 

l) maksymalna wysoknść - 6 m, 

2) zewnętrzną warstwę elewacji ma stanowić: tynk, cegła klinkierowa, drewno lut- kamień naturalny; zakazuje 
się kształtowania elewacji zewnęaznych z drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania sztocznyrh 
okładzin na elewacjach, za w-yj4tloem imitujących wy1ej W}miemone matetialy wykończeniowe 
r1opuszc:wm:; 

3) dach ma spełuiać w)'magania ustalone dla innych budynków lokalizowan}ch na terenie .,MN", 
z dopuszczemem stosowania dachód jednospadowych dla budynków :<Iokalizowanych przy gnmicy 
z śąsiedniądzialką oraz dachów płaskich. 

11. Na terena,-h "MN" powlenchma zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej nie może 
przekraczać 50%. 

12 Na. ter~nach ,.MN" ustala się minimalną intensywnosć zabudowy na działce budowlanej: 

l) 0,1 - na działkach o powierzchni do 600 mi włącznie; 

.2) 0,05 - na d7iałkach o powierzchni pov.'Y.żej 600 m2 • 

13. Na terenach "MN" ustala się maksyma111ą intensywnoŚĆ zabudowy na działce budowlanej: 

l) G,5 - na dzia\kach o powiew:hlli do 600 m2 włączni~; 

1) 0.4 - na działkach o powier:?chni pov.'Yzej 600 m'. 

14. Na terenach .. ,MN"' powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moźe zajmowac mniej mż 40% 
powierzchni działkI budo,!.lanej. 

15. Na \erenach.,MN" minimalna po'Vierzchoia nown wydzielanej działki budowlanej wynosi 400 m'. 
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§ 15. l. Dla terenu oznaczonego ~)'mbolem przemaczenia ,.l.KDG". stanowiącego poszerzerue istniejącej 
drogi puhhcznej, ustala się przeznaczenie pod.tawowe dla drogi publicznej klasy glownej wraz z obiektami 
l urzadzeniaml zwlęzanymi z prowadzeniem i obsługą ruch1l drogowego, w tym drogami rowerowymi 

2. W uzupełnieniu przeznaczenia, o ktÓI)'1Il mowa w ust. I, jako przeznaczenie uzupełniające na terenie 
oznaczonym s)'mb<Jlem przeznaczenia .. LKDG~ dopuszc.za Się obiekty małej architektury. 

3. W oJnie~ieniu do terCilU Dznaczonego symbolem przeznaczenia .. l.KDG" zakazuje się lokalizacji 
budynkOw. 

4. Szerokość drogi, o której mowa w USt. l określa ry~unek planu miejsco\~ego. 

§ 16. l. Dla· terenu oznaczonego symbolem przeznaczerua .. l.KDW·' ustala się przemaczenie podstawowe 
dla drogi wewnętrznej wraz z obiektami i urządzeniami związanymi z prowadzeniem i obsługą ruchu 
drogowego. 

2 W uzupełnieniu przeznaczenia, o którym mowa w ust. I, jako przeznaczerue uzupełniające na terenie 
oznaczonym symbolem przeznaczenia "l.KDW" dopuszcza si~ obiekty małej architektury. 

3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symb<)lem pr.leZIJ8czenia .. l.m\\'" obowiązują następują 
ustalenia: 

l) 7akazuje się lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się wprowadzanie zieleni. w tym rzędów drzew, w sposób nie kolidujący z funkcją 
komunikacyjną terenu; 

3) zakazuje się lokalizowania urządzeń budowlanych, które utrudniałyby: 

a) ruch pieszych, 

b) przeprowadzenie Sieci infrastruktury technicznej; 

4) w zakresie wymaganych parametrów: 

al minimalna liczba pasów ruchu w jezdni - l. 

b) minimalna hczba wyodrębruonycb od jezdni chodnikOw - O. 

c) mirumaIna wysokość skrajni drogi - 4,5 ID. 

4. Na terenie o symbolu przeznaczenia "I.KDW" powierzchnia biologicznie czynna nie może wynosić 
mru~j niz 0,1 % powierzchni działki budowlanej. 

5. S:terokość drogi. o której mowa w ust. l określa rysunek plaDu miej~cowego 

DZIALUI. 
PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 17. Na obszarze planu miejscowego tracą moc ustalenia miejscowegt' planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Kędzierzyn-Kożle. przyjętego Uchwałą Nr IX/9R'2003 Rady Miast8. Kędzielzyn-Koźle 
z dnia:!2 maja 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 50. poz. \038). 

§ 18. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Milll;ta Kędzierzyn-Koile. 

§ 19. Uchwała wchodzi w zycie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w DziennIku Urzędowym 
Województwa. Opolskiego, 

.... - , ., /-. 
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Załącznik Nr 2 do uchy,ały Nr " .. _ ......... . 
Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle 
z dnia ..... ................ . 201 S r 

ROZ!otrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia nwag 
do prnjektu planu 

8to~oy,me do d1t 20 '1St. 1 ustawy z dnia .~7 malca 20u1 r o planoy,aniu I z<lgo,]X'daroy,anin prztOs!izennym 
(Dz. U z2ulS!. poz 19Ą.5) Rada Miasta Kędzierzyn-Koźle rozstrrygil. co na~tępuje' 

odstępuje się od rozpatrzenia uwag, 

pouieważ na skutek wyłożcD1a do publicznego wglądu projektu miejsco'vego planu zagospodarowania 
przestrzennego gmin} Kedn~rzyn-KC)źle dla obszaru w rejonie ul. KłodnickieJ nie wpłynęła żadna uwaga. 





Załącznik Nr 3 do uch~ały Nr ................. . . 
Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle 
z dnia .. . ' ............•.. 2018 r. 

Rozstrzygnięcie o~po!lOble mtlizacji, zapisanych ~ planie, inwestycji ;[ zakresu infrastruktury 
technicznej, które naldą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finanso~ania, zgodnie 

z plnpi.arui o finan~ach publicmych 

Na podstawie art 18 ust. 2 pkt S ustaW) z dnia 8 marca 1990 I o saraorządzie gminnym (Dz. 1J ~ 2018 r 
PO? 944, p"z. 1000, poz. 1349 I pol' 1432\ art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i Z>lgospodarowaniu przestrzennym (OL li. z 2018 r. poz 1945) i art. 216lJst. 2 pkt I u~tawy z dnia 27 .ierpnia 
2009 r. u fmaosach publicznych (J?z. U. z 2017 r, poz. 2077, poz. lOW., poz. ti2, poz. 1366, 
poz, )1)9:' i poz. 1669) Rada Miasta Kędzierzyn-Koźle ,~ Mnlesiemu do Jrue)scowego planu 
zagospodarowania przestrz6mIego gmm) Kędzlel'Z)n-Koi:le dla obszaru w rejonie ul. Kłodnickiej roz,trzyga 
co następuje' 

§ 1. I. lnwe.rycje z zakresu infrastruJ..tw) technic:i!!lej słlI2ąCe zao;pokajamu zbIOrowych potrzeb 
mie.zl<aticów ~tanowią, zgodnie z art. 7 ust l ustawy z dnia 8 marca 1990 I. o samol2ądzi~ gminnym 'ladania 
własne gmi'l~·. 

2. Rzeczywist)' kos:z! Inwestycji. o ktÓ;ych mowa w ust. I rostarile okreSlony w wynik""U z>Ull"wień 
realizClwan)ch w tr)bie usta'.~)" PraWIl =Owień publicLn)ch. 

§ 2. OpIS sp<,8obu realizacji. inwe$tycji wska2'llnych w § I. 

I:, realnacja inwestyCji będzi~ przebiegać zgodnie z ohowlązują~)mi pm,pisami, w tym m in z Pl'awem 
budowlan)m, o zamówieniach publiczn) ch, o samorządZIe gmmaym, g(\sp'J{ł.arce komunalnej I u ochronie 
!irudowiska; . . 

::) inwestycje", l2kre~ie prze;yłania i dystr)bu0ji , pahw gazowych, energii ~lektryczn~i i ciepła, lealizowane 
bęrlą w 8posob okre81ony zgodni'; z obowiązując)mi }'Izepisami, 

3) realizacja i fi'lanSowanie inwestyCJI w zakreSIe infrastruktur)- technicznej mew)szczegolniMych w § I. 
nI()ze byc pl"zedmiotem umov.)' z."lif'tere!\owanych stron. ' 

§ 3. Fmansowan.ie inwestycji -.:za1"resu infrastrulctwy technicznej, które naleza do Zadati własn)'ch gminy, 
ujętych w nini~isryni planie p0dlega przepisom ustawy z dnia 27 .ierpnia 2009 r. ° finwsach publicm)'ch, przy 
czym: 

I) wydatki majątkowe gminy olae<la uchwałą Rada Miasta Kędzlerzyn-KCltlc; 

2) wydatki iawesty.;yjne finanS(\u,ane z buózehl gminy u,taIa się w uchwale lrudzetawej. 

§ 4. I . Zadania w zakre8ie budow) sieci wodociąg",.e) I kanalizaCji nale~)ch do inwe.~tycji, o kt61)ch 
mowa w § I, będą finansowlillc nu podstaWIe art. 15 ust. I ustawy z dnia 7 czer.>ica 2001 r. o -.:biol"ow)m 
zaopatrzeniu \\ wodę i zbwr()wym IldPIOWadzeniU ścieków (Dz. U. -.: 2018 r. poz 1152) ze ~rodk"''Ii budzetu 
gminy lub na podstawie porozurolen 7. inn)o'mi podmiotamI. 

2 Zadama w zakresie \lud(\wy SIeCI ~nergetycznych i gazuwych będą finansowwe na po.htawie 
art 7 u..tav.y z dnia 10 kWIetnia 199~f r Prawo energetyczne tDz u. z 2018 r. po.". 755, pOZ. 685, roz. ó50, 
poz 1000, poz 1356 i pn, 1637). 

§ S. Prog'l<Jzowane źródła finansQw!ll)ia pn.e,. gminę inwestyCji w zakresie infrastruktlll) technIcznej. 

I ) docholi) wlasne; 

:2) dotacje, 

3) subwencje. 

4) poryclki preferenc)jne; 

5) fUl'dusze Unii F-uropebklej. 

8tronlł i 





Uzasadnienie 

do UCHWAL Y NR RADY MIASTA KĘDZIERZYN-KOŹLE 

7 dnia 2018 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zaguspodarowanla przestrzennego gminy Kędzlerz)<n
Kotle dla obszaru w rejonie ul. K10dnickiej 

I. Cel przystąpienia do "porządzenia projektu planu miejllCowego. 

Uchw'iłą NI XLVII/558/l4 Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle z dnia 298tyc2rua 20141. pl7)lstąpiono do 
sporządzenia miejscov.ego plmu zagospotlarov.ama prz.e;;trzennego gminy K~dzierzyn-Koź.]e dla obszaru 
v. rejonie ul. Kłodnicklej 

Obsz8I projektu planu roiejscowego, zainicjov.anego wv.. Uchwałą, clotychczas był objęty 
obowiązującym miejscoW)m planem zago~-podarov.ania plzestrrennego gminy Kędzierzyn-Koźle, 
przyjętym Uchwała Nr IX/98l 2003 Rady Miaśta Kędzierzyn-Koźle z dnia 2~ maja 2003 r. (Ilpubhkov.an)m 
v. Dz. Urz. WOJ Opolsklego .~ 2003 r. Nr 50, poz. 1038. z'~an) daJej "obowiązującym planem'") 

Przystąpienie do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestr~nnego gminy K;dzi~rzyn
Kotle dla obszaru w rejonie ul . Kłodnicklej wyr.i1,:ało z potrzeby modyfikaclI dotychczas ustalonej ~truktury 
prz~strzennej obszaru połozonego v. rejonie ul. Kioomckiej. Celem 'porządzenia omawianego projektu 
planu miejscowego jest ponadto stv.orzeni~ warunków przesttzennych dla racjonalnego IOzwoju 
przedrr.iotow"go obszaru, v. tym rr.,lO. dla stwor.renia odpoWlednich v.arunków z8t\ueszki",ama ludności. 

II. {lstalenia projektu planu mie1scowego i zakladany sposób ich realizacji. 

W projekcie plmu mlejsco' .... ego znacZDl! część obszam nim objętego przemaczono {lla terenów 
o symbolach plze;lfJaczenia ,,1.ł.IN" I ,.~.MN~, o przeznaczeniu podstawowym dla zabudov.y 
mieszkaniowej jednorodzinnej. POlladto w projekcie planu miejscowego "'8kazaoo teren dla drogi 
v.ewnętznej (o symbolu przeznaczenia" I "KD\\(" ), która będli~ słuzyła obsłurlz.e projektowanych te.ren0w 
mleszkaniowy"h oraz teren dla tlrogl publicznej klasy głównej (o s:ymbolu przeznaczenia "I.KDG·') - jako 
poszerzenie pasa drogi powiatowej, biegnącej w bezposrednim sąsIedztwIe obszaru projektu planll 
miejsCl . .'wllgr,. lym S8ID}m na całym obszarze ohjętym projektem Flanu miejscov.ego zmienione 
dotyc.ltczasov." - ustalone w oliov.iązującym pIanIe - prremaczenie terenu (ella lasóv.j. 

\\o projekde plani~ mi~J~cowym oheśloJ1." zasad)" bztałtowania zab1l<lOWY nraz wskaźnik; 
zag(,.'pod8!owania terenu dla terenó", ,,MN", billrąc przy tym pod uwagę aby ustalone za.,ad) hztałtowania 
z.abudowy oraz wskaźniki zagospodarowanIa. terenu, uwzględniały~pe;:yfikę przev.idzianego na jego 
obszarze zagospodarowania oraz dbał08ć o la{! plzestrzenny 

'U względu na śpecyfikę projektu planu m;.ejscowego oraz lokalne uwarunkov.ania, v. dokumencie tym 
nie określono 8zelegu eleroentów plan'l rrdejsc0v.ego, w tym obligatoryjnych. np .; zasad ochron}' 
krajobrazu kulturov.~go oraz dóbr kultury v.spółczesnej; grani~ i aposobóv. ?agospod'll"Owania obiektóv. 
podlegających ,)Chronie. na podstawie odJębnych plzepl~ó~, tereMv. . górniczych: granic i sposohó~ 
zagospodarowania obszarów szczeg6lneg<: M-grozenia powodzią. obszarów osuv.ania się mas ziemn:ych, 
kI aJobraz6w pIiOlytetowych określonych Vi audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodalOwania 
przestrzennego v.0Jev.Mrtwa: granic obszar(,~ v.ymagaj'lC)'ch przeprov.atlzenia .c:aleń i podziilłów 
niel uchomo~ci. 

III. Procedura plani~tyczna I udział społeczeństwa "pracach nad miejscowym planem 
nlgospodarowania przestrzennego. 

Uchwała v.~prawle przystąpienia do 'porządzania miejscowego plaJl1l zagospodarowania przestrzennego 
zo8tałapodjęta woparciu o "stawę z dm,) 17 murca 2003,. o plarwwamu j zagosp<JdalOl>an:u 
prze:rtrzennwr:. (zv.aną (\;Jej .. .. stawq o planol>a," .. I zagospodrJro~.amu pizestrze>'lnvm nJ. W ustawie tej 
została określona procedul'l pianIstyczna, której projekt planu miejs';owego powmien zostać potldany, aby 
na>tępme m.:,gł byc przedstawIOny Radzie Miasta 'ł; ~elu uchwaleOla, a v. konsekwencji - aby mógł. v.ejść 
~ z)de. Pev.ienl8kres obov.iązkó'N nałownych nu Bunnistrza, który sporzątlza Jlfojekt planu 
fi1i~jscow~go, określ Oli) zost.ał rówm~z. " , ustawIe. dma .< paźdzlermka 20n8 l o udostępma/ll" :njomiacli 
9l:rodolA:ąslcu i jego ochronze, lufzlale społl!czeństwa w och1'Omf srodo~-tźska tJr.'tZ (.' ocenacł, oddz.laływarno 
naY7c,In.,v/sko (zwarl~ dalej "ustawą o udostępm(P.1.//, informacji o Ś.odoWlS/oJ ! (I oct."ach'") Obov. iązki 
wynikające z tej ustawy dotyczą w .~zcLególności p1.zeprowadz.enia strategicznej oceli) oddziaływanIą na 

Stlona l 



środowisko projektu planu miejscowego. 

W lamach procedury planis~cznej Burmistrz Miasta K;;dzierzyn-Koźle na poczatku zawiadomił 
8połeczetIstwo o pr~stąpieniu do .~porząd>Jlllia projektu planu miejscowego oraz poinformował 

o mozIiwo.~cl, sposobie i termime skladania uwag I wniosków do projektu planu Inl"jscowego, w tym 
w ramach 3trateglcznej oceny oddziaływania na środowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy 
mformacyjne), ogłoszenie w lokalnej prasie i w InterneCie (dnia 12 grudnia 2UI7 r.). Na:;tępnie podjęto 
przeWidziane prawem czynności, w tym zawiadomIono o przystąpieniu do prac· odpoy,iednie organy 
wymlemone w u.rtaw,e o plal10ullllu : zagospodarlTKla",u plzestrzel1l1~m 0= w pr:repisach odrębnych, 
'l takle mne m~t:ytucje nie w!,mi~nio"e w ustawach, a związane z obszarem lub zakre,em planu 
nIiej.cowego. 

W tel!k~ji na ogłoszeme i obwieszczeme, wynikające z art. 17 pkt 1 ustawy o plano»ol1iu 
/ zagus/,odaroł<iJlI/u przesf1ze",rvm, '" pl7ewidzianym w nich termmie (tj. od dnia 12 grudni'! 201? r do:> 
dnia 3 stycznia 2018 r.) !1.ie wply:tlął zad~ń wniosek Dlatego Prezydent Miast~, Kędzierzyn-Koźle . 
zarządzeniem m 1931iGNP/20ig z dnia 9 lutego 2018r. - odstąpi! odrolpatrzema wniosków składanych 
w ~iązku z przystąpieniem do spol7<!d:reni.a przedmiotowego pla'lU mIejscowego 

Od organów I in.tytucj' właściwych w zakresie opiniowania i uzgadniania projektu planu mittiscowego. 
a takze innych 'lawiedomlOn)ch bezpośrednio przez Prezydenta Miasta 'Kędzitllzyn-((oźle wpłynęło łącznie 
12 wnio5ków. Prezydeni Miasta uwzględnił je wszystkie sporządzając projekt planu miejscowego. 

8toso\\'nie do aft. 39 ust 1 ust~y o ~do.,tępnla11lu informacJI c .'rodow/s/cu / o ocenach nie wpłynęły 
zadne uwagi i wnioski. Natomiast, stosowm~ do ar •. 53 w wyniku wystąpienia o uzgodnieme zakresu 
I ~topni& ~lczegółowości mformacji W)<maganych w prognozie oddziaływani na śroJowisko, "'płynęło 
stanowisko Regi<malnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Opolu 0=· stanowisko P&ństwoweg" 
Powiatowego Inspektora Sanlt'lffiego w Kęd:óeIzynie-Koźlu. ktOre Prezydent Miasta uwzględmł przy 
sporządzaniu prognozy oddziaływania na ~rodowisko do projektu pla!lu mlajscowego 

Rozpatrzone wltio~ki zmtały uwzględnione pizy spotządzanIU projektu planu miej~cowego i prognozy 
odtlziaływania na ślOdowisko. Projekt planu w dal8zej części 10stał przedlol-Qny do zaopiniowani~. 
i uzgodmenia v!łaściwym organom wymienionym zerówno w ustawie o planowamu / zago'puda,,)wa~'u 
prze.trzennym. Jak i ustawie f) udostępniam u '~fL'rmacJT o ,roJowl>/cu l o or.el'lOch. a ponadto - !I)8tytucjom 
i innym podmiotom, do których występowano:> równie2 L zawiad"rnieniami o plzy~tąpiemu tlo 'porządzania 
projektu planli. tzw. "pozaustawowych" podmiotów. 

W uzgodnienia.oh nie zawarto uwag. za.!.:ceiI c.zy w~kazal'l, które nalezałoby uwzględmć w projekCie 
pIanI.' miejscowego. Natom/ast 'ol opinii GmiImeJ KomiSji Url.>anistyC71.o-ArchiteI..tomcmeJ zawarto szereg 
uwagi, w tym ZWiązanych ze zmianą dotychczasowej 'Nizji zagospod'lrowanla ob!<zwu objętego projektem 
planu. llw'lglednienie 'iy~h uwag wymagało ponowiema pl'oc __ dury opiniowania i uzgadniania z· wybranymi 
orgauami. Pc ostatecznym uzy~kanil! opinII I ULgOdni~, po odpowie.inio wczeSniejszym ukazaniu się 
ogłoszenia w lokalnej pra~ie, obwieszczenia na tablicy infClrmacyjnej oraz w intemecie - prOjekt planu 
miejscowego wraz z progno~ą oddziały'wania na środOWisko - zostały" dmach od 28 września 2018 l. do 
26 października 2018 r. wyłolony do publicznego wglądu. Dyskusję publIczną nad PlzYJętj-mi w proJekde 
planu miej.~cowego IOzwiązaniami przeprowadzono" duiu 1.6 wrzesnia 20181. 

POWY:l.5ze czynnośd, związane z wyłozeniem do publicznego wglądu, I're2.ydent Miaorta Kędzierzyn
Koźle wykonał woparciu o ustawę o pl'2now""i" 1 zago"pod01owanzu p'ze.!tr=""nym Olaz ust~wę 
n udostępnzamu mf'<Jnl1aCj' (, ,frfJdo· •• ,jsku / a ocepach W trąkde wyłozenia, ale takze po jego zakońc',eniu 

(du dnia 9li~1opada ~(l18 '.), była mozl!wość składania uwag i wni<,.ków, dotyczących rozwią2.ań 

przyjętych w projekcie planu miejscowego. Na skutek w)lozenia projektu planu mJeJsc<,wego do 
publio21lego wglądu nie wpłyn<;ła z.adna uwaga, ani zaden wniosek. W zwią,ku z tym Prezydent Miasta 
Kędzierzyn-Koźl~ odstijJlił od rozpatIzerua uwag. Następme Prezydent mlas1a przed~tawił Radzie Miasta 
Kęd71erz)'n-Koźle projekt planu miejscowego z. wymleruonymi poni7.ej 7ałącznikami tj .: 

I.) załącznikiem nr I - f)'sunek planu miej,cowego Z'lt,;t:ułQwany .,Mia,to Kędzierzyn-Kotle. Miejw)w} 
pIw. zagllspodo.row&ma pllestrz.ennego Jla ubszaru w rejonie uL Kł"dnrckieJ , Rysunek plarl') nuej8cowego", 

2) zalącznik1em nr 2 - roz.<trzygmęclem o sposobie tOzpatrz.ema uwag d" projektu planu mleJ,rowego. 
\Iv którym wyjaśnia' Się. ze od8tępuje się od rozpatrzenia uwag, gdyz na ,kutek 'N)'lozenia PH1Jektu planu 
mi,jscowego do pubhcznego wglądu zadna uwaga nip. wpłynęła, 

3) ~ącznik:Jem ~r 3 - rozstrzygnięcie o sposobIe realIzacji, zapisanych w plan.e miej,eowym, inwestyLji 



z zakresu mfrastrukt:ury technicznej, które nalezą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie l przepisami o finansach publicznych 

wraz z pustą Ii.~tą nieuwzględmonych uwag, celem glosowania i ewentu!ilnego uchwalenia pnez Radę 
MIlIl>1a Kędzierzyn-Koźle. 

Warto zasygnalizować, u w trdkcie procedmy sporządzania omawianego planu mieJ,eowego nie było 
potrr.eby uzyslawania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze 
i meleśne, gdyz zgodę taką ,)trzymano w trakCIe innej procedW) planistycznej dotyczącej przt:dmiotowego 
oro<Jzaru. Zgoda taka wydawana jest jednO!azowCJ, na czas niookre"ICJny. 

IV. W odniO$ieniu do regulacji dotyczącycb uzasadnienia, o którym mowa wart. 15 ust l ustaw} 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjaśnia się. te: 

t. Przy sporządzeniu projektu planu mIejscowego uwzględniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i arcbitektury u\"lględmono poprzez takie 
uregul<:>wanie kształtowania przestrzem. które stwonyłoby harmonijną całoŚĆ oraz uwzględniałO 
w upof'll!dko""anych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania fi.mkcjonalne, spoleczno-gospodal'cze, 
śtodowisbwe, kulturowe Ol>u. kCJmpozycyjno-estetyczne jakie wy.'!ępują na obs2alu plOjektu planu 
miej~eowego, a takze w jego otocuniu, które w racjonalnym zakresie moma było ~ zasięgu tego projektu 
uwzględnić. W ramach w~pomnianego uregulowarua kształtowania prze>trzem, wprowadzone ustalenia 
projektu PI&l1u, w szczegolnośd w sferze urbanistykI I l!lchitektury, słuzą osiągnięciu wysokiej jakoścI ladu 
przestrzermeg,): . 

2) watory arcbitektonlczne I krajobrazowe uwzględnion<:> m.in. poprzez o!Jeslenie zasad ksztaitowania 
nowej zabudowy odpowiadających "hardktero'''; zabudowy sąsIedniej Olaz ocukiwaniom pl~"zl}ch 
mIeszkańców o1>sZal u projektu planu miejscowego; 

3) wymagania ocbrony środowiska. w tym gospodarowani'l wodarni i ochrony g1untów IOIn~ch 
i leśnych uwzględniono m.in. POPI zez wplOwadzenie regulacji zawartych w Dziale I w Rozdziale 2, 
z zastrzezeniem, u na obszarze projektu planu miejsG<'wego me v.,stępują grUJlty pod wodami 
powIerzchniowymi; 

4) w)'magania ocbron~ dziedzictwa k.ulturowego i zab)tków oraz dóbr kultury współczesnej 
uwzględniono m.iu. pOpI zez v.prowadzenie regulacji odnoszących się do ewentualnego wyla)cia v. trakcie 
robót budowlanych czy pra<, ziemnych przedmiotów lub obiektów o <,echach llIb~tkov. !'ch. Nalezy 
zaznaczyć. ~e projekt planu ffi.ejswwego nie określa "lII,ad ochruny dobr kultwy wspól,zesnej ze względu 
na to, :;;e te me zostały zidentyfikov.ane na obszarze projel..iu planu mlej~cowegu; 

5) w)'magania ocbrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia. a także potrzeb osób 
niepełnosprawnycb uwzględniono m.in. popIZez: 

a) wpl'Owadzeni.e Z8pISÓV. dO!]0:l.ąc)'ch lJI6wnego ZhioIDlką Wód Podzierun~cL, 

b) "<prowadzenie zapisów zapewniających minImalny udział zieleni, 

~) wprowadzenie rozwiązań komunikacyjn~ch słuzacych bezpieczeństwu \lZ)'tkov.ników. w tym tak«e 
osób niepelnosprdwnych (m in. {lOprzez z~wmenie odpowiedniej n'lsci mi~jsc parkillgo",,!,ch); 

6) walory ekooomiC:l.ne pl"Ze'itrzeni uwzględnion<:> m.in. popm,z 'lIDozhwienie realizacjI zabudowy 
rnieszkanio'Nej przy uwzględni<miu 8zczeg':'lnych l1W'l.umkowań lokalizacji obszaru objętego tjm 
pllljektem, ~i polozenia w bezpośrednim sąsie<J.ztwie terenów zabud,~wanych, w rejonie do1>lze 
skomunikowanym l resztą miasta: 

7) prav.o wła~D(lŚci uwzględniono m.in. poprzez uwzględnienie dotych.::zawwych granic wlasno~ci 
grunt6w: 

S) potrzeb} obronności i bezpieczeństwa państwa uwzględniouo m.in. poprzez uwzględnienie 
mOi.liwości powiil2"ania we\"nętrznego układu komunikacyjnego na ob~zarze pwjekt<l pllJJlu miejseo'~ego 
2 "kładem zewnętImym: 

91 potrz.eb intere.\u publicznego uwzgle<!ni.)no lIdn. poprzez wpwwadume wiekszo~ci regulacjI 
w RozdzIale 4 pWJel..1u planu mlejscowegC': 

IV) potrzeby w zakrOllie rozwoju infrastruktury technicznej, w s7c:z.ególności SIecI 
szetokopasmowycb uw7.ględnionCJ m.in. poprzez wpr,'wadunie ",gulacji zamleszcwnych w RozdzIale 
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8 projektu planu miejscowego; 

II; zapewnienie udzialu .§polec-Leństwa lt pracach nad projektem planu miejscoltego, '" tym przy 
utyciu środkólt komunikac.ji elektronicznej uwzględniono m.in. poprzez obwie."czenie i ogłoszenie 
o przystąpieniu do sporządzema. planu lDiejscowego w sposób przewid7iany przez .",tawę o planowtD/lu 
i zagospodarowaniu przestrzemiym oraz ustawę r) udostępmanIu intorm</cJ! o środowI.'1cu : lego ochronie, 
u<hlale Jpołeczeństwa w ochrome .jrodowiska uraz o ocenach oddzlaływama na .'roJOWI.,iw. w rym 
o mozhwości składanul wnioskó", - w sposób zgodny z obowiązującymi przepisami, 

. 12) zacholtanie lawno~cl i przejrzysto'ci procedur planistycznych uwze;lędniono m w~ popl"lez-

a) o(\powiednie intonnowani~ - zgodnie z obOWIązUjącymI przepIsami - u pwwadzonej procoourze 
spolządzania. projektu planu. mIejscowego i powiązanej z nią procedurze strategi~zneJ oceny oddzlał}wania 
fia rodowisko, 

b) udostępniani~ zamteresowanym - zglldnie z obowiszującymi pneplsaml- dokumentacji sprawy; 

1.3) potrzebę zapeltnienia odpowiedniej Ilości i jakości ltod". do celólt zaopatrzenia ludności 
uwzględmllno ID. in poprzez wprowadzenie mektórych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 8 proj~ktu 
planu miejscowego. 

2. Ustalając przeznaczenie terenu lub okmlając potencjalny sposób zagospodarowania 
i kOrLystania z terenu: 

I) wazone były - intere. pnbllczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w poStacI wniosków i uwag, 
zmier.<3)ące do ochrony istruejq.;ego stanu z<lgospooarowama terenu, Jak i zmian w rure<ie jego 
zagospodarowania poprzez m.in.: 

a) uwzględnienie ",niosków, które został) zlozone w w~niku piJwIadomlema o przystąpieniu do 
spOl?ądzenia plOJektu planu miel~cowego. 

b) uwtględnieme róznych opracowań odno~zące 8ię do obszaru pIOj~ltu planu mlej~cowego; 

2) waz-One były analizy ekonomiczne, środowiskolte I ~pole<."Zne poprzez m.io uwzględnienie 
infonnacji I wnio~ków płynących z oplacowań IIIwentaryzac,jny~h, anahrycznych, wykorzysrywanych na 
potrzeby sporzadzama projektu planu miej~cow~go, takich jak plOgno:lą oddziaływanIa na środowisko 
i prognoza skutków finansowych uchwalenia phmu mieJscllwego. 

3. Dopuszczając możliwość rozbudowy istniejącej zabudolty n",zględniono "'lmagsnia ladu 
przestrzennego, efektyltnego gospodaio"'ilnla przestrzenią oraz ltalorów ekonomicznycb przestrzeni 
w zakre8ie: 

I) kształtowanie struktur prze.trzennycb przy uwzględnieniu dążenia do minimaliLoltania 
tran8portocblonDoścI układn przestrzennego - uwzględniono poprzez zaplanowanie nowjcł. terenów dl .. 
~budowy mie:szkaniowej w sąsiedztwie istniejących ciągów kom1mikacyJnych. 

2) kwe,'da lllkalizoltania nowej zabndolty mie87kaoioltej lt sposób umożliltiający mieszkańcom 
maksymalne ltykorzystanle publicznego transportu zblllroltego jakli podstaltoltego środka 
tran~portu - nowa uJJudow<l mieszkanio'wa wstała ~Io~klizowana w sposób wnozliwiający mieszkańcom 
maksymalne wykorzyst"nie publicznego transportu zbiorowego Jako podstawov.ego~rodka transportu; 

3) zapeltnianic rozwiązań przestrzennych, ułatwiają~'Ych przemieszczanie się pieszych 
i ro",erzy~tólt uwzględn",no poprzez wprowadzenie .~api~ów o odpowiednim utrzymaniu stanu 
techrricznego pOWlązatJ. komunikaC}jnych, w t}m zapewl'lających splawną komunikację pIesza i roweIOwą, 
li t".kze poprzez określenie minimalny~h parametrów ciągó ... pIeszych I rowerowych oraz mimmalnej liczb, 
mIejsc· do parkowania dla rowerów; 

4) kwestia dążenia do planowania i lokalizoltania nolteJ zabudolty. 

a) lla obszarach o w pełr.1 wykształconej zwartej strukvJrze funkcjonalno-przestrzennej, v. granicach 
jedn<,stlo o,ruimcuJ w rozumIeniu art. 2 pkt 1 ,,",,'<11") ' o Jmq ?9 Jlerpma ;;003 r o .. nęd,'wyclt 'wz''''jch 
ml~js.:owoScl loblektÓ'",· fizlograficzrrych {rn~ U. Nr. IM, p.)z. 161': 1)187. z 2005 r. Nr}7, poz, 141) -
=ali?<lwano poprze'[ wymac:lenie terenu dis. nowej zabudowy mieszkaniowej v. bezpo'lednim ~ąsledztwie 
terenów juz ~aJ5ospodruowanych i "uzbwjonych" '" sieci infra,truktury technicznej, w bezpośrednim 
sąSIedztwie (Mg; 

b) na. rerenach polob)nych na obszara~h innych mz wymiemone w III. a, '",łącznie w sytu""JI blaku 
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dostatecznej ilosei terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudoWy połozonych na ob~zarach, " których 
mowa\'; lit. <:; pny czym w pierwszej kolejności na ob~zat9.ch w najwyższym stopniu pnygotowanych do 
zabudov,y, przez co rozum/.e SIę obszary charakter/zujace ~I~ najlepszym dostępem do siecI kom1mikacyjneJ 
"raz najlepszym stopmem wypo!>a2'ema. w ,ied wodOCIągowe. kanalizacyjne, e1.ektratmergetyczne, gazowe, 
ciepłownicze oraz siecI i urządzerua telekomunikacYJne, adekwątnych dla nowej, planowanej :zabudowy -
obszar projektu Planu lezy w za.~ięgu tel'enów, o których mowa w lit. a. 

4. Projekt Planu zachowuje zgodność z lI'ynikami analiLY. o której mowa wart. 32 ust. 1 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu prze$trzennym. \\' "Ocenie aktualności~tudium ull'arunkow'lD 
i kierunk6w zagospodarowania plzestzrel1nego oraz miejscowych plan6w zagospodarowania 
prze~trzennego miasta Kędzierzy-Koźle" w paźd7iernika 2014 r .. o której mowa wart. 32 1J8t 2 uMiMy 
.o platlowarllu l zag(1spodJr owamu prz~UrzeY'fIym, j ednoznaczll1e stYlierdzol1C' niezgodnosc miejscowego 
planu zagospodarowania )J1zestrzennego gmmy Kędzierzyn-Koźle, przy jętego lIchwaJą Nr IX!98:2oo3 
Rady Miasta Kędzierzyn-Koźle z dnia 22 maja .2003 r (opublikowanego w Dz. Un, Woj. Opolskiego 
r'-003 r. Nr 50, poz 1038') z art. 15 us'tawl' () planowamu l zagospodarcwaniu przestrzennym (rrJ in. ze 
względu na "nieak-tualne przeznaczenie ~ereil<'w z plzeznaczeniem w studium") . 

. 5. Projekt Planu wywierał będZIe wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy w taki spvs6b, 
ze prJpr.rez jego realilacja - co wynika 'Z Jego połozenia oraL z charakteru dopu~zczonych na jego ,'bs.laTze 
funk~j i - będ7ie pociągać za ~ob4 ,toslInkowo niewielkie v,ydatkl ? budzetu gminy, a Jednocześnie 
ft;aliza.;:ja pianowanego zagospodarowania przyczyni ,tę do ZWIększenia wpływów dCl budzetu gminy 
! tytułu podatku od nieruchomości gruntowych oraz pojawienia SIę wply\';ów z tytułu podatku od 
budynków i budo,,", li, 




