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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzicrzyn-Kozle
dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), a takze w zwiazku z Uchwata Nr XIX/242/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2012 r. zmieniona Uchwata Nr XLVII/558/14 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennege gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej, po
stwierdzeniu, Ze projekt niniejszego planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Miasta Kedzierzyn-KoZle przyjetege  Uchwaly
Nr XXXITI/283/16 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 31 sierpnia 2016 r., Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle
uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie
ul. Klodnickiej, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 2,1074 ha, polozony
w poinocno-zachodniej cze$ci gminy Kedzierzyn-Kozle.

2. Szczegblowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, oktorym mowa wust.2, zatytulowany ,Miasto Kedzierzyn-Kozle.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej. Rysunek planu
miejscowego” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4. W planie migjscowym nie okreéla sig:

1} zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej, gdyz takie dobra nie zostaty zidentyfikowane na obszarze planu
miejscowego;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego — z uwagi na to, ze na obszarze planu miejscowego takowy dopiero
si¢ ksztaltuje;

3) granic i sposobéw zagospodarowania obiektdéw podiegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow goémiczych - wobec niewyst¢gpowania na obszarze planu miejscowego tego typu
terendw i obiektow;

4) granic 1 sposobéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - wobec niewystepowania na obszarze planu miejscowego
tego typu obszardéw i krajobrazéw,

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

& ’

6) granic obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszaréw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarze planu migjscowego takich obszaréw;

8) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — gdyz obszary, na ktérych moga byé one sytuowane nie zostaly
okreslone w studium;

9) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zapgospodarowania przestrzennego wojewadziwa Jub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigeia Eurc 2012 - pdyz takie nie zostaty okreslone w zasiegu
obszaru planu migjscowego;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw sfuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania tego typu terendéw na obszarze planu miejscowego;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnodci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r, o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow.

5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ obszaru planu miejscowego wyodrebnionego linia rozgraniczajacyg
oraz oznaczoncgo symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu migjscowego;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgca tereny o réZnym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé¢ literowowo-numeryczne oznaczenie poszezegdlnych
terenéw okre$lajace ich przeznaczenie podstawowe;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzgce catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu miejscowego na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére powinno zajmowaé nie mniej niz 70% powierzchni
tego terenu,

b) przeznaczenie uzupetniajace —przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz zajmuje
nie wiecej niz 30% powierzchni terenu;

5) wysoko$ci — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa oraz pozostalych obiektéw budowlanych, mierzong od najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego do potezonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumieé¢ ogdl obiektéw budowlanych (budynkéw, budowli oraz obisktow
matej architektury) istniejacych i planowanych do realizacji na okreslonym terenie, ktére wplywajg na jego
zapospodarowanie; )

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut wszystkich
budynkéw na okreslonej dziatce budowlanej w ich obrysie zewnetrznym;

8) dachu plaskim — dach o spadku polaci do 125

9) nieuciazliwej ushudze — nalezy przez to rozumiec¢ takg, ktéra nie bedzie powodowata przekroczen
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;
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10) parkingu teremowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajacy sie na gruncie i niebedgcy elementem pasa drogowego;

11) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
a tak?e urzgdzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

12) tablicy ogloszeniowej - nalezy przez to rozumieé tablice reklamowg o rzucie na plaszczyzne pozioma
w ksztalcie prostokata, o dugosci nie przekraczajgcej 2 m i szerokosci nie przekraczajacej 0,3 m, ktorej
wysokoS¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujgce oznaczenia, umozliwiajgce lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu migjscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegblowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca, o ktére] mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego; granica ta wraz z granica, o ktdrej mowa w pkt 2, okre$laja obszar, pa
ktérym obowiazujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia.

2. Za szczegdtowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy przyjmowac
granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie pokrywaja sie. PoloZenie pozostatych
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustali¢ poprzez odezyt z rysunku planu miejscowego, w oparciu
o jego skale.

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustalen niniejszej
uchwaly, cho¢ utatwiajg ich interpretacje.

Rozdzial 2.
Zasady ocbrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Sposob zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzgledniaé mozliwo§¢ wystgpowania gatunkow roélin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie na mocy
przepisow szczegblnych.

2. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ,,1. MN™ 1,2.MN” stanowia granice
terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, je$li w calosci lub w czesci zostang one
faktycznie zagospodarowane pod funkceje i na cele, dla ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono
dopuszczalne poziomy halasu.

3. Emisje wytwarzane przez planowane zagospodarowanie nie moga powodowac przekroczenia standardow
jakosei $rodowiska okreslonych w obowiazujgcych przepisach poza obszarem, do ktdrego podimiot
odpowiedzialny za ich wytwarzanie posiada tytul prawny.

4. Ograniczenie, o ktérym mowa w ust.3, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktorych mozna wyznaczy¢
,.-0bszar ograniczonego uzytkowania”, o ktérym mowa w przepisach o ochronie $rodowiska.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami ocechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzic
z uwzglednieniem przepisdéw odrgbnych. :
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5. 1. Lokalizacja nowych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru cokreSlonecgo
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepdw niniejszego paragrafu.

2. Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzglednié:
1) dopuszcza sig wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalngj linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktoére w calosci sa zlokalizowane pod powierzchnia gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajgcymi sig na czgsciach budynku znajdujacych sig
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,2.MN”, wynikajacg z przepiséw odrebnych, minimalng
odlegloéé od lasu.

3. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzeZeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy i dopuszczen
wynikajacych z odrebnych przepiséw — dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej.

4. Ustala sig, Ze linia rozgraniczajaca jest linig zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bgdacych
budynkami.

5. Maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektéw
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

7. Regulacje okreslajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowaé do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu.

8. Na obszarze planu migjscowego dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.,

9. Ogrodzenia wzdluz droég publicznych nalezy wykonywaé wylgcznie z: kamienia, nietynkowanej cegly,
pokrytego tynkiem muru, drewna, metaloplastyki, ogrodzeniowych paneli metalowych, ptyt szklanych lub kafli
szklanych.

10. Czgé¢ ogrodzenia, o ktorym mowa w ust.9, ktéra znajduje sig powyzej wysokosci 1,3 m, musi by
azurowa z przeswitami zajmujacymi co najmniej 60% powierzchni, z zastrzezeniem, Ze nie dotyczy to sytuacji
gdy:

1) ogrodzenie stanowi element stuzacy zapewnieniu wlasciwych standardow jakosci srodowiska;
2) ogrodzenie jest wykonane z przezroczystych ptyt szklanych lub przezroczystych kafli szklanych.

11. W odniesieniu do tablic iurzadzen reklamowych, jezeli maja byé widoczne zdrdg iterendw
publicznych, z zastrzezeniem przepisdw odrebnych, dopuszcza sig:

1) tablice reklamowe umieszczane na frontowej elewacji budynku wytacznie w kondygnacji parteru, ponizej
gzymsu rozdzielajgcego pierwsza i druga kondygnacje, o powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni
tej elewacji, a na elewacji szczytowej o powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni tej elewacji
i jednoczesdnie o tacznej powierzehni reklamy na tej elewacji nie przekraczajacej 12 m?;

2) tablice reklamowe umieszczane na ogrodzeniu frontowym lub bocznym o powierzchni zajmujgcej
nie wiecej niz 25% powierzchni odpowiedniej jego strony, z zastrzezeniem, ze reklama nie moze wystawaé
poza obrys ogrodzenia, na ktérym si¢ znajduje.

12. Lokalizacja i forma tablic i urzadzen reklamowych nie moze powodowaé zagrozen w ruchu drogowym.
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§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktdrych na
obszarze planu miejscowego naleZy teren oznaczony symbolem przeznaczenia ,, 1. KDG"™:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow mate] architektury;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje wolno stojacych tablic ogloszeniowych pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty
z funkcjg komunikacyjna i sicciami infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahy nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§7.1. Linia rozgraniczajgca moze stanowi¢ rownpoczes$nie granice nieruchomo$ci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza sie wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomoéci — nowych dziatek dla dojéc
i dojazddw oraz drog iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym niewyznaczonych na rysunku planu
miejscowego.

4. Dla dojs¢ i dojazdéw oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej okredla si¢ nastgpujace parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — | m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°,

5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustgpu okrela sie nastgpujgce parametry nowowydzielanych dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,
3) kat pofozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 60° do 120° .

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich utytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 8. Na obszarze planu miejscowego zakazuje sie lokalizacji urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW

§9. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 332 (Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka).

Rozdzial 7.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uiytkowania terendéw

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczeciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowg nie diuzej jednak niz do 1 stycznia 2040 r. —
uzytkowanie niezagospodarowanych w sposdb docelowy obszaréw o charakterze zaplecza prac budowianych
prowadzonych w sgsiedztwie.

2. W ramach tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje sie
wznoszenia budynkow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala sie w oparciu o:

1) zjazdy z drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia ,,I KDG”, majacej swojg kontynuacj¢ poza
obszarem planu miejscowego;
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2) drogg wewnetrzng oznaczong symbolem przeznaczenia ,,1.KDW”, majgca mozliwos¢ powigzania
z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametréw
technicznych dla ruchu samochodowego.

2. Ukladami zewngtrznymi, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, sa uktady komunikacyjne poza granica
obszaru planu miejscowego.

3. Dopuszcza sig realizowanie dostepu do dziatek rowniez za pomoca nie wydzielonych na rysunku planu
miejscowego drég wewngtrznych, ciagdw pieszych i rowerowych pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow;
2y zgodnosci z odrebnymi przepisami;

3) nie zostanie zajete wigcej niz 10% powierzchni jednostek terenowych, przez ktore drogi iciagi beda
przeprowadzone;

4) zapewnienia szerokosci droég wewnetrznych shuzacych obstudze komunikacyjnej dziatek nie mniejszej niz
6m;

5) zachowania zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu migjscowego,

4. Na calym obszarze planu iniejscowego dopuszcza sig mozliwodé lokalizacji ciagdw pieszych oraz
ciggow rowerowych nie oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

5. Ustala sie nastepujace parametry ciggdw pieszych i ciggdw rowerowych:
I} minimalna szerokos¢ ciggu rowerowego:

a) 1,5 m - gdy jest on jednokierunkowy,

b) 2,0 m - gdy jest on dwukierunkowy,

c) 2,5 m - gdy z ciggu jednokierunkowego moga korzystac piesi,

d) 3,0 m - gdy z ciggu dwukierunkowego mogg korzysta¢ piesi;
2) minimalna szerokos¢ ciagu pieszego - 1,5 m, z zastrzeZeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysokos¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym - 2,5 m.

6. W granicach dzialek budowlanych ustala sie nastepujace minimalne wskaZniki miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:

1) 1,5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

2) 1 stanowisko postojowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i I stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczgte 50 m?® powierzchni uzytkowej powyzej.

7. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza sig w liczbie nie mniejszej niz:

13 1 stanowisko postojowe dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowg — jezeli ogélna liczba stanowisk
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows - jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi powyzej 41.

8. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla roweréw:
| stanowisko postojowe na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m® i 1 stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczgte 50 m? powierzehni uzytkowej powyzej.

9. W zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia:

a) w zasiggu terenow drég wewnetrznych, a takze — z zastrzezeniem przepiséw odrebnych — na terenach
drog publicznych;
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b) na innych terenach, niz wymienione w lit. a, oile nie zostanie zajete wigcej niz 30% powierzchni
jednostki terenowej, ani nie zostang naruszone ustalenia planu migjscowego oraz przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie imodernizacjg istnicjacych urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, a takze rozbidrke istniejgcych.

10. Zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hatd i nasypdw w sposob, ktory zagrazalby
wiasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11. Obstuge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powiazan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wodg¢ musi si¢ odbywa¢ poprzez podiaczenic do sieci wodociggowej, z zastrzezeniem, z¢
nie dotyczy to przypadkdéw zwyklego korzystania z wod, przynaleznego na mocy odrebnych przepisow,
wiascicielom gruntdw, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do: prac
gospodarczych, podlewania roslin, napelniania zbiornikéw wodnych lub gaszenia pozaréw;

2) scieki komunalne powinny byé kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni
Scickdow. Dopuszcza sie, do czasu wybudowania sieci, odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
bezodpltywowych zbiomikdw;

3) jezeli na obszarze planu miejscowego beda wytwarzane écieki inne niz komunalne, nalezy je odprowadzac
do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu. Dopuszcza sie, do czasu wybudowania
sieci, odprowadzanie $ciekéw do szczelnych bezodplywowych zbiornikow;

4) wody opadowe i roztopowé nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywaé siecig éredniego i/lub niskiego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 11;

6) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podiaczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiomiki gazu;

7) zaopatrzenie w energie cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzeZzeniem pkt 11, w oparciu o;

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach — o emisji substanc;ji
mniejszej lub réwnej, jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach stalych
nie zaliczonych do prockologicznych mediow, o ktérych mowa w lit. a,

c) sieé cieplownicza;

8) parametry sieci infrastruktury technicznej majg zapewnia¢ mozliwos$¢ obsiugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala sie minimalne parametry dla
nastgpujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,
c} elektroenergetycznej — 230 V,
d) gazowej — DN 25,
e) cieplowniczej — DN 20;
f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozytowe,
g) rurociggi technologiczne — DN 20;
9) zékazuje sig lokalizacji rurociggéw technicznych o §rednicy przekraczajacej DN 2000;

10) podigczenie sieci infrastruktury technicznej. dopuszczonej na obszarze planu migjscowego, do
zewnetrznych systemdw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie to
powodowalo zagrozZenia dla wiaSciwego funkcjonowania tych systeméw;

I
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11) dopuszcza sig wykorzystywanie urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energie ze Zrodel energii
odnawialnej, o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu
do elektrowni wiatrowych:

a) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269, poz. 1276, poz. 1544,
poz. 1629, 1669),

b) ich wysokoé¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekraczaé wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie.

12. Wszystkie nieruchomo$ci zabudowane, na ktérych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadéw, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

13. W zakresiec wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢é wyposazone co najmniej w instalacje shuzace zaopatrzeniu
w energig clektryczna.

Rozdzial 9.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o kidérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do
okre§lania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marea 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celn publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13. 1. Granica terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1.KDG” stanowi granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniemn terenéw.

DZIALTL.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Dla terendéw ,MN”, oznaczonych symbolami przeznaczenia ,,1.MN> i, 2.MN”, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajjce na terenach
»MN" dopuszcza sig:

1) 6biekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) place zabaw;
3) ustugi nieuciazliwe.
3. Na terenach ,,MN” stanowiska postojowe dla pojazdéw mogg by¢é realizowane wylacznie w formie;

1) garazy otwartych i zamknietych, pod warunkiem, ze beda czescia budynku, w ktérym na przechowywanie
pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury,

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
3) parkingéw terenowych.

4. Na terenach ,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mioZe byé realizowana jako zabudowa
wolnostojaca lub bliZzniacza.

5. Na terenach ,, MN” zabudowa mieszkaniowa nie moze przekraczaé¢ dwdch kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenach ,,MN" ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych poprzez okreslenie nastepujacych ich
paramefrow:

[} maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 m?;
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2) maksymalna wysokos¢ budynku - 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem kolejnego
ustepu, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 30° — 45°, o pokryciu dachéwkg ceramiczna lub
cementowg matowg w kolorach przystajacych do zastosowanych na dachach istniejgcych budynkéw na
przylegltym obszarze; -

4) dla budynkéw zlokalizowanych na granicy z sasiednia dzialka dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
7. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1.MN” dla budynkéw krytych dachami:
I) kalenicowymi ustala sie nakaz ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu;
2) ptaskimi lub kopertowymi bez kalenicy, ustala si¢ nakaz ksztaltowania ukiadu scian zewnetrznych
- réwnolegle Jub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz ul. Kiodnickiej.

8. Na terenach ,MN" ustala si¢ gabaryty budynkéw ushugowych i obiektéw sportowo-rekreacyjnych
poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 250 n%;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 6 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° — 45° oraz dachami plaskimi;

4) dla dachéw innych niz plaskie nalezy stosowac pokrycie z blachy dachowej, dachowki ceramicznej lub
cenientowej matowe;.

9. Na terenach ,,MN” elewacje budynkéw nalezy wykonhczy¢: tynkiem, cegla klinkierowa, drewnem lub
kamieniem naturalnym; zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali
nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach, za wyjatkiem imitujacych wyzej
wynlienione materialy wykonczeniowe dopuszczone.

10. Na terenach ,MN ustala si¢ nastgpujace wymagania odnosnie budynku bedacego garazem lub
budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysokos¢ - 6 m;

2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowi¢: tynk, cegla klinkierowa, drewno lub kamien naturalny; zakazuje
sie ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych hali nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych
okiadzin na elewacjach, za wyjatkiem imitujacych wyzej wymienione materialy wykoficzeniowe
dopuszczone;

3)dach ma spemia¢ wymagania ustalone dla innych budynkéw lokalizowanych na terenie ,MN”,
z dopuszezeniem stosowania dachéd jednospadowych dla budynkéw zlokalizowanych przy granicy
z sgsiednig dziatka oraz dachow plaskich.

11. Na terenach ,MN” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczac 50%.

12. Na terenach ,,MN" ustala si¢ minimalng intensywnoé¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
1) 0,1 — na dziatkach o powierzchni do 600 m?* wiacznie;
2) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m?.
13. Na terenach ,,MN" ustala si¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlane;j:
‘ 1) 0,5 — na dziatkach o powierzchni do 600 m? wigcznie;
2) 0,4 — na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m2.

14, Na terenach ,,MN" powierzchni terenu biologicznie czynnego niec moze zajmowaé mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

15. Na terenach ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 400 m2
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§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1.KDG”, stanowigcego poszerzenie istniejacej
drogi publicznej, ustala sie przeznaczenie podstawowe dla drogi publicznej klasy gléwnej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupeiniajace na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,| . KDG” dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.

3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1.KDG” zakazuje si¢ lokalizacji
budynkéw.

4. Szerokos¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1 okresla rysunek planu miejscowego.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczemia ,,1. KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dla drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu
drogowego.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehniajace na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1 KDW?” dopuszcza si¢ obiekty malej architektury.

3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem przezmaczenia ,,l.KDW” obowiazujg nastgpuja
ustalenia:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, wtym rzedow drzew, wsposob nie kolidujacy z funkcjg
komunikacyjng terenu;

3) zakazuje sie lokalizowania urzadzen budowlanych, ktére utrudnialyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — I,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikow — 0,
¢) minimalna wysokoéé skrajni drogi — 4,5 m.

4. Na terenie o symbolu przeznaczenia ,,1. KDW?” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosic¢
mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Szerokosc¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1 okreéla rysunek planu miejscowego.

DZIAL I
PRZEPISY KONCOWE

§17. Na obszarze planu miejscowego tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle, przyjetego Uchwata Nr [X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 22 maja 2003 roku (Dz. Urz, Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 50, poz. 1038).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 19. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie I4dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
. 2018 7.
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Zataeznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
Z-CIE el N 2018 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Stosownie do art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniyin
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Miasta Kedzierzyn-KozZle rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz na skutek wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej nie wplyneta Zzadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr.._..........
Rady Miasta Kg¢dzierzyn-Kozle
ZARiAlL G s 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 944, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432), art. 20 ust. | ustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. ofinansach publicznych (Dz.U.  z2017r.  poz. 2077, poz. 1000, poz 62, poz 1366,
poz. 1693 1ipoz. 1669) Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle w odniesieniu  do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej rozstrzyga
co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuZzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. | zostanie okredlony w wyniku zamowien
realizowanych w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w fym m.in. z prawem
budowlanym, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne] 1 o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elekirycznej i ciepla, realizowane
beda w sposdb okreslony zgodnie z ochowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle;
2) wydatki inwestycyijne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 4. |. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych
mowa w § 1, bedg finansowane na podstawie art. 15 ust. | ustawy zdnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. 22018 r. poz. 1152) ze $rodkéw budzetu
aminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych bedg finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 683, poz. 630,
poz. 1000, poz. 13561 poz. 1637).

§ 5. Prognozowane Zrédfa finansowania przez gmine inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej:
1) dochody wiasne;
2} dotacje;
3) subwencje;
4} pozyczki preferencyjne;

5) fundusze Unii Europejskiej.

o SRONIL WYORiElE
| ( j/b : Strona |



Uzasadnienie
do UCHWALY NR RADY MIASTA KEDZIERZYN—KO?JLE
z dnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzicrzyn-
Kozle dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego,

Uchwata Nr XLVII/558/14 Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle z dnia 29 stycznia 2014 r. przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru
w rejonie ul. Kiodnickie;j.

Obszar projektu planu niejscowego. zainicjowanego ww. Uchwala, dotychczas byl objety
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle,
przyjetym Uchwala Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 22 maja 2003 r. (opublikowanym
w Dz, Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 50, poz. 1038; zwany dalej ,,obowiazujacym planem?).

Przystgpienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-
KoZle dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej wynikalo z potrzeby modyfikac)i dotychezas ustalonej struktlury
przestrzennej obszaru poloZzonego w rejonie ul. Klodnickiej. Celem sporzadzenia omawianego projektu
planu miejscowego jest ponadto stworzenie warunkéw przestrzennych dla racjonalnego rozwoju
przedmiotowego obszaru, w tym m.in. dla stworzenia odpowiednich waraunkow zamieszkiwania ludnosei,

1. Ustalenia projektu planu miejscowego i zakladany sposéb ich realizaeji.

W projekcie planu miejscowego znaczna cze$é obszaru nim objetego przeznaczono dla terendow
o symbelach przeznaczenia ., 1.MN" i _2.MN”, o przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne]. Ponadto w projekeie planu miejscowego wskazano teren dla drogi
wewnetrznej (o symbolu przeznaczenia ..[. KDW™), ktora bedzie stuzyla obstudze projektowanych terenow
mieszkaniowych oraz teren dla drogi publicznej klasy gtownej (o symbolu przeznaczenia .1 . KDG™) - jako
poszerzenie pasa drogi powiatowej, biegnacej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru projektu planu
miejscowego. Tym samym na calym obszarze objetym projektem planu miejscowego zmienione
dotychczasowe — ustalone w obowiazujacym planie — przeznaczenie terenu (dla lasow).

W projekcie planie miejscowym okreslono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu dla terendw ,MN™, biorac przy tym pod uwage aby ustalone zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, uwzglednialy specyfike przewidzianego na jego
obszarze zagospodarowania oraz dbatos¢ o tad przestrzenny.

Ze wzgledu na specyfike projektu planu miejscowego oraz lokalne uwarunkowania, w dokumencie tym
nie okreslono szeregu elementdw planu miegjscowego, w tym obligatoryjnych, np.: zasad ochrony
krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej; granic i sposobdéw zagospodarowania obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gérniczych; granic isposobéw
zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa: granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

II1. Procedura planistyczna iudzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwala w sprawie przysiapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostala podjeta woparciu o wustawe zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym (zwang dale] | ustawg o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzemnym”). W ustawie tej
zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby
nastepnie moégl by¢ przedstawiony Radzie Miasta w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejsé
w zycie, Pewien zakres obowiazkow nalozonych na Bummistrza. ktéry sporzadza projekt planu
miejscowego, okreslony zostal réwniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepuianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwu w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na $rodowisko (zwana dalej Lustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i o ocenach™). Obowiazki
wynikajace ztej ustawy dotyczg w szezegodlnodel przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
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$rodowisko projektu planu miejscowego.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta Kedzierzyn-Kozle na poczatku zawiadomit
spoleczenstwo o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz poinformowat
o mozliwosdci, sposobie iterminie sktadania uwag i wnioskéw do projektu planu miejscowego, w tym
w ramach strategiczne] oceny oddziatywania na s$rodowisko, poprzez obwieszczenie na tablicy
informacyjnej, ogloszenic w lokalnej prasie i w Intemecie (dnia 12 grudnia 2017 r.). Nastgpnie podjgto
przewidziane prawem czynnosci, wtym zawiadomiono o przystapieniu do prac odpowiednie organy
wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych,
atakze inne insfytucje nie wymienione w ustawach, azwiazane z obszarem 1lub zakresem planu
miejscowego.

W reakcji na ogloszenie iobwieszczenie, wynikajgce zart. 17 pkt | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniy przestrzennym, W przewidzianym w nich terminie (tj. od dnia 12 grudnia 2017 r. do
dnia 3 stycznia 2018 r.) nie wplynal Zzaden wniosek. Dlatego Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle -
zarzgdzeniem nr 1931/GNP/2018 z dnia 9 lutego 2018 r. - odstapil od rozpatrzenia wnioskdw sktadanych
w zwiazku z przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Od organow i instytucji wiasciwych w zakresie opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego,
a takze innych zawiadomionych bezposrednio przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KozZle wplynelo tacznie
12 wnioskow. Prezydent Miasta uwzglednit je wszystkie sporzgdzajac projekt planu miejscowego.

Stosownie do art. 39 ust. | ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i o ocenach nie wplynely
zadne uwagi i wnioski. Natomiast, stosownie do art. 53 w wyniku wystgpienia o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegblowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywani na $rodowisko, wplynelo
stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz stanowisko Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kedzierzynie-Kozlu, ktére Prezydent Miasta uwzglednil przy
sporzadzaniu prognozy oddziatywania na érodowisko do projektu planu miejscowego.

Rozpatrzone wnioski zostaly uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na S$rodowisko. Projekt planu w dalszej czesci zostal przeditozony do zaopiniowania
i uzgodnienia wiasciwym organom wymienionym zarowno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzepnym, jak 1 ustawie o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i o ocenach, a ponadto - instytucjom
i innym podmiotom, do ktérych wystepowano réwniez z zawiadomieniami o przystapieniu do sporzadzania
projektu planu, tzw. ,,pozaustawowych™ podmiotow.

W uzgodnieniach nie zawarto uwag, zaleceti czy wskazan, ktdre nalezatoby uwzglednié w projekcie
planu miejscowego. Natomiast w opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zawarto szereg
uwagi, w tym zwigzanych ze zmiang dotychczasowej wizji zagospodarowania obszaru objgtego projektem
planu. Uwzglednienie tych uwag wymagalo ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania z wybranymi
organami. Po ostatecznym uzyskaniu opinii i uzgodnien, po odpowiednio wczesniejszym ukazaniu sig
ogloszenia w lokalnej prasie, obwieszczenia na tablicy informacyjnej oraz w Internecie - projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko - zostaty w dniach od 28 wrzesnia 2018 r. do
26 paZdziernika 2018 r. wytozony do publicznege wgladu. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwiazaniami przeprowadzono w dniu 16 wrzesnia 2018 1.

Powyzsze czynnodci, zwigzane z wylozeniem do publicznego wgladu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-
Kozle wykonal woparciu oustawe o plonowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym oraz ustawe
o udostepnianiu Informacji o Srodowisku i ¢ ocenach. W trakcie wylozenia, ale takze po jego zakonczeniu
(do dnia 9 listopada 2018 1), byla mozliwosé skladania uwag i wnioskdw, dotyczacych rozwiazan
przyjetych w projekecie planu miejscowego. Na skutek wylozenia projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, ani Zzaden wniosek. W zwiazku z tym Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle odstapil od rozpatrzenia uwag. Nastepnie Prezydent miasta przedstawif Radzie Miasta
Kedzierzyn-Kozle projekt planu miejscowego z wymienionymi ponizej zatgcznikami tj.:

1) zatacznikiem nt | — rysunek planu miejscowego zatytutowany ,.Miasto Kedzierzyn-Kozle. Migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej. Rysunck planu miejscowego™;

2) zalgcznikiem nr 2 — rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
w ktérym wyjasnia sig, ze odstepnje si¢ od rozpatrzenia uwag, gdyz na skutek wylozenia projektu planu
migjscowego do publicznego weladu zadna uwaga nie wplynela;

3) zatgecznikiem nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizagji, zapisanych w planie miejscowym., inwestycji
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z zakresu infrastruktury -technicznegj, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

wraz z pustg lista nieuwzglednionych uwag, celem glosowania i ewentualnego uchwalenia przez Rade
Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Warto zasygnalizowaé, ze w trakcie procedury sporzadzania omawianego planu miejscowego nie bylto
potrzeby uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierclnicze
i nielesne. gdyz zgode taka otrzymano w trakcie inngj procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowego
obszaru. Zgoda taka wydawana jest jednorazowo, na czas nieckreSlony.

IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sie, ze:

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzenncgo, w tym urbanistyki i architektury uwzglednionoe poprzez takie
uregulowanie ksztaltowania przestrzeni. ktore stworzyloby hanmnonijng catosé oraz uwzgledniato
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz Kompozycyjno-estetyczne jakie wystepuja na obszarze projektu planu
migjscowego, a takze w jego otoczeniu, ktére w racjonalnym zakresie mozna byto w zasiegu tego projektu
uwzgledni¢. W ramach wspomnianego uregulowania ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia
projektu Planu, w szczegdlnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiagnieciu wysokiej jakogei tadu
przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
nowei zabudowy odpowiadajacych charakterowi zabudowy sasiedniej oraz oczekiwaniom przysziych
mieszkancow obszaru projektu planu miejscowego;

3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
1lesnych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Dziale | w Rozdziale 2,
z zastrzezeniem, ze na obszarze projektu planu miejscowego nie wystepuja grunty pod wodami
powierzchniowymi:

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych sie do ewentualnego wykrycia w trakcie
robol budowlanych czy prac ziemnych przedmiotéw lub obiektow o cechach zabytkowych. Nalezy
zaznaczy¢, ze projekt planu miejscowego nie okresla zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej ze wzgledu
na to, ze te nie zostaly zidentyfikowane na obszarze projektu planu miejscowego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeinstwa ludzi imienia, a takie potrzeb oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) wprowadzenie zapisow dotyczacych Gidwnego Zbiomika Wad Podziemnych,

b) wprowadzenie zapisow zapewniajacych minimalny udzial zieleni,

c) wprowadzenie rozwigzan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w tym takze
0s6b niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych);

6) walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
mieszkaniowej przy uwzglednieniu szczegdlnych uwarunkowan lokalizacji obszaru objetego tym
projektem. 1j. polozenia w bezposrednim sasiedziwie terendw zabudowanych. wrejonic dobrze
skomunikowanym z reszta miasta;

7) prawo wlasnoSci uwzgledniono m.in. poprzez uwzglednienie dotychczasowych granic wiasnosci
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeiastwa panstwa uwzglgdniono m.in. poprzez uwzglednienie
mozliwosci powiazania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego na obszarze projektu planu miejscowego
z uktadem zewnetrznym;

9) potrzeb interesu publicznego uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie wickszo$ci regulacji
w Rozdziale 4 projektu planu miejscowego;

10) potrzeby wzakresiec rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerckopasmowych uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w Rozdziale
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8 projekiu planu miejscowego;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej uwzgledniono m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowege w sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenmym Oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
ucziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wtym
o mozliwosci skiadania wnioskéw - w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami;

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie zobowiazujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzgdzania projektu planu miejscowego i powigzanej z nia procedurze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — dokumentacii sprawy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszezonych w Rozdziale 8 projektu
planu miejscowego.

2. Ustalajac przeznaczenie ferenu lub okreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajagce do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie wnioskow, ktore zostaty zlozone w wyniku powiadomienia o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego,

b) uwzglednienie réznych opracowan odnoszace sie do obszaru projektu planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe ispoleczne poprzez m.in. uwzglednienie
informacji i wnioskéw plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzania projektu planu miejscowego, takich jak prognoza oddzialywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3. Dopuszczajac mozliwo$é rozbudowy istniejgcej zabudowy uwzgledniono wymagania ladn
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznyvch przestrzeni
w zakresie :

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci nkladu przestrzennego - uwzgledniono poprzez zaplanowanie nowych terenow dla
zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie istniejacych ciagéw komunikacyjnych;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgey mieszkancom
maksymalne wykorzystanie pnblicznego transportu zbiorowego jako podstawowege Srodka
transportu - nowa zabudowa mieszkaniowa zostala zloaklizowana w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych
i rowerzystow uwzgledniono poprzez wprowadzenie zapiséw o odpowiednim utrzymaniu stanu
technicznego powiazan komunikacyinych, w tym zapewniajacych sprawna komunikacje piesza i rowerowa,
a takze poprzez okreslenie minimalnych parametrow ciggdw pieszych i rowerowych oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla rowerdw;

4) kwestia dgzZenia do planowania i lokalizowaniz nowej zabndowy:

a) na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustowy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miefscowosel i obiektow fizjograficenych (Dz. U. Nr 166. poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz 141) -
zrealizowano poprzez wyznaczenie terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie
terendow juz zagospodarowanych i ,uzbrojonych” wsieci infrastruktury technicznej, w bezpodrednim
sasiedztwie drog;

b) na terenach polozonych na cobszarach innych niz wymienione w lil. a, wylacznie w sytuacji braku
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dostatecznej ifosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosei na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozuniie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe. kanalizacyjne, elekiroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowcj, planowanej zabudowy —
obszar projektu Planu lezy w zasiegu terendw, o ktérvch mowa w lit. a.

4. Projekt Planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ,,Ocenie aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestZrennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzy-Koile” w pazdziernika 2014 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednoznacznie stwierdzono niezgodnosé migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kofle, przyjetezo Uchwalg Nr1X/98/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. (opublikowanego w Dz. Urz. Wo]. Opolskiego
z 2003 . Nr 30, poz. 1038) zarl. |5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym (M.in. ze
wzgledu na _nieaktualne przeznaczenie terendw z przeznaczeniem w studium™).

5. Projekt Planu wywieral bedzie wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy w taki sposob,
ze poprzez jego realizacja — co wynika z jego pofozenia oraz z charakteru dopuszczonych na jego obszarze
funkeji — bedwzie pociagaé za soba stosunkowo niewielkie wydatki z budzetu gminy, a jednocze$nie
realizacja planowanego zagospodarawania przyczyni sic do zwiekszenia wplywow do budzetu gminy
z tytutu podatku od nieruchomosei gruntowych oraz pojawienia sig wplyvwow z tytulu podatku od
budynkéw i budowli.
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