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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
pn. ,.Przebudowa i rozbudowa ze zmiang sposobn uzytkowania istniejacego zespolu budynkéw dawnej
jednostki wojskowej z przeznaczeniem na zespél budynkéw mieszkalnych wielerodzinnych wraz z
funkcjami towarzyszacymi i uzupelniajgcymi, zagospodarowaniem terenu, infrastrukturs techniczna,
instalacjami i sieciami zewnetrznymi, placami parkingowymi, komunikacja kolows i pieszs,
w Kedzierzynie-Ko7lu przy ulicy Synéw Pulku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 1.
poz. 506) oraz art. 7 ust. 4 w zw. z art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacj inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 1. poz.
1496), Rada Gminy Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sig dla obszaru w rejonie ulic Synéw Putku oraz Przytulna w Kedzierzynie-Kozlu lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przebudowie i rozbudowie ze zmiang
sposobu uzytkowania istniejacego zespotu budynkéw dawnej jednostki wojskowej z przeznaczeniem na zespot
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz =z funkcjami towarzyszacymi iuzupelniajacymi,
zagospodarowaniem terenu, infrastruktura techniczna, instalacjami i sieciami zewngtrznymi, placami

~ parkingowymi, komunikacja kotowa 1 piesza, w granicach okreslonych w zataczmiku nr 1 do nimejszej

e

uchwaly, sporzadzonym na mapie w skali 1: 500.
§ 2. 1. Okresla sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 25,05 m’;
2) maksymalna powierzchnie uzytkows mieszkan — 83,0 m’.
2. Okresla sie: '

1) minimalna liczba mieszkan — 282 szt.;

2) maksymalng liczba mieszkan — 344 szt.

§ 3. W zakresie inwestycji, o ktérych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszaréw ani powierzchni uzytkowych
budynkdéw na dziatalnoéé handlows lub ustugows.

§ 4. 1. Okresla si¢ zmany w dotychezasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na:

1) dostosowaniu (budowie} sieci uzbrojenia terenu (kanalizacja sanitarna i deszczowa, sieé wodociqgowa, sied
gazowa, sie¢ energetyczna - w fym lokalizacja stacji TRAFOY);

2) przebudowie ukiadu komunikacji kotowej 1 pieszej (dojscia 1 dojazdy do budynkdéw i miejsc postojowych);

3) aranzacji przestrzeni publicznej (zielen niska i wysoka, mala architektura etc.).

2. OkreSla sie powiazanie inwestyc)i mieszkaniowe) oraz inwestycji towarzyszace] z istnigjacym
i planowanym uzbrojeniem terenu w zakresie przytaczenia budynkow i sieci uzbrojenia terenu do:
1) kaualizacji sanitarne;j;

2} kanalizacji deszczowej;



3) gazu ziemnego,
4) energetycznej (za posrednictwem nowej stacji TRAFO).

§ 5. 1. Okreslenie zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadow: '

1) orientacyjne zapotrzebowanie na media:

a) woda do celéw bytowo-gospodarczych - 72,0 m*/d,

b) woda do celéw ochrony przeciwpozarowej - 20,0 I/s,

c) energia clektryczna — moc przytaczeniowa: 1800 kW,

d) odbior Sciekéw sanitarnych poprzez przylaczenie do sieci micjskigj - Qi = 19,2 m¥/d,

e) odbior wod opadowych i roztopowych (dachy i nawierzchnie) - Q = 99,7 ls,

f) gaz (cele bytowe, c.w.u., ogrzewanie pomieszezen) — moc przylaczeniowa: 300 m/h;

2) przewldywana liczba miejse parkingowych —313;

3) odpady komunalne oraz odpady powstajgce z piclggnacii terendw zieleni bedg segregowane 1 gromadzone
selektywnie w miejscach do tego przeznaczonych, poza budynkami, a nastgpnie wywozone przez
specjalistyczna firmg na zasadach okre$lonych w odpowiedniej umowie oraz zgodnie z wymaganiami
ochrony srodowiska w tym zakresie.

2. QOkreslenie planowanepgo sposobu  zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy

1 zagospodarowania tereiu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

Zespot zabytkowych koszar jako reprezentatywny przyklad architektury militarnej 1 dekady XX wieku przy
ul. Przytulnej 1 Synéw Putku, sktadajacy sig z pigciu budynkéw mieszkalnych, kasyna i kantyny, planowany do
przebudowy I zmiany sposobu uzytkowania z gléwnym przeznaczeniem na funkcje mieszkalna.

Aranzacja uvkiadu jednostek mieszkalnych zostata wykonana w oparciu o korytarzowy, pierwotny uktad
funkcjonalny. Bryta budynkéw zachowuje pierwotng geometrie i gabaryty, z niezbednym dostosowaniem stref
wejsciowych, otworéw okiennych i drzwiowych. Powigzanie komunikacyjne budynkéw i spdjna aranzacja
przestrzeni wspdlnej defiuiuje caly zespot jako jedeu kompleks budynkdéw — samodzielne osiedle.

W stosunku do pierwotnego ukiadu okien, otwory okienne zostaty powigkszone, aby uzyskaé wymagane
doéwietlenie pomieszczen. Rytim otwordw pozostal bez zmian. Jednoczeénie formy wspéiczesne oraz dodane
elementy dekoracy)ne oraz okna dachowe nawiazuja do lokalnej tradveji budowlanej.

Przewidziano aranzacj¢ mieszkan na wszystkich kondygnacjach uZzytkowych poszezegdlnyeb budynkdw,
wraz z kondygnacja uzytkowych poddaszy. Na poziomie kondygnacji piwnic przewidziano lokalizacje
komoérek lokatorskich oraz pomieszczen gospodarczych i technicznych. Szczegblowy ukiad i konfiguracje
mieszkan dla poszczeg6lnych budynkdéw zespotu oraz dla wszystkich charakterystycznych kondygnacji
przedstawiono w czgéci graficznej niniejszego opracowania, ktéra stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty. Zestawienie parametrow inwestycji, w tym ilosci i powierzchni uzytkowej (PUM), przedstawiono w
stosownej tabeli, stanowiacej integralng cze$é zalacznika.

Oprocz istniejacego glownego zespotu budynkéw przewidziano budowg wiat rekreacyjnych, obiektdw
stuzacych lokalizacji infrastruktury technicznej (np. stacja transformatorowa), budowe elementéw matej
architektury, w tym aranzacj¢ placoéw zabaw i stref rekreacyjnych dla mieszkancow.
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W ramach przedmiotowe] inwestycji planuje si¢ budoweg migjsc postojowych wzdhuz gtdwnych ciagow
pieszo-jezdnych oraz wyznaczenie dodatkowych migjsc postojowych na istniejace] nawierzchni utwardzonge;
placu centralnego. Przewidziano aranzacje 313 szt. miejsc postojowych (iloé¢ odpowiadajaca wymaganiom
postawionym w ,,Wytycznych do projektowania przebudowy istnigjacych obiektéw przy ul. Syndéw Pulku.
w Kedzierzynie-KoZlu na budynki mieszkalne zgodnie ze standardem BGK Nieruchomos$ci S.A." z dmia
18.05.2018r.). Powyzsze rozwiazanie jest zgodne zuwarunkowaniami przestrzennymi okre§lonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle. Dla grup miejsc postojowych
w ilosci 5-60 szt. zapewniono zachowanie minimalnej dopuszczalnej odleglosci od okien pomieszczef
przeznaczonych na pobyt ludzi (zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w warunkach technicznych).
Jednoczesnie spelniono warunek minimalnej odleglosci grup miejsc postojowych jak wyzej od granicy dziatki
budowlane;j.

Gléwna podstawowa komunikacja bedzie sic odbywata za pomocq zjazdow z ul. Synow Pulku i-ul
Przytulnej. W oparciu o istniejaca komunikacje przewideiano jej rozbudowe wewnatrz zespolu z
dostosowaniem do potrzeb uzytkowych poszezegdlnych budynkéw (dojazdy i dojscia), zgodnie
zZ wymaganiami obowigzujacych przepiséw technicznych, w tym w zwiazku z koniccznodcia zapewnienia
dojazdu pojazdéw uprzywilejowanych (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego oraz innych shizb).
Minimalna szeroko$é dojsé pieszych do budynkéw oraz ciggdw pieszych wynosi 2 m.

W ramach aranzacji terenéw zielonych przewidziano maksymalne wykorzystanie istnigjacego drzewostanu.
Na terenie przedmiotowej inwestycji =zlokalizowane s bowiem pierwotnie nasadzone drzewa o
zroznicowanych gatunkach i wieku, co stanowi naturalng warto§é¢ krajobrazows terenu oraz wpisuje sig jego
planowane docelowe przeznaczenie, podnoszac jego komfort uzytkowy. Niezaleznie od zieleni istnigjace]
przewidziano nowe nasadzenia i aranzacje terenéw zieleni niskiej zgodnie ze zlozona koncepcjy oraz
docelowym projektem budowlanyni

W ramach rozwigzan materialowych dotyczacych nawierzchni utwardzonych przewidziano zastosowanie
uktadu mieszanego — nawierzchnie asfaltowe (gtowne ciagi komunikacii kotowej oraz zgrupowane miegjsca
postojowe), nawierzchnie z kostki brukowe] betonowej (ciagi piesze), nawierzchnie lufme z kruszywa
kamiennego (place rekreacyjne, place zabaw). Lokalnie przewidziano zastosowanie nawierzchni systemowych
amortyzowanych (wybrane urzadzenia placow zabaw). Na terenie inwestycji przewidziano lokalizacjg migjsc
gromadzenia odpadow stalych w sposéb umozliwiajacy ich segregacye.

Przedmiotowa inwestycja wplywa na obecny sposob wytwarzania odprowadzenia Sciekdéw. Powstale
podczas eksploatacji kompleksu $cicki socjalno-bytowe bgda odprowadzane za pomocg projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnej z warunkami wydanymi przez gestora mediow. Wody opadowe z dachéw
przedmiotowych budynkéw odprowadzane beda poprzez rozbudowang i przebudowana istniejaca sie¢
kanalizacji deszczowe;.

Charakterystyka zabudowy i1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawia sig nastepujaco:

1) powierzchnia terenu inwestycji: 31345 m’, z podziatem na:
a) powierzchnie zabudowy: 6716,2 u’,
b) powierzchnie utwardzone: 11131,61 m’,
¢) powierzchnie biologicznie czynna: 13497,19 m’;
2) wysoko§¢ zabudowy: 17,4 m dla budynkéw 1, 3, 5, 6, 7 oraz 14,2 m dla budynkéw 2 1 4;
3) liczba kondygnacji (facznie z poddaszem): 5 — dla budynkéw 1, 3, 5, 6, 7 oraz 4 — dla budynkéw 2 1 4;
4) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: wielospadowy ok. 80%;
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5) kubatura poszczegolnych budynkéw: budynek 1 — 18141,53 m’; budynek 2 — 8587.98 m’; budynek 3 —
17215,3 m"; budynek 4 — 8617,31 m’; budynek 5 — 16605,94 m”; budynek 6 — 18180,22 m’; budynek 7
—18180,22 m’;

6) przewidywana liczba miejsc parkingowych - 313.

3. Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) Informacje ogoélne:

Projektowane przedsigwzig¢cic nie bedzie Zrédlem emisji zanieczyszczen powietrza, wod, hatasu, pola
clektromagnetycznego, odordow, a tym samym nie zostana przekroczone dopuszezalne standardy jakosci
srodowiska poza granicami realizacji przedsigwzigcia.

Dia dotrzymania wymaganych standardow $rodowiska przedmiotowe przedsigwzigecic bgdzie realizowane
z zastosowaniem materialow posiadajacych dopuszczenie do stosowania w budownictwie wedtug
sprawdzonych technologii i standardow,

Przy realizacji robot ziemnych wymagane jest zachowanie standarddw jakosci ziemi.

Przewidziano ogrzewanie budynkow z kottowni zasilanych gazem ziemnym. Opcjonalnie przewiduje sig
zasilenie budynkéw z miejskiej sieci cieptowniczej. W takim przypadku zostanie wyeliminowana jakakolwiek
emisja spalin do atmosfery.

2) Rodzaje i przewidywane ilo$ci wprowadzanych do srodowiska éubstancji i energii przy zastosowaniu
rozwiazan chroniagcych srodowisko:

Scieki, hatas, emisje

W ramach planowanej inwestycji przewiduje si¢ ograniczong emisj¢ do Srodowiska substancji oraz energii
(spaliny z piecow gazowych).

Oddziatywanie przedmiotowego przedsigwzigeia ogranicza si¢ do obszaru, na ktéorym planowana jest
lokalizacja przedmiotowej inwestycji.

W odniesieniu do planowanego przedsiewziecia przewidziano ograniczenie wytwarzanego hatasu do
warto§el  ograniczonych dopuszezalnym poziomem hatasu  dla  terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tj.:

a)do wartosci maksymalnej w ciagu dnia nie wieksze] niz 55dB (przedzial czasu odniesienia rowny
16 godzinom),

b)do wartosci maksymalnej w ciagu nocy nie wiekszej niz 45dB (przedzial czasu odniesienia rowny
8 godzinom).

Przewidziano odprowadzenie Sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych ulicy Syndéw Putku, woparciu o docelowe warunki przytaczeniowe i umowe

przyfaczeniowa.



Scieki deszczowe beda posiadaly parametry wymagane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
18 listopada 2014 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spelnié przy wprowadzaniu §ciekéw do wéd lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.U. z 2014 r. poz.
1800). Scieki deszczowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w
liniach rozgraniczajacych ulicy Syndéw Pulku, woparciu o docelowe warunki przytaczeniowe i umowe

przylaczeniows.
Odpady

Na ctapie realizacji przedsiewzigeia prowadzone bedg prace budowlane w obrebie terendw nalezacych do
inwestora. W ramach tych prac nie przewiduje sie dzialain mogacych spowodowaé wytwarzanie odpadow poza
terenem inwestycji. Dzialalno$¢ wykonawcy inwestycji moze by¢ zwigzana z wytwarzaniem odpadow, ktore
klasyfikowane sa do grupy 17. Po zakonczeniu planowanego przedsiewziecia, tj. na etapie eksploatacii,
podstawowymi zrédlami wytwarzanych odpadow beda:

a) bytowanic 0s0b mieszkajacych na przedmiotowym terenie,
b) funkcjonowanic zaplecza technicznego (kottownie),
¢) utrzymywanie budynkdw i otoczenia — sprzatanie, wymiana zuzytego oswietlenia, koszenie trawnikow,

okresowa konserwacja budynkow.
QOdpady wytwarzane regulamie na terenie planowanych inwestycji mozna zestawi¢ w nastepujace grupy:

a)odpady opakowaniowe (grupa 15), np. opakowania po artykutach spozywczych, srodkach
dezynfekeyinych itp.,

b)odpady komunalne segregowane 1 gromadzone selektywnie (grupy 20 01 i 20 02), np:
zuzyte/uszkodzone naczynia, sztucce, itp.,

¢) odpady powstajace z pielegnacji terenow zieleni na terenie prowadzonej inwestycj (grupa 20 02 01).

Pozostate odpady beda wytwarzane incydentalnie, np.:

a) odpady urzadzen elektrycznych i1 elektronicznych (grupa 16 02) w wyniku wymiany zuzytego sprzetu
elektronicznego,

b) odpady z remontéw obiektow budowlanych (grupa 17).

Powietrze

W ramach planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie emisji substancji 1 zanieczyszczen do powietrza

innych niz spaliny z kottowni zasilanych gazem ziemnym.
Pola elektromagnetyczne

W zwiazku z realizacja planowanego przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ montazu instalacji, ktére zgodnie
7 rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 paZzdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzamia dotrzymania tych poziomow (Dz.U.
z 2003r. nr 192 poz. 1883) podlegajg przepisom sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw paél
elektromagnetycznych w Srodowisku,

Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko
Dla planowanej inwestycji wyklucza sig mozliwosé jej transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

3) Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.1.
z 2018 r. poz. 1614, z pdzn. zm.) znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewzigeiat

o (L]
& \% I,-':.rJ /_,n'

4
|



(e

)

Na lerenie realizowanego przedsigwziecia oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajduja sie obszary

ochrony przyrody — parki narodowe, parki krajobrazowe, pomuniki przyrody, obszary Natura 2000.
§ 6. 1. Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana na nastgpujacych nieruchomosciach:

1) nr 1400/4 (Obreb ewidencyjuy 160301 1.0014, Koile),- dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00050659/0;

2) nr 1400/5 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle}, dla ktére] prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00050659/0;

3) nr 1400/6 (Obrgb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00050655/0;

4) nr 1400/9 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla kiérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/0050659/0;

5) nr 1400/10 (Obrgb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00050659/0; ;

6) nr 1400/3 (Obrgb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla kiérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00069075/8;

7y nr 1400/7 (Obreb ewidencyjny 160301 _1.0014, Kozle), dla ktorej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00069075/8; :

8) nr 1400/8 (Obrgb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP 1K/00069075/8;

9) nr 1400/42 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktorej prowadzona jest ksiega
o numerze OP1K/00069075/8;

10) nr 1400/11 (Obrgb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP1K/00047291/8.

2. Inwestyeja towarzyszaca ma by¢ zlokalizowana na nastepujacych nieruchomogciach:

1) nr 1401/3 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla kiorej prowadzona jest ksiega
o numerze OP1K/00035597/6;

2) nr 1466 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
o numerze OP 1K/00035597/6.

§ 7. Na nieruchomosci:

1) nr 1400/11 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktorej prowadzona jest ksiega
o numerze OP 1 K/00047291/8;

2) nr 1401/3 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksicga
o numerze OP1K/00035597/6,

3) nr 1466 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, KoZle), dla ktérej prowadzona jest ksiega
o numerze OP1K/00035597/6,
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decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej ograniczy sposéob

korzystania przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzanie ciagdéw, przewodow,

i obiektéw infrastruktury technicznej.

urzadzen

§ 8. Inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca bedzie zlokalizowana na nieruchomos$ciach:

1) nr 1401/3 (Obreb ewidencyjny 160301 _1.0014, Kozle), dla ktorej prowadzona jest ksigga

- o numerze OP1K/00035597/6;

2) nr 1466 (Obreb ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle), dla ktérej prowadzona jest ksigga
0 numerze OP1K/00035597/6,
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stanowigcych drogi publiczne.

§ 9. 1. Okresla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) na etapie realizacji nalezy:

a)

b)

c)

d)

i)

k)

1)

prace prowadzi¢ wylgcziiie przy uzyciu sprawnego sprzetu; nalezy zadbac o jego dobry stan techniczny
oraz systematyczng konserwacjg,

przewidzie¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadéw pochodzacych z prac budowlanych na
wydzielonych niejscach na placu budowy,

wstepne magazynowanie odpadéw wytwarzanych na etapie realizacji przedsiewzigcia (w szczegdlnosci
odpadéw niebezpiecznych) prowadzié w sposéb bezpieczny dla $rodowiska (w zamykanych
pojemnikach, na utwardzonym podlozu, wydzielonych miejscach),

selektywnie wstgpnie zmagazynowane odpady przekazywaé uprawnionym jednostkom posiadajgcym
stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami,

pracownikom budowy zapewni¢ wiasciwe zaplecze higieniczno — sanitarne,

w trakcie prowadzonych prac montazowo-budowlanych zachowaé wszelkie $rodki ostroznosci w celu
zapobiegania przedostawaniu si¢ zanieczyszczen (m.in. zwiazkéw ropopochodnych) do srodowiska
gruntowo-wodnego. Na wypadek wystapienia wycieku substancji szkodliwych, plac budowy
wyposazyé nalezy w sorbenty do stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw,
smardw) i syntetycznych (np. olejéw),

zabezpieczy¢ miejsca postoju sprzetu budowlanego przed zanieczyszezeniem §rodowiska gruntowo-
wodnego,

zaplecze budowy (miejsca postojéw sprzgtu, skladowania materialéw budowlanych, itp.) przewidzied
na istniejacym utwardzonym terenie,

teren budowy, drogi dojazdowe, itp. podczas suchej 1 wietrznej pogody zabezpicczaé przed pyleniem
poprzez ich zraszanie,

ewentualng wyeinkg drzew oraz krzewdw przeprowadzi¢ w okresie od 16 paZdziernika do kotica
lutego, -

drzewa 1 kizewy =znajdujace si¢ na obszarze inwestycji oraz rtosnace w bliskim sasiedztwie
prowadzonych prac, ktore nie wymagajq wycinki, zabezpieczy¢ przed ich uszkodzeniem (np. poprzez
ogrodzenie, zabezpieczenie pni deskami lub ostonami z maty stomianej, derki lub juty do wysokosci co
najmniej 150 em od powierzchni ziemi, przy czym mocowanie osfon do pni drzew nalezy wykonaé bez
uzycia gwozdzi.); w przypadku wykorzystania desek, powinny one $cisle przylega¢ do pni 1 opieraé sie
na podtozu, a nie na pniu czy przyporach korzeniowych,

dazy¢ do zachowania maksymalnie mozliwej powierzehni biologicznie czynnej,

m) stosowac technologie 1 rozwiazania energooszczedne.

2) na etapie eksploatacji nalezy:

a)

b)

¢)
d)
e)

w- ramach aranzacji terendw zielonych przewidzie¢ maksymalne wykorzystanie istnigjgcego
drzewostanu,

przewidzieé zaopatrzenie budynkéw w cieplo poprzez podiaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej lub
przewidzied montaz kotlowni gazowej,

pi'ze“fidzieé odprowadzanie sciekdw soejalno-bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

wody opadowe i roztopowe odprowadzad do migjskiej sieci kanalizacji deszczowe;,

w przypadku, gdy zaistnieje taka konieczno$é, instalacje kanalizacji deszczowej ujmujaca wody

opadowe z terenu parkingdw, wyposazy¢ w separatory z osadnikami i podezyszezaé przed
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, ‘



regulaznie  konserwowaé oraz  czysci¢ urzadzenia  podczyszczajace wody  opadowe
1 roztopowe; odpady z czyszczenia separatoréw przekazywaé wylacznie podmiotom posiadajacym
niezbedne zezwolenia, '

wyznaczy¢ miejsca do gromadzenia odpadow komunalnych powstajacych z wyniku funkcjonowania
przedsigwziecia; odpady segregowad, gromadzié w przystosowanych pojemnikach. .

2. Okretla sie nastepujgce warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7
8)

nalezy zachowaé gabaryty oraz forme bryt budynkéw, z remontem istniejacych lukarn dachowych oraz
dopuszezeniem wprowadzenia dodatkowych okien polaciowych celem do$wietlenia poddaszy;

w miejsce zniszczonych ceramicznych pokryé dachdéw dopuszeza sig nowe porycia ceramicznge;

na clewacjach dopuszcza sic powicgkszenie poprzez wydluzenie otwordw okiennych, z zachowaniem
osiowosci 1 rytmu ich rozmieszczenia;

dopuszcza sig wymiang w calo$ci skrzynkowych stolarek okiennych na okna PCV lub aluminiowe
z szybami zespolonymi z zachowaniem podziatdw nawiazujgcych do pierwotnych;

dopuszcza sie przebudowe czesci otworéw poprzcz wykonanie portfenetrow lub montazu balkondw
z zachowaniem zasady osiowosci wprowadzania tych elementéow w elewacji; dopuszcza sig drzwil
nowe z PCV, aluminium lub drewna, w przypadku stolarki zewngtrznej — z zachowaniem podziatéw
i dekoracji nawiazujacych do drzwi oryginalnych (stylizacja na formy historyczne);

dopuszcza sie ocieplenie metoda lekka

— mokrg z warstwg wykonczenniowsg z tynku
cienkowarstwowego na siatce — z wylaczeniem cokotu i osi reprezentacyjnych, gdzie wystepuje
kamienny detal architektoniczny oraz elementy dekoracyjne w formie odlewdw z betonu o motywach
ro§linnych i figuralnych — elementy te majg zostad poddane renowacji oraz wyeksponowane (rowniez
oryginalne latarnie, kiore przewiduje sie do utrzymania), naklada sie obowigzek odwzorowania
istniejace] tektoniki elewacji poprzez gradacje grubosci ocieplenia;

dopuszcza si¢ nowa kolorystyke elewac)i w nawiazaniu do historyeznej;

nalezy dazyé do odtworzenia balustrad schodow lub dopuszcza sig ich wymiang; nowe wykonczenie
biegow schoddw warstwa przeciwpo$lizgowa, posadzki z plyt gresowych z cokolikami
w pomieszczeniach komunikacji ogolnej.

§ 10. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

§11.1.

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stroinie
podmiotowej tego Urzedu w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Motddy,

!



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 3 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji fowarzyszgeych (Dz. U. z 2018 r. poz.1496),
zwanej dalej ,,ustawa”, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe) oraz inwestycji towarzyszacych lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku. Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze
pod uwagge stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W dniu 17 stycznia 2019 r. Inwestor zlozyl za posrednictwem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
Kozle wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji pn. Przebudowa i rozbudowa ze zmiang sposobu
uzythowania istniejgcego zespolu budynkow dawnej jednostki wojskowej 7 przeznaczeniem na zespot
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z funkcjami towarzyszgcymi i uzupelniajgcymi,
zagospodarowaniem terenn, infrastrukturg fechniczng, instalaciami i sieciami zewnetrznymi,
placami parkingowymi, komunikacjg kolowq i pieszq, w Kedzierzynie-KoZlu przy ulicy Synow Pulku.
Wobec brakéw formalnych wniosku, Prezydent Miasta wezwatl Inwestora do ich uzupelnienia. Braki
formalne wniosku zostaly uzupelnione przez Inwestora w dniu 4 marca 2019 r. (kompletny wniosek).

Kompletny wniosek, zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy, zostat udost¢gpniony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w celu umozliwienia mieszkancom
Gminy ztozenia uwag do wniosku. W ustawowym terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej UMKK nie wptynegly zadne uwagi.

Kompletny wniosek byt réwniez przedmiotem opiniowania i uzgodnien przez organy i instytucje
wskazane w art. 7 ust. 12 i 14 ustawy. Zgodnie z art. 7 ust. 13 1 15 ustawy organy i instytucje mialy
mozliwo$¢ przedstawienia swoich opinii 1 uzgodnien w terminie 21 dni od dnia otrzymania
powiadomienia, tj. do 28 marca 2019 r. Wszystkie organy i instytucje, ktére miaty mozliwos¢ zajgcia
stanowiska do dnia 28 marca br. wydaly swoje opinie przed uplywem tego terminu, a pozostate do dnia
27 marca 2019 r. nie przedstawily stanowiska badz ich opinia czy uzgodnienie nie wymaga modyfikacji
ztozonego wniosku (wskazuje sie tam jedynie na konieczne do uwzglednienia zagadnienia i warunki na
dalszym etapie projektowania przed wydaniem pozwolenia budowlanego).

Stosownic do art. 7. ust. 17 ustawy prezydent miasta przedktada radzie gminy projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Z uwagi na fakt, iz wniosek dotyczy
~ terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prezydent miasta
powinien przedlozy¢ rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddzialywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Do przedkladanego projektu uchwaly nie zalaeza si¢ opracowania ekofizjograficznego, gdyz
w obowigzujgcym stanie prawnym, w czasie procedowania planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta Nr [X/98/2003 z dnia
22.05.2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038, z péZn. zm.) nie bylo wymagane wykonanie
tego opracowania. Obowigzek wykonania opracowania ekofizjograficznego zostal wprowadzony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzednia 2002 r. w sprawie opracowat
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155 poz.1298).
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Do projektu uchwaty przedkiada si¢ natomiast ,,Prognoze skutkéw wplywu ustalefi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ke¢dzierzyna-Kozla na srodowisko przyrodnicze”, jaka
zostata wykonana na potrzeby uchwalenia ww. planu miejscowego.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy inwestycjl mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszgcych nie
lokalizuje si¢ na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudows na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (art. 5 ust. 2 ustawy)
Inwestor uzyskat wymagang zgode w tym zakresie.

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszgea realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg
0 utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 ustawy).

Obowigzujace obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle przyjete uchwala Nr LII/610/10 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
31 marca 2010 r. (zmienione uchwatg nr XXXIII/283/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r.) teren inwestycji
okresla jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem przeznaczenia MW.
Na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle nie podjeto uchwaty o utworzeniu parku kulturowego.

Ustalenie lokalizacji przedmiotowe) inwestycji jest dozwolone, poniewaz nie jest ona planowana
na terenach, na ktérych lokalizuje si¢ inwestycje z ustawowo nadanym pierwszenstwem (art. 4 ustawy).

Biorac pod uwage aktualny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen obowigzujacego studium, Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle uznaje za zasadne podjecie uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej objete] niniejszym przedtozeniem.

Przedkiadany projekt uchwaty nie rodzi skutkow finansowych po stronie Gminy Kegdzierzyn-
Kozle.
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