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Dotyezy : interpelacji zgloszonej w okresie migdzysesyjnym w dniu 11.03.2019r., dotyczacej
budowy galerii handlowej Vera Park przez spolke WMJ Invest na dzialce nr

1502/12 (osiedle Zachod).

Odnoszac sie do Pana szeregu pytan w przedmiotowej sprawie udzielam nastepujacych
informacji:

Ad. 1. Nie posiadam dokumentéw, pozwalajacych oceni¢ na jakim etapie administracyjnym
znajduje si¢ ww. inwestycja. O ile toczy sig jakie$ postepowanie administracyjne, to lezy
ono w kompetencji Starosty Kedzierzynsko-Kozielskiego, a tutejszy organ zostanie
wiaczony do postepowania na wlasciwym etapie w trybie ustalonym prawem. Niemniej
informuje, iz na przedmiotowym terenie planowana byta juz w latach ubieglych
inwestycja o podobnej funkcji, tj. budowa zespotu lokali ustugowo-handlowych
z infrastrukturg towarzyszgca, na ktérg inwestor uzyskat pozwolenie budowlane w 2009
roku.

Ad. 2. Odnosnie parametréw zabudowy to wynikaja one z szeregu aktéw prawnych, przepisow
szczegOlnych i norm, te gldéwne to: obowiazujacy miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle — przyjety uchwatg Nr IX/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn—Kozle z dnia 22 maja 2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038
z pozn. zm.) i rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422
z pozn. zm.). Odsytam Pana do strony BIP, na ktérej mozna uzyskaé informacje co ustala
plan miejscowy dla tego terenu: http://portal kedzierzynkozle pl/bip/index.php?t=

jest realizacja i utrzvmanie funkcii pod zabudowy micszkaniowe] wielorodzinnej
i zabudowv w formie ushug nieuciazliwych wraz z niezbedna infrastruktura. Istotne sa
réwniez inne warunki normatywne i przepisy szczegolne, ktérych nic sposob tutaj
przytoczy¢. Wskazanie wszystkich parametréw 1 uwarunkowan dla tej planowangj
inwestycji wymaga specjalistycznej wiedzy technicznej i podlega doglebnej analizie w
oparciu o wiedzg jakim terenem inwestor dysponuje. Analize taka wykonuje zespot
projektantéw na zlecenie inwestora i w oparciu o nia opracowuje dokumentacje
techniczng inwestycjl. Ostatecznie projektanci odpowiadaja za spelnienie tych
wszystkich uwarunkowan, na okoliczno$¢: ktora skiada odpowiednie o$wiadczenie
niezbedne w procedurze wydawania pozwolenia budowlanego. Kompetentny organ —
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Starosta Kedzierzynsko-Kozielski przed wydaniem pozwolenia budowlanego winien
sprawdzi¢ czy opracowana dokumentacja spelnia te warunki.

Ad. 3. Na obecnym etapie nie ma mozliwo$ci blokowania czegokolwiek, gdyz informacja
prasowa nie jest postgpowaniem administracyjuym. Jak juz wcezeSniej przytaczatam
obowigzujacy plan miejscowy sporzadzony w 2003 roku dopuszcza zabudowg
o planowanej funkcji ustalajac parametry liczbowe zabudowy. Blokowanie tej inwestycji
mozliwe jest jedynie w przypadku stwierdzenia niezachowania w rozwiazaniach
obowiazujacych przepisow prawa lub wykazanie, iz inwestycja bedzie ustugg ucigzliwa.

Odnoénie dalszych kwestii jakie sa poruszone w interpelacji zwracam uwage, iz w 2003
roku zostaly uchwalone dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wprowadzajac
fad przestrzenny dla obszaru niemal catego miasta. Swymi ustaleniami ww. plan ksztaltuje
przestrzen rowniez dla przedmiotowego obszaru. W kazdym czasie mozna sklada¢ wnioski
o zmiang tych ustalen, gdy uznaje si¢, ze moga spowodowaé niepozadane skutki — drastyczne
naruszenie fadu przestrzennego osiedla Zachdéd (sygnaly o budowie zespotu handlowo-
ustugowego w tym miejscu byly juz w 2009 r.).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennyin ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie miasta, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
1  Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina wypelnia te zadania
- obowigzujace studium zostato uchwalone w 2010 roku ze zmiang w cze$ci w 2016 roku, a
obecnie procedowane jest uchwalenie jego nowej edycji. Jest wiasciwym procedowanie planow
miejscowych po jego uchwaleniu. Niemniej aktualnie procedowane sa trzy plany miejscowe w
obszarach, dla ktorych nie przewiduje sig istotnych zmian w obowiazujgcym studium oraz wazna
zmiana tekstowa tych dwoch planow z 2003 roku.
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1. Szczegdlue warnnks zabezpieczenia terenu budoy Wy w;*m‘ adzenia robot b Llckmlff_\ci::
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2. Czas uzytkowania tvmceza '?m'-{j_-'(:h abiektdw budowlanveli: xxomm ODLNNN
3. Terminy rozbiorki:
1} istniejacych obickiow budo‘.\."!'m"‘“?] :1ﬂ" 2820 uzytkowania —
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2) tymezasowych obiekiow budowliany
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4, Szezegdiowe wymagania dotyczace nadzorn na budowie:
- ustanowid Kierownika budowy,
5. Inwestor jest zobowia;
1) zawiadomié wiladciwy organ nadzoru budowlanego o zakorficzeniu budowy co najmnie]
21 dni przed za mcr/on\ m terminem przystapienia do uzy 1L\ou Ania
2) przed przystapieniem de uzytkowania uzyskaé ostateczng ‘Zje 0 pozwoleniu na
uzyt]\o wanie .
&. Kierownik budowy {robdt) jest cbhowigzany prowadzié dziennik budowy lub rozbidrk: eraz

umieéeid na budowis lab rozhidree w widocznvi miejscu tablice informacving oraz
ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia, jezell jest
to wymagane, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane.

Obszar oddzialywania obiektu/-Ow, o ktéryin mowa w arl. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane,
oh _]THL]CIJ]\JULhJU i hU’? 12, 1542/10¥1542/1271502/29, 1502/32, ISJW“"’le»Sﬂ'-O,
1545/57, 1502744, 1505/9

UZASADNIENIE
Whniosek o zatwizdzenie projektu budowlanego 1 wydanie pozwolenia na budowe dla
wiw inwestyvel ziogony zostal przez mwestora w dniu 2009-10-14. Do wniosku dolaczono 4
egzemplarze prejekmn budowlanege wraz z innymi dokumentami wymaganymi przepisami
Prawa budowlanego. Inwestyeja jest zgodna z migjscowvm planem zagospodarowania
przestizennsgo miasta Kedzierzyna-Kozla. ‘
W ioku pIOWdCI.{OﬂCC’O postgpowania adminisbacyjnego W powyZzsze] sprawie nie zostaly
zlozone zadne uwagi czv zastrzezenia,
Waoben Spe}nienia przez inwestora wymagan okreslonych w art.35 ust.l oraz w art.32 ust.4
Prawa budowlanego postanowiono orzec jak w sentencii ninie 1‘a2<‘-‘-‘decvtj'§

by

Od decyzii prrystugije odwolanie do Welewody O;r“ahmoo za mioim pofrednicfwem w
/

terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. i B

f i‘lf

(plecast imiznna i podpis ososy upa ;’-'Ezjh)n\.j do wydania decvzi)
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Pouczenie:

1. Imwestor jest obowiazany zawiadomié o zamisrzonym tsrminie rozpoczecia robdt budowlanych, na kt6re jest
wymagane pozwclerie na budowe, whasciwy organ nadzeru deowlanego oraz projekianta sprawujacego nadzér
nad zgodnoscia reatizacji budowy z projektem, co naimniej na 7 dni przed ich rozpoczecier, detaczajac na
pismie:

1) edwiadozenie kisrownlika budowy (rabat). shwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa 1 ochrony
zdrowia araz przyigcie obowiazku kisrowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczentg, o Ktorym mowa w art. 12 ust 7 ustawy — Prawo budowlane,

2} w przy pmku ustanewienia nadzoru inwesiorskiegn — oswiadezenie inspelitora nadzoru inwestorskiege,

iordzajace przviecie abewizzku pelnienia nadzom inwesterskicge nad danyvmi rebatami
i kze zadwiadezenie, 0 Kidrym inowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
ktorym mowa w art. 42 ust, 2 pkt 2 ustawy

budawla
3) infonn

Prawo b

jacq dans zamieszozone w egloszeniu, ¢

1z\f'!.i<(1‘»‘,‘unia obiekmu srzed wykenaniem wszystkich robdt budewlanych pod

Li N8 uzylcowanie v ego przez wiasciwy organ nadzoru budowlancgo.

nie pezwelenia na uzytkowanis nie jest wymagane, do uzytkowsania obigktu mesma
praystapié po uplywic 21 did od duiz dorgezenia de wladelwezo organu nadzorm budowlanego zawiademienia o
zakonczeniu budowy, jezeli ergan w tvmn terninie nie wnissie sprzeciwi w drodze decyzil.

4. Przed wydaniem po.a‘\ olenia na uzye 1\0\\ akie oblekiu wigsciwy. argan nadzoru budowlanego przeprowadzi
chowiazkowa komrole budowy, zgodniz z ait.5%a nstewy — Prawo budowlane, Wniosek o pozwolenie na
uzythowanie stanowl wezwanie wlaiciwego organu dg przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.
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1/ Inwestor

2/ Gmina Kedzierzyn-Kazle, ul Piramowicza 32,
3/ Wspolnota Mieszkantowa ul Piastowska 53, 4
4/ ;

Do wiadomoesel:

1/ Prezydent Miasta Kedzierzvn-Kozle

2/ Urzad Miasta Kgdzierzyn-Kozle - Wydziat Finansowy

3/ Powiatoswy Inspektor Nadzoru Budowlancgo w Powiecic Kedzierzynsko-Kozielskim
ul. Damrota 30, 47-220 Kedzierzyn-Kozle,
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Materiaty dostepne na tej stronie nie moga by¢ podstawa decyzji gospodarczych lub prawnych.




