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Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna
Spolka Akeyjna w Katowicach
40-026 Katowice, ul. Wojewodzka 42
tel, (+48 32) 2510-736, fax (+48 32) 2513-766
jako zarzgdzajacy Specjalna Strefag Ekonomiczng

dzialajac zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 14 wrzesnia 2004r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r., poz. 1490)

oglasza

I przetarg pisemny ograniczony
na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Przetarg jest oglaszany i przeprowadzany w imieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle jako organu
wlasciwego, na podstawie art. 12 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o zasadach wspierania nowych
inwestycji (Dz. U, poz. 1162) i umowy pomigdzy Gming Kedzierzyn-Kozle a Katowicks Specjalna
Strefg Ekonomiczng S.A. w Katowicach.

Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego niezabudowane] nieruchomoscei
polozonej na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kedzierzynie-Kozlu przy
ul. Naftowej, obreb ewidencyjny Slawigcice, k.m. 10, stanowigcej wiasnosé Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym Gminy Kedzierzyn-Kozle i obejmujgcej dzialtki ewidencyjne nr nr:

40/8 — o powierzchni 14436 m’,
40/9 — o powierzchni 14635 m’,
40/10 — o powierzchni 14240 m’,
40/13 — o powierzchni 1712 m?,
40/14 — o powierzchni 1653 m?,
40/16 — o powierzchni 16046 m’,
40/18 — o powierzchni 16046 m’,
40/19 — o powierzehni 16047m’,
40/31 — o powierzchni 13492 m?,
40/32 — o powierzchni 13673 m’,
40/33 — o powierzchni 13726 m’,
40/34 — o powierzchni 718 m?,
40/35 - o powierzchni 13487 m?,
40/36 — o powierzchni 15061 m?,
40/37 — o powierzchni 15079m?,
40/40 — o0 powierzchni 6882m’,



40/41 — o powierzchni 6894 m®,

o facznej pow. 193 827 m* , dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale
Ksiag Wieczystych prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr OP1K/00038396/8.

Kazda z przedmiotowych dziatek ewidencyjnych zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow oznaczona
Jest w catosci jako uzytek gruntowy — Bp, oznaczajgcym zurbanizowane tereny niezabudowane i w
trakcie zabudowy.

Dziaby 11T i IV ksiegi wieczystej nr OP 1K/00038396/8 jest wolny od wpisdw.

Zgodnie z miejscowym planem =zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KozZle
zatwierdzonym Uchwatq Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle NR IX/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn. zm.) dziatki bedace przedmiotem przetargu sg
potozone na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym: tereny przemystowe — oznaczone symbolem
przeznaczenia: P, w ramach jednostki planistycznej: K — Blachownia Przemystowa.

Nieruchomosé jest niezabudowana, kazda z dzialek oraz caly ich zespot ma regularny ksztakt
zblizonym do prostokata i kwadratu, teren o niewielkim pochyleniu nie wykazujacy znaczgcych roznic
rzednych wysokosel. Sasiedztwo stanowig tereny przemystowe oraz tereny niezainwestowane, Dostep
do nieruchomosci oraz uzbrojenia od ul. Naftowej i przyleglych drég zarzadzanych przez Gming
Kedzierzyn-Kozle.

Nabywca prawa uzytkowania wieczystego dzialek nr 40/13, 40/14 i 40/34 zobowigzany begdzie,
rownoczesnie z jej nabyciem, do ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci gruntowej obciazajacej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowe], na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
nieruchomosci ztozonej z dziatki nr 40/4 k.m. ob. 10 Stawiecice KW nr OP1K/00057323/5 oraz na
rzecz kazdoczesnych uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci zlozone) z dziatek nr nr 40/22,
40124, 40/25, 40/26, 40/27 i nr 40/28 k.m. ob. 10 Stawigcice KW nr OP1K/00038396/8, polegajaca na
prawie korzystania z calej nieruchomosci oznaczone jako dziatki nr 40/13, nr 40/14 1 nr 40/34 k.m,
ob. 10 Stawiecice Kw nr OP1K/00038396/8, w celu odprowadzania wod gruntowych i opadowych,
poprzez uzywanie istniejgcego rowu odwadniajgcego i jego utrzymywania, z zastrzezeniemn, iz
uzytkownik wieczysty nieruchomosci obcigzonej moze przebudowaé lub zlikwidowad istniejacy
obecnie row pod warunkiem zapewnienia odwodnienia nieruchomosci wladnacych przez teren
nieruchomosei obcigzone] oraz ustanowienia, na koszt uzytkownika wieczystego nieruchomosci
obcigzonej, stosownej nieodplatnej i nieograniczonej w czasie shizebnosci korzystania z nowo
wzniesionych urzgdzen, w celu odprowadzania wod gruntowych i opadowych.

Nieruchomoéé usytuowana jest na obszarze Katowickie) Specjalne) Strefy Ekonomiczne;j.

W zwigzku z powyziszym, niezaleznie od dzialania samej Strefy, nabywca prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci bedgcy przedsiebiorca, na podstawie Uchwaly Nr XXXI11/286/16 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 31 sierpnia 2016 roku w sprawie ustanowienia zwolnienia z
podatku od nieruchomosci stanowiacego regionalng pomoc inwestycyjna i warunkow jego
udzielenia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 1870) - moze uzyska¢ pomoc publiczng w postaci
zwolnienia z podatku od nieruchomescei na okres do pigciu fat obejmujgce grunty, budynki 1 budowle
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej stanowigce nowe inwestycje.

Po nabyciu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, nabywca bedzie obowigzany uiszczac
oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste na rzecz Skarbu Panstwa.

Osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.
U. z 2018 r, poz. 2204 z poin. zm.) mogly skladaé wnioski o jej nabycie
w lerminie do 2 kwietnia 2019 r., przy czym wnioski takie nie zostaty zlozone.



Cena wywolawcza nieruchomosel wynosi: 10.660.485,00 zl npetto (slownie: dziesie¢ miliondw
sze§éset szeSédziesigt tysiecy czterysta osiemdziesiat piec¢ zlotych 00/100 groszy).

Cena oferowana przez uczestnika przetargn musi byé wyzsza niz wskazana cena wywolawcza.,

W przypadku zlozenia réwnorzgdnych zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg ustny ograniczony
do oferentow, ktorzy ziozyli te oferty — w takim przetargu oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rdwnorzgdnych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien. Minimalna wysoko$§¢ postapienia wskazanego w
zdaniu poprzedzajgcyin to 1% ceny wywoiawczej nieruchomoset,

Do ustalonej w przetargu ceny sprzedazy zostanie doliczony podatek VAT wedlug stawki
obowigzujacej na dzien zaplaty ceny.

Cena powinna by¢ zaplacona przed podpisaniem notarialnej umowy sprzedazy, przelewem na
rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w PKO BP S.A. w Kgdzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714
0000 4102 0108 5455 przy dniem zaptaty ceny jest dzien uznania tegoz rachunku.

Na rzecz zbywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie zastrzezone prawo odkupu
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na warunkach szczegdtowo opisanych w Specyfikacji
istotnych warunkdw przetargu.

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego — jest ograniczony do podmiotdw, ktére zamierzajg na
nieruchomosei wybudowaé obiekty stuzace dziatalnosci gospodarczej o charakterze przemysiowym,
zgodnym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i prowadzié takg dzialalnoéé w
tych obiektach zgodnie z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe
miejsca pracy — oraz posiadajg mozliwosci finansowe wykonania tego zamierzenia.

Wybdr formy przetargu pisemnego ograniczonego jest uzasadniony nastgpujacymi okolicznosciami:

1} dziatki bedace przedmiotem przetargu przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania nastepujacych
funkeji wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: przemys! wraz z
niezbedng infrastrukturg, ustugi nieucigzliwe iucigzliwe wraz z niezbedng infrastruktura, bazy,
skiady, magazyny, obiekty techniczne, stacje paliw. Nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu
poza wyzej wymienionymi, z uwzglednieniem wyjatkéw wynikajgcych z innych przepisdw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) nieruchomo$¢ polozona jest na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (dalej: KSSE)
w zwiazku z czym przyszty inwestor zobowigzany bedzie do przestrzegania regulaminu KSSE. Z
uwagi na przeznaczenie terenu na cele inwestycyjne Gmina Kedzierzyn-KozZle jest zainteresowana
powstaniem na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu obiektdw przemystowych, ktorych
powstanie bedzie si¢ wigza¢ z poniesieniem w wieloletnim okresie odpowiednich nakladéw
inwestycyjnych I utworzeniem nowych miejsc pracy;

3) potrzeby Gminy Kedzierzyn-Kozle opisane w ppkt 2 moga by¢ spelnione przez ograniczong liczbg
oferentéw specjalizujacych sig¢ w prowadzeniu dziatalnosci przemystowe;).

Oferent zobowigzany jest do wplaty wadium w wysokosci 1.066.048,50 zl (slownie: jeden milion
szesédziesiat szesé tysigey czterdziesci osiem ztotych 50/100 groszy) na rachunek bankowy Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108
5455 w terminie do 05.06.2019 r. przy czym za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wptywu ceny na
powyzszy rachunek bankowy Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.

W celu wziecia udzialu w przetargu oferent winien zlozy¢ w terminie do dnia 05.06.2019 r. do godz.
15:00 w siedzibie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy ul
Wojewddzkiej 42. - w osobnych zamknietych kopertach:

a) zgtoszenie uczestnictwa w przetargu — zawierajgce:



- dane oferenta oraz aktualny wycigg z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub odnosnego
rejestru zagranicznego;

- o$wiadczenia i dokumenty wskazane w Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu jako
dowdd na okolicznos$é spetnienia warunkéw przetargowych

- dowdd wniesienia wadiuin na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany
w ogtoszeniu o przetargu,

Zgloszenie skiada si¢ w kopercie opatrzonej dopiskiem ,Zgloszenie do uczestnictwa
w przetargu dotyczacego nieruchomoéci objetych ksiega wieczysta OP1K/00038396/8”.

b) oferte zgodng z wymogami Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Oferte sklada si¢ w kopercie opatrzone) dopiskiem ,Oferta przetargowa dotyczaca
nieruchomosci objetych ksiegg wieczysta OP1K/00038396/8”.

Lista osdb zakwalifikowanych do udzialu w postepowaniu zostanie wywieszona nie pdzniej niz w
dniu 10.06.2016 r. w siedzibie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy
ul. Wojewodzkiej 42,

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
speliajgcego warunki okreslone w ogloszeniu.

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci i udzielenie zezwolenia odbedzie sie w dniu 11.06.2019 r.
o godz. 10:00 w siedzibie Katowickiej Specjainej Strefy Ekonomicznej S.A. w Katowicach przy ul.
Wojewddzkiej 42,

Dodatkowe warunki, w tym warunki przetargowe jakie musi spetni¢ oferent aby wzigé udzial w
przetargu dopuszczenia do udziatu w przetargu oraz dodatkowe kryteria wplywajgce na ocene oferty
(dotyczace przedsigwzigcia gospodarczego planowanego na terenie Strefy, ktére nabyweca
nieruchomosci obowigzany bedzie wypetnié¢ pod rygorem skorzystania przez zbywce¢ z prawa odkupu)
i szczegdlowe informacje o infrastrukturze zawarto w ,,.Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu”,
ktérg mozna uzyska¢ w siedzibie organizatora przetargu w godz. 9.00 — 16.00, od poniedziatku do
pigtku=

Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny sprzedazy.

Uczestnik, ktérego oferta zostanie wybrana bedzie zawiadomiony, w charakterze osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci, 0 miejscu i terminie zawarcia umowy najpézniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu, przy czym wyznaczony termin nie bedzie krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenta zawiadomienia.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w migjscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, organizator
przetargu mnoze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo :
- zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert oraz
- odwotania przetargu z podaniem przyczyn odwolania.




