
MIEJSKI ZARZĄD 
BUDYNKÓW KOMUNALNYCH 

w Kędz ierzynie - Koźlu 
ui. Grunwaldzka 6 

47 - 220 Kędzierzyn - Koźle 
Regon: 530859315, tei. 77 483 49 81 UMOWA NR l08/UM/2019 

zawarta w dniu 03.06.2019 r. pomiędzy Gminą Kędzierzyn-Koźle - Miejskim Zarządem Budynków 
Komunalnych w Kędzierzynie-Koźlu ui. Grunwaldzka 6 , 47-220 Kędzierzyn-Koźle (regon 530859315, 
NIP 7490007070), zwanym dalej Zamawiającym reprezentowanym przez: 
Dyrektor - inż. Stanislaw Węgrzyn 
a 
R. Malinowsk i & R. Bryłka działający jako Spółka Cywi lna " INSTALATOR" ui. Głowackiego 24, 47-220 
Kędzie rzyn-Koźle N IP: 7490017051, REGON 530739462 
zwanym dalej Wykonawcą. 

Niniejszą umowę zawarto bez stosowania przepisów Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamówień 
Publicznych (Dz. U. 2006 Nr 164, poz. 1163 z poźn. zm.), na podst. art. 4 pkt 8 cytowanej ustawy. 
Zgodnie z wynik iem zapytania o cenę została zawarta umowa o następującej treści: 

§ l 

Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegające na: "Remont wewnętrznej 
insta lacj i centra lnego ogrzewania w lokalu użytkowym- M uzeum Ziem i Kozielskiej przy ul. 
Kraszewskiego 5B w Kędzierzynie- Koźlu" zgodnie z zalączonym projektem wykonawczym 
i przedmiarem sta nowiącym materiał pomocniczy. 

Zakres robót obejmuje: 
- demontaż grzej ników żeliwnych , rurociągu sta lowego oraz calego osprzętu , 

- montaż insta lacji centralnego ogrzewania z rur miedzianych wraz z grzejnikami i armaturą w poszczególnych 
salach, 
- napełnienie insta lacji i próby ci śnieniowe instalacji na zimno, 
- zamurowanie przekuć, uzupełnienie tynków, 
- rozruch instalacji na gorąco, regulacja hydrauliczna i ustalenie parametrów pracy instalacji , 
- izolacja rurociągów, 

- drobne roboty budowlane, 
- posprzątanie loka lu. 
Szczególowy zakres robót okreś la przedmiar robót stanowiący materiał pomocniczy. 
Zastosowane materiały muszą posiadać cechy techniczne i jakościowe z zachowan iem Polskich Norm 
przenoszących normy europejskie lub norm innych państw członkowskich Europejsk iego Obszaru 
Gospodarczego przenoszących te normy. 

§2 

I. Termin rozpoczęc i a robót usta la s i ę na dzień 0 1.07.2019 r., a term in zakollczeni. robót na dzień 

15 .08.20191'. 
2 . Strony ustalają, że obowiązującą ich formą rozliczenia jest wynagrodzenie zgodnie ze złożoną ofe ltą tj: 

54.400,00 PLN netto tj. 66.912,00 PLN brutto(slownie: sześćdziesiąt sześć tysięcy dziewięćset 

dwanaście zlotych 00/100). 
Faktura winna być wystawiona na: 
Nabywca: Gm ina Kędzierzyn-Koźl e ui. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kędzierzyn-Kożle; NIP: 
749205560 1 
Odbiorca/Platnik: Miejski Zarząd Budynków Komunalnych w Kędzierzynie-Koźlu ul. Grunwaldzka 6, 
47-220 Kędzierzyn-Kożle . 

§3 
I . Zamawiający powołuje do nadzoru nad realizacją zadania: Inspektora Nadzoru- Zbign iewa Piebiaka. 
2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest osoba posiadająca uprawnienia do kierowania robotami 

instalacyjnymi w specjalności instalacyjnej w zakresie instalacj i centralnego ogrzewania i posiada 
wymagane ubezpieczenie od odpowiedz i a l ności cywilnej (kopia dokumentów 
w załączeniu) : ................ "." ...... ,." ........ . ... , ............. , ................ "., ................ , ..... . 

3 . Osoba ta reprezentuje zamaw i ającego ma prawo do: 
a) kontroli remontowanego lokalu 



b) sprawdzania czy real izacja zadania prowadzona jest zgodn ie z normam i państwowym i i branżowym i , 
przepisami dozoru techn icznego, prawem budowlanym i sztuką inżyn ierską, 

c) wydawan ia poleceń usun i ęcia stwierdzonych wad, niedoróbek lub zagrożeń dla zdrowia lub życ i a 

pracown ików, lokatorów i innych użytkowników ob iektu budowlanego, 
d) nakazania wstrzyman ia prac instalacyj nych w przypadku stwierdzen ia rażących naruszeń postanow ień 

Instrukcji Organizacji Bezpiecznej Pracy obow iązującej w Miejskim Zarządzie Budynków 
Komunalnych lub stworzenie bezpośredn iego zagrożenia dla życia i zdrowia ludz i. 

e) na każde żądanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru) Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku 
do wskazanych mater ialów: certyfikat na znak bezpieczeństwa, dek l arację zgodnośc i wskazującą, że 

zastosowane materiały posiadają cechy "techniczne i jakościowe z zachowaniem Po lskich Norm 
przenoszących normy europejskie lub normy innych palistw czlonkowskich Europejskiego Obszaru 
Gospodarczego przenoszących te normy. 

4. Koszty związane ze wstrzymaniem prac przez zamawiającego obciążają Wykonawcę i nie mogą być 
podstawą do zmiany umowy w części dotyczącej terminu rea lizacji. 

§4 
I. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z postanowieniam i Instrukcji Organizacji Bezpiecznej Pracy 

w Miejskim Zarządzie Budynków Komunalnych w K - Koilu, zwanej dalej w skrócie IOBP i zobowiązuje 
s i ę do przestrzegania jej postanowień w trakcie real izacji zadania. 

2. Wykonawca ośw i adcza, że posiada niezbędne umiejętności, w i edzę, środk i , sprzęt i doświadczenie do 
wykonania prac będących przedmiotem umowy i zobowiązuje się je wykonać z na l eżytą staranności ą oraz 
aktualnym poziomem wiedzy i techniki. 

3. Wykonawca zobowiązuje s ię zapewnić warunki bezpieczeństwa pracownikom, lokatorom i innym osobom, 
które mogą znajdować się w obrębie realizacji zadnia. 

4. Wykonawca we własnym zakresie zabezpieczy sprzęt techniczny oraz meble znajdujące s i ę w pokojach, 
w których wykonywane będą roboty. 

5. Po zakOliczeniu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować miejsce realizacji zadania i przekazać 
go Zamawiającemu w term inie ustalonym na odbiorze robót. 

§5 
I. Wykonawca nie może powierzyć wykonan ie części zamówien ia podwykonawcom. 

§6 
W dniu podp isania umowy o udzielenie zamówienia publicznego z Zamawiającym, Wykonawca zobow iązany 

jest przed iożyć Zamawiającemu polisę ubezpieczenia w zakresie odpowiedzia l ności cywilnej z tytułu 

wykonywanych robót instalacyjnych. Ubezpieczenie ma obejmować w szczegó l ności odpowiedzialność 

Wykonawcy w· stosunku do osób trzecich za szkody osobowe i rzeczowe powstałe w zw iązku z rea l izacją 

zadania. Obezpieczen ie ma obejmować wypadki ubezpieczeniowe zaistniale w okresie ubezpieczenia, z których 
roszczenia zostaną zgłoszone przez upływem ustawowego terminu przedawnienia. Minimalna suma 
gwarancyjna w ubezpieczen iu powinna wynosić nie mniej niż 50.000 zł. na jedno i wszystk ie zdarzen ia 
w okresie ubezpieczenia. 

§7 
I. Zakazuje się istotnych zmian postanow ień zawartej umowy w stosunku do treśc i oferty, na podstawie której 

dokonano wyboru Wykonawcy. 
2. Zgodn ie z art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający przewiduje zmiany zawartej umowy 

dotyczące odpowiednio zmniejszen ia warto śc i zamówien ia lub terminu realizacj i zamówienia w przypadku 
zaistnieniajednej z następujących oko l iczności: 

a) ustawowych zmian stawki podatku od towarów i usług VAT, 
b) zmiany zakresu przedmiotu zamówienia, jeżel i konieczność wprowadzenia takiej zmiany jest skutkiem 

zmiany przepisów prawa, 
c) ograniczen ia przez Zamaw iającego zakresu przedm iotu umowy z przyczyn, których nie mOŻna było 

przew idz i eć w chwi li zawarcia umowy, . 
d) zm iany części zamówienia lub zgłoszenia udz i ału podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 
e) zmiany podwykonawcy, jeże l i zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby wykonawca powo lywał się, w celu wykazania spelniania warunków udzialu w postępowan i u 

wykonawca jest zobow iązany wykazać zamawiającem u, i ż proponowany inny podwykonawca lub 
wykonawca samodzielnie spelnia je w stopn iu nie mniejszym n iż wymagany w trakcie postępowan ia 
a udzielenie zamówienia, 

f) dz i ałan i a si ly wyższej, 



g) okoliczności, których nie można było przewidzieć, 

h) z przyczyn nie za leżnych od Zamaw iającego, 

3. Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie pod rygorem 
nieważności takiej zmiany. 

§8 
Wykonawca przyjmuje na siebie następujące obowiązk i szczegółowe: 

I. Informowan ia zamawiającego (Inspektora nadzoru) o konieczności wykonania robót dodatkowych 
i zamiennych w terminie dni 7 od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania. 

2. W przypadku zn iszczen ia lub uszkodzenia miejsca realizacji zadania, Wykonawca zobow iązany jest do 
naprawy i doprowadzenia do stanu poprzedniego na własny koszt. 

§9 
Strony postanawiają, że obowiązującą formą odszkodowan ia stanowią kary umowne. 
Kary te będą naliczane w następujących wysokościach: 
I. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne: 
1.1. Za zwłokę w wykonaniu prac objętych umową w wysokości 0,5 % wynagrodzen ia za całość zadania 

brutto za każdy dzień zwłoki. 
1.2. Za zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji -

w wysokośc i 0,5 % wynagrodzenia za całość zadania brutto licząc od dn ia wyznaczonego na usunięcie 
wad za każdy dzień zwłok i. 

1.3. Za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzenia 
umownego brutto. 

2. Stosowanie kar umownych nie jest obligatoryjne. 

§ 10 
I. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy. 
2. Jeżeli w toku czynnośc i obioru zostaną stwierdzone wady to Zamaw iającemu przyslugują następujące 

uprawnienia: 
Jeżeli wady nadają się do usunięcia, mOże odmówić odbioru do czasu usun i ęcia wad 
Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 
Jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczen iem, 
Zamaw iający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie: 
Jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od 
umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

3. Strony postanaw iają, że z czynności odbioru będzie spisany protokól zawierający wsze lkie ustalenia 
dokonane w toku odb ioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 

4. Wykonawca zobow iązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) o usunięciu wad oraz 
do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

5. Zamawiający wyznacza ostateczny pogwarancyjny odbiór robót po uplywie terminu gwarancj i ustalonego w 
umowie oraz tennill1l8 protokolarne stwierdzen ie usunięcia wad po upływie okresu [ękojmi. 

6. Zamaw iający mOże podjąć decyzję o przerwaniu . czynności odbioru, jeżeli w czas ie tych czynnośc i 
ujawniono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie 
z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. 

§11 
I . Strony postanawiaJą, i ż odpow iedzialność Wykonawcy z ty tulu rękojmi za wady przedmiotu umowy 

zostanie rozszerzona poprzez udzielenie gwarancji. 
2. Term in gwarancj i wynosi 3 lata licząc od daty odbioru. 

§ 12 
Zamaw iający ma obowiązek zap laty faktur w term inie 21 dni licząc od daty ich doręczenia wraz z dokumentami 
rozliczeniowymi, 

§ 13 
I. W razie powstania sporu na tłe wykonania niniejszej umowy w sprawie zamówienia publicznego 

Zalnaw i ający jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpan ia drogi postępowania reklamacyjnego. 
2. Reklamację wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczen ia do Wykonawcy. 



3. Wykonawca ma obowiązek do pisemnego ustosunkowan ia s ię do zgloszonego przez Zamawiającego 
roszczen ia w terminie 21 dni od daty zgłoszen ia roszczen ia. 

4. W razie odmowy przez Wykonawcę uznania roszczen ia Zamawiającego, wzg lędn i e nie udzielenia 
odpowiedzi na roszczenia w terminie, o którym mowa w ust. 3 Zamaw i ający .uprawniony jest do 
wystąpienia na drogę sądową. 

§ 14 
I . Rozliczanie robót będzie s ię odbywało fakturami częściowymi i fakturą końcową. 
2. Faktury częśc iowe wystawiane będą po wykonaniu i odebraniu przez Zamawiającego danego elementu 

(etapu) robót( zakończenie prac pod jednym adresem), a regulowane będą w terminie do 21 dni od daty 
otrzymania przez Zamawiającego faktury i protokołu odbioru wykonanego elementu robót. 

3. Ostateczne rozl iczen ie za wykonane roboty nastąpi w oparciu o fakturę końcową wystawioną na podstawie 
protokołu koócowego wraz z protokołami odbiorczymi branżowymi , po dostarczeniu n iezbędnych atestów 
i certyfikatów. Faktura końcowa będzie platna w term inie 21 dniowym od daty jej otrzymania przez 
Zamawiającego. 

4. W przypadku wystąpienia zwłoki w oddan iu przedmiotu zamówienia lub zwłoki w USUnIęCIU wad 
stwierdzonych przy odbiorze, wartość faktury końcowej zostanie pomniejszona o wysokość kar umownych, 
ustalonych w oparciu o zapisy zamieszczone w § 9 umowy. 

5. Faktury za pracę stanowiące przedmiot umowy będą platne przelewem na konto wskazane przez 
Wykonawcę na fakturze. 

§ 15 
Oprócz wypadków wymienionych w treści tytułu XV kodeksu cywilnego stronom przysługuje prawo 
odstąpienia od umowy w następujący,h sytuacjach: 
Zamaw iającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy: 

W razie wystąp i enia istotnej zmiany 'okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. 
Odstąp;'en)e od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomośc i 
o powyższych okolicznościach. 

§ 16 
W sprawach nie uregu lowanych niniejszą umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego. 

§ 17 
Umowę sporządza s ię w 2 egz. , po jednym egz. dla Zamaw iającego i I egz. dla Wykonawcy. 

§ 18 
Wykaz zalączn ików do umowy: 
I. Formularz specyfikacji istotnych warunków zamówien ia. 
2. Oferta wykonawcy wraz z wykazem przedmiotu zadaó. 
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