Umowa najmu nr J9/MOSiR/2019 90/020’?

zawarta w dniu 01.06.2019 r. w Kedzierzynie-Kozlu pomigdzy:

Gming Kedzierzyn-Kozle - Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kedzierzynie-Kozlu, al. Jana
Pawla [T 29, 47-220 Kedzierzyn-Kozle, NIP 7491954792, REGON 532437162, zwany w dalszej
czg$ci umowy Wynajmujgeym, reprezentowany przez, Panig Zenone Kué - Dyrektora MOSIR,
dzialajaca na podstawie pelnomocnictwa nr Or.0052.7.1.2019 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 02.01.2019 .

a

ZAKSA Spélka Akcyjna z siedzibg w Kedzierzynie-Kozlu, ul. Mostowa 1A, 47-223 Kedzierzyn-
Kozle, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sportowego pod nr 0000195237, kapitat zakladowy:
6.000.000 zlotych, NIP: 749-19-01-407, reprezentowany przez Prezesa Zarzadu — Sebastiana
Swiderskiego, zwanym dalej Najemcsg.

W zwigzku ze ztozonym przez Najemcg¢ wnioskiem wyrazajacym cheé kontynuowania wspétpracy
oraz faktem, iz dotychczasowa umowa najmu z dnia 01.06.2016 r. wygasa z dniem 31.05.2019 r,,
Strony zawieraja niniejsza umowe w brzemieniu, jak ponizej:

§1
1. Wynajmujacy oswiadcza, iz przystuguje mu prawo do wiladania nieruchomoscia zabudowang
budynkiem Hali Widowiskowo-Sportowej Azoty potoznym w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Mostowe;
1 A, wynikajgce z decyzji Prezydenta Miasta Kedzierzyna-Kozla nr GG.XI1.72244-1-5-1/08 z dnia
20.01.2009 r. ustanawiajacej na nieruchomosdci trwaly zarzad na czas nieoznaczony, na podstawie
ktérego to tytutu prawnego jest upowazniony do dysponowania tg nieruchomoscia
| Hala w zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy (dalej Obiekt).
2. Wynajmujacy oswiadeza, iz zgodnie z arr. 43 wst. 2 pkt. 3 wstawy = dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosSciami zwrdcil sie o zgode do organu nadzorujacego - Gminy Kedzierzyn-
Kozle na oddanie mzej wskazanego lokalu uzytkowych w najem. Majac na uwadze powyzsze
ninigjsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajacym uzyskania w/w zgody.
3. Wynajmujacy oddaje Najemey do odplatnego korzystania w Obiekcie lokal nr 206, o powierzchni
15,7 m? w celu prowadzenia w nim dzialalnosci statutowej (dalej Lokal).
4. Najemca o$wiadcza, iz stan techniczny Lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.
5. Lokal zostanie oddany do korzystania z dniem 1.06.2019 r. na czas nieokreslony.

§2
1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego:
a) udostepnia¢ Lokalu osobom trzecim w celu prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci;
b) prowadzi¢ w Lokalu robét budowlanych i rozbiorkowych badZ innych robét, ktorych efektu nie da
sie usung¢ bez przeprowadzenia rob6t budowlanych lub rozbiorkowych, przy czym jezeli
Wynajmujgcy wyrazi zgode na takie roboty, to strony w odregbnym porozumieniu ckreslg zakres
i termin wykonania roboét, tryb potwierdzenia ich wykonania oraz wysokos¢ 1 sposéb
udokumentowania naktadéw poniesionych przez Najemce na te roboty.
2. Najemca obowiazany jest uzywaé przedmiot najmu w sposob nie zagrazajacy jege zyciu i zdrowiu
oraz zyciu i zdrowiu 0s6b trzecich. Najemca zobowigzany jest rowniez uzywaé¢ Lokal zgodnie z jego
przeznaczeniem 1 umowa oraz utrzymywa¢ przedmiot najmu w nalezytym stanie estetycznym,
technicznym odpowiadajacym jego normalnemu uzyciu, w sposéb nie naruszajacy jege substancji
przedmiotu najmu, jak i do jego odnawiania w okresach nie dhluzszych niz raz na 5 lat,
a w szczegdlnosci do:
a) przestrzegania przepiséw  przeciwpozarowych, ochrony $rodowiska, BHP, sanitarno-
epidemiologicznych;
b) przestrzegania przepiséw regulaminow obowiazujgcych w Obiekeie;
¢) przeprowadzania na wlasny koszt biezgcych remontow przedmiotu umowy okreslonych
w art. 681 kodeksu cywilnego,



d) usuwania na wlasny koszt ewentualnych awarii 1 zniszczen przedmiotu umowy;

e) przeprowadzania przegladdw instalacji, gasnic zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w szczegdlnosci w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania i elektrycznej, spowodowane
dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej.

4. Najemca z chwilg przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialnoéé za ewentualne szkody
powstate w przedmiocie umowy.

5. Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostawie medidow.

§3
L. Najemca zaptaci Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w kwocie 113,20 zi, stanowiacej
iloczyn powierzchni uzytkowej lokali wynoszacej facznie 15,7 m* i stawki 7,21 zi/m?, ktory to czynsz
podlega podwyzszeniu o nalezny podatek o towaréw i ustug wyliczony wedtug obowigzujacej stawki
VAT.
2. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zaptaci Wynajmujacemu nastepujace miesieczne optaty
dodatkowe:
a) za energi¢ elekiryczna optatg ryczattowsa w wysokosci iloczynu 100 kWh oraz stawki za |kWh jaka
Wynajmujacy ponosi z tytutu dostarczenie energii elektrycznej na Obiekcie;
b) za energie cieplng optate proporcjonalng w wysokosci netto stanowigcej cze$¢ oplaty za te energie
ponoszonej przez Wynajmujgcego, odpowiadajaca stosunkowi pomigdzy powierzchnia uzytkowa
Lokalu, a faczng powierzchnia uzytkowa Obiektu (9.340 m?);
c) za dostawg wody i odprowadzanie sSciekdw oplate ryczattowg w wysokosci netto stanowiacej
tloczyn 2 m® wody i §ciekow oraz stawki brutto za dostawe 1 m* wody i odprowadzanie 1 m® sciekéw
ponoszone] przez Wynajmujacego,
d) za ochrong w wysokosel 1% wynagrodzenia miesiecznego netto + VAT placonego przez
Wynajmujacego za ochrong Obiektu.
2. Zaptata czynszu najmu za dany miesigc nastepowac bgdzie bez wezwania z gory do pietnastego
dnia tego miesiaca na wskazany w wystawione] fakturze przez Wynajmujacego rachunek bankowy.
3. Zapfata miesiecznych opfat dodatkowych, o ktdrych mowa w ust. 2, za dany miesigc nastgpowaé
bedzie w ciggu 14 dni od daty wystawienia przez Najemce stosownej faktury, ktdra Wynajmujacy
wystawi w miesiacu nastgpnym.
4. Jezeli w trakcie obowigzywania niniejszej umowy, decyzja wiadz wiasciciela Obiektu zostanie
wprowadzona nowa wyscko$é stawki bazowej czynszu za Im? powierzchni uzytkowej Lokalu, to
poczawszy od dnia wejscia w zycie tego obowiazku, podstawa do obliczenia wysokosci czynszu
bedzie iloczyn nowej stawki bazowej oraz ilo$ci metrow kwadratowych powierzchni lokalu, pod
warunkiem, ze iloczyn ten bedzie wyzszy od dotychczas obowiazujacej, wynikajgcej z niniejszej
Umowy wysokosci c¢zynszu, w tym czynszu po waloryzacji. Wynajmujacy poinformuje Najemcg
listem poleconym o zmianie wysokosci stawek czynszu oraz zaproponuje zawarcie aneksu
do niniejszej umowy.
5. Poczawszy od roku 2019 Wynajmujacy zastrzega zmiang w wysokosci czynszu okreslonego w § 3
pkt. | przedmiotowej umowy odpowiednio do wzrostu $redniorocznych cen towaréw i usfug
konsumpeyjnych ogltoszonego corocznie przez Prezesa GUS. Zmiana stawki po jej waloryzacji nie
stanowi zmiany niniejszej Umowy.

§4
1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 1 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca.
2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) nie wywigze si¢ z ktéregokolwiek z obowiazkéw okreslonych w § 2;
b) popadnie w zwiloke dtuzszg niz 14 dni z zaptatg w catosci czynszu najmu lub ktérejkolwiek z optat
wskazanych w § 3 chotby za jeden okres platnosci, a wezwany do zaplaty z wyznaczeniem
dodatkowegpo, nie krétszego niz 7 dni terminu, dtugu nie ureguluje.
3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia
na podstawie § 4 ust. 3 Najemcy nie bedzie przyshigiwal od Wynajmujacego zwrot naktadow
na roboty, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2, ktorych przeprowadzenie strony uzgodnity.



4. W kazdym przypadku rozwiazania umowy Wynajmujacemu przystugiwac bedzie w odniesieniu
do robét, wykonanych przez Najemcg bez uzgodnienia z Wynajmujacyrn, prawo zatrzymania efekiow
tych robdt bez zwrotu Najemcy naktaddw na nie lub zadanie usunigcia efektow tych robdt w terminie
i w sposob wskazany przez Wynajmujacego.

5. W przypadku rozwiazania umowy Lokal powinien zosta¢ w terminie uzgodnionym migdzy
stronami, nie diuzszym jednak niz 14 dni liczonych od daty rozwigzania umowy, zwrdcony
Wynajmujgcemu. Na okolicznosé zwrotu lokalu strony sporzadza i podpiszg w zwracanym Lokalu
w dacie jego zwrotu protokdt zdawczo-odbiorezy. W razie nieobecnosei ktdrejkolwiek ze stron
w zwracanym Lokalu w dacie jego zwrotu strona obecna samodzielnie sporzadzi i podpisze protokdt
zdawczo-odbiorczy, ktory przesle drugiej stronie.

§3
. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie beda miafy przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze si¢ z przetwarzaniem danych w rozumieniu
Rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (RODQ) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L
119 z 04.05.2016), dla ktérych Administratorem Danych jest MOSIR, za wyjatkiem obszaru
niezbednego do zawarcia umowy oraz dokonania wzajemnych rozliczen migdzy Stronami.
4. Sadem wiasciwym dla rozpatrzenia sporow wynikajacych z niniejszej umowy bedzie sad wiasciwy
Wynajmujacego.
5. Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzimigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

Wynajmujqcy: Najemca:
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Zgodnie z art. 13 Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 2 dida 27 kwietnis 2016 soku w sprawie ochrony osob fizycznyeh w zwiazku z przeiwarzasiem danych csobowych
i w sprawie swobadrego preepfywu takich danych araz uchylenis dyrekiywy 5346/ WE (RODO), (Dz. Urz, UE L 119 2 04.05,2016) informuyg, iz

i) Administratorem PanuPana danych osobnwych jea Mlejski Odradek Sporu | Rekreaef] w Kedzierzynie-Kazly, ul. Jana Pawda I 29, reprezentowany pizez Dyrektora

2)  Kontakt z Inspekiorem Ochrony Danych — ik pl tel 575-555-938.

3} Bedeiemy prestwarzaé Pani/Pan dane osobowe dia potizeh zewarcia umowy, w celu |sf wikonenia orz do wywawienia fakrury VAT i do wypelniania obowiazku prawncgo
cigzacego na Administrimorze. Brak podania danych osobowych uniemozlind xawarcie umowy,

4)  Podsiawg prawng proeiwarzania Pani/Pana danych osobowvel [esi w oparciu o art. & ust. 1 Wt b i o rozporzadeenia Parlimentu Europejskiege i Rady (UE) 2016/679 - RODO 1)
koniecznose realizac)i 1gczscej nas umowy, 2) wypehiena obowiazkn prawneps cinz adriinisiratorze, w celn rozliczen finsnsowych, w rym podatkowych,

$)  Odbiorcami Pani/Pana denych osobowych beds wylgeznic podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowyeh po podsiawie preepisdw prawa

6)  Bedsleny praechowywac Pani/Pans dane osobowe przez okres frwinia lzczacel nas umowy oraz przez okres przedawriienia ewentualnych roszezen, w ym roszezeh podatkowych
i eywilnyeh.

7% Posada Pani/Pan prawo do 2udenia od administraora dostepu do danyeh osobowych, ieh sprostowania, usuniecia lub ograniczenla przetwarzania oraz prawo wycofania zgod
na przeiwarzanis desveh

§) Mo Pani/Pan prawo wniesienta skergi do orgenu nadzorczego, fj. Prezesn Urzedu Ochrony Danych Oscbowych,




