UMOWA Nr .....ccccirnnnn s,

Zawarta w dniu ....ccceeeveniniiiiinneeen, w Kedzierzynie-Kozlu, pomiedzy;

Gming Kedzierzyn-Kozle z siedzibg przy ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,
(NIP 749-00-15-170) zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez:

a

1. Artura Maruszczaka — Zastepce Prezydenta Miasta

prowadzacym dziatalnosc gospodarcza pod nazwa

Z siedzibg W cicirireresesraen , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej o statusie aktywny, NIP ...............c..c........ , REGON ....coooeviiiiieeen, ,

zwang dalej Wykonawca, reprezentowang przez:
3 - wiasciciela

1.

5.

§1
Zgodnie z wynikiem postepowania udzielonego w trybie zapytania ofertowego Zamawiajacy zleca,
a Wykonawca podejmuje sie wykonania przedmiotu zamdwienia okreslonego w formularzu ofertowym
Wykonawcy, a dotyczgcym:
Wykonanie w 2016 roku wycen nie wiecej niz 150 nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych — czes¢ 1

w nastepujgcych rodzajach wyceny:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny)

Rodzaj 1.
1. [Wycena lokalu mieszkalnego (w tym pustostanu) z ustaleniem warto$ci udziatu w nieruchomosci wspdlnej -
w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 63 nieruchomosci.

Rodzaj 2a.
2. [Wycena lokalu uzytkowego (w tym garazu) z ustaleniem wartosci udziatu w nieruchomosci wspdinej - w ilosci nie
wiecej niz dokonanie szacunku 5 nieruchomosci.

Rodzaj 2b.
3. |Wycena lokalu uzytkowego (w tym garazu) z ustaleniem wartosci udziatu w nieruchomosci wspdinej wraz z wyceng
naktaddw poczynionych przez najemcow lokali - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 5 nieruchomosci.

Rodzaj 2c.
4. |Wycena nakladéw poczynionych przez najemcoéw lokali uzytkowych (w tym garazy) w najmowanych
nieruchomosciach - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku dla 5 nieruchomosci.

Rodzaj 3.
5. |Wycena nieruchomosci zabudowanej (budynkiem mieszkalnym lub uzytkowym) - w ilosci nie wiecej niz dokonanie
szacunku 3 nieruchomosci.

Ustalenie wartosci nieruchomosci, dokonane zostanie przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z art.
175 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wykonawca powinien przekaza¢ Zamawiajgcemu na pismie
ustalong warto$¢ nieruchomosci w formie operatéw szacunkowych, w co najmniej dwoch egzemplarzach
(1 oryginat, 1 kopia) z zalaczeniem, co najmniej 2 zdje¢ wycenianej nieruchomosci (z wytgczeniem
wycenianych lokali mieszkalnych zbywanych na rzecz najemcy) wraz z trzema podpisanymi przez siebie lub
upowazniong osobe egzemplarzami protokotu zdawczo-odbiorczego, odrebnego dla kazdego zlecenia.

Wykonawca bedzie otrzymywat na biezaco zlecenia w zakresie zadan okreslonych rodzajowo
w pkt. 1 zgodnie z zapotrzebowaniem Zamawiajacego z zachowaniem terminéw czastkowych,
o ktorych mowa w pkt. 5, dla poszczegolnych zlecen (DOTYCZY ZLECEN OTRZYMANYCH
JEDNORAZOWO — w tym samym dniu).

Wykonawca zobowigzany jest do stawienia sie osobiscie (lub poprzez pisemnie
upowaznionego uprzednio przedstawiciela) w siedzibie Zamawiajacego po odbior i podpisanie
zlecen po uprzednim zawiadomieniu przez Zamawiajacego. Niestawienie sie skutkuje
uznaniem, iz zlecenia nie zostaly odebrane w terminie. Trzykrotne nieterminowe odebranie zlecenia
skutkowa¢ moze rozwigzaniem umowy z winy Wykonawcy bez ponoszenia konsekwencji przez
Zamawiajgcego.

Po wykonaniu wyceny poszczegolnych nieruchomosci Wykonawca ztozy niezwiocznie w  siedzibie
Zamawiajgcego w terminie:



—do 21 dni od daty otrzymania zlecenia/en (dotyczy zlecen otrzymanych w tym samym dniu)
dla zlecen rodzaju 1, 2a, 2b, 2c, 3

dokumentacje wykonanych ustug w postaci dwdch egzemplarzy operatu szacunkowego (1 oryginat,
1 kopia zawierajace wycene danej nieruchomosci), sporzadzonych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207 poz. 2109 ze zm.) podpisanego i opatrzonego pieczecig zawierajgcg numer
uprawnien osoby bedacej rzeczoznawcg majgtkowym w rozumieniu art. 174 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 782 ze zm.). Wykonawca
zalgczy rowniez wyciggi z operatow szacunkowych, ktére bedg zamieszczone na poczatku opracowania
dotyczacego danej nieruchomosci.

Wraz z dokumentacjg opisang w punkcie poprzedzajgcym dostarczy do siedziby Zamawiajacego trzy
odrebne dla kazdego zlecenia egzemplarze protokotéw zdawczo-odbiorczych (w tym 2 egz. dla
Zamawiajacego, 1 egz. dla Wykonawcy) z wykonanych wycen, podpisane przez Wykonawce lub
upowazniong przez niego osobe.

Wykonawca zobowigzuje sie w okresie 12 miesiecy od daty uptywu waznosci operatu szacunkowego
w ramach otrzymanego wynagrodzenia za wykonanie wyceny danej nieruchomosci do jego aktualizacji
w przypadku, gdy zaistniejg ku temu okolicznosci i na wniosek Zamawiajgcego.

Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia przeniesie zgodnie z ofertg majagtkowe prawa autorskie
zwigzane z wykonaniem operatow szacunkowych nieruchomosci na Gmine Kedzierzyn-Kozle na polach
eksploatacji obejmujgcych zwielokrotnienie i publiczne udostepnienie.

Umowa zostaje zawarta na okres

od daty zawarcia umowy do dnia: 23-12-2016r.

z zastrzezeniem termindw czgstkowych zawartych w § 1 pkt 5 niniejszej umowy.

§2

Zamawiajacy zastrzega, aby tre$¢ operatu szacunkowego byla zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi. W szczegdlnosci operat szacunkowy bezwzglednie powinien zawierac:

1. wyciag z operatu szacunkowego zamieszczony na poczatku opracowania,
2. zatgczniki z wykorzystanych do sporzadzenia operatu dokumentdéw w postaci:

2.1. —wypisu i wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,
2.2. - wypisu z rejestru gruntow,
2.3. — mapy zasadniczej,

3. dokumentacje fotograficzng z wycenianych nieruchomosci w ilosci min. dwéch réznych fotografii wycenianej

nieruchomosci.

§3
Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z nalezytg starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi, standardami, etyka zawodowg oraz postanowieniami umowy.

W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowat ustugi objete niniejszg umowg bez nalezytej starannosci,
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami zawodowymi lub niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, a takze 3-krotnym nieterminowym odebraniem zlecenia, Zamawiajacy ma prawo:

e nakaza¢ Wykonawcy zaprzestanie wykonywania ustug,
e odstgpi¢ od umowy w catosci lub w czesci z winy Wykonawcy,

e powierzy¢ poprawienie lub wykonanie robot objetych umowg innym podmiotom na koszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy.
e potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy naleznoséci z tytutu kar umownych.
Wykonawca oswiadcza, ze caly zakres niniejszej umowy wykona sitami wlasnymi.

Zamawiajacy sprawuje kontrole prawidtowosci wykonania ustugi przez wykonawce zgodnie z zawartg
umowa.



§4

Ustala sie wynagrodzenie za wykonanie poszczegodlnej pozycji zamodwienia (nieruchomosci podlegajacej

wycenie) zgodnie z formularzem oferty cenowej.

Ceny jednostkowe brutto za wykonanie poszczegolnych pozycji, zgodnie z formularzem oferty

(druk 1a) cenowej wynoszg:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny)

Cena jedn.
bruttoza 1
nieruchomos¢

Cena brutto za
catos$¢ pozycji

Rodzaj 1.
Wycena lokalu mieszkalnego (w tym pustostanu) z ustaleniem wartosci udziatu w
nieruchomosci wspdlnej - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 63 nieruchomosci.

Rodzaj 2a.
Wycena lokalu uzytkowego (w tym garazu) z ustaleniem wartosci udziatu w
nieruchomosci wspdlnej - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 5 nieruchomosci.

Rodzaj 2b.

Wycena lokalu uzytkowego (w tym garazu) z ustaleniem wartosci udziatu w
nieruchomosci wspdlnej wraz z wyceng naktaddéw poczynionych przez najemcéw lokali -
w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 5 nieruchomosci.

Rodzaj 2c.

Wycena naktadéw poczynionych przez najemcow lokali uzytkowych (w tym garazy) w
najmowanych nieruchomoséciach - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku dla 5
nieruchomosci.

5.

Rodzaj 3.
Wycena nieruchomoéci zabudowanej (budynkiem mieszkalnym lub uzytkowym) -
w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 3 nieruchomosci.

w

zatgcznik do niniejszej umowy.

. Ceny jednostkowe poszczegdlnych pozycji zostaty okreslone w formularzu ofertowym (druk 1a) stanowigcym

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwosS¢ zwiekszenia poszczegolnych ilosci w danej pozycji kosztem

niewykorzystanych ilosci z innych pozycij.

Podane ceny oferty, obejmujg wszystkie koszty z uwzglednieniem podatku od towardw i ustug VAT, koszty
innych opfat i podatkdw oraz ewentualne upusty i rabaty. Ceny zawierajg rowniez koszt aktualizacji operatu
szacunkowego, o ktorej mowa w § 1 ust. 7. Wykonawca pokryje wszelkie koszty zwigzane z realizacjg

przedmiotu zamdwienia.
Podane ceny jednostkowe obowigzujg w podanym okresie realizacji zaméwienia.

Maksymalng wysokos¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zaméwienia (wartoS¢ umowy) na

podstawie cen jw. ustalono na kwote

seennnaeennaaaas ZE Drutto

Lo (01, 71 =

§5

Za poczatek terminu wykonania zlecenia wyceny uwaza sie dzien dostarczenia przez Zamawiajgcego

petnych danych umozliwiajgcych realizacje zamoéwienia, takich jak:

- wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,

- Wypis z rejestru gruntow,
— mapa zasadnicza.

Jezeli w trakcie realizacji zamdwienia pojawi sie konieczno$¢ wykorzystania lub uwzglednienia przy
szacowaniu wartosci nieruchomosci danych uzupetniajgcych, niewymienionych w ust. 1, Zamawiajgcy
dostarczy je Wykonawcy w formie i w terminach umozliwiajgcych dokonanie wyceny zgodnie z umowa.
W przypadku uzasadnionego zadania przez Wykonawce uzupetnienia niezbednych danych pozwalajacych na
oszacowanie nieruchomosci nalezacej do danego rodzaju i wskazanej w zleceniu, za poczatek terminu
wykonania zlecenia wyceny uwaza sie dzien, w ktorym Zamawiajgcy dostarczy zadane dane.




3. Ustala sie nastepujgce terminy wykonania zlecenia wycen nieruchomosci okres$lonych w druku nr 1a
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy:

—do 21 dni od daty otrzymania zlecenia/en (dotyczy zlecen otrzymanych w tym samym dniu)
dla zlecen rodzaju 1, 2a, 2b, 2¢, 3

umozliwiajgcych oszacowanie nieruchomosci okreslonych w poszczegdlnych pozycjach druku nr 1a,
i wskazanych w zleceniu/ach.

4. Terminy wykonania zlecen wycen nieruchomosci nie moze przekracza¢ konca terminu wykonania tego
zadania tj. do dnia: 23-12-2016r.

§6
1. Zamawiajgcy w terminie 7 dni roboczych przeprowadzi wstepng ocene poprawnosci przekazywanych
wykonanych na podstawie zlecen operatéw szacunkowych pod wzgledem ich zgodnosci z zamdwieniem
oraz warunkami umowy, potwierdzajgc to protokotem zdawczo - odbiorczym lub odmawiajgc podpisania
protokotu zwrdci je Wykonawcy wyznaczajac termin na usuniecie wad. Maksymalny termin, jaki sie
wyznacza do usuniecia wad wynosi 7 dni kalendarzowych.

2. W przypadku nieprzekazania wykonawcy wszystkich zlecenn sktadajacych sie na cato$¢ zamodwienia
(umowy) okre$lonego w tabeli w formularzu ofertowym, Wykonawcy stuzy prawo zgdania wylgcznie
wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonanej czesci umowy (otrzymanych zlecen).

3. Naleznos¢ za wykonane i odebrane przez Zamawiajgcego zlecenia zatwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym bedzie przekazywana w formie przelewu na konto o humerze wskazanym przez Wykonawce na
fakturze za wykonang ustuge w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury do Zamawiajgcego.

4. Zamawiajgcy odmowi przyjecia faktury za wykonanie zlecenia, ktérego wykonanie nie zostato potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym.

5. Wykonawca nie moze dokonac cesji wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia naleznego mu na mocy niniejszej
umowy bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

8§87
1. Nr identyfikacyjny NIP Zamawiajgcego 749-00-15-170
Adres Zamawiajgcego do fakturowania: Gmina Kedzierzyn-Kozle, Urzad Miasta 47-200 Kedzierzyn-
Kozle, ul. Piramowicza 32, Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.
Do realizacji umowy wyznacza sie ze strony Zamawiajgcego:
Panig Malgorzate Jarosz - Wojtarowicz — Kierownika Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego.

Pana Andrzeja Patyniaka — Inspektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego

Tel. 77 40-34-489, faks 77 40-50-314

Wykonawca do kierowania pracami, stanowigcymi przedmiot umowy, wyznacza:

2. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy innej osobie prawnej lub
osobie fizycznej bez pisemnej zgody Zleceniodawcy.

§8
1. Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zadania w formie kar
umownych.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowna:

- w wysokosci 10% kwoty maksymalnego wynagrodzenia naleznego za wykonanie zamdwienia bedacego
przedmiotem umowy wskazanego w § 4 ust. 7 w przypadku odstgpienia od umowy lub jej wypowiedzenia
przez jedng ze stron z winy Wykonawcy

- w wysokosci 1% wynagrodzenia okre$lonego w udzielanych na biezgco zleceniach za niedotrzymanie
terminéw zlecenia, liczac za kazdy dzien opoznienia. Kara zostanie potrgcona z faktury wystawionej za
nieterminowo wykonane prace

- w wysokosci 1% wynagrodzenia okreSlonego w udzielanych na biezaco zleceniach za opdznienie
w usunieciu wady za kazdy dzien opdznienia liczony od dnia wyznaczonego do usuniecia wady.



Wysokos¢ kary zostanie potrgcona z biezacej lub nastepnych faktur.
3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umownag:
- kare w wysokos$ci 10% kwoty maksymalnego wynagrodzenia naleznego za wykonanie zamowienia
bedacego przedmiotem umowy wskazanego w § 4 ust. 7 za odstgpienie od umowy lub jej wypowiedzenie,
Z przyczyn zawinionych przez Zamawiajgcego.
- odsetki ustawowe za nieterminowg zaptate faktury.
4. Jesli kara nie pokrywa poniesionej szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na
drodze sadowej.

89
. Wykonawca udziela rekojmi na okres 36 miesiecy za prace objete przedmiotem zamoéwienia, od daty odbioru
wykonywanych prac przez Zamawiajgcego.

2. Roszczenia Zamawiajgcego z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne wygasajg z uptywem 36 miesiecy
liczac od daty odbioru zadania bedacego przedmiotem umowy

—

§10
1. Sprawy sporne, wynikajgce na tle wykonania niniejszej umowy, rozstrzygane beda w drodze bezposrednich
negocjacji stron.
2. Spory nierozstrzygniete w trybie okreslonym w ust. 1, rozstrzygane beda przez sad wtasciwy miejscowo dla
siedziby Zamawiajgcego.
§11

Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ dokonywania zmian postanowien zawartej umowy, jezeli zmiany te s3
korzystne dla Zamawiajgcego lub konieczno$¢ wprowadzenia tych zmian wynika z okolicznosci, ktorych
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Zmiany umowy mogg wynika¢ w szczegolnosci z:
1) zmiany przepisow prawa, na podstawie ktorych realizowana jest umowa;
2) zmiany kluczowego personelu Zamawiajgcego lub Wykonawcy;
3) dziatania lub zaniechania osob trzecich, uniemozliwiajgcych wykonanie prac w terminie okreSlonym
w umowie, ktore to dziatania nie sg konsekwencjg winy ktorejkolwiek ze stron;
4) wystgpienia zdarzenia losowego wywotanego przez czynniki zewnetrzne, ktdérego nie mozna byto przewidzie¢
i jemu zapobiec (m.in. niesprzyjajgce realizacji przedmiotu zamdwienia warunki atmosferyczne).
Przesuniecie terminu wykonania umowy nastepuje o taka ilos¢ dni, w ktorych wystapity ww. okolicznosci
uniemozliwiajgce wykonywanie umowy.

§12

W sprawach nie unormowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§13

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa otrzymuje Zamawiajacy, a jeden -
Wykonawca.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

/upetnomocniony przedstawiciel wykonawcy
okreslony aktem rejestrowym/



