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GJ;EMVWQJQB% z dnia 2016 roku
w Sprawie ”zj‘;i's;(“i_\?vynajmo ania lokali wchodzgceych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22014 1., poz. 150, z pézn. zm."), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala co nastepuje:

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o: _

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2016 r. poz.930); '

3) ustawie o dodatkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 czerweca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z p6zn. zm.%);

4) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

5) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kedzierzyn-Kozle;

6) lokalu bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 4 ustawy, wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy;

7) mieszkancu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobe przebywajaca na terenie Gminy
z zamiarem statego pobytu;

8) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca Gminy:

a) sktadajacego pisemny wniosek o najem:

-lokalu na czas nieoznaczony,

-lokalu socjalnego lub przedhuzenie umowy najmu lokalu socjalnego,

b) sktadajacego pisemny wniosek o zgode na zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, '

¢) skladajacego pisemny wniosek o obnizke czynszu,

d) uprawnionego do lokalu socjalnego na podstawie wyroku nakazujacego eksmisje
z dotychczas zajmowanego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy, ' RS

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1322 11777 oraz z 2016 1. poz.8.

: Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. 22013 r. poz. 984, z 2015 r. poz. 693 oraz z ;
2016 r. poz. 195. /




9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

10) warunkach zamieszkania kwalifikujacych do ich poprawy - nalezy przez to rozumieé
zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu lub mieszkaniu niewchodzacym w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazanym w ztozonym przez niego wniosku:

a) ktorego powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy nie przekracza 6 m’, a w przypadku, gdy przynajmniej jedna z 0sdb
prowadzacych wraz z wnioskodawcg gospodarstwo domowe jest dzieckiem legitymujacym
si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci obowiazujacym do ukonczenia przez nia 16 roku zycia
badZ osoba niepetnosprawng w stopmu Znacznym potwierdzonym orzeczemem wydanym na
podstawie odrebnych przepiséw - 8 m?, lub

b) niespelniajacym wymogdw pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi, potwierdzonym
orzeczeniem wlasciwego organu;

11) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8
ustawy o pomocy spolecznej;
12) dochodzie - nalezy przez to rozumlec dochéd, w rezumieniu art. 3 ust. 3 1 4 ustawy
o dodatkach mieszkaniowych;

13) jednostce administrujacej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke, ktorej powierzono
gospodarowanie lokalami; :

14) kaucji zabezpieczajacej - nalezy przez to rozumie¢ kaucje zabezpieczajaca w rozumieniu
art. 6 ust. 1 ustawy;

15) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle;

16) Urzedzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle;

17) Radzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Ke¢dzierzyn-KozZle.

Rozdzial 2
Postanowienia wstepne

§ 2. Gmina Kedzierzyn-Kozle tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej poprzez:
1) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym;
2) powickszanie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje i przebudowe
powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne;
3) tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z Wieloletnim
Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.
§ 3. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn - Kozle wchodza lokale
stanowigce wiasnos¢ Gminy, komunalnych oséb prawnych albo spélek prawa handlowego,
utworzonych z udziatem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.
2. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad mieszkani()wego zasobu Gminy dzieli si¢ na:
1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy wynajmowane na czas
nieoznaczony w tym lokale mieszkalne wymagajace remontu;
2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy;

- 3) lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy;
4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m”. e q
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§ 4. 1. Wszystkie lokale nalezace do miészkaniowego zasobu Gminy wynajmowane
sa na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 3
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 5.1. Z zastrzezeniem ust. 2, 3, 4 i 5 lokal moze byé wynajety na czas nicoznaczony
wnioskodawcy zamieszkujacemu w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy
1 prowadzacemu gospodarstwo domowe, ktérego $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na
czionka gospodarstwa tego wnioskodawcy w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych miesigc
ztozenia wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz miesigc zaproponowania temu
wnioskodawcy takiego lokalu nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 235% najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 185% najnizszej emerytury.

2. Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy bedacemu dotychczasowym najemca innego
lokalu wynajetego na czas trwania stosunku pracy, jezeli acznie spelnione sa nastgpujace
warunki:

1) rozwiazanie stosunku pracy nastapito w zwiazku z przejéciem na rente lub emeryture;

2) miesigczny dochéd wnioskodawcey, nie przekracza dwukrotnosci dochodu okreslonego w
ust. 1 lit. a lub lit. b, w zaleznosci od ilosci oséb tworzacych gospodarstwo domowe
wnioskodawcy.

3. Lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony, jezeli wynajecie nastqpujle w wyniku
zamiany, o ktérej jest mowa w § 13 ust.1 pkt 2.

4. Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, ktéry zamieszkuje wzglednie zamieszkiwal
w domu dziecka lub przebywa wzglednie przebywal w zawodowej rodzinie zastepczej, ktore
opuscil w ciggu dwoch lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku o- wynajecie lokalu albo
ktére zamierza opuscié w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci a przed umieszczeniem
w domu dziecka lub w rodzinie zastgpczej byl mieszkancem Gminy - pod warunkiem
spetniania kryterium dochodowego, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 lit. a lub lit. b.

5.Lokal moze by¢ wynajety osobie, ktdrej Gmina, gminne jednostki organizacyjne lub ich
poprzednicy prawni wynajeli lokal w budynku stanowigcym wlasnosé oséb trzecich,
zwrdéconym nastepnie wiascicielowi tego budynku.

§ 6.1. Z wnioskodawcami uprawnionymi do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony ujetymi
na liscie, o ktorej mowa w § 17 ust.l pkt 1, moga by¢, na ich wniosek, zawierane
przedwstgpne umowy najmu lokalu mieszkalnego wymagajacego remontu, jezeli przyszly
najemca zobowigze si¢ do poniesienia kosztow remontu.

2. Po wykonaniu remontu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 1, z wnioskodawca,
ktéry ponidst koszty remontu tego lokalu, zawierana jest umowa jego najmu na czas
nieoznaczony. '

3. Zasady postgpowania przy ubieganiu sie o lokal wymagajacy remontu okresla zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty. VLT
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§ 7.1. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, uzaleznione jest od wplacenia
przez wnioskodawce na rachunek jednostki administrujacej najpdzniej w dniu zawarcia
umowy najmu kaucji zabezpieczaj qcej w wysokosci:

1) pigciokrotnosci miesigcznego czynszu najmu ustalonego dla wynajmowanego lokalu, jezeli
wszedt on w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy do dnia 3 sierpnia 2004r.;

2) dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu najmu ustalonego dla wynajmowanego lokalu,
jezeli wszedt on w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy po dniu 3 sierpnia 2004r.

2. Kaucji zabezpieczajacej nie pobiera si¢ przy zawieraniu umow najmu na czas nieoznaczony
z wnioskodawcami, o ktérych mowa w § S ust. 4iw § 6 ust. 1.

» Rozdzial 4
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu

§ 8. Czynsz najmu lokalu wynajetego na czas nicoznaczony, ktdrego stawka za 1m® po
uwzglednieniu podwyzek i obnizek, o ktérych mowa w odrebnych przepisach w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przekracza 80%
ilorazu kwoty stanowiacej 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego przez Wojewode Opolskiego na
okres od 1 pazdziernika 2014 do 31 marca 2015 i na ten sam okres kazdego roku objetego
Programem 1 liczby 12 - moze by¢ obnizony na zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-10
ustawy o: :

1) 25% jezeli $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy wynosi:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - nie mniej niz kwota okre$lona w art. 8 ust.
1 pkt 1 ustawy o pomocy spolecznej i nie wigcej niz 100% najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - nie mniej niz kwota wskazana w art. 8 ust.
1 pkt 2 ustawy o pomocy spotecznej i nie wigcej niz 75% najnizszej emerytury.

2) 50% jezeli sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy wynost:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - mniej niz kwota okreslona w art. 8 ust. 1 pkt
1 ustawy o pomocy spolecznej;

b) w przypadku gospodarstwa wicloosobowego - mniej niz kwota okreslona w art. 8 ust. 1 pkt
2 ustawy o pomocy spoteczne;.

Rozdzial 5
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 9. Z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy lokal socjalny moze by¢ wynajety wnioskodawcey

niemajacemu tytulu prawnego do lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy i prowadzacemu gospodarstwo domowe, ktérego $redni

miesigczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa w okresic 6 miesigey

poprzedzajacych miesiac zlozenia wniosku o najem lokalu socjalnego oraz miesigc

zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu stosownie do § 18 ust. 1 nie przekracza: 5 \QSW\
3%




1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 110% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy o pomocy spotecznej;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 110% kwoty okreSlonej w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spoleczne].

§ 10.1. Umowe najmu lokalu socjalnego po uptywie oznaczonego w niej czasu, mozna
przediuzy¢ na wniosek najemcy na kolejny czas oznaczony, jezeli wniosek o przedtuzenie
umowy zostal zlozony nie pdzniej niz w ciggu sze$ciu miesiecy od uptywu okresu najmu
-~ wskazanego w umowie, a dochody wnioskodawcy w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
miesiac zlozenia wniosku nie przekraczaja:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 120% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy o pomocy spotecznej;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 120% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spoleczne;j.

2. W przypadku, gdy dochéd wnioskodawcy przekracza kryterium dochodowe okreslone
w ust. 1, umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzyc jesli najemca speinia wymogi
orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego okreslone w art. 14 ust. 4 ustawy.

3. Niedopuszczalne jest przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku
stwierdzenia, ze wnioskodawca w lokalu tym faktycznié nie zamieszkuje.

Rozdzial 6 .
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

w nastepujacej kolejnosci:

1) osobom, o ktorych mowa w § 5 ust. 2; .

2) osobom oczekujacym na zamiang obecnie zajmowanego lokalu, w przypadkach

wskazanych w § 13 ust. 1 pkt 2;

3) wnioskodawcom, o ktorych mowa w § S ust. 4.

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w nastepujacej

kolejnosci wnioskodawcom:

1) ktorzy utracili dotychczas zajmowany lokal lub dotychczas zajmowane mieszkanie

niewchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek kleski Zzywiotowej,

katastrofy lub pozaru, a nie przystuguje im prawo do lokalu zamiennego;

2) ktérzy byli objeci indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci Miejskiego

Osrodka Pomocy Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu zakonczyli ten program i w chwili

zlozenia wniosku i otrzymania propozycji wynajecia lokalu socjalnego nadal sa osobami

bezdomnymi;

3) ktérzy opuscili dom dziecka lub zawodowsa rodzing zastgpcza lub niezawodowa,

niespokrewniona rodzine zastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci w ciggu dwoch lat

poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu socjalnego albo ktore zamierzaja

opusci¢ w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnosci a przed umieszczeniem w domu dziecka lub

zawodowe] rodzinie zastepczej lub niezawodowej, niespokrewnionej rodzinie zastgpczej

zamieszkiwali na terenie Gminy Kedzierzyn — Kozle; U
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4) wobec ktérych sad orzekl o eksmisji z lokalu i ktérzy zostali skazani prawomocnym
wyrokiem sadu za znecanie si¢ nad czlonkami rodziny, o ile osoba skazana zamieszkuje
w lokalu wraz z cztonkiem rodziny nad ktérym si¢ zngcata. W przypadku zatarcia skazania
wymoég dotyczacy skazania prawomocnym wyrokiem uwaza si¢ za spetniony, jezeli w trakcie
weryfikacji o ktérej mowa w § 18 ust. 8 rodzina zobowigzanego posiada zalozong tzw.
,.-hiebieska karte” ;

5) w stosunku do ktorych sad orzekt o nabyciu prawa do lokalu socjalnego, jezeli whasciciel
zajmowanego przez wnioskodawce mieszkania niewchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy wystapit do Gminy z zadaniem odszkodowania, o ktérym mowa w art. 18 ust.
5 ustawy;

6) wobec ktorych sad w wyroku o eksmisji z lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
orzek} o uprawnieniu do lokalu socjalnego;

7) wobec ktérych sad orzekt o eksmisji z lokalu socjalnego, jednoczes$nie przyznajac prawo
do lokalu socjalnego;

8) oczekujacym na zamiang obecnie zajmowanego lokalu w przypadkach wskazanych w § 13
ust. 1 pkt. 2.

Rozdzial 7
Warunki dokonywania zamian lokali oraz zamian pomi¢dzy najemcami lokali
a osobami zajmujacymi mieszkania niewchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 13. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, za zgoda Prezydenta Miasta, wydana po uzyskaniu opinii
jednostki administrujacej, dopuszczalne sg zamiany:

1) wzajemne:

a) lokali socjalnych pomigdzy najemcami tych lokali;

b) lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomiedzy najemcami tych lokali;

c) lokali wynajetych na czas nieoznaczony 1 mieszkan niewchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy pomiedzy najemcami tych lokali i osobami majacymi tytul
prawny do tych mieszkan;

2) dokonywane na wniosek najemcy lokalu Iub z inicjatywy Gminy, w przypadkach:

a) gdy w wyniku zamiany powstang warunki do calkowitej prywatyzacji budynku w ktérym
znajduje si¢ lokal zamieniany;

b) gdy w wyniku zamiany lokalu wynajmowanego na czas nicoznaczony, powstanie
mozliwosé przekwalifikowania tego lokalu na lokal socjalny;

¢) gdy najemca zamieszkuje w lokalu socjalnym, ktérego powierzchnia pokoi w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego przekracza 8m” na osobe lub w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20m” ; :

d) jezeli najemca wystepuje o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal
o powierzchni normatywnej okreslonej w przepisach o dodatkach mieszkaniowych oraz
osiaga dochdd kwalifikujacy do otrzymania dodatku mieszkaniowego;,

e) jezeli najemca lub osoba stale z nim zamieszkujaca lub prowadzaca gospodarstwo domowe
posiada orzeczenie o niepetnosprawnoséci - w przypadku dziecka wydane do ukonczenia przez
nie 16 roku zycia, a w przypadku osoby dorostej w stopniu co najmniej umiarkowanym -




ktore zostalo wydane z powodu uposledzenia narzadu ruchu. W tych przypadkach zamiany
mozna dokona¢ jedynie z wyzszej kondygnacji na parter.

2. Procedure dokonywania zarman wzajemnych lokali mleszkalnych o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Niedopuszczalne sg zamiany, o ktérych mowa w ust. 1:

1) jezeli w ich wyniku ktérykolwiek z najemcOw zamienianych lokali i mieszkan
niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszka w warunkach
kwalifikujacych do ich poprawy;

2) gdy ktérykolwiek z wnioskujacych o zamiang najemcéw lokali zalega z zaptatg czynszu
1 innych oplat za uzywanie lokalu i nie ureguluje tej zaleglosci w catosci przed zawarciem
umowy najmu zamienianego lokalu, z tym, ze w przypadku oséb o ktérych mowa w ust. 1 pkt
2 lit. ¢, dokonanie zamiany jest dopuszczalne pod warunkiem, ze osoby te maja zawarta
z jednostka administrujaca ugode ustalajaca sposob i terminy splaty zaleglosci i w okresie
6 miesiegcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o zamiane wywigzywaly si¢
ze zobowigzan wynikajacych z tej ugody;

3) jezeli ich przedmiotem miatyby by¢ lokale, o ktorych mowa w § 24.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o wynajecie lokali na czas nieoznaczony,
o wynajecie lokali socjalnych i o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego, o zgode
na zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
o obnizk¢ czynszu oraz spos6b poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1.Wnioski o wynaje¢cie lokalu na czas nieoznaczony, o wynajecie lokalu socjalnego
‘lub przedluzenie najmu lokalu socjalnego, o zgod¢ na zamiang lokali i mieszkan
niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o obnizke czynszu rozpatruje
Prezydent Miasta lub osoby przez niego upowaznione po przeprowadzeniu postepowania
przez wiasciwa komorke organizacyjng Urzedu Miasta, zwana dalej wiasciwa komorka
organizacyjna.

2. Do wniosku powinna by¢ dotaczona dokumentacja niezb¢dna do stwierdzenia spelnienia
przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata. Wnioski niekompletne, nie
beda rozpatrywane do czasu ich uzupelnienia.

3. Jeden wnioskodawca moze ztozyé i popieraé tylko jeden wniosek o lokal wynajmowany
na czas nieoznaczony lub lokal socjalny.

4. W przypadku, gdy osoba wnioskujaca o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony jest
réwnoczesnie uprawniona do lokalu socjalnego z mocy orzeczenia sadu, a wilasciciel
wzglednie zarzadca lokalu zazadat ztozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego — wniosek o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony nie be¢dzie realizowany.
5. W przypadku, gdy osoba wnioskujaca o wynajecie lokalu socjalnego jest rownoczesnie
uprawniona do lokalu socjalnego z mocy orzeczenia sadu, a whasciciel wzglednie zarzadca
lokalu zazadal ztozenia przez Gming oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego —
wniosek o wynajgcie lokalu socjalnego nie bedzie realizowany.




6. Wnioski o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony nalezy skladaé w terminie od 1 stycznia
do 31 pazdziernika danego roku. Wniosek zlozony po dniu 31 pazdziernika uwaza si¢ za
wniosek ztozony na kolejny rok.

7. W przypadku pozytywnego zatatwienia wniosku o najem lokalu socjalnego lub wniosku
o przedhuzenie najmu lokalu socjalnego Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona
oznacza czas, odpowiednio, najmu lokalu socjalnego lub przedluzenia najmu lokalu
socjalnego.

8. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, wnioskodawca
moze w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o odmowie zwréci¢ sie do Prezydenta Miasta
z zadaniem ponownego rozpatrzenie tego wniosku.

9. Prezydent Miasta rozpatruje zadanie, o ktorym mowa w ust. 8, w terminie 30 dni od daty
jego ztozenia i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.
Whnioskodawca niezadowolony z ostatecznego stanowiska zajetego przez Prezydenta Miasta
wobec ponownie rozpatrywanego wniosku moze dochodzi¢ swoich praw przed wiasciwym
sadem.

§ 15. 1. W zwiazku ze zlozeniem wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku
o wynajecie lokalu socjalnego i przedtuzenie umowy najmu takiego lokalu, wniosku
o zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sklad mieszkaniowego- zasobu Gminy oraz
wniosku o obnizke czynszu wlasciwa komérka organizacyjna dokonuje ustalenia:

1) statusu wnioskodawcy jako mieszkanca Gminy;

2) warunkéw mieszkaniowych wnioskodawey kwalifikujacych do ich poprawy;

3) dochodu wnioskodawcy uprawniajacego do wynajecia mu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego; !

4) istnienia okolicznoscei uzasadniajacych pierwszenstwo wnioskodawey w zawarciu umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego;

5) istnienia okolicznosci wytaczajacych zamiang lokali 1 mieszkan niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze zasigga opinii- wlasciwej jednostki administrujacej
odno$nie wniosku o zamiang lokali 1 mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

2. Ustalenia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4, dokonuje si¢ ponownie w
zwigzku z zaproponowaniem wnioskodawcy lokalu do wynajgcia na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego. Ustalenie warunkéw zamieszkania wnioskodawcy kwalifikujacych do-ich
poprawy, wskazanych w § 1 pkt 10 lit. a, moze by¢ takze dokonywane w trakcie oczekiwania
na wynajecie takiego lokalu w drodze wywiadu $rodowiskowego przeprowadzanego przez
upowaznionych pracownikéw wiasciwej komorki organizacyjnej.

3. Status wnioskodawcy jako mieszkanca potwierdzaja okolicznosci $wiadczace o jego
przebywaniu na terenie Gminy z zamiarem statego pobytu.

4. Wiasciwa komorka organizacyjna dokonuje ustalen co do okolicznosci wskazanych w ust.
1 na podstawie:

1) nastepujacych dokumentéw dolaczonych do wnioskéw o wynajecic lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego, o zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o obnizke czynszu:
a) oSwiadczenia wnioskodawcy;

b) zadwiadczenia pracodawcy o zarobkach wnioskodawcy;




c¢) zeznania podatkowe lub zaswiadczenia organéw podatkowych o wysokos$ci osiagnigtego
dochodu; :

d) zaswiadczenia z urzedéw pracy i organéw pomocy spolecznej.

2) kontroli meldunkowej 1 wywiadu Srodowiskowego przeprowadzonych przez wiasciwe
organy 1 upowaznionych pracbwm'kéw wiasciwej komorki organizacyjne;j.

5. Wiasciwa komorka organizacyjna moze wezwaé wnioskodawee do uzupelnienia wniosku
o niedotaczone do niego dokumenty wskazane w ust. 4 pkt 1 i § 25 lub ztozenia wyjasnien co
do tresci wniosku w zakre§lonym w takim wezwaniu terminie.

6. Jezeli wnioskodawca nie zastosuje sie do wezwania, o ktérym mowa w ust. S,
w zakreSlonym w tym wezwaniu terminie albo uniemozliwi lub utrudni przeprowadzenie
wywiadu Srodowiskowego lub nie przedtozy dokumentdw, ktére zobowiazat si¢ dostarczyé
w okreslonym w o$§wiadczeniu terminie — wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

7. Wlasciwa komorka organizacyjna dokonuje oceny wnioskéw o ktérych mowa w § 5
w oparciu o kryteria okreslone w § 25, z wykorzystaniem formularza, ktérego tres¢ zostata
ustalona w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego potwierdzone zostanie speinienie pfzez wnioskodawcg warunkow,
o ktérych mowa w § 51 § 9, to Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem
przygotowanym przez wiasciwa komérke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce
0 umieszczeniu go na liscie 0s6b oczekujacych na wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego. Pismo to w przypadku wniosku o wynajecie lokalu na podstawie § 5 musi
zawiera¢ informacj¢ o wyniku oceny, o ktérej mowa w § 15 ust.7.

2. Jezeli wnioskodawca, o ktorym mowa w ust.l, spelnia jednoczesnie warunki
pierwszenstwa okreslone w § 11 i § 12, to zawiadomienie o umieszczeniu go na licie 0sob
oczekujacych na wynajecie lokalu na czas nieoznaczény lub lokalu socjalnego zawiera
informacje o pierwszenstwie w wynajeciu lokalu.

3. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego
potwierdzone zostanie spehienie przez wnioskodawce warunkéw, o ktérych mowa w § 10,
to Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez
wilasciwa komérke organizacyjng zawiadamia wiasciwa jednostke administrujaca o zgodzie
na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego. Odpis tego pisma przestany zostaje
wnioskodawcy.

4. Na podstawie ustalen postepowania o zamiane lokali i mieszkan niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz opinii jednostki administrujacej Prezydent Miasta lub
osoba przez niego upowazniona wyraza zgode lub odmawia wyrazenia zgody na dokonanie
zamiany. Tre$¢ rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem przekazywana jest na pismie
wnioskodawcom 1 wlasciwej jednostce administrujacej. i
5. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o obnizke czynszu potwierdzone zostanie spelnienie
przez wnioskodawce warunkéw, o ktérych mowa w § 8, to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona pismem przygotowanym przez wilasciwa komorke organizacyjng
zawiadamia wnioskodawce o udzieleniu i wysokosei obnizki czynszu. Odpis tego pisma
przestany zostaje wiasciwej jednostce administrujace;.

6. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku
o wynajecie lokalu socjalnego lub przedtuzenia umowy najmu takiego lokalu, wniosku




o zamiane lokali i mieszkan niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
wniosku o obnizke czynszu nie zostanie potwierdzone spelnienie przez wnioskodawcow
warunkéw, o ktérych mowaw § 5,8 8,89, § 101 § 13, to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona pismem przygotowanym przez wlasciwg komérke organizacyjna
zawiadamia wnioskodawce o odmownym zalatwieniu wniosku. Pismo to zawieraé winno
uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie o trybie i terminie odwolania
zgodnie z przepisem § 14 ust. 8.

7. Jezeli w wyniku ustalen, o ktérych mowa w § 15 ust. 2, zdanie drugie nie zostanie
potwierdzone spelnienie przez wnioskodawce warunku, o ktorym mowa w § 1 pkt 10 lit a,
to Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez
wlasciwa komorke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o odmownym zalatwieniu
wniosku. Pismo to zawiera¢ winno uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie
o trybie 1 terminie odwotania zgodnie z przepisem § 14 ust. 8.

. 8. Wnioski o:

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony;

2) wynajecie lokalu socjalnego i przedhuzenie umowy najmu takiego lokalu;

3) obnizke czynszu, _

nie beda uwzglednione, jezeli przeprowadzony wywiad Srodowiskowy wykaze, ze wystepuje
razaca dysproporcja miedzy dochodami wnioskodawcy wykazanymi we wniosku
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz osigga on dochody
wyzsze niz wskazane w § 5, § 8, § 91 § 10. W takim przypadku przepis ust. 6 stosuje si¢
odpowiednio. |

§ 17. 1. Wlasciwa komoérka organizacyjna opracowuje i przedkltada do zatwierdzenia
Prezydentowi Miasta:

1) raz na rok listy wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony;

2) co najmniej raz na pdt roku listy wnioskodawcéw uprawnionych do wynajecia lokalu
socjalnego.

2. Kolejnosé wnioskodaweéw na listach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustalana jest
z uwzglednieniem przystugujacego im pierwszenstwa. W odniesieniu do wnioskodawcow
ktorym nie przystuguje pierwszenstwo o kolejnosci na liscie decyduje liczba punktow
uzyskanych z zastosowaniem kryteriow wskazanych w § 25. W przypadku, gdy dwéch lub
wiecej wnioskodawcow uzyska taka sama liczbe punktéw lub bedzie si¢ legitymowato
réwnorzednymi uprawnieniami do pierwszenstwa - o kolejnosci ujecia na liscie bedzie
decydowata data zlozenia pozytywnie rozpatrzonego wniosku.

3. Kolejnos¢ wnioskodawe6w ujetych na listach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, uwzglednia
pierwszenistwo najmu lokalu socjalnego przystugujace tym wnioskodawcom oraz daty
ztozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o oddanie w najem lokalu socjalnego albo daty
zlozenia przez komornika, jednostke administrujaca lub zarzadce lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-Kozle, zajmowanego
przez wnioskodawce, wniosku o wskazanie lokalu socjalnego, do ktérego wnioskodawca
zostal uprawniony w wyroku sadu nakazujacym wnioskodawcy opréznienie zajmowanego
Jokalu lub mieszkania. |

4. Zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 podaje si¢ do
publicznej wiadomosci do dnia 15 stycznia roku nastepnego. W przypadku, gdy wniosek
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ztozony w terminie okre§lonym w § 14 ust. 6 nie zostanie rozpatrzony we wskazanym wyzej
terminie, wnioskodawca bedzie ujety na liscie w roku nastepnym, wedlug kolejnosei
okreslonej w ust. 2, pod warunkiem, ze wniosek ten zostanie rozpatrzony pozytywnie.

§ 18. 1. Wiasciwa komérka organizacyjna w oparciu o zatwierdzone przez Prezydenta Miasta
listy, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, proponuje wnioskodawcom wolne lokale do wynajecia
na czas nieoznaczony lub jako lokale socjalne.

2. 7 zastrzezeniem ust. 3 i § 19 propozycje lokali do wynajecia na czas nieoznaczony oraz
lokali socjalnych przedktadane sg wnioskodawcom na pismie wedtug kolejnosci umieszczenia
na listach, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, chyba, Ze za pominieciem kolejnosci o ktérej mowa
w § 17 przemawia interes Gminy lub wazny interes spoteczny. Decyzje o zmianie kolejnosci
wynajecia lokalu podejmuje Prezydent Miasta po zasiggnieciu opinii wlasciwej Komisji Rady
Miasta. :

3. Propozycje lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony uwzgledniaja
powierzchnie pokoi proponowanego lokalu oraz wielkos¢ gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, w ten sposob, ze w przypadku:

a) gospodarstwa Jednoosobowego powierzchnia pokoi proponowanego lokalu nie moze by¢
mniejsza niz 10 m?1 nie moze by¢ wigksza niz 20m*/osobe;

b) gospodarstwa wieloosobowego powierzchnia pokoi proponowanego lokalu nie moze by¢
mniejsza niz 7 m *i nie moze by¢ wieksza niz 10 m?/ osobe.

4. W przypadku, gdy na liscie os6b uprawnionych do wynaj¢cia lokalu na czas nicoznaczony,
brak jest gospodarstw domowych spetniajacych wymogi metrazowe okre§lone w ust. 3, ze
wzgledu na powierzchnie aktualnie wolnych lokali — wolny lokal moze by¢ wynajety
wnioskodawcy, gdy powierzchnia pokoi na jedna osob¢ wchodzaca w sklad jego
gospodarstwa domowego, nie bedzie sie rézni¢ o wigcej niz 25% w stosunku do powierzchni
maksymalnych i minimalnych wskazanych w ust. 3.

5. Niedopuszczalne jest proponowanie lokalu na czas nieoznaczony, jezeli po zamieszkaniu w
nim wnioskodawcy wraz z osobami, z ktérymi ubiega si¢ o wynajecie takiego lokalu,
wystapityby warunki kwalifikujace do ich poprawy.

6. Wnioskodawca, ktory otrzymatl propozycje lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego, obowiazany jest poinformowac pisemnie wiasciwa komorke organizacyjnag
0 przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji w ciagu 4 dni roboczych od daty jej
otrzymania.

7. Wnioskodawca, ktéry przyjat propozycje wynajecia lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego, zobowiazany jest do zlozenia wraz z informacja o przyjeciu propozycji
ponownego wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego.
Do wniosku tego wnioskodawca zalacza dokumenty, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 pkt 1.

8. Jezeli w wyniku weryfikacji ponownie zlozonego wniosku o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego potwierdzone zostanie spelnienie przez wnioskodawce
warunkéw, o ktorych mowa w § 5 1 § 9, a w stosunku do o0séb korzystajacych
z pierwszenstwa réwniez okreslonych w § 11 i § 12 to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona pismem przygotowanym przez wiasciwg komorke organizacyjng
zawiadamia wnioskodawce o zgodzie na wynajecie zaproponowanego wczesniej lokalu
na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego. Pismo to zawiera wykaz oséb uprawnionych
do zamieszkania w lokalu, informacje o nazwie i siedzibie wiasciwe] Jednostk1
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administrujacej, ktéra zawrze umowe najmu z wnioskodawca oraz termin zawarcia tej
umowy. Odpis pisma otrzymuje wiasciwa jednostka administrujaca.

9. Skreslenie z listy os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego nastgpuje w przypadkach:

1) zawarcia umowy najmu;

2) dwukrotnego niezaakceptowania propozycji wynajecia lokalu;

3) popadni¢cia w zwloke diuzsza niz 14 dni w zawarciu umowy najmu lokalu w stosunku
do terminu wskazanego w pismie, o ktérym mowa w ust. 8; ‘

4) ustalenia w toku postgpowania, o ktérym mowa w § 15 ust. 2 zdanie drugle oraz w wyniku
weryfikacji ponownie zlozonego wniosku o wynajecie lokalu, ze wnioskodawca nie spetnia
warunkéw, o ktéorych mowa w § 5 lub § 9;

5) uniemozliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia wywiadu s$rodowiskowego w toku
weryfikacji ponownie ztozonego wniosku o wynajecie lokalu;

6) utraty statusu mieszkanca Gminy;

7) nie zgloszenia zmiany adresu.

10. Wnioskodawcy umieszczeni na liscie, o ktorej mowa w § 17 ust.1 pkt | i niezatatwieni
w czasie obowiazywania listy, umieszczeni zostang ponownie na liScie na kolejny rok, pod
warunkiem zlozenia w terminie okreslonym w § 14 ust. 6 nowego wniosku i spelnieniu
kryterium okreslonego w § 5 ust. 1.

§19.1. Liste lokali wymagajacych remontu, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt. 1, oraz jej
uzupelnienia Prezydent Miasta podaje do wiadomosci na stronie internetowej i tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle wraz ze wskazaniem adresu lokalu, jego
powierzchni uzytkowej, ilosci izb, zakresu remontu oraz wartosci kosztorysowej remontu.

2. Z wnioskodawcg znajdujacym sie na liscie, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 pkt 1, ktory ztozyt
wniosek o wynaje¢cie okreslonego lokalu z listy, o ktérej mowa w ust. 1, zawierana jest
przedwstepna umowa najmu tego lokalu bez wzgledu na kolejnos¢ umieszczenia
wnioskodawey na liscie, z tym zastrzezeniem, ze powierzchnia pokoi lokalu bg¢dacego
przedmiotem umowy przedwstepnej w przypadku:

a) gospodarstwa jednoosobowego powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 10 m* i nie
moze byé wigksza niz 20 m’

b) gospodarstwa w1eloosobowego powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza mz 10m ? i nie
‘moze by¢ wieksza niz 15 m*/ osobe.

. W przypadku, gdy zaden ze ztozonych wnioskéw o zawarcie umowy przedwstepnej nie
speini wymogoéw metrazowych okreslonych w ust. 2, wolny lokal moze by¢ wynajety
wnioskodawcy, gdy powierzchnia pokoi na jedna osobg wchodzaca w sklad jego
gospodarstwa domowego, nie bedzie si¢ r6zni¢ o wigcej niz 25% w stosunku do powierzchni
maksymalnych i minimalnych wskazanych w ust. 2.

4, Niedopuszczalne jest wyrazenie zgody na zawarcie umowy przedwstepnej najmu lokalu na

czas nieoznaczony, jezeli po zamieszkaniu w nim  wnioskodawcy  wraz

z osobami, z ktorymi ubiega si¢ o wynajecie takiego lokalu, wystapilyby warunki

kwalifikujace do ich poprawy.

5. W przypadku ztozenia wigkszej ilosci wnioskéw na ten sam lokal z 11sty, o ktorej] mowa

w ust. 1, zawarcie przedwstepnej umowy najmu nastepuje z wnioskodawcea, ktory znajduje sie
. na najwyzszej pozycji na liScie okreslonej w § 17 ust.1 pkt 1.




6. Przedwstgpna umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 2, oprécz zobowigzania wnioskodawcy
do poniesienia kosztéw remontu powinna w szczegdlnosci okreslaé:
1) zakres remontu;

2) wysokos¢ kosztéw remontu;

-3) termin wykonania remontu i termin zawarcia umowy najmu na ¢zas nieoznaczony;

4) warunkow 1 sposobu rozliczenia si¢ stron po zawarciu umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony z poniesionych przez wnioskodawce kosztéw remontu.

§ 20. Kierownicy jednostek administrujacych skladajg Prezydentowi Miasta
za posrednictwem wlasciwe] komoérki organizacyjnej informacje¢ o zawartych umowach
najmu lokali na czas nieoznaczony, umowach przedwstepnych i umowach najmu lokali
socjalnych oraz o dokonanych zamianach wedhug stanu na dzien 30 czerwca danego roku do
31 lipca tego roku i na dzien 31 grudnia danego roku do 31 stycznia nastgpnego roku.
Informacje te Prezydent Miasta przekazuje komisji Rady Miasta wtasciwej do spraw polityki
mieszkaniowe;.

§ 21. 1. Kontrol¢ spoteczng nad rozpatrywaniem i zalatwianiem wnioskéw o najem lokali
zawieranych na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych sprawuje zgodnie z przepisami
Statutu Gminy komisja Rady Miasta wlasciwa do spraw polityki mieszkaniowej, zwana dalej
komisja.

2. Prezydent Miasta raz na p6t roku przedktada komisji:

1) listy, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, ktére nadto sa podawane do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta; ’

2) informacje kierownikéw jednostek administrujacych o sposobie realizacji przez
te jednostki zadan okre§lonych w § 18.

Rozdzial 9
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22. 1. Na wniosek wnioskodawcy pozostajacego w lokalu po opuszczeniu go przez
najemcg, ktory nie uzyskat tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nawigzuje sig:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajgty na czas nieoznaczony,
a wnioskodawca: ,

a) jest osobg bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego; ‘
b) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy;

¢) prowadzi gospodarstwo domowe, ktérego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa nie przekraczaja kwot okreslonych w § 5.

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny,
a wnioskodawca spetnia warunki wynajqcia lokalu socjalnego okreslone w § 9.

2. Na wniosek wnioskodawcy pozostajacego w lokalu po $mierci najemcy nawiazuje sig:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byt wynajety na czas nieoznaczony,
a wnioskodaweca:

a) jest rodzicem, petnoletnim bratem, siostrg lub wnukiem zmariego najemcy;




b) zamieszkiwat z najemca do chwili jego $mierci przez co najmniej 5 lat;

c) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub mieszkania-
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktérego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa nie przekraczaja kwot okreslonych w § 5.

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny,
a wnioskodawca:

a) jest osoba bliskg najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego oraz spelnia
warunki do wynajgcia lokalu socjalnego okreslone w § 9 lub,

b) spelnia warunki okreslone w pkt 1 lit. a i b oraz warunki wynajecia lokalu socjalnego
okreslone w § 9.

3) do weryfikacji wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, stosuje sie¢ odpowiednio
przepis § 15;

4) osoby pozostale w lokalu po wyprowadzeniu sie¢ lub $mierci jego najemcy inne niz

wymienione w ust. 1 i 2 obowigzane sa w terminie wskazanym przez jednostke
administrujaca opréznié lokal.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 23. Lokalé o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, jezeli nie sq wydzielone
w mieszkaniowym zasobie Gminy do najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, moga byé
wynajmowane  wylacznie na czas nieoznaczony wnioskodawcom prowadzacym
wieloosobowe gospodarstwa domowe spetniajacym warunki o ktorych mowa w § 5.

| Rozdzial 11 :
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem
pracy

§ 24. Lokale wydzielone w zasobie mieszkaniowym Gminy odr¢bng uchwata Rady Miasta
do najmu zwiazanego ze stosunkiem pracy, zwane dalej lokalami shizbowymi, beda
wynajmowane wg nastepujacych zasad i kryteriow:

1) lokale shuzbowe wynajmowane sa wylacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwigzku
z ktérym nawigzuje si¢ najem tych lokali;

2) zgode na wynajecie lokalu stuzbowego wyraza Prezydent Miasta na wniosek
zainteresowanego pracodawcy, po zasiggnieciu opinii whasciwej komisji Rady Miasta;

3) wyrazajac zgode na wynajecie komunalnego mieszkania shuzbowego Prezydent Miasta
kieruje sig:

a) znaczeniem pracy wykonywanej przez ubiegajacego si¢ o najem lokalu stuzbowego dla
zaspokajania potrzeb spotecznosci lokalnej Gminy;

b) potrzeba zapewnienia nalezytej ochrony komunalnym obiektom uzytecznosci publicznej;
c) faktem, ze przyszli najemcy sa absolwentami $rednich szkét, wyzszych uczelni, studiow
podyplomowych lub studiéw doktoranckich, zatrudnionymi na stanowiskach zgodnych
z kierunkiem ich wyksztalcenia, a nauke lub studia ukonczyli nie pézniej niz 2 lata przed




ziozeniem wniosku o wynajecie komunalnego mieszkania stuzbowego, o ile ich wiek w dacie
ztozenia wniosku nie przekracza 30 roku zycia lub 35 roku zycia w przypadku absolwentéw
studiéw doktoranckich.

4) umowe najmu lokalu shuzbowego z osoba, ktora uzyskata zgode Prezydenta Miasta na taki
najem, zawiera kierownik wiasciwej jednostki administrujacej tym lokalem;

5) lokale stuzbowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’ moga by¢ wynajete
wylacznie osobom prowadzacym wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktérych dochody

w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wynosza co najmniej dwukrotnosé kwoty
okreslonej w § S ust. 1 lit. b.

Rozdzial 12
Kryteria punktacji do wnioskéw o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony

§ 25. Celem wprowadzenia jednolitych 1 przejrzystych kryteriow oceny wnioskow
1 sporzadzania list, wprowadza si¢ nastepujgce kryteria i punktacje:

1) zamieszkiwanie 1 zameldowanie na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy z zamiarem
stalego pobytu:

a) od 0 do 4 lat do dnia ztoZenia wniosku: plus 1 pkt,

b) powyzej 4 lat do 7 lat do dnia ztozenia wniosku: plus 3 pkt,

¢) od 7 lat i wigcej do dnia zlozenia wniosku: plus 5 pkt,

d) zamieszkiwanie na terenie Gminy z jednoczesnym wykazaniem ciagtosci zameldowania na
pobyt staty powyzej 10 lat: plus 7 pkt;

2) dotychczasowe warunki mieszkaniowe w ciggu 12 miesi¢cy przed datg ztozenia wniosku:
a) nie wiecej niz 3 m’ powierzchni pokoi na osob¢ w miejscu zamieszkiwania: plus
10 pkt,

b) od 3,01 do 4,00 m*: plus 8 pkt,

¢) od 4,01 do 6,00 m?: plus 7 pkt.

W przypadku oddzielnego zameldowania lub zamieszkiwania malzonkéw i innych oséb
zgloszonych we wniosku, uzyskang punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego miejsca
zameldowania lub zamieszkiwania dzielac jg na pék;

3) stosunki spoleczne w miejscu zamieszkania, warunki zdrowotne wnioskodawcy:

a) niepelnosprawno$é wnioskodawcy lub cztonkéw gospodarstwa domowego w stopniu
znacznym: plus 6 pkt (wymagane orzeczenie potwierdzajace niepetnosprawnos$é wydane
przez Zespét ds. orzekania o niepelnosprawnosci albo rownorzgdne orzeczenie o zaliczeniu
do grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy), .

b) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego w stopniu
umiarkowanym: plus 3 pkt, wymagane dokumenty okreslone w pkt 3 lit. a,

¢) w rodzinie wnioskodawcy, z ktorg zamieszkuje wystepuje przemoc badz alkoholizm: plus
8 pkt, (wymagane udokumentowanie tego faktu zaswiadczeniem z Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, instytucji zajmujacych si¢ leczeniem uzaleznien lub Policji);

4) stan rodziny:

a) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat: plus 2 pkt,

b) faktyczne zamieszkiwanie z bytym matzonkiem: plus 3 pkt, (wymagany odpis wyroku
o rozwodzie),




c) malzenstwo z piecioletnim stazem (i powyzej stazu) wychowujace dziecko lub dzieci
w wieku szkolnym zameldowane i zamieszkujace razem: plus 6 pkt,

d) osoby objgte, przez co najmniej 6 miesiecy indywidualnym programem wychodzenia
z bezdomnosci, ktére ukonczyly ten program: plus 5 pkt (wymagane pisemne poswiadczenie
przez Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej);

5) sposéb korzystania z dotychczasowego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy (na podstawie informacji wynajmujacego, dysponenta lokalu,
wiasciciela lokalu):

a) zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu lub mieszkania niewchodzacego w- sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, przy czym wszystkie osoby doroste zamieszkujace w lokalu
lub mieszkaniu niewchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy odpowiadaja
solidarnie wraz z najemcg za wnoszenie optat zwigzanych z uzywaniem tych lokali:

- do 10 tys. zt: minus 20 pkt, '

- od 10 tys. zt do 30 tys. zt: minus 30 pkt, ;

- powyzej 30 tys. zt do 40 tys. zk: minus 40 pkt,

- powyzej 40 tys. zk: minus 50 pkt;

b) dewastacja lokali i zaktécanie porzadku domowego przez wnioskodawce lub osoby
pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym: minus 20 pkt,

6) zbycie lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
przekazanie innym osobom przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu praw do tych lokali, w
terminie: ]

a) 1 roku do dnia zlozenia wniosku: minus 25 pkt,

b) 2 lata do dnia zZtozenia wniosku: minus 20 pkt,

c) 3 lata do dnia zloZzenia wniosku: minus 15 pkt,

d) 4 lata do dnia ztozenia wniosku: minus 10 pkt,

e) 5 lat do dnia zlozenia wniosku: minus 5 pkt.

Rozdzial 13
Przepisy szczegolne

§ 26. 1. Na wniosek wnioskodawcy, z ktérym umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony
zostata rozwigzana na skutek wypowiedzenia dokonanego przez jednostke administrujaca
z powodu zalegania z zaplata czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, moze zosta¢
ponownie nawigzana umowa najmu tego lokalu, jezeli wnioskodawca zamieszkuje w lokalu
1 uregulowat powyzsze zalegltosci oraz koszty procesu o eksmisje przed wykonaniem wyroku
orzekajacego o jego eksmisji z lokalu.

Rozdzial 14
Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 27. 1. Lista 0séb uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony zatwierdzona
zarzadzeniem nr 996/PMS/2016 Prezydenta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 lipca 2016r. bedzie
realizowana do 31 grudnia 2016r. na podstawie przepisow uchwaly nr XIII/156/11 Rady




Miasta Kedzierzyn-Kozle- z dnia 28 wrzesnia 2011 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-KozZle, ktorej tekst
jednolity zostal opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z 2014r.,
poz. 2259, zmieniony uchwala nr XIV/92/15 z dnia 30 czerwca 2015 roku 1 uchwalg nr
XVIII/136/15 z dnia 1 pazdziernika 2015 roku.

2. Wnioskodawcy ujeci na liscie, o ktérej mowa w ust. 1 i niezalatwieni w czasie
obowiazywania tej listy zostang poinformowani o skresleniu z listy 0s6b uprawnionych do
wynajecia lokalu na czas nieoznaczony.

3. Osoba zawiadomiona o skresleniu z listy 0s6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony w celu ujecia na liste oczekujacych obowiazujacg w roku nastgpnym
zobowigzana jest do ztozenia nowego wniosku i innych niezbednych dokumentow.

4. Whnioskodawcy, ktérych wnioski ztozone do 31 pazdziernika 2016r. zostaly pozytywnie
rozpatrzone beda ujeci na liscie o0séb uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony w roku nastgpnym.

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta, ktéry moze okresli¢ wzory
wnioskow o: : :

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

2) przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego;

3) zamiang wzajemna lokali 1 mieszkan spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 29. Traci moc uchwata nr XIII/156/11 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 wrze$nia
2011 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle (D. Urz. Woj. Opolskiego z 2014 r. poz. 2259, z 2015 r.
poz. 1678 i poz. 2212).

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego. . \\ﬂgg\,\

Niniejszy 4o kurnent nie br;07l
zastrzezen po od wzglgde
formalno- s,nwnym




Zatacznik nr1douchwalynr ...,
Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle z dnia ............. 2016r.

Zasady
postegpowania przy ubieganiu si¢ o lokal wymagajacy remontu na koszt przysztego najemcy

1. Prezydent Miasta podaje do publicznej wiadomosci na stronie internetowej i tablicy
ogloszen Urzedu Miasta, zatwierdzong list¢ lokali wymagajacych remontu. Lista ta podawana
jest do publicznej wiadomosci na okres 14 dni, raz w miesiacu.

2. Zainteresowane osoby, ujete na zatwierdzonej przez Prezydenta Miasta liscie
wnioskodawcoéw, o ktérej mowa w § 17 ust. 1 pkt 1 uchwatly, sktadaja wniosek o zawarcie
przedwstepnej umowy najmu ze wskazaniem adresu lokali wymagajacych remontu oraz
zobowiazaniem do poniesienia kosztéw jego remontu. Wniosek musi byé ztozony w terminie
14 dni od daty opublikowania wykazu. We wniosku mozna wskaza¢ maksymalnie dwa lokale
z listy. \
3. Po przeprowadzeniu postgpowania, o ktorym mowa w § 16 uchwaly, wnioskodawca
- otrzymuje pismo informujgce o uprawnieniu do zawarcia przedwstepnej umowy najmu

lokalu wymagajacego remontu. Kopie tego pisma otrzymuje réwniez jednostka
administrujaca.

4. Wnioskodawca jest zobowiazany do zawarcia umowy przedwstgpnej w terminie 7 dni od
daty otrzymania pisma informujacego o uprawnieniu do jej zawarcia. Po bezskutecznym
uplywie wyzej oznaczonego terminu, wnioskodawca nie moze zada¢ zawarcia tejze umowy.

5. Po podpisaniu umowy, o ktérej mowa w § 19 ust. 6, wnioskodawca w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia wptaca w kasie Urzedu Miasta kwote rowna ustalonym w niej kosztom
remontu, z wylaczeniem wnioskodawcow, ktorzy przeprowadzaja remont we wlasnym
zakresie. W. przypadku braku wplaty w okreslonym wyzej terminie, umowa ulega

rozwigzaniu, a wnioskodawca nie moze zada¢ ponownego jej zawarcia. v
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Zatgeznik nt2 douchwatynr ...
Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle zdnia ............. 2016r

Procedura
dokonywania zamian wzajemnych lokali i mieszkan niewchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. W zawiadomieniu o wyrazeniu zgody na zamiane, wskazuje sie termin na dokonanie
czynnosel, o ktérych mowa w pkt 2, poprzedzajacych zawarcie umowy najmu lokalu, z
uprzedzeniem, ze w przypadku niedotrzymania tego terminu zgoda moze by¢ cofnieta.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje w wyniku pozytywnego zakonczenia
postepowania i spetnieniu warunkéw, o ktérym mowa w § 13-16 oraz § 20-21 uchwaly, a-
nadto uzaleznione jest od uprzedniego przeniesienia tytulu prawnego do mieszkania
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na rzecz dotychczasowego najemcy
lokalu oraz podpisania protokotu zdawczo- odbiorczego tego lokalu.

3. Jednostka administrujaca kazdorazowo na pismie zawiadamia komoérke organizacyjna

wskazana w § 14 ust. 1 uchwaty, o niedopetnieniu czynnoscei, o ktérych mowa w pkt 2, oraz o

niedotrzymaniu terminu, o ktorym mowa w pkt 1. RN
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Zatacznik nr3 douchwalynr ...
Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia .............

RS A5 e it s Kedzierzyn-Kozler ditiar o .. i, L S el s yome ore

Aimig¢ i nazwisko wnioskodawey/

Kryteria punktacji do wnioskéw o wynajegcie lokalu na czas nieoznaczony

Kryterium Opis Punktacja Uwagi lto$¢ uzyskanych
punkiow
] 2 3 4 3
1.Zamieszkiwanie i a) od 0 do 4 1at do dnia Zlozcnia wniosku i pkt Punkty nalicza sig wnioskodawcy na dzien zlozenia wniosku z

zachowaniem ciagfodci zamieszkiwania, Potwierdzenie tego faktu
przez wlasciwe biuro meldunkowe {zameldowania na pobyt staty lub
czasowy) Inb wynajmujacego pod katem ilodci 0sob zobowiazanych
do zaptaty za media.

Punktacji nic nalicza sig w przypadku stalego zameldowania poza
granicami administracyjnymi miasta.

zameldowanie na pobyt staly
lub czasowy na terenie Gminy
z zamiarem statego pobytu

b} powyzej 4 lat do 7 lat do dnia zlozenia 3 pkt Punktacja nie podlega sunowaniu.
wnioskn
¢) od 7 lat i wiecgj do dnia zlozenia 5 pki
wniosku
| d) zamicszkiwanic na lerenic Gminy z 7 pkt

jednoczesnym  wykazaniem  ciaglosci
zameldowania na pobyl staly powyzej 10

lat
2. Dotychczasowse warunki a) nie wigeel niz 3 m’ powierzchni pokoi 10 pkt Punkty w przypadku oddzielnego zameldowania statego matzonkdw
migszkaniowe w ciagu 12 na osobg wnicjscu zamieszkiwania i jednaczesnego zamicszkiwania matzonkow pod jednym adresem
miesigcy przed datg zlozenia wskazanym we \,yn_loskuT liezone sg ra podstawie potwnel_'dzema tepo
R Toski g faktu przez \_vlasmwe binro 1ng]dur_1kowe (zame‘ldowame czasowe)
lub wynajmujacego pod katem ilosei 0sob zobowiazanych do zaplaty
za media,
W przypadku oddziclnego zameldowania [ub zamieszkiwania
by od 3,01 do 4,00 m? 8 pkt malzonkow i innych 0sdb zgloszonych we wnioskn, uzyskang
punklacje za metraz liezy si¢ z kazdego migjsca zameldowania lub
¢} od 4,01 do 6,00 m’ 7 pkt zamieszkiwania dzields ja na pol.

uzyskana punklacje




za metraz. liczy sié 2
kaidego migjsca

zameldowania lub
ramicszkiwania
dzielac ja na pol

ad a} i ) Wymagane orzeczenic potwicrdzajace niepetnosprawnogé

wydane przez Zespol ds. orzekania o niepelnosprawnosci albo .

rownorzedne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej lub
lekarza orzecznika ZUS o niczdolnosci do pracy. Punktacja za

Wymagane udokumentowanie tego faktu cadwiadczeniem =z
Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej, inslytucji zajmujacych sie

Wymagane potwie'lzaie_n'ié szkoly w przypadku 0séb pomigdzy 16 a

. Wymagany akt zawarcia malzenstlwa. Punktacja podlega

Wymagane pisemne po§wiadczenie przez Migjski Osrodek Pomocy

domowego przez wnioskodaweg lub osoby
pozostajaee we wspolnym gospodarstwic
domowym

ad a) i b) Wszystkie osoby dorosle zamieszkujace w lokalu lub

- micszkaniu niewchodzgeym w sklad mieszkaniowego zasobu Giminy
- odpowiadaja solidamnie wraz z npajemcg za wnoszenie oplat

zwigzanych z uzywaniem tych lokali. Punklacja naliczana jest na
podstawic informagyi wynajmujgcego, dysponenta lokalu, wlascicicla

. 3. Stosunki spofeczne w a) niepelnosprawnosé wnioskedawey fub 6 pki
migjscu zamieszkania, cdonkéw  gospodarstwa  domowego  w
warunki zdrowolne slopnin znacznym
wnioskadawcy b} niepelnosprawnosé wnioskodawey lub 3 pkt wszystkic osoby niepelnosprawne poedlega sumowaniu,
crionkéw  gospodarsiwa  domowezo w
i stopniu untiarkowanyn:
¢) w rodzinie wnioskodawey, z kiora 8 pkt
zamieszkujc  wystepuje  przemoc  badi
alkoholizim leczeniem uzaleznien [ub Policji.
4.Stan rodzinny a) za kazde dziecko w rodzinic 2 pkt
wnioskodawcy w wieku do 18 lat 18 rokiem zycia.
b) fakiyczne zamieszkiwanie z bylym 3 pkt
matzonkiem Wymagany odpis wytoku o rozwodzie.
¢) malzefistwo z pigcioletnim stazem (i 6 pkt
powyZej} wychowujace dziecko lub dzieci
w  wicku szkolnym zameldowane i - sumowaniu.
zamieszkujjce razem
d) osoby objele, przcz co najmnigj 6 5 pkt
miesigey  indywidualnym  programem Spoleezngj.
wychodzenia z  bczdomnosci,  ktdre
ukonczyly ten program
5.Sposdb korzystania 21 2) zalegloéci w opfatach za uzywanie
dotychezasowego lokalu lub | lokalu [ub micszkania niewchodzacego w
mieszkania niewchodzacego w | sklad mieszkaniowego zasobu Gminy:
skiad micszkaniowego zasobu | ~d0 10tys. 2l 20 pkt
Gminy -0d 10 tys. 2 do 30 tys. 21 -30 pkt lokalu.
- powyze 30 tys. zf do 40 tys. zt -40) pkt
- powyzcj 40 tys. zt -50 pkt
b) dewastacja lokali i zaklacanie porzadku - 20 pkt

R



6. Zhycie lokalu lub
mieszkania uiewchodzacego w
skiad mieszkaniowego zasobu

" Gminy lub przekazanie innym
osobom przez osoby
ubiegajace si¢ 0 najem lokalu
praw do tych lokali

W terminie:

.a) | roku do dnia ztozenia wniosku

b) 2 lala do dnia zlozenia wniosku
¢) 3 lata do dnia zdozenia wniosku
d) 4 lata do dnia zloZenia wniosku

e) 3 lat do dnia zlozenia wniosku

=25 pkt
-20 pkt
- 15 pkt
-10 pkt

- 5 pkt

Dotyeczy najeincew, wlascicieli lub ich matzonkéw i osob trzecich
pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym ubiegajacym
sig 0 przyznanic micszkania. Punktacja naliczana jest na podstawie
informacji wynajimujacego, dysponenta lokalu, wiascicicla lokalu.

Suma uzyskanych punktéw

/ data i podpis osoby rozpatrujacej wniosek /

/data i podpis kierownika /

NN



PMS.0007.4.2016 Kedzierzyn -Kozle, 11 sierpnia 2016r.

Uzasadnienie

do projektu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kedzierzyn - Kozle.

Wydzial Polityki Mieszkaniowej Spraw Socjalnych i Zdrowia przedklada projekt
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle

Przedkladany projekt uchwaly doprecyzowuje zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy i wprowadza kryteria punktacji do wnioskéw
o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony. Konieczno$¢ wprowadzenia kryterium punktacji
podyktowana byla troska o umozliwienie wynajecia lokalu na- czas nieoznaczony

wnioskodawcom znajdujgcym si¢ w trudnych sytuacjach: rodzinnej, mieszkaniowej,
zdrowotnej 1 spoleczne;j.

Sprawozdanie z wykonania uchwaly zlozy Wydzial  Polityki Mieszkaniowej, Spraw
Socjalnych i- Zdrowia zgodnie z trybem okreslonym w § 41 ust. 15 Regulaminu
Organizacyjnego Urzedu Miasta.
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