
MIEJSKI ZARZĄD 
BUDYNKÓW KOMUNALNYCH 

w Kędzierzynie - Koźlu 
. ul. GrunwaldZko 6 
47 - 220 K~dzierzyn _ Kożle 

Regon: 530859315 , tel. 77 483 49 81 UMOWA NR 162/UM/2019 

zawarta w dn iu 26.09.20 19 r. pom iędzy Gminą Kędzierzyn-Koźle - Miejskim Zarządem Budynków 
Komunalnych w Kędzierzyn i e-Koźlu ul. Grunwaldzka 6 , 47-220 Kędzi erzyn-Koźle (regon 5308593 15, NIP 
7490007070 ), zwanym dalej Zamaw i ającym reprezentowanym przez: 
Dyrektor - inż. Stanislaw Węgrzyn 

a 
Romanem Zaborn iak . rzeds i ęb i orcą prowadzącym 

Fi rmę Usługowo-Handlową EVE-ROM ul. Morelowa 3, 47-220 Kędzierzyn-Kożl e 

REGON 530605247; NIP 74900 15448; 
zwanym dalej Wykonawcą. 
N ini ejszą umowę zawarto bez stosowania przepisów Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo Zamówieli 
Publicznych (Dz. U. 2006 Nr 164, poz. 1163 z poźn . zm.), na podst. art. 4 pkt 8 cytowanej ustawy. 
Zgodnie z wynikiem zapytani a o cenę na zostala zawarta umowa o następującej treśc i : 

§ I 

Zamaw i ający zleca, a Wykonawca przyj muje do wykonania prace po l egaj ące na wykonan iu insta lacji gazowej 
i cent ra lnego ogrzewania w lokalu mieszka lnych przy u!' Grunwa ldzkiej 41/3 w Kędzierzyn ie-Koźlu . 

Zakres robót obejmuje: 
- demontaż starych ru roc i ągów, kuchenki gazowej 
- montaż instalacj i gazowej, 
- montaż instalacj i centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i armaturą, 
- napełn ienie instalacj i i próby c i śni e niowe instalacji na zimno, 
- zam urowanie przekuć, uzupe łnien i e tynków, 
- rozruch instalacji na gorąco, regulacja hydrauliczna i ustalenie parametrów pracy instalacj i, 
- posprzątanie lokalu oraz klatk i schodowej . 
Szczególowy zakres robót okreś l a projekt wykonawczy, specyfikacja techn iczna wykonania i odbioru robót 
instalacyj nych oraz przedmiar robót stanowi ący materi ał pomocniczy. 
Zastosowane materi ały muszą pos iadać cechy techniczne i jakośc iowe z zachowaniem Polsk ich Norm 
przenoszących normy europejskie lub norm innych palistw czlonkowskich Europej skiego Obszaru 
Gospodarczego przenoszących te normy. 

§ 2 

I. Termin rozpoczęcia robót us tala s i ę na dzieli 27 .09.20 19 r., a te rmin zakończen ia robót na dz i e ń 31.10.20 19. 
2. Strony usta lają , że obowiązującą ich formą rozliczenia jest wynagrodzen ie zgod nie ze zlożoną ofertą : 

26.000,00 PLN netto tj . 28.080,00 PLN brutto(słownie: dwadzieścia osiem tysięcy osiemdziesiąt złotych 
00/100). 

3 . Faktura winna być wystawiona na: 
Nabywca: Gmina Kędzierzyn-Koźle ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kędzierzyn -Koźl e ; NIP: 
749205560 1 
Odbiorca/Platnik: Miejski Zarząd Budynków Komunalnych w Kędzi erzynie-Koźlu ul. Grunwaldzka 6, 47-
220 Kędz i e rzyn-Koź l e. 

§ 3 

I . Zamaw iaj ący powołuje do nadzoru nad rea li zacją zadania: Inspektora Nadzoru- Zbigniewa Piebiaka. 
2 . Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jes t osoba pos i adająca uprawnienia do kierowania robotami 

instalacyj nymi w specja l nośc i instalacyjnej w zakresie instalacj i centra lnego ogrzewania jest czlonkiem 
Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane ubezpieczen ie od odpowiedzi a l n ości 

cyw ilnej (kopia dokumentów w za l ączen i u ) : Roman Zaborniak. 
3. Osoba, która reprezentuje zamawiającego ma prawo do: 

a) kontroli mieszkania 
b) sprawdzania czy rea lizacja zadania prowadzona jest zgodnie z normami państwowym i i branżowymi , 

przepisami dozoru technicznego, prawem budowlanym i sztuką inżyniers ką, 

c) wydawania poleceli us un i ęc i a stwierdzonych wad, niedoróbek lub zagrożeli dla zdrow ia lub życ i a 
pracowników, lokatorów i innych użytkown ików obiektu budowlanego, 

d) nakazania wstrzymania prac instalacyjnych w przypadku stwierdzenia rażących naruszell postanowiell 
Instrukcj i Organizacji Bezpiecznej Pracy obow iązującej w Miejskim Zarządz i e Budynków 
Komunalnych lub stworzen ie bezpoś redn iego zagrożen ia dla życi a i zdrowia ludzi. 



e) na każde źądanie Zamaw iającego (Inspektora nadzoru) Wykonawca obowiązany jest okazać w stosunku 
do wskazanych materialów: certyfikat na znak bezpieczelistwa, deklarację zgodności wskazującą , że 

zastosowane materiały posiadają cechy techniczne i jakościowe z zachowaniem Polskich Norm 
przenoszących normy europejskie lub normy innych państw czlonkowskich Europejskiego Obszaru 
Gospodarczego przenoszących te normy. 

4. Koszty związane ze wstrzymaniem prac przez zamawiającego obciążają Wykonawcę i nie mogą być 
podstawą do zmiany umowy w części dotyczącej terminu realizacji. 

§4 

1. Wykonawca oświadcza, że zapozna l się z postanowien iami Instrukcji Organizacji Bezpiecznej Pracy 
w Miejskim Zarządzi e Budynków Komunalnych w K - Kożlu, zwanej dalej w skrócie lOB P i zobowiązuje 
się do przestrzegania jej postanowień w trakcie realizacji zadania. 

2. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne umiejętności, wiedzę, środki, sprzęt i doświadczenie do 
wykonania prac będących przedmiotem umowy i zobow iązuje się je wykonać z należytą starannością oraz 
aktualnym poziomem wiedzy i techniki. 

3. Wykonawca zobowiązuje się zapewnić warunki bezpieczeństwa pracownikom, lokatorom i innym osobom, 
które mogą znajdować s ię w obrębie realizacji zadnia. 

4. Wykonawca we własnym zakres ie zabezpieczy sprzęt techniczny oraz meble znajdujące się w pokojach, 
w których wykonywane będą roboty. 

5. Po zakOliczen iu robót Wykonawca zobowiązany jest uporządkować miejsce realizacji zadan ia i przekazać 
go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiorze robót. 

§S 

l . Wykonawca nie moźe powierzyć wykonan ie części zamówienia podwykonawcom. 

§6 

W dniu podpisania umowy O udz i e ł enie zamówienia publicznego z Zamaw iającym, Wykonawca zobowiązany 
jest p rzedlożyć Zamawiającemu po li sę ubezpieczen ia w zakres ie odpowiedz i a lnośc i cywilnej z tytulu 
wykonywanych robót instalacyjnych. Ubezpieczenie ma obejmować w szczegó l ności odpow iedzialność 

Wykonawcy w stosunku do osób trzecich za szkody osobowe i rzeczowe powstale w zw iązku z realizacją 
zadan ia. Ubezpieczenie ma obejmować wypadk i ubezpieczeniowe zaistniałe w okres ie ubezpieczenia, z których 
roszczenia zostaną zgłoszone przez upływem ustawowego terminu przedawnienia. Minimalna suma 
gwarancyj na w ubezpieczeniu powinna wynosić nie .mniej niż 50.000 z1. na jedno i wszystkie zdarzenia 
w okresie ubezp ieczenia. 

§7 

I. Zakazuje się istotnych zm ian postanowieli zawartej umowy w stosunku do treśc i oferty, na podstawie której 
dokonano wyboru Wykonawcy. . 

2. Zgodn ie z alt. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamaw iający przewiduje zmiany zawartej umowy 
dotyczące odpowiednio zmniejszenia wartości zamówienia lub terminu realizacj i zamówienia w przypadku 
zaistnieniajednej z następujących okoliczności: 
a) ustawowych zmian stawki podatku od towarów i uslug VAT, 
b) zmiany zakresu przedmiotu zamówien ia, jeżel i konieczność wprowadzenia takiej zmiany jest skutkiem 

zm iany przepisów prawa, 
c) ograniczen ia przez Zamawiającego zakresu przedmiotu umowy z przyczyn, których nie można bylo 

przewidzieć ,w chwi li zawarcia umowy, 
d) zmiany części zamówienia lub zgloszenia udzialu podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 
e) zm iany podwykonawcy, jeżel i zm iana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego 

zasoby wykonawca powolywal się, w celu wykazania speln iania warunków udzialu w postępowaniu 
wykonawca jest zobowiązany wykazać zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub 
wykonawca samodzielnie spełn i a je w stopn iu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania 
o udzielenie -zamówien ia, 

f) działania si ł y wyźszej, 

g) okol i cznośc i , których nie można bylo p rzewidzieć, 
h) z przyczyn nie za leżnych od Zamawiającego, 



3. Zm iana postanowieil zawaltej umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na p iśmie pod rygorem 
nieważności tak iej zmiany. 

§8 

Wykonawca przyjmuje na sieb ie następujące obowiązki szczegółowe: 
l. Informowania zamawiającego (Inspektora nadzoru) o kon i eczności wykonania robót dodatkowych 

i zamiennych w terminie dn i 7 od daty stwierdzenia kon i eczności ich wykonan ia, 
2. W przypadku zniszczen ia lub uszkodzen ia miejsca realizacji zadan ia, Wykonawca zobowiązany jest do 

naprawy i doprowadzenia do stanu poprzedniego na własny koszt. 

§9 

Strony postanawiają, że obow iązującą formą odszkodowania stanowią kary umowne. 
Kary te będą na liczane w następujących wysokościach: 
l. WykonaWca placi Zamawiającemu kary umowne: 
l . ł . Za zwłokę w wykonaniu prac objętych umową w wysokości 0,5 % wynagrodzenia za całość zadania 

brutto za każdy dzieil zwłok i . 

1.2. Za zwłokę w usun i ęciu wad i usterek stwierdzonych przy odb iorze lub w okresie rękojmi lub gwarancj i -
w wysokości 0,5 % wynagrodzenia za całość zadania brutto l icząc od dnia wyznaczonego na usunięcie 
wad za każdy dz i eń zwłoki. 

1.3. Za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 10 % wynagrodzen ia 
umownego brutto. 

2. Stosowan ie kar umownych nie jest obligatolyjne. 

§ 10 

l. Strony postanaw i ają, że przedmiotem odbioru końcowego będz i e przedm iot umowy. 
2. Jeżeli w toku czynnośc i obioru zostaną stwierdzone wady to Zamawiającemu przysługują następujące 

uprawnien ia: . 
Jeże l i wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięc i a wad 
Jeże li wady nie nadają się do usunięc i a, to: 
Jeżel i nie un iemożliw i ają one użytkowan ia przedmiotu odbioru zgodn ie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może obniżyć odpowiedn io wynagrodzenie: 
Jeżeli wady un iemożliwiają użytkowan i e zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od 
umowy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

3. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokól zawierający wszelkie ustalenia 
dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego (inspektora nadzoru) o usunięciu wad oraz 
do żądania wyznaczenia terminu na odbiór zakwestionowanych uprzednio robót jako wad liwych. 

5. Zamaw iający wyznacza ostateczny pogwarancyj ny odbiór robót po uplywie te rminu gwarancji usta lonego 
w umowie oraz termin na protokolarne stw ierdzen ie usunięcia wad po up ływ i e okresu rękojm i. 

6. Zamawiający może podjąć decyzję o przerwaniu czynności odbioru, jeże li w czas ie tych czynności 
ujawn iono istnienie takich wad, które uniemożliwiają użytkowanie przedm iotu umowy zgodn ie 
z przeznaczeniem - aż do czasu usunięcia tych wad. . 

§1I 

l. Strony postanaw i ają, iż odpowiedzialność Wykonawcy z tytulu rękojm i za wady przedm iotu umowy 
zostanie rozszerzona poprzez udzielenie gwarancj i. 

2. Termin gwarancji wynosi 3 lata l icząc od daty odbioru. 

§ 12 

Zamawiający ma obowiązek zaplaty faktur w terminie 2 I dni l icząc od daty ich doręczenia wraz z dokumentami 
rozliczeniowym L 



§ 13 

I . W razie powstania sporu na tle wykonania niniej szej' umowy w sprawie zamówienia publicznego 
Zamaw iający jest zobow iązany przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania reklamacyjnego. 

2. Reklamację wykonuje się poprzez skierowanie konkretnego roszczen ia do Wykonawcy. 
3. Wykonawca ma obowiązek do pisemnego ustosunkowania s ię do zgłoszonego przez Zamawiającego 

roszczenia w terminie 21 dni od daty zgłoszenia roszczenia. . 
4. W razie odmowy przez Wykonawcę uznania roszczenia Zamaw iającego, względnie nie udzielenia 

odpowiedzi na roszczenia w termin ie, o którym mowa w ust. 3 Zamawiający uprawniony jest do 
wystąpien ia na drogę sądową. 

§ 14 

I. Rozliczanie robót będzie s ię odbywalo fakturami częśc iowymi i fakturą końcową. 
2. Faktury częściowe wystawiane będą po wykonaniu i odebraniu przez Zamaw iającego danego elementu 

(etapu) robót( zakończen ie prac pod jednym adresem), a regulowane będą w termini'e do 2 1 dni od daty 
otrzyman ia przez Zamawiaj ącego faktury i protokolu odbioru wykonanego elementu robót. 

3. Ostateczne rozliczenie za wykonane roboty nastąpi w oparc iu o fakturę kO licową wystawioną na podstawie 
protokolu końcowego wraz z protokołami odbiorczymi branżowymi , po dostarczeniu niezbędnych atestów 
i certyfikatów. Faktura końcowa będzie płatna w terminie 21 dniowym od daty jej otrzymania przez 
Zamaw iającego. 

4. W przypadku wystąp i enia zwloki w oddan iu przedmiotu zamówienia lub zwlok i w USUl1lęC IU wad 
stw ierdzonych przy odbiorze, wartość faktu ry kOllcowej zostanie pomniejszona o wysokość kar umownych, 
ustalonych w oparciu o zapisy zamieszczone w § 9 umowy. 

S. Faktury za pracę stanow iące przedmiot umowy będą platne przelewem na konto wskazane przez 
Wykonawcę na fakturze. 

§ 15 

Oprócz wypadków wymienionych w treśc i tytułu XV kodeksu cywilnego stronom przysluguje prawo 
odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach: 
Zamaw iającemu przysluguje prawo do odstąpienia od umowy: 

W razie wystąpienia istotnej zmiany oko l iczności powodującej, że wykonanie umowy nie l eży w interesie 
publicznym, czego nie można było przew idz i eć w chwili zawarcia umowy. 
Odstąp i enie od umowy w tym wypadku może nastąp i ć w terminie miesiąca od powzięc ia w iadomośc i 
o powyższych oko l icznościach. 

§ 16 

W sprawach nie uregulowanych nini ejszą umową stosuje s i ę przepisy kodeksu cywi lnego. 

§ 17 

Umowę sporządza s i ę w 2 egz. , po jednym egz. dla Zamaw iającego i I egz. dla Wykonawcy. 

§ 18 

Wykaz zalączników do umowy: 
I. Formularz specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 
2. Oferta wykonawcy wraz z wykazem przedmiotu zadań. 
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