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Projekt

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
czeSci osiedla Lenartowice — rejon ul. Polanieckich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506 zpdzn. zm.D) oraz art. 14 ust. 8 iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 z péin. zm.?), Rada Miasta
Kedzierzyn-KoZle

nchwala, co nastgpnje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-KoZle czgsci osiedla Lenartowice — rejon ul. Polanieckich, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej
integrainymi czgéciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreglono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. | pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle” uchwalonego uchwaly Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoiczesnej;

2) granic isposobéw zagospodarowania terenéw goémiczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowamia przestrzennego wojewddztwa.

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady =zabudowy 1 zapospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg(')lnyéh terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

/ F 1) ustalen o charakterze ogolnym zawartych w rozdziale 2;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 16961 1815;
2 rmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696 1 1815.
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2) ustalen szczegblowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja sie z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale naleZzy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%

2) elewacja frontowa — zewnegtrzna powierzchnia $ciany budynku ziokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej Iub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sig gtéwny wjazd lub wejécie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowiaca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu Jub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca cz¢§c dziatki

budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejécia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich jak: {acznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw i1 werand, .

d) podziemnych czgéci budynku i urzadzef budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe — wytacznie dla budynkéw istniejacych;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktérej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) oddzialywanie na Srodowisko — oddzialywanie na poszczegdlne elementy skladowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujgce: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, fgcznikow pomigdzy budynkami, taraséw, werand,

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, wszczegblnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegolnosei takie jak
obiekty budowlane, urzadzenia budowlane oraz zielen, tworzace calo$§¢ funkcjonalng, rozumiane
odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenéw
przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlanej, :

b) przeznaczenie uzupeiniajace — przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lecz nie moze
przekroczyé 50% zagospodarowania dzialki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe
dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalpe — przeznaczenie, kire okre§la sposéb wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejSciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;
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13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzomikéw kolordw; oznaczenie koloru skiada
si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$é czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows

zawartosé kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —

N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzomikdéw koloréw; omaczenie kolory skiada
sie z napisu ,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleimo$é koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zétych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

15) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub shizacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o plaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomoséci lub ich
czedei, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta K¢dzierzyn-Ko#éle;

18) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej; .

19) uzycie wody do celow sanitarnych — uzycie zwiazane zhigiena oséb atakze do mycia produktéw
przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwiazanych z przygotowaniem napojow i potraw;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dzis_x{ki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$é zabudowy — okreslona w metrach wysokos$é obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizatji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu; '

23) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, uslugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektéw pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustaleri planu
wynika inaczej;

24) zabudowa  istniejaca —~  budynki  istmiejace lub  posiadajace  ostateczna  decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okre§lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi wtrefci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwoéci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) utrzymania istniejacych terenéw laséw, F
¢) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ushug ucigzliwych,
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- ustug w zakresie obshugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodow powyzej jednego stanowiska, myjnie pojazdéw samochodowych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$é lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wquczemem
infrastruktury techniczmej,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych za wyjathem obiektéw dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych oraz w terenie ozmaczonym na rysunku planu symbolem 1US,

¢) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow innych niz zabudowa frontowa w odlegloci mnigjsze] niz
10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej z wytaczeniem terenu 1IMN,

g) dopuszczenie ftraktowania linii zabudowy obowiazujacej jako wylgcznie linii zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkéw gospodarczyeh i garazy,

d) zakaz lokalizacji cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowybh bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczng,

e)dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigce] niz jedna linie zabudowy, inna niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych
linii, _

fydla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, a niespeiniajacej wymagafi
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okre$lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowane] wobrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, .przebudowy, nadbudowy
irozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznosei jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej lub réwnoleglej;

4) w zakresie wskaZnikéw i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreélonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

b)dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustalemach szczepdtowych tekstu planu, okredla sig
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szezegélowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,
dydla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:
- przekraczajace] maksymalng intensywnos¢, maksymalna powierzchnie lub maksymalna wysokosé
zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych

polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakogci uzytkowania,

- nieosiagajacej minimalnej intensywno$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania

/ innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
/ z zakresu budownictwa Jub podniesieniu standardéw Jakosm uzytkowania, bez koniecznosci
ﬁ%fﬁr osiagniecia parametréw okreslonych w planie,
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-réwne] lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejgce;j;

5)w zakresie Kksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz
ksztaltowania kierunku gldwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach plaskich
lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztaltowania uktadu $cian zewns;trmych réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wytyczonej wzduz drogi, przy ktOl‘E_] znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomo$é lub do
jednej z granic dzialki budowlanej;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw:
a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrod: .

- naturalnej kolorystylki materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w system1e NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartodé Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatycznosci (po my$Iniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cytry) cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,
NCS S od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 peiny zakres neutralne, biele, szaroéci,
grafity
b) dopuszczenie stosowania wylacznie jednego koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej
$lusarki,

c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
Iub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
50115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019 6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, bialej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-
9018,

d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie w postaci:
- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachéwki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie  innych  rozwiazan  materialowych  ikolorystycznych  niz  wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
fi budynkdw,
/

/
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b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako wbudowanych w $ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgéci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére s3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktdry okreslaja przepisy odrgbne z zakresu budownictwa;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okre$lone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drég istniejgcych i pod urzgdzenia
infrastruktury techniczmej,

- powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych. .

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do
ktorych na obszarze planu nalezg tereny drég publicznych:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;
2) nakaz. wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badZ przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu moniforingu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie sig, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu: :

1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dzialki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

2) nakaz stosowania rozwiazai technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standarddw jakosci Srodowiska okreflonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska;

3) zakaz  lokalizacji  przedsigwzie¢  mogacych  znaczaco  oddzialywaé na  $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsiewzieé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) zalesien, :
¢) wylesieri lub zmian lasu na uzytek rolny,

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajgcych wymagania standardéw jakoéci powietrza,
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych 7rodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplo, z wylaczeniem:
- urzadzenn wykorzystujacych energie sity wiatru oraz energi¢ stoneczna na terenach ozmaczonych na,
rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL,

- urzadzefi wytwarzajacych energi¢ omocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych
/ omocy przekraczajacej moc mikroinstalacji wrozumiemiu przepiséw odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii na pozostatych terenach;

4
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5) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych:

Strona 6



a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracie wéd opadowych, z wyjatkiem drég
publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

b) zakaz stosowania rozwigzan techniczmych stwarzajacych mozliwosé zanieczyszczenia wéd
powierzchmiowych;

6) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwoéC zanieczyszezenia wod podziemnych;

7) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania §ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez: :

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekéw,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w wode zindywidualnych ujgé wody podziemnej z wylaczeniem celéw
spozywczych i sanitarnych,

d) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do ‘terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég,

e) stosowanie urzgdzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, wcelu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;j,

f) stosowanie rozwigzan umoZliWiaja,cych retencjonowanie nadmiaru wdéd opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachdw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej,

g) wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

h) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

8) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére
powodowalyby zmiang rzednej wysokodciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji infrastrukturalnych, komunikacyjnych;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushtug i sieci telekomunikacyjnych;

. 10) w zakresie ochrony przed halasem - tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 6MN
zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej.

§9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

2) szczeghlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziahu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek unzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomodci okreélone
w ustaleniach szczeg6lowych dla terenéw nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.
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§ 10. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przezmaczonych na pobyt ludzi wstrefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii napowietrznych 0,4kV - 1,5 m od ost Iinii,
b) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii;

2) wokoét projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV nalezy
uwzglednié strefe techmiczng o szerokodci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych;

3)w przypadku likwidacji linii eleldroenergetycznych, o ktérych mowa wpkt 1, zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;

4) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia wuZytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggbw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci

gazowych;
5)dla wskazanych na rysunku planu udokumentowanych ujgé wéd podziemnych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego dotyczace usytuowania stref ochronnych ujgé wody.

§ 11. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drég publiczmych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdlowych: tekstu
planu;

2) budowa drég rowerowych i ciagéw pieszych;

3) obshiga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy ukfad drogowy w gramcach wyznaczonych terenéw
drég publicznych oraz drég wewnetrznych;

4) wskazuje si¢ ulice stanowiace elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowego:

a) istniejgca  ulice dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD (ulica Leona
Wyczdtkowskiego),

b) projektowang ulicg dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD,
c) istniejaca ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD (ulica Potanieckich);

5) wskazuje sie drogi wewnetrzne stanowiace ukiad uzupehiajacy — istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDW i 2KDW (ulica Potanieckich);

6) obstuge komunikacyjna terendw zapewnia sig:

a) za pomocy zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych
i wewnetrznych przylegltych do terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) za pomoca wyznaczonego na rysunku plaou istniejacego dojazdu do dziatek budowlanych w obrebie
terenu oznaczonego symbolem 2MN,

¢) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastgpujgcych wymagaf:

- minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m — dla drég od diugosci do 50,0 m, 8,0
m — dla drég o dfugosci powyzej 50,0 m,

-dla drég bez wylotu o dhugosci powyzej 50,0 m, stuzacych obstudze powyzej dwéch dziatek —
obowiagzek zakonczenia placem do zawracama o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa.

/ §12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
/ projektowanych budynkéw lub ich czesei:

M‘é‘ jM—*’I 1) dla samochodéw osobowych — minimum:

Tl"“""ﬁki&“ @fb

Strona 8



|

/[

ot

] A
'le,u»r:lm{i«

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla terenu ustug sportu i rekreacji — 5 miejsc parkingowych w obrgbie terenu,

d) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkdw gastronomicznych - 1 miejsce parkingowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

2) dla roweréw — dla terenu ustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslaé:

1)-proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gére do kolejnej liczby
calkowitej; ‘

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czgsci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj

" pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na

parkowanie pojazd6w zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
Z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy odrgbne dotyczgce drég
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1) wyposazenie terendw wsieci iwrzadzenia infrastruktury technicznej woparciu o istniejgce systemy
infrastrukinry technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowg nowych systemdw;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury.technicznej w terenach drog publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodéw, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzef.

2. Okre$la sie warunki powigzan sieci infrastruktury techmicznej na obszarze planu
z ukladem zewnetrznym: ‘

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag Dnl00 zlokalizowany w ul. Zofii Natkowskiej
zasilany przez magistralg wodociagowa zlokalizowang w ul. Przyjazni;

2) podstawowy odbiomik $ciekéw bytowych — kanat sanitarny Dn300 zlokalizowany wulicy Zofii
Natkowskiej; ‘

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — rzeka Klodnica;

'4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag $redniego ci$nienia Dnl10 zlokalizowany w ulicy
Zofii Natkowskiej;

5) podstawowy element zasilania w energie elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
»Chemik” przy al. Jana Pawia II.

§ 14. 1. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajgce terenéw:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3kDD;
2) terenu ustug sportu i rekreacji ozriaczonego na rysunku planu symbolem 1US.
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2. Dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

§ 15. 1. Ustala sig wysoko$é stawki procentowej shuzacej okresleniu oplaty,
o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: od 1IMN do 6MN, 1US —30%.

2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu oplaty, o ktorej mowa
w art, 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdlowe dla terenéw

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 6MN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
" a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w bryie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) infrastruktura techniczna,
¢) drogi wewngtrzne.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN — budynki wolnostojace oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) w terenach ozmaczonych na rysunku planu symbolémj: IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN — budynki.
wolnostojace;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN — maksimum 25%,
- dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 6MN — maksimum 20%,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN, 2MN, SMN — minimum 0,1, maksimum
0,45,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN — minimum 0,1, maksimum 0,35,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN — minimum 0,1, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN, ZMN, SMN — minimum 40%,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 6MN — minimum 50%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

/ a) wysoko$¢ zabudowy: )
// // - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 9,0 m,
__ ;@6 Tf’ - dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
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b) geometria dachéw:

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy wielospadowe o jednakowym spadku
giéwnych polaci dachowych oraz o kacie nachylenia od 30 do 45,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy wielospadowe o jednakowym spadku giéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 35 lub dachy plaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy -oraz lokalizacji obiektéw ifunkcji — dopuszczenie sytuowania
wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy zwréconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych bezpodrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana, w przypadkach innych niz
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 6MN — minimum 800 m?;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN — minimum 900 m?;
3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN — minimum 650 m?,
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: .
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 6MN — minimum 800 m?,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN — minimum 900 m?,
c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN — minimum 650 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

' §17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
. a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢} drogi wewnetrzne.

3, W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sig: '

1)} wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2} parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 5,0 m;
b) geqmetria dachdw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy plaskie,

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1ifunkcji — dopuszczenie lokalizacji
/, /‘ tymczasowych obiektéw budowlanych spemiajacych warunki:

/ a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m,
ﬁﬁ;ﬁ/ b) maksymalna wysoko$é — 3,0 m,
._,_..-" , I'
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c¢) maksymalna ilos¢ w terenie — 5.
4. Okreéla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m2.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki — minimum 2000 m?;
2) szeroko$€ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80-90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig: .
_ 1) przeznaczenie podstawowe — tereny las6w;
2) przeznaczenie uzupetniajace — drogi wewngtrzne.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw; _
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych: ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami
i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw,
c) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Leona Wyczotkowskiego):
ay klase D — dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 10 0 m z poszerzemem w rejonie skrzyZzowania
z ulicg Zofii Natkowskiej, zgodnie z rysunkiem plamu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2ZKDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem Ww rejonie skrzyzowania z ulicami
1KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KIDD:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,0 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica Potanieckich stanowiacg wschodnig granice obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§20. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW i2KDW
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewngtrzmych wraz z obiektami iurzgdzeniami zwiazanymi
z prowadzeniem i obshiga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna
—od 3,2 m do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- 2)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ulica Polanieckich) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 4,1 m do 6,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica Potanieckich
stanowigca pohudniows granice obszaru objetego planem oraz w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDD (ul.
Leona Wyczdtkowskiego), zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KoZle.

§ 22. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle zdnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50,
poz. 1038 z pézn. zm.) — w czesci odnoszacej sig do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Opolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZA
|

RYSUNEK PLANU - ZataczniK

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLA
PROJEKTOWANEJ ZA

y Powierzchnia | Intensywnos¢ Powierzchnia
Przetzr::ﬁieme zabudowy zabudowy biologicznie czynna ||
(max.) (max.) (min.)
1.MN 25% 0,45 40%
2.MN 25% 0,45 40%
3.MN 20% 0,35 50%
4.MN 20% 0,35 50%
5.MN 30% 0,45 40%
6.MN 20% 0,4 50%
1.US 5% 0,1 20%
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ARKUSZ 2/10

Nr 1 do Uchwaty Nr

50SPODAROWANIA PRZESTRZENN

BUDOWY.

'NYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA

Powierzchnia nowo

Geometria dachow

wydzielanych Wysokosc budynkéw
dziatek budo- zabudowy przeznaczenia
wlanych (min.} podstawowego terenow
800 m? 9,0m 30° - 45°
800 m? 9,0m 30° - 45°
1000 m? 9,0m 30° - 45°
I 1000 m? 9,0m 30° - 45°
650 m? 9,0 m 30° - 45°
800 m? 9,0m 30° - 45°
2000 m? 50m do 30° lub dachy plaskie
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REJON UL. POLANIECKICH.
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MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY .
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PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY USEUG SPORTU | REKREACJI

' TERENY LASOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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e [ ﬁ
DIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN
ZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XI11/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZY

NIA 2019 ROKU.

PRZEZNACZENIE TERENU
.| MN-—tereny zabudowy mieszkani
[0 ZL - tereny lasow
KOMUNIKACJA
istniejacy ukiad drogowy
mmm  KDZ - drogi klasy zbiorczej

KDL, KDD — wazniejsze drogi klar
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LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ZLOKALIZOWNYCH
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ORIENTACY JNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
WJEC WOD PODZIEMNYCH

ISTNIEJACY DOJAZD DO DZIALEK BUDOWLANYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACA SIEC WODOCIAGOWA

——————— POSTULOWANY PRZEBIEG WODOQCIAGOW ROZDZIELCZYCH

p— ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA

----- b~ POSTULOWANY PRZEBIEG KANALOW SANITARNYCH

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

- POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGOW

SREDNIEGO CISNIENIA

jm === 4 POSTULOWANY PRZEBIEG KANALOW DESZCZOWYCH

RYSUNEK ZOSTAE SPORZADZONY NA KOP! MAPY ZASADNICZEJ
OPATRZONEJ LICENCJA NR G.6642.1.1269.2018_1663_CLO WYDANA PRZEZ
STARCSTE KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKIEGG W DNIU 27.09.2018 r.

URZAD MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
WYDZIAL GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI | PLANCWANIA
PRZESTRZENNEGO
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
47-200 Kedzierzyn-Koile, ul. Platowska 15
tel. (77) 482-62-45, 482-65-10, e-mail: gnp@kedzierzynlozle.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
CZESCI OSIEDLA LENARTOWICE - REJON UL. POLANIECKIGH

- | PROJEKTODAWEA:  PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Sabina Nowasielska

ZESPOL AUTORSHKI:

mgr Tomasz Jamiglucha - Glowny Projeklant

inz. arch. Katarzyna Muc

mgr inz. arch. Anna Zwegtinska
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI
OSIEDLA LENARTOWICE — REJON UL. POLANIECKICH

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czeéci osiedla Lenartowice - rejon ul. Potanieckich
nie wptynefa zadna uwaga, dla ktérej zachodzi konieczno$é rozpatrzenia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kierownik Referatu
Plangwanis Pfzeptrzennago

[
;‘b ase Jamielucha
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Zatgezmik Nr 3 do uchwaty Nr ..
Rady Miasta quzlerzymKozIe

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJIL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

' PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:’
- wydzielenie i wykup terenu pod réalizacjfp nowych publicznych drog i ciggdw pieszych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
ofwietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszezegdlnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieleletnia prognozg finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz érodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obc1a,zen miasta z tytuhi odszkodowan w tryble art. 36 ust. | ustawy.

Kierownik Referatu
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospod;lrowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Koile czesci osiedla Lenartowice — rejon ul. Polanieckich

Zgodnie zpodjet3 uchwata Nr LVIII/564/18 Rady Miasta Kedzierzyn-Kofle z dnia
28 czerwca 2018r przystapiono do sporzadzenia projeltu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle czesdci osiedla Lenartowice — rejon ul Potanieckich.

Obszar objety projektem planu  miejscowego o powierzchni ok. 12ha polozony jest
w centralnej czesci miasta, na terenie osiedla Lenartowice. Ograniczony jest ulicami:

- Zofii Natkowskiej,
- Leona Wyczotkowskiego,
- Polanieckich.

Wzdhuz ulicy Pofanieckich zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Wschodnia czeéé
obszaru objetego planem obejmuja teren nieuZytkowany oraz terén lasu z budynkiem dawnej leéniczéwki
(obecnie budynek mieszkalny jednorodzinny).

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:
1) od zachodu — ulica Zofii Natkowskiej;
2) od péinocy — ulica Leona Wyczitkowskiego;
3) od wschodu i potudnia — ulica Potanieckich;

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego Wwraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenna
miasta okreslong w obowigzujacym Studium uwarnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Ko#le uchwalonego uchwalz Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kofle z dnia
26 wrzesnia 2019 r.

Obszar objety projektem planu w obowigzujacym Studium wskazany zostal jako ,Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN oraz “Tereny laséw" - oznaczone symbolem ZL.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren usfug
sportu i rekreacji, teren laséw oraz tereny drdg publiczmych i drég wewngtrznych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 22 maja 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 zp6Zn. =m.). Wzwigzku ztym, Ze obowiazujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie poprzedniej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 1995 r. jest on w wielu swoich zagadnieniach i zapisach nieaktoalny.
Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada uporzadkowanie ukfadu przestrzennego
i komunikacyjnego. Regulujac zasady zagospodarowania terendw sprzyja on zréwnowazonemu rozwojowi.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw poprzez;
1) stworzenie mozliwosci rozwoju nowej zz;budowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) utrzymanie istniejacych terendw lasow,
3) rozbudowa ukiadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury technicznej,

Ustalenia planu miejscowego okredlajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady .ochrony §rodowiska, zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni sie¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, atakze do

-r? 7 %
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poprawy funkcjonalnosei systemu komunikacyjnego.

Plan miejscowy okreSla réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu wynikajgce z lokalizacji sieci urzgdzen infrastruktury technicznej naziemnej (istniejacy gazociag
niskiego cisnienia).

Projekt planu miejscowego wskazuje tereny laséw. W wyznaczonych terenach poza uzytkami lesnymi
najdujg sie réwniez obszary, ktére w chwili sporzadzania planu miejscowego poroénigte jest cennym
drzewostanem. Drzewostany te zostaly wyznaczone w Uproszczonym planie urzadzenia laséw dla lasow
niestanowigcych wiasnoéci Skarbu Panstwa (na okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2025 r.). Ma to na
-celu zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego =zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zapospodarowaniu przestrzennym.

" Sposéb realizacjii wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzglgdniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaZnikéw zagospodarowania terendw
i parametréw ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustalenjom dotyczgcym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania urzgdzeni technicznych oraz
infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:
a) nakazu zachowania standardéw jakosci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor

posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzai technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacego
zachowanie standard6w jakosei srodowiska okre§lonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

¢) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem:

- przedsi¢wzieé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,
- zalesiefi,
- wylesiefi lub zmian lasu na uzytek rolny,
d) nakazu stosowania do celow grzewczych Zrédel ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci

emisji, spetniajgcych wymagania standardéw jako$ci powietrza,

¢) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zZrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem:

- urzadzen wykorzystujgcych energie sily wiatru oraz energiq stoneczng na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL,

- urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych o mocy
przekraczajgcej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet
energii na pozostatych terenach,

f) nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drég

Strona 2



publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

g) zakazu stosowania rozwiazafi technicznych stwarzajacych mozliwoéé zanieczyszczenia woéd

powierzchniowych,

h) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwod¢ zanieczyszczenia wod

podziemnych,

i) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadzenie
nakazu stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy, : :
- dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

- dopuszezenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem celdw
spozywczych i sanitarnych,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég,

- stosowanie urzadzeri umozliwigjacych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych
w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okres$lonych
w przepisach odrgbnych, wcelu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawnej,

- stosowanie rozwigzah umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

- wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okre$lonych w przepisach odrgbnych dotyczgeych utrzymania czystogei i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomogci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych,
Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystodci 1 porzgdku w gminach,

j) zakazu dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby zmiang rzednej wysoko$ciowej
terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do

realizacji inwestycji infrastrukturalnych, komunikacyjnych,

k) zakazu lokalizacji obiektéw, urzgdzen isieci infrastrukturainych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw p6l clektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony drodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi

na pobyt ludzi, w rozumieniu-przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

1) dopuszczenia lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

m) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 6MN zaliczajacych sie do terendw

chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez — nie ustala sig ze wzgledu na brak takich
obiektéw na obszarze obj¢tym planem,;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepelnosprawnych
poprzez okre§lenie zasad ochrony $rodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingows oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zapospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wlasnoéci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i w
sposdb racjonalny ingerujacy wtereny stanowiace wlasnoéc prywatng, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska
i tadu przestrzennego;

B) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
poprzez dostosowanie drdg publicznych, sieci iurzadzefi infrastruktury do dziatafi w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publiczmego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia inwestygji celu
publicznego o znaczeniu [okalnym, w tym teren ustug sportu 1 rekreacji;

10) zapewnienie udziahi spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu frodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej BIP
Urzedu Miasta Kedzierzyn-KoZle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci skiadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokohn lub za pomocg Srodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznoéci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres

pracowni,
¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbgdng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawno$ci i przejrzystodci procedur planistyczmych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych  okreslonych  wart. [7 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. oudostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa

- w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2018r. poz. 2081tj.)
przeprowadzajac strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociaggowej zapewniajgce odpowiednia ilos¢ ijako$¢ wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie 2 art. [ ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okredlajgc sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
‘Miasta Kedzierzyn-KoZle zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zréwnowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle czesci osiedla
Lenartowice — rejon ul. Potanieckich w przewidzianym terminie nie wplynely zadne wnioski.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecemia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle iprognozy oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace udziat w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wlascicieli nieruchomosei.

Podczas prac na projektem planu miejscowego kierowano sig jednocieSnie potrzeba uporzadkowania

T."}W Mo (@ﬁ)
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i whasciwego uksztattowania ladu przestrzennego, koniecznoscia spelnienia wymogéw przepiséw odrgbnych
oraz interesem miasta. ‘

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkéw finansowych uchwaly.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla
Lenartowice — rejon ul. Polanieckich wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 10.09.2019 1. do 8.10.2019 ., uwagi do ww. projektu mozna bylo wnosi¢ do
dnia 22.10.2019 . )

Zgodnie zart, 17pkt9 illustawy zdnia 27marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle oglosit i obwiescit o wylozeniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej
i mozliwosci skladania uwag. QOgloszenie w powyzszej sprawie ukazato sie w dmu 03.09.2019r. w prasie
lokalnej, na tablicach ogloszest Urzedu Miasta Kedzierzyn-KozZle oraz na stronie podmiotowej Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej. Okre$lono w nim forme, miejsce i nieprzekraczalny
termin sktadania uwag do projektu planu.

Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie
uwag, do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle wplyneta | uwaga.

Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle uznal za zasadne uwzglednienie zloZzonej uwagi w calosci.
Uwzglednienie uwagi nie bedzie powodowato konicznosci ponowiemia czynnosci zwigzanych z procedura
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdyZ nie narusza ona uzyskanych opinii
i uzgodnieni jak réwniez nie wplywa na przeprowadzong strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko tego
dokumentu. W zwigzku z tym, ze uwaga zostala zlozona przez uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,
nie zachodzi takze koniecznosé ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto ¢ istniejacy system komunikacyjny;

2) uwzgledniono przebieg istniejgcych tras autobusowych, ktére vwmozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupehniajacego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, Watwiajace przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw poprzez
wprowadzenie w ramach terenéw istnigjacych i projektowanych drég publicznych mozliwosci realizacji
drég rowerowych oraz ciggéw pieszych;

4) zapewniono rozwiazania przestrzenne gwarantujgce (‘)ChIOIll? waloréw przyrodniczych w postaci zachowania
istniejacego terenu lasu, utrzymanie ikontynuacje istniejacej struktury przestrzennej zabudowy
z mozliwoécia jej uzupelnienia. '

II. Zgodno$§¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Koile.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
_przestrzennym w celu oceny aktualnodci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzonego uchwaia Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
z dnia 22 maja 2003 r) dla obszaru objetego niniejszym planem wykazuja nieaktualno$é w stosunku do
Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle uchwalonego
uchwata Nr XXXII1/283/16 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 31 sierpnia 2016 r. Sporzadzany projekt
planu uwzglednia ustalenia obowiazujacego Studium miasta Kedzierzyn-KoZle ijest zgodny z wynikami
analizy dotyczacej ww. oceny. '

1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly ujemny wynik
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finansowy przedsigwzigcia (-2 539 482,00 zI), co oznacza, Zze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Najwieksze obcigZenia dla budzetu gminy stanowia wydatki na
nabycie nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego oraz realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Do kosztéw zwigzanych z realizacjs planu nalezy wskaza¢:
1) odszkodowania za grunty przejete pod inwestycije celu publicznego: 184 160,00 zi,
2) podzialy geodezyjne, szacowanie gruntéw, umowy notarialne 1 inne: 12 000,00 z,
3) budowa drég: 1 359 844,00 zi,

4) budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa):
1 276 408,00 zi, '

5) koszty zwigzane z oszacowaniem gruntow dla oplat planistycznych: 6 000,00 z4,
6) koszty zwigzane z oszacowaniem gruntow dla optat adiacenckich: 14 000,00 z,
co daje taczng kwote 2 852 412,00 zt.

Po stronie wplywéw do budzetu Gminy nalezy uwzglednic:
1) sprzedaz gruntéw stanowiacych wiasnoéé Gminy: 78 000,00 zi,
2) oplaty planistyczne: 81 270,00 zi,
3) oplaty adiacenckie z tytuhn podziatu nieruchomoéci: 93 660,00 zi,
4) opflaty adiacenckie z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej: 60 000,00 zi,
co daje taczng kwotg 312 930,00 zi.

Nalezy jednak podkreslié, ze z uwagi na nieprzewidywalnos¢ cen rynkowych oraz zmienno$é
uwarunkowan w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objstego planem, faktyczme wartoSci wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé od
przewidywanych w opracowanej prognozie. .
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