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UMOWA NRHEZ019/MOSIR eg;?ﬁ_./éw/ffﬂw:gg _

zawarta w dniu 26.11.2019 r. w Kedzierzvnie-Kozlu, pomiediy:

Gmina Kedzierzyn-Kozle. kidra reprezenuje Dyrekior Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
w Kedzierzynie-Kozlu — p. Zenona Kus. vl Jang Pawla 29, 47-220 Kedzierzyn-kozle, NIP:
7491954792, REGON: 332437162, zwana dale] WYNAIMUJACYM

1l

Panem/Paniy Tomaszem Bogocz. legitvmujacy sie dowodem osobistym Crowadzgeym
dzialalnasé gospodarcza pod nazwg Firma Gastronomiczna TDS Tomasz Bogocz. ul. Jesienna 6, 47-
230 Kedzierzyn-Kozle, wpisang do Centralng] Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosei Gospodareze]
Rzeczypospolite] Polskiej w dniu 24.04.2019 r. NIP: 7491900023, REGON: 383185178, zwanym
dalej NAJEMC 4, reprezentowany przez: Tomaszs Bogoez — wiasciciela,

lgcznie zwanymi Stronami, o nastepujace] tresci:

§1
. WYNAIMUIACY oswiadcza, iz przysiuguje mu prawo do wladania nieruchomoseia i budynkiem
poloznym w Kedziermvnie-Kozlu przy ul. Mostowej | wynikajace z decyzji Prezydenta Miasta
Kedziersavna-Kozly nr GGXILT2244-1-5-2/08 2 dnin 10.07.2008 1. ustanawiajacej na wshazanym
budynku trwaly zarzad na czas piepznaczony. na podstawie Kidrege to pviulu prawnego jest
upowazniony do dysponowania tym budynkiem w zakresie niezbgdnym do wykonania postanowien
niniejsze) umowy.
2. WYNAIMUIACY oswiadeza, 12 zgodnie z ar. 43 ust. 2 pht. 3 ustawy 2 dnin 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomo$ciami uzyskal zgode organu nadzorujacego - Gminy Kedzierzyn-Kozle
na zawarcie niniejszej umowy.
3, WYNAIMUIACY oddaje NAJEMCY do uzywania lokal uzvthowy zlokalizowany w budynku
szatniowo-socjalnym, polozonym na terenie strefy basendw krvtveh (wewnetrznyveh) Kedzierzynsko-
Kozielskiego Centrum Aktywnosei Wodine olKko™, przy ul. Mostowej | w Kedaierzynie-Koilu,
skladajacy si¢ z baru wewnetrznego z dwoma punktami wvdawezymi wraz z pomieszezeniami
kuchennymi. gospodarcaymi,  pomocnicasmi.  socjulnyvini.  sanitarnymi.  dwoma  strefami
konsumpeyjnymi: w holu pierwszego pietra i na antresoli hali basenowej. o lacznej powierzchni
101.3m2 oraz baru pijalni sokdw. zlokalizowanego w sirefie saun o powierzehni 10.5m2. Laczna
powierzchnia przeznaczona do wynajmu na cele dzialalnosei gastronomicznej wynosi 11 1L.8m2 (dalej:
Lokaly,
4. NAIEMCA zobowigeuje sie uzywac Lohaly zgodnie z umowsy i placié czynsz na warunkach
okreslonveh nieniniejsza umowa,
5. NAJEMCA oswiadeza. ze wynajmuje Lokal o powierzchnt 1118 m- w celu prowadzenia w nim
dzialainosdei gospodarczej w zakresie gastronomii ¥ mozliwoscia sprzedazy napojow alkoholowyeh. po
wezesniejszym uzyskaniu przez NAJEMCE stosownyeh zezwolen.
6. Przedmiot najmu moze by¢ unywany przez NAJEMCE wylacznie w celu prowadzenia w nim
dzialalnosci opisane] w ust. 5. Prowadzenie w przedmiocie najmu innej  dzialalnosei, ohok
lub w zamian okresloncj powvie), wymaga pisemne] zgody WYNAIMIUIACEGO.
7. WYNAIMUJACY nie ponosi odpowiedzialnosci za brak mozliwosei prowadzenin przez
NAJEMCE dzialalnosci opisanej w ust, 3. spowodowany w szczegélnosei nicuzyskaniem przez
NAJEMCE wymaguanych pozwolen lub niespelnieniem preewidzianyeh preepisami prawa warunkdow

Jei prowudzenia. Brah mozlwosel prowadzenia przez NAJEMCE dzialalnosci opisanej w ust. 3 nie

stanowi podstawy do odstapienia preez NAJEMCE od niniejsze] umowy.

8. Wwdanie przedimiom najmu NAJEMCY nastapi w terminie w dniu zawarcis umowy.

9. NAJEMCA oswiadcza, iz stan techniczny przedmiotu najmu jest mu znany i zrzeka sie wzgledem
WYNAIMUIACEGO wszelkich roszezer) 2 ovtubu wad przedmiotu najmu.

§1
I. Miesigczny czynsz najmu zosiaje ustalony na kwotg: [300 2| pento (slownie: jeden (ysiac trzyst
Do/a0).
2. NAJEMCA zobowiazuny jest ponosic aplaly 2w igzne z horzystuniem 2 praedmiotu najmu;



a) Oplata za energi¢ elektrvezna wg wskazan podlicznika oraz stawki okreslonej przez dostawee.
b) Oplata za zimna wode 1 scieki. wz wskazah podlicznika oraz stawki okreslone) przee dostawee.
¢) Oplata za cieplo wg zryvezaltowanej oplaty miesieczne] wynoszaca 1.44% kwoty netto z fakiury
VAT od dustawey ciepla.
3. Zaplata miesiecznyeh oplat o ktdrveh mowa w pst. 2, za dany miesiac nastgpowaé bedzie w ciagu
14 dni od datv wystawienia faktury. ktdra Wyngjmujacy whystawi w miesigeu nastepnym.
4. Najemca obcigkony zostanie ophatg za okresowe czyszczenie separatora thuszezu na odprowadzeniu
§eiekdw z hajmowanego lokalu. na podstawie relukiury za usiuge cavszesenia separatora.
3. Do oplat wymienionyeh powyvie) doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi
przepismi,
6. W okresie wypowiedzenia najmu NAJEMCA obowigzany jest placi¢ czynsz w dotychezasowej
wysokosel,

§3
1. Poza czynszem najmu NAJEMCA zobowiazany jest placié podatek od towardw i uslug wedlug
obowigzujacyveh przepisaw.

&4
|. Naleznose okreslone w § 2 ust. | oraz § 3 NAIEMCA ma obowiazek oplacac 7 gory do dnia 10-
tego kazdego miesiaca na rachunek bankowy WYNAIMUJACEGO. wskazany w kazdorazowo
wystawionej fakturze.
2. Za zachowanie terminu zaplaty rozuniie si¢ doate wplywu naleznosci na rachunek bankowy
WYNAIMUJACEGO.
3. Za opoznienie w zapluacie naleimosci okreslonveh umowy. WYNAIMUIACY 2adaé zaplaty
ndsetek ustawowyveh 2o apdénicnie.

§5
|. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemne] zeody WYNAIMUJACEGO oddaé przedmiotu naymu
asobie trzecie] w podnajem lub do bezplatnero uzvwaniy w caloser albo w czese.
2. Wyrazenie zgody na podnajem  wymaga formy  pisemnel pod rygorem  niewaZnosci,
WYNAIMUJACY moZe uzaleznic sgode od podwyzszenia wysokosei czynszu.

§6

. NAJEMCA obowigzany jest uzywat przedmiot pajmu w sposdb nie zagrazajgey jego veiu i
zdrowiu oraz Zyciu i zdrowiu osdb trzecich. NAJEMC A zobowiazany jest rdwniez uzywad prredmior
najmu zoodnie z jego przeznaczeniem i umowa oraz utrzymywac przedmiot najmu w nalezytvm stanie
estelveznym, lechnicznym odpowiadajacvm jewo normalnemu wzyciu. w sposdb nie naruszajacy
substancji przedmiotu najmu, jak i do jego odnawiania w okresach pie dluzszyeh niz raz na 3 lat
a w szezegdlnosei do:

a) przestrzegania  przepisow  preceiwpozarovwsel,  ochirony  Srodowiska,  BHP. saniweno-
epidemiologicznyveh;

b) przestrzegania preepisdw regulamindw obowiazujneych w obiekeie, zwlaszezn Regulaminu
funkgjonowania Centrum Aktvwnodei . Wodne oK Ko™

c) przeprowadzania na wlasny koszt bieZzacyveh remontdw przedmiotn umowy okredlonyveh w art. 681
kodeksu cywilnego:

d) usuwania na wlasny koszt ewentualnyeh awarii | zniszezen przedmio umowy:

e) usiwania na whasny koszi | nvzyko wszelkich nicczystosci powstalyell w awigzku z eksploatagjy
przedmiotu najmu.

2. WYNAIMUIACY nie ponosi odpowiedeinlnosci 2a szhody powstale w seczegdlnosel w wyniku
awarii instalacji wodno-kanalizacyinej. gazowej, centralnego ogrzewania i elektrvezne], spowodowane
dziataniern NAJEMCY, osoby trzeciej lub siby wyzszel.

87
I. Do nakladow na przedmiot najmu. obeigzajucyeh WYNAIMUJACEGO, nalezy wylacanie prace
budowlane, zwigzane z utrzymaniem w nalesvtym stanie elementow konstrukeyjnyeh przedmiot
Aajm.



2 Porosule nmhlady awigeane 2 uirgymaniem precdmion naimu w nalezvim stanie abeigzaja
NAJEMCE.
3. NAJEMCA zobowinzuny jest do dosiosawania preedmiote naimo Jdo prowadzonei [ub planowang;
dziglalposel gospodarcze] na winsny Koszr bez obowivzku zwroty prece WYNAIMUJACEGO 1yeh
szt ani 2wrotu rawnewariosei dukonamvel v en sposaly nakladaw luby ulepszen.
4. W prevpadha opdimien w preeprosadesnin vemonty lub usenigeiy swaril. po- beeshitecznym
weznwanin NAJEMOY do dokonania napravs . W ANAIMUIACEMLU prazs stugije pravo zastepezeno
wykonania robdt na kosa i rvzy ko NAIEMOY .
5. Dovobowigekdw NAJEMOY palezs rownier trrzy manle w ualezviy m stanie omgwgenit provdiniolig
L.

88
I Bez zeawolenmia WYNAIMUJACEGO. NAIEMCA mn pmwo przeprowndzae w preedmiocie
majmu jedvnie te prace remontowe. hidne zmirerzajs de utravmania pezedimiott najmu wosbinie oie
Ix'!gﬁl’.‘iﬂ.m}'lﬂ .
2 Dokemwanie w preedmiocie najmu dolei dacveh smian fremontiw, madernizuchi b adamacii)
wymaga pisemngj zgody WYNAIMUIACEGO. _
3. Na wykononie powyaszyeh czannosel NATLMCA musi uzyskad dokumentacje | pozwolenia
przewidsimme W dbowigaujucyeh preepisach prava,
4, NAIEMCA jest zobowiazany do udestepnimiia Przedmiotn Najmu w celu dokonania przez
WYNAIMUSACEGO hanweol] prasidlowsse] ich ehaplaaacii, WYNAIMUIACY dolosy nalezyiveh
starai. by kontrole te nie utrodmiaby dzialalnosed prowadzong] prace NAJEMOE,

&9
I. Najemes z chwila przehazania przedniotu najmo ponosi odpowiedzilnose:
a) zu ewentualne szhody powstale W preedmbocic umows.
by zn szhids wWarzadzone vsobom rzecim W awiaske 2 prowadzong praez sicbie Jfnatulnosely
i Korzystanjem 2 preedmioty najmw.
¢} 7n szkody wyrzndzone osobom trzecim w zwiazke 7 nienaleryiym wryikowaniem przedmioin
najmil,
d) zu sekody wyrzadzone osobom trzecim przez przedmioty 2naidujsee sic w precdmiocie nuajmu.
€) 7o prowadzenie swojel drisfalnusei sospudareae] W presdmioede najmu. swlaszezs w cakresic
wymagan staw iy eh prees takie insty ege jak Sanepid, PHS IS, dtp.
3. NAJEMCA esn zobowiazany do nezw locznezo informowanin WY NAIMUNACEGO:
a) o wszelkich windomyeh mu roszdzeninch oadh rzecieh donyesgevel bezpasrednio b pudrednin
prredmioty najmu,
b) o wiadomyeh mu pracanach grodacseh amissczeniom praedmio ngime Ub powazmm
martszenien substaneii irwale] przedimot naimu,
o) o wszelkich wiadomych mu czynnosciach organdw pafstonwyeh lub samorsadowyeh danezaeych
hezpodradnio lub posrednio preedmmiom najmu.

510
L, Limross s aria jest i wzss okteshoms od die 26.00 2009 ¢ doodinin 25,1 1,2027 v,
2. Fa porozumienient umows moze g rozwinzing w kahds m czasie.
3. Karda re stron moze mzwinzed nintegjsra umows 7 oznchowarniem | -miesigeznega  okrness
wypow jedzenia,

B
L. WYNAIMUIACY moze wypontedzied ugem bez 2schiowania ohiese wapowiedzenin, jezeli
NAJEMCOA;
a) prowadzi woprzadmiocie nmpmo bez zzody WY NAIRMILTACLGO dzalainose inma. mik okrestona
Wl st 4 imowy,
b)) oihily prredmiog aajmn o colode] ok ow Geedel wopedomajen Tub o hegplatneso weywanin asobio
traecie] ey uprzednie] piseimne] zeody WYNAIMUJACEGO.
¢} urywa prredmiotu najmu w sposnh spreecam 2 umows luh jego preeznaczenien,
d) zamiedbuje przedmion najmu do tege stopmia. 20 naren W YNAIMUIACEGO ne szhode.
e] nie prowndsi w przedmiocte nngmuo dzilalnosal prace okres o nufmrie) dwoch miesicey.



) dopuszeza sig zwloki z zaplata czvnszu lub oplat co najmniej za dwa pelne okresy platnosei.
g) dokonuje bez uprzednie] pisemnel zoody WYNAIMUIACEGO w przedmiocie najmu zmian,
0 ktorych mowa w § 8 ust. 2.
) razaco narusza inne postanowienia umows.
i) narusza inne obowigzujace preepisy prawid. 4w szezeodlnosel preepisy Kodeksu Cywilnego
| ustawy o wychowaniu w trzezwosci.
2. W przypadku rozwigzania umowy przez wm bie okreslonym w ust. | NAJEMCA obowiazany jest
zwracic przedmiot namu w terminie okreslomym przez WYNAIMUJACEGO w stanie nie
POROrSZONN M,
3. Oéwiadezenic WYNAIMUJACEGO w przedmiocie rozwiazania ninigjszej Umowy winno zostad
dokonane w formie pisemne] ze skutkiem na dzied otrzymania tego zawiadomienia przez drugg
Stroneg.

§12
I Jezell NAJENMCA dopusci sie nuruszen okreslonseh w § 11 ust 1, WYNAIMUIJACY . niezaleznie
od wypowiedzenia umows bez zachowania okresu wypowiedzenia, mode Zzada¢ od NAJEMCY
aaplaty kary umowne] w wysohosci rownej naleznosci 7 tytudy ezynszu najmu za 3 miesigee.
obowiazujacego w czasie wystapienia przez WYNAIMUJACEGO z zadaniem zaplaty kary umownej.
2. WYNAIMUJACY zastrzega sobie prawo dochodzema odszhodowania uzupeininjacego. jereli
szkoda, o Kidrej mowa powyie] przekrocay la wartosE kar umownych,

§13
|. Po zakofczeniu okresu na jaki niniejsza umowa zostata zawarta, NAJEMCA abowiazany jest
zwrocic WYNAIMUJACEMU przedmior najmu w stanie nigpogorszony m.
2. Jezeli NAJEMCA ulepszyl przedmiot najmu, WYNAIMUJACY moze wedlug swojeso wybar
albo zatrzymac ulepszenia bes obowiazku ewrotu ich rdwnowartoscl. albo zadad prayvwrdcenia stanu
poprzedniego.

§14
W przvpadku  koniecznosei  dokonania przez WYNAIMUJACEGO w  przedmiocie najmu
lub w budynku. w Kidrvm znajduje sie przedmiot najmu. remontu lub innyeh prac, ktérveh przebieg
uniemozliwial bedeie uzvwanie przedmiots najmu do umowioneso celu, praws i obowigzki stron
ulegaja zawieszeniu na czas trwania teh prac. WYNAJMUJACY uprawniony jest do wejscia
do przedmiotu ngimu, celem wykonania koniecenyeh prac, o NAJEMCA zobowigzuny jest
do udostepnienia przedmiotu najmu. Decyzie w sprawie zastosowania powyzszego postanowienia
podejmuje WYNAIMUJACY i zawladomi o uie| pisemnic NAJEMCE.

§15

l. Strony nie ponoszg odpowiedzialnosel za niewvkonanie lub nienalezyte wykonanie postanowien
niniejszej umowy w przypadko zaisnienia zdarzed zewnewznyveh okreslanyveh jako .sila wyisza™,
Pod pojeciem .sily wyzszej” rozumie sig zdarzenia nieprzewidziane przez strony umowy. niczalesnc
od nich, na ktérych ujawnienie sie | przebieg strony nie maja wplywu. zaistniale po podpisaniu
wnowy, w szezegdlnosel takie joh: wojis. katastrofs, zamleszhi. Kleski zvwiolowe.

2. Strona dotknigta sila wyzsza winna niczwlocznie powiadomié pisemnie druga strone o fakeie
zaisinienia sily wyZszej, o wkie o jej ustapieniu.

§16

I. Strony umowy sy obowiazane informowad sie nawzajem na pismie o kazdej zmianie adresu
swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku korespondencje wystana na
ostatni adres listem polecanym i nieodebrana, wwaza si¢ za dorgczona,

2. Strony ustalaja nastepujace adresy do doreczen:

WYNAIMUJACY: Migjski Osrodek Sportu | Rekrencji. ul. Grunwaldzka 71, 47-220 Kedelerzyvi-
Kozle.

NAJEMCA: Firma Gastronomiczna TDS Tomasz Bogoez. ul. Jesienna 6. 47-230 Kedzierzyn-Kozle

3. Wszelkie zawiadomienia. aswiadezenia woli stron. dla ktdryeh ninigjsza umowa wymaga formy
pisemnej. nalezy kierowaé na adresy stron wskazane w zdaniu poprzedzajaeym. pod rvporem



niewarnosei. o ile drugn stronn nie 2o5mnie powiadomiona w formie pisemnej o smianie w/w pdresy
do doreczen.

§17
I, Wszelkie zmiany i uzupelnienia umows. 2 mhze odwladczenia kazdej ze stron w ramach umowy,
wymagaja formy pisemnej pod rvgorem niew aznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego,
3. Ewentualne spory winikle z postanowied ninigfszej umowy rozstrzygac bedzie Sad wiaseiwy dla
siedziby WYNAIMUJACEGO.
§i8

1, NAJEMCA oswiadcza. 2e znany jest mu fakt i7 wresc nimigjsze] umows, a w szezegolnosci
przedmiot umowy oraz wyschosd czynszu ¢ oplat dodathowych, stanowia informacje publicrma w
rozumieniu art. | ust.l ustawy z dnia 6 wrzesnie 2001 r. o dostepie do informagji publicznej (Dz.U.
z 2000 r.nr 112 poz. 1198 ¢ pdzn. zm.). kwora podlesa udostepnieniv w trvbie preedmiotowef ustawy.
z zastrzezeniem ust. 2.

Wyhonanie nini¢iszei umowys  nie winde sie 7 preemwarzaniem  danyeh wo rozumieniy
Rozporzadzenia
o ochronie damych osobowych (RODO) z dnia 27 kwiemia 2016 r. (Dz Urz- LE L 119 2 04.05.2016).
diz ktdrveh Administratorem Danych jest MOSIR, za wyjatkiem abszaru niezbgdnego do zawarcia
umowy oraz dokonania wzajemnyeh rozliczen miedzy Stronami,

19
Minigjsza umowa zostala sporzadzona w dwéeh jednobrzmiacyeh egzemplarzach. po jedmym dia
kazdej ze Stromn.
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