Zalqgcznik do obwieszczenia o przetargu na najem lokalu
uzytkowego w Hali Widowiskowo-Sportowej przy ul. Mostowej 1
w Kedzierzynie-KoZlu

Umowa najmu

zawartawdniu .................... 2011r. w Kedzierzynie-Kozlu pomiedzy:

- Migjskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kedzierzynie-Kozlu, Al. Jana Pawta 11, 47-220
Kedzierzyn-Kozle, zwanym dalej Wynajmujacym, reprezentowanym przez dyrektora
Dariusza Broja,

§1

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy w Hali Widowiskowo-
Sportowej przy ul. Mostowej 1A w Kedzierzynie-Kozlu, sktadajacy sie z sali konsumpcyjnej
wraz z barem i pomieszczen pomocniczych o lacznej powierzchni uzytkowej 238,82 m?,
zwany dalej lokalem.

2. Wydanie lokalu najmu Najemcy nastagpi w ww lokalu w terminie wskazanym Najemcy
pisemnie przez Wynajmujacego przypadajacym w ciggu 7 dni od daty zawarcia umowy i
zostanie udokumentowane protokotem zdawczo odbiorczym sporzadzonym i podpisanym
przez strony, przy czym jezeli Najemca nie stawi si¢ w miejscu wydania przedmiotu najmu w
dacie tego wydania wskazanych przez Wynajmujacego, to przedmiot najmu uznaje si¢ za
wydany Najemcy, a Wynajmujacy samodzielnie sporzadzi i podpisze protokét zdawczo
odbiorczy, ktory przesle Najemcy.

§2

1. Najemca beda prowadzi¢ w lokalu dziatalno$¢ gastronomiczng, w ramach ktérej moze, po
uzyskaniu wymaganego zezwolenia, sprzedawac¢ napoje alkoholowe do spozycia w miejscu
sprzedazy.

2. Najemca moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng w ogrodku gastronomicznym na
terenie otwartym przylegajacym do lokalu, zwanym dalej ogrodkiem, w ktorym to ogrodku
moze, po uzyskaniu zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, sprzedawa¢ napoje alkoholowe do
spozycia w miejscu sprzedazy. Przed uruchomieniem ogrodka Najemca uzgodni z
Wynajmujacym granice terenu zaj¢tego pod ogrédek oraz koncepcje jego urzadzenia.

3. Najemca w ciaggu trzech miesigcy od daty zawarcia umowy we wilasnym zakresie i na
wilasny koszt wyposazy lokal w urzadzenia niezbg¢dne do uruchomienia w nim dziatalno$ci
gastronomicznej i rozpocznie t¢ dziatalnos¢.



§3

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego:

1) prowadzi¢ w lokalu i ogrodku zamiast dziatalnosci gastronomicznej lub rownolegle z nig
innej dzialalnosci,

2) udostepnia¢ lokalu i ogrodka lub ich czegsci osobom trzecim w celu prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalno$ci,

3) prowadzi¢ w lokalu i ogrédku robdt budowlanych i rozbiorkowych badz innych robét,
ktorych efektu nie da si¢ usuna¢ bez przeprowadzenia robot budowlanych lub rozbiérkowych,
przy czym jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode na takie roboty, to strony w odrgbnym
porozumieniu okreslg zakres i termin wykonania robot, tryb potwierdzenia ich wykonania
oraz wysokos$¢ i sposob udokumentowania naktadow poniesionych przez Najemce na te
roboty.

§4
1. Najemca zaptaca Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu w kwocie netto ............ 7k,
stanowiacej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu wynoszacej 238,82 m? i stawki ..... zt/m?,

ktory to czynsz podlega podwyzszeniu do kwoty brutto o nalezny podatek o towardw 1 ustug
wyliczony wg obowigzujacej stawki.

2. Poczawszy od 2012r. miesigczny czynsz najmu bedzie corocznie podwyzszany o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych (inflacji) w roku
poprzednim oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

3. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zaptaci Wynajmujgcemu nastepujgce miesieczne
optaty dodatkowe:

1) za energi¢ elektryczng w wysokosci brutto stanowigcej iloczyn mocy punktow
oswietleniowych i urzadzen elektrycznych zainstalowanych w lokalu i ogrodku, czasu pracy
tych punktéw i urzadzen, uzgodnionych mig¢dzy stronami w odrebnym porozumieniu, oraz
stawki brutto za 1 kWh energii elektrycznej ptaconej przez Wynajmujacego z tytulu dostawy
energii elektrycznej do Hali Widowiskowo-Sportowej; uzgodnienia te beda aktualizowane w
razie zmian mocy punktow oswietleniowych i urzadzen elektrycznych zainstalowanych w
lokalu oraz czasu ich pracy,

2) za energi¢ cieplng w wysokosci brutto stanowigcej cze§¢ oplaty za t¢ energi¢ ponoszonej
przez Wynajmujacego odpowiadajaca proporcji miedzy powierzchnig uzytkowa lokalu
(238,82 m?) i faczna powierzchnia uzytkowa Hali Widowiskowo-Sportowej (9.340 m?),

3) za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw w wysokosci brutto stanowiacej iloczyn 50 m®
wody i $ciekéw oraz stawki brutto za dostawe 1 m® wody i odprowadzanie 1 m® sciekow
ptaconej przez Wynajmujacego,

4) za ochrong¢ w wysoko$ci brutto stanowigcej 5% wynagrodzenia miesi¢cznego brutto
placonego przez Wynajmujgcego podmiotowi wykonujgcemu ochron¢ Hali Widowiskowo-
Sportoweyj.

4. Najemca we wlasnym zakresie zawrze z wlasciwym podmiotem umowe wywozu odpadow
komunalnych z lokalu i ogrodka.

5. W przypadku =zainstalowania przez Najemcg¢ licznikow mierzacych ilo§¢ energii
elektrycznej, energii cieplnej i wody zuzywanej w lokalu i ogrodku, nalezno$¢ za energie
elektryczng, cieplna, wodg 1 $cieki obliczana bedzie na podstawie wskazan tych licznikow.

6. Zaplata czynszu najmu za dany miesigc nastgpowaé bedzie bez wezwania z gory do
pigtnastego dnia tego miesigca, przy czym Wynajmujacy w tymze terminie wystawi i wysle
Najemcy stosowng fakture.



7. Zaptata optat, o ktorych mowa w ust. 3, za dany miesigc nastepowac bedzie w ciggu 14 dni
od daty otrzymania przez Najemcoéw stosownej faktury, ktora Wynajmujacy wystawi w
miesigcu nastepnym.

8. Zaplata wszystkich naleznosci obcigzajacych Najemcg w mysl postanowien
poprzedzajacych nastgpowacé bedzie przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w
Deutsche Bank PBC S.A. nr 69 1910 1136 3206 9459 5131 0001.

9. Najemca o$wiadcza, ze jest podatnikami podatku od towarow i ushug i posiadaja NIP
10. Za okres od zawarcia niniejszej umowy do czasu uruchomienia restauracji, nie dtuzszy
jednak niz 3 miesigce, Najemca bedzie zwolniony z cato$ci czynszu najmu.

11. Tytutem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytutu czynszu najmu i oplat, 0
ktorych mowa w ust. 3, Najemca wplacit Wynajmujacemu kwote w wysokosci ...............
zl, ktora zostanie Najemcy zwrdcona w ciaggu 14 dni od daty rozwigzania umowy w
wysokosci pomniejszonej o ewentualne zalegtosci Najemcy w zaplacie czynszu najmu i w/w
oplat istniejgce w dacie rozwigzania umowy oraz o odsetki za zwtoke.

§5

1. Umowg zawarto na czas nieoznaczony, nie dluzej jednak niz czas sprawowania przez
Wynajmujacego trwalego zarzadu nieruchomos$cia, na ktorej usytuowana jest Hala
Widowiskowo-Sportowa przy ul. Mostowej 1A w Kedzierzynie-Kozlu.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

1) za porozumieniem stron — w kazdym czasie,

2) przez kazdg ze stron za wypowiedzeniem zlozonym drugiej stronie, przy czym okres
wypowiedzenia wynosi trzy miesiace, a jego koniec winien przypada¢ na ostatni dzien
miesigca.

3. Wynajmujacy moze, bez obowiazku wyznaczania Najemcy dodatkowego terminu,
rozwigza¢ umow¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1) nie uruchomi w lokalu dziatalnosci gastronomicznej w terminie wskazanym w § 2 ust. 3,

2) bez zgody Wynajmujacego prowadzi¢ bedzie w lokalu lub ogrodku zamiast dziatalno$ci
gastronomicznej lub rownolegle z nig inng dziatalnos$¢,

3) udostepni bez zgody Wynajmujacego lokal, ogrodek lub ich czesci osobie trzeciej do
prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnosci,

4) przeprowadzi lub prowadzi¢ bedzie bez zgody Wynajmujacego w lokalu 1 ogrodku roboty,
o ktérych mowa w § 3 pkt 3,

5) uruchomi ogrdédek bez dokonania z Wynajmujacym uzgodnien, o ktorych mowa w § 2 ust.
2,

6) popadnie w zwloke dtuzszg niz 14 dni z zaptata w catosci czynszu najmu lub ktorejkolwiek
z optat wskazanych w § 4 ust. 3 cho¢by za jeden okres ptatnosci.

4. W razie rozwigzania umowy za porozumieniem stron — strony okreslag w tym porozumieniu
zasady 1 terminy rozliczenia mi¢dzy nimi nakladéw na roboty, o ktorych mowa w § 3 pkt 3,
ktorych przeprowadzenie strony uzgodnity.

5. W razie rozwigzania umowy za wypowiedzeniem przez Najemce Wynajmujacy zwroci
Najemcy potowe nieumorzonej czesci naktadow na roboty, o ktorych mowa w § 3 pkt 3),
ktorych przeprowadzenie strony uzgodnily, przy czym dla ustalenia wysokosci tego zwrotu
strony kierowac si¢ beda nastepujacymi zasadami:

1) warto$¢ nakladow na roboty podlega corocznemu umorzeniu w wysokosci 10%
uzgodnionej przez strony wartosci poczatkowej tych naktadow,



2) wysokos¢ odpisow umorzeniowych za rok, w ktorym roboty wykonano, i za rok, w ktorym
umowa ulegta rozwigzaniu, wynosi 10% uzgodnionej przez strony warto$ci poczatkowej tych
naktadow.

6. W razie rozwigzania umowy za wypowiedzeniem przez Wynajmujacego Wynajmujacy
zwroci Najemcey cato$¢ nieumorzonej czgsci nakladow na roboty, o ktorych mowa w § 3 pkt
3), ktorych przeprowadzenie strony uzgodnity, przy czym dla ustalenia wysokosci tego
zwrotu strony kierowac si¢ beda zasadami wskazanymi w ust. 5.

7. W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3, Najemcy nie bedzie przystugiwal od
Wynajmujacego zwrot nakladow na roboty, o ktorych mowa w § 3 pkt 3), ktorych
przeprowadzenie strony uzgodnity.

8. W kazdym przypadku rozwigzania umowy Wynajmujagcemu przyshugiwac¢ bedzie, wedle
jego wyboru, w odniesieniu do robét, o ktorych mowa w § 3 pkt 3), wykonanych przez
Najemce bez uzgodnienia z Wynajmujacym, prawo zatrzymania efektow tych robot bez
zwrotu Najemcy naktadow na nie albo zadanie usunigcia efektow tych robdt w terminie 1 w
sposob wskazany przez Wynajmujgcego.

9. W razie rozwigzania umowy lokal i ogrodek powinny zosta¢ w terminie uzgodnionym
miedzy stronami, nie dluzszym jednak niz 14 dni liczonych od daty rozwigzania umowy,
zwrocone Wynajmujgcemu. Na okoliczno$¢ zwrotu lokalu i ogrodka strony sporzadza i
podpisza w zwracanym lokalu w dacie jego zwrotu protokot zdawczo-odbiorczy. W razie
nieobecnosci ktorejkolwiek ze stron w zwracanym lokalu w dacie jego zwrotu strona obecna
samodzielnie sporzadzi i podpisze protokoét zdawcezo-odbiorczy, ktory przesle drugiej stronie.

§6

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory z umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

4.Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:



