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UCHWALA NR XVII1/187/20
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle
dla obszaru w rejonie ul. Klodnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z pézn. zm.Y) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pozn. zm.”) a takze w zwigzku z uchwalg nr XI1X/242/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2012 r. zmieniong uchwata nr XLVII/558/14 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej,
po stwierdzeniu, ze projekt niniejszego planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Kedzierzyn-Kozle przyjetego uchwatg nr XI11/144/19
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzes$nia 2019 r., Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zasady ogolne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie
ul. Klodnickiej, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni 2,1074 ha, potozony
w potnocno-zachodniej czgsci gminy Kedzierzyn-Kozle.

2. Szczegdlowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu miejscowego
w skali 1:1000.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2, zatytutlowany ,,Miasto Kedzierzyn-Kozle. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej. Rysunek planu miejscowego”
— zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696
ipoz. 1815;

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815;
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4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspodtczesnej, gdyz takie dobra nie zostaly zidentyfikowane na obszarze planu
miejscowego;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego — z uwagi na to, ze na obszarze planu miejscowego takowy dopiero
si¢ ksztaltuje;

3) granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terenow gorniczych — wobec niewystepowania na obszarze planu miejscowego tego typu terenéw i obiektow;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — wobec niewystepowania na obszarze planu miejscowego
tego typu obszarow i krajobrazow;

5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy;

6) granic obszaro6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszarow i obiektéw wymagajacych rehabilitacji;

7) granic obszaro6w wymagajacych przeksztalcen Ilub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania
na obszarze planu miejscowego takich obszarow;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — gdyz obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane nie zostaly
okreslone w studium,;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 — gdyz takie nie zostaly okres§lone
W zasigegu obszaru planu miejscowego;

10) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych
— ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania tego typu terendw na obszarze planu miejscowego;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych
hitlerowskich obozéw zaglady — ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu miejscowego wyodrebnionego linig rozgraniczajaca
oraz oznaczonego symbolem przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumiec literowo-numeryczne oznaczenie poszczegdlnych
terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu miejscowego na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 70% powierzchni
tego terenu,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, ktore uzupekia przeznaczenie podstawowe lecz zajmuje
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu;
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5) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa oraz pozostalych obiektéw budowlanych, mierzong od najwyzej potozonego punktu
obiektu budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

6) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ og6l obiektow budowlanych (budynkow, budowli oraz obiektow
matej architektury) istniejacych i planowanych do realizacji na okreslonym terenie, ktére wplywaja na jego
zagospodarowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut wszystkich
budynkow na okreslonej dziatce budowlanej w ich obrysie zewnetrznym,;

8) dachu ptaskim — dach o spadku potaci do 12°

9) nieucigzliwej ustudze — nalezy przez to rozumie¢ taka, ktora nie bedzie powodowata przekroczen
standardow jako$ci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajacy si¢ na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego;

11) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieplownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
a takze urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania;

12) tablicy ogloszeniowej - nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa o rzucie na plaszczyzne poziomag
w ksztalcie prostokata, o dlugosci nie przekraczajacej 2 m i szerokosci nie przekraczajacej 0,3 m, ktorej
wysoko$¢ wraz z ewentualnymi podporami nie przekracza 2,5 m od powierzchni gruntu.

§ 2.1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca, o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej
granic¢ obszaru planu miejscowego; granica ta wraz z granicg, o ktorej mowa w pkt 2, okreslajg obszar,
na ktéorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia.

2. Za szczegblowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunku planu miejscowego nalezy przyjmowac
granice dziatek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja si¢. Potozenie pozostatych
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustali¢ poprzez odczyt z rysunku planu miejscowego, w oparciu
o jego skale.

3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujgce poza granicami obszaru
planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujgcych ustalen niniejszej
uchwaty, cho¢ ulatwiaja ich interpretacje.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3.1. Sposdb zagospodarowania obszaru planu miejscowego i prowadzenia na nim inwestycji winien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkow roslin, zwierzat i grzybow podlegajacych ochronie na mocy
przepisow szczegolnych.

2. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ,,1. MN” i ,,2.MN” stanowig granice
terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, jesli w catosci lub w czesci zostang one
faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla ktorych w przepisach o ochronie $srodowiska okre$lono
dopuszczalne poziomy hatasu.

3. Emisje wytwarzane przez planowane zagospodarowanie nie mogg powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach poza obszarem, do ktérego podmiot odpowiedzialny
za ich wytwarzanie posiada tytut prawny.
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4. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 3, nie dotyczy tras komunikacyjnych, dla ktéorych mozna
wyznaczy¢ ,,obszar ograniczonego uzytkowania”, o ktorym mowa w przepisach o ochronie $rodowiska.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, jak i wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 5.1. Lokalizacja nowych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalng
linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepoéw niniejszego paragrafu.

2. Przy lokalizacji budynkow nalezy uwzglednic:
1) dopuszcza si¢ wykroczenie na odlegtos¢ do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz tarasami, schodami,
podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze$ciach budynku znajdujacych sie¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

2) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,2.MN”, wynikajacg z przepisow odrgbnych, minimalna
odlegtos¢ od lasu.

3. Na obszarze planu miejscowego — z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy i dopuszczen
wynikajacych z odrgbnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢, ze linia rozgraniczajaca jest linia zabudowy dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami, usytuowanych na gruncie nie
moze przekracza¢ 9 m.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych lokalizowanych dla obstugi prac budowlanych.

7. Regulacje okres$lajace formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem poprzedniego ustepu.

8. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych
na obszarze planu miejscowego nalezy teren oznaczony symbolem przeznaczenia ,,1. KDG”:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic ogloszeniowych pod warunkiem, ze nie beda kolidowatly
z funkcja komunikacyjnag i sieciami infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 7.1. Linia rozgraniczajaca moze stanowi¢ rownoczesnie granice nieruchomosci przewidzianej do wydzielenia
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomos$ci powstalty w wyniku scalania i podzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dzialek dla dojs¢
i dojazdow oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niewyznaczonych na rysunku planu
miejscowego.

4. Dla doj$¢ 1 dojazdoéw oraz drog i urzadzen infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujgce parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu okresla si¢ nastgpujace parametry nowowydzielanych dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nieokreslone w innych paragrafach

§ 8. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen lub ich zespoldw wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 9. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332
(Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka).

Rozdzial 7
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 10.1. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ — przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego
w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego si¢ z zabudowa nie dtuzej jednak niz do 1 stycznia 2040 r.
—uzytkowanie niezagospodarowanych w sposob docelowy obszaréw o charakterze zaplecza prac budowlanych
prowadzonych w sasiedztwie.

2. W ramach tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu zakazuje si¢
wznoszenia budynkow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11.1. Powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, ustala si¢ w oparciu o:

1) zjazdy z drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia ,,1. KDG”, majacej swoja kontynuacj¢ poza
obszarem planu miejscowego;

2) droge wewnetrzna oznaczong symbolem przeznaczenia ,,1. KDW?”, majacg mozliwos¢ powigzania
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich parametrow
technicznych dla ruchu samochodowego.

2. Uktadami zewngtrznymi, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, sg uktady komunikacyjne poza granica
obszaru planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek rowniez za pomoca niewydzielonych na rysunku planu
miejscowego drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych pod warunkiem:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow;
2) zgodnosci z odrgbnymi przepisami;

3) nie zostanie zajgte wiecej niz 10% powierzchni jednostek terenowych, przez ktére drogi i ciggi beda
przeprowadzone;

4) zapewnienia szerokosci drog wewnetrznych stuzacych obstudze komunikacyjnej dziatek nie mniejszej niz 6 m;
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5) zachowania zgodnosci z pozostatymi ustaleniami planu miejscowego.

4. Na calym obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ciaggéw pieszych oraz
ciggow rowerowych nieoznaczonych na rysunku planu miejscowego.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry ciagdw pieszych i ciggdéw rowerowych:
1) minimalna szeroko$¢ ciagu rowerowego:
a) 1,5 m — gdy jest on jednokierunkowy,
b) 2,0 m — gdy jest on dwukierunkowy,
¢) 2,5 m — gdy z ciagu jednokierunkowego moga korzysta¢ piesi,
d) 3,0 m — gdy z ciagu dwukierunkowego moga korzystac piesi;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego — 1,5 m, z zastrzezeniem odrgbnych przepisow;
3) minimalna wysoko$¢ skrajni nad ciggiem pieszym i rowerowym — 2,5 m.
6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla
pojazdéw samochodowych:
1) 1,5 stanowiska postojowego na jedno mieszkanie;

2) 1 stanowisko postojowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i 1 stanowisko postojowe
na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej powyze;j.

7. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach,
na ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogélna liczba stanowisk
wynosi powyzej 41.

8. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla rowerow:
1 stanowisko postojowe na lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i 1 stanowisko postojowe
na kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej powyze;j.

9. W zakresie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia:

a) w zasiegu terenow drog wewngtrznych, a takze — z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych — na terenach
drog publicznych,

b) na innych terenach, niz wymienione w lit. a, o ile nie zostanie zajgte wigcej niz 30% powierzchni
jednostki terenowej, ani nie zostang naruszone ustalenia planu miejscowego oraz przepisy odrgbne;

2) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie i modernizacj¢ istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
a takze rozbiorke istniejacych.

10. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow oraz formowania hald i nasypow w sposob, ktory zagrazalby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury techniczne;j.

11. Obstuge obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywac poprzez podlagczenie do sieci wodociggowej, z zastrzezeniem,
ze nie dotyczy to przypadkoéw zwykltego korzystania z wod, przynaleznego na mocy odrebnych przepisow,
wlascicielom gruntow, a ponadto nakaz ten nie dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do: prac
gospodarczych, podlewania roslin, napetiania zbiornikéw wodnych lub gaszenia pozarow;
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2) $cieki komunalne powinny by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, a nast¢gpnie do oczyszczalni
$ciekow. Dopuszcza si¢, do czasu wybudowania sieci, odprowadzanie $ciekow do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

3) jezeli na obszarze planu miejscowego bgda wytwarzane $cieki inne niz komunalne, nalezy je odprowadzac
do sieci, o ktérych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu. Dopuszcza si¢, do czasu wybudowania
sieci, odprowadzanie §ciekow do szczelnych bezodptywowych zbiornikow;

4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna ma si¢ odbywac siecig $redniego i/lub niskiego napiecia, z zastrzezeniem
pkt 11;

6) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podtaczenie do sieci gazowej lub w oparciu o indywidualne
lub grupowe zbiorniki gazu;

7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane, z zastrzezeniem pkt 11, w oparciu o:

a) urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie lub innych proekologicznych mediach — o emisji substancji
mniejszej lub réwnej, jak powodowana przez ogrzewanie gazem sieciowym,

b) urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach statych nie
zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktorych mowa w lit. a,

¢) sie¢ cieptownicza;

8) parametry sieci infrastruktury technicznej maja zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi obszaru objetego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla nastgpujacych
sieci:

a) wodociggowej — DN 63,
b) kanalizacji sanitarnej — DN 200,
¢) elektroenergetycznej — 230 V,
d) gazowej — DN 25,
e) cieptowniczej — DN 20,
f) kable elektroenergetyczne i inne — co najmniej jednozytowe,
g) rurociagi technologiczne — DN 20;
9) zakazuje si¢ lokalizacji rurociagéw technicznych o $rednicy przekraczajacej DN 2000;

10) podtaczenie sieci infrastruktury technicznej, dopuszczonej na obszarze planu miejscowego, do zewnetrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie to powodowalo zagrozenia
dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

11) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespotow wytwarzajacych energi¢ ze zrodet energii
odnawialnej, o tacznej mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze w odniesieniu
do elektrowni wiatrowych:

a) ich moc nie moze by¢ wigksza niz moc mikroinstalacji w rozumieniu legalnej definicji z ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269, poz. 1276, poz. 1544,
poz. 1629, 1669),

b) ich wysoko$¢ na terenach z dopuszczong zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci dopuszczonej dla
zabudowy na danym terenie.

12. Wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny by¢é wyposazone
w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadow, zgodnie z odrebnymi przepisami.

13. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staty ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje sluzgce zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng.
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Rozdzial 9
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Na obszarze planu miejscowego obowigzuje 30% stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 10
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 13.1. Granica terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1. KDG” stanowi granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 pod warunkiem ich zgodno$ci z przeznaczeniem terenow.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14.1. Dla terenow ,,MN”, oznaczonych symbolami przeznaczenia ,,1.MN” i ,,2.MN”, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace na terenach
»MN” dopuszcza sig:

1) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
2) place zabaw;
3) ustugi nieuciazliwe.
3. Na terenach ,,MN” stanowiska postojowe dla pojazdéw moga by¢ realizowane wytacznie w formie:

1) garazy otwartych i zamknigtych, pod warunkiem, ze beda czes$cig budynku, w ktorym na przechowywanie
pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 50% jego kubatury;

2) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych;
3) parkingow terenowych.

4. Na terenach ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako zabudowa
wolnostojaca lub blizniacza.

5. Na terenach ,,MN” zabudowa mieszkaniowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji nadziemnych.

6. Na terenach ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych poprzez okreslenie nastepujacych ich
parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku — 9 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, z zastrzezeniem kolejnego
ustepu, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° — 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
cementowa matowa w kolorach przystajacych do zastosowanych na dachach istniejacych budynkow
na przyleglym obszarze;

4) dla budynkow zlokalizowanych na granicy z sgsiednig dziatka dopuszcza si¢ dachy jednospadowe.
7. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1. MN” dla budynkéw krytych dachami:

1) kalenicowymi ustala si¢ nakaz ksztattowania kierunku gtownej kalenicy dachu,

2) ptaskimi lub kopertowymi bez kalenicy, ustala si¢ nakaz ksztaltowania uktadu §cian zewnetrznych

- rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz ul. Ktodnickie;.
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8. Na terenach ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw ustugowych i obiektow sportowo-rekreacyjnych
poprzez okreslenie nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku — 250 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6 m;

3) budynki kryte dachami dwuspadowymi, symetrycznymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30° — 45° oraz dachami ptaskimi;

4) dla dachow innych niz plaskie nalezy stosowa¢ pokrycie z blachy dachowej, dachowki ceramicznej lub
cementowej matowe;j.

9. Na terenach ,,MN” elewacje budynkdéw nalezy wykonczy¢: tynkiem, cegla klinkierowa, drewnem lub
kamieniem naturalnym; zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych
oraz stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach, za wyjatkiem imitujacych wyzej wymienione materiaty
wykonczeniowe dopuszczone.

10. Na terenach ,,MN” ustala si¢ nastgpujgce wymagania odnosnie budynku begdacego garazem lub
budynku gospodarczego:

1) maksymalna wysoko$¢ — 6 m;

2) zewnetrzng warstwe elewacji ma stanowié: tynk, cegla klinkierowa, drewno lub kamien naturalny; zakazuje
si¢ ksztaltowania elewacji zewngetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych
oktadzin na elewacjach, za wyjatkiem imitujacych wyzej wymienione materialy wykonczeniowe
dopuszczone;

3) dach ma spelnia¢ wymagania ustalone dla innych budynkow lokalizowanych na terenie ,MN”,
z dopuszczeniem stosowania dachow jednospadowych dla budynkow zlokalizowanych przy granicy
z sasiednia dziatka oraz dachéw plaskich.

11. Na terenach ,,MN” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé 50%.

12. Na terenach ,,MN” ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlane;:
1) 0,1 — na dziatkach o powierzchni do 600 m? wiacznie;
2) 0,05 — na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m>.

13. Na terenach ,,MN” ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na dzialce budowlane;:
1) 0,5 — na dziatkach o powierzchni do 600 m? wiacznie;
2) 0,4 — na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m?,

14. Na terenach ,,MN” powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowaé mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

15. Na terenach ,,MN” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 400 m?.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1. KDG”, stanowigcego poszerzenie istniejacej
drogi publicznej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla drogi publicznej klasy gtéwnej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obsluga ruchu drogowego, w tym drogami rowerowymi.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajgce na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1. KDG” dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.

3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1. KDG” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
4. Szeroko$¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1, okresla rysunek planu miejscowego.

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1. KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
dla drogi wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu
drogowego.

2. W uzupehieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace na terenie
oznaczonym symbolem przeznaczenia ,,1. KDW” dopuszcza si¢ obiekty matej architektury.
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3. W odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ,,1. KDW” obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

2) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob niekolidujacy z funkcja komunikacyjng
terenu,;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktére utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
4) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba pas6w ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodrgbnionych od jezdni chodnikéw — O,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,5 m.

4. Na terenie o symbolu przeznaczenia ,,1. KDW” powierzchnia biologicznie czynna nie moze wynosic¢
mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Szerokos¢ drogi, o ktorej mowa w ust. 1, okresla rysunek planu miejscowego.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Na obszarze planu miejscowego traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle, przyjetego uchwatg nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 22 maja 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. nr 50, poz. 1038).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski
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MIASTO KEDZIERZYN-KOZLE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE UL. Kt ODNICKIEJ

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVIII/187/20
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 stycznia 2020 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XVIII/187/20
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 stycznia 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.>) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz na skutek wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie ul. Ktodnickiej nie wplynela Zadna uwaga.

3 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 1. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815;
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XVIII/187/20
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 stycznia 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z pozn. zm.Y) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.”) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z po6zn. zm.”) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle w odniesieniu
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla obszaru w rejonie
ul. Klodnickiej rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy.

2. Rzeczywisty koszt inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, zostanie okreslony w wyniku zamoéwien realizowanych
w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji: paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, realizowane
beda w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegdlnionych w § 1,
moze by¢ przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwalg Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4.1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji nalezacych do inwestycji, o ktorych
mowa w § 1, beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z pozn. zm.”)
ze srodkow budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.%).

4 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696
ipoz. 1815;

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716 i poz. 1815;

® zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2245, Dz. U. z 2019 r.
poz. 1649;

7 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1495;

% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 2348, Dz. U. z 2019 r.
poz. 730, poz. 1435, poz. 1495, poz. 1517, poz. 1520, poz. 1524, poz. 1556 i poz. 2166;
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§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) subwencje;

4) pozyczki preferencyjne;

5) fundusze Unii Europejskiej.
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