Zakacznik Nr 12 do sprawozdania za rok 2004

Kedzierzyn-Kozle dnia 27.01.2005r.

Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
Z obrotu mieniem komunalnym za 2004 rok

I. Dochody

Dochody ogoétem objete rozdziatem 70005, a dotyczace realizacji przez Wydzial Geodezji
1 Gospodarki Gruntami zadan wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a w
szczegoOlnosci w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym, wykonano w/w okresie
sprawozdawczym w 97,8 %, tj. na planowane 4.530.552,00 zt wykonano 4.431.630,95 zt.
Wielkos$¢ dochodu z 2004r. jest zblizona do uzyskanego dochodu w 2003r., ktory woéwczas
wyniost 4.747.636,84 zt.

Dochody ogoétem obejmuja gtownie wptywy ze sprzedazy mienia komunalnego, optaty za
oddane w 2004r. 1 latach poprzednich w wieczyste uzytkowanie gruntdéw osobom
fizycznym 1 prawnym oraz dzierzawy i trwale zarzady.

W 2004r. nie uzyskano zadnych dochodéw z tytulu naliczenia optat adiacenckich,
albowiem tut. Wydziat nie otrzymat zadnych informacji, od wydziatow zajmujacych si¢
inwestycjami, skutkujacych wydaniem decyz;ji.

1. Dochody ze sprzedazy mienia komunalnego :

Na plan 2.730.000 zt wykonano 2.617.838,96 zt, co stanowi 95,9 %.

Ponadto z tytutu wnoszonych I optat 20% za nabycie prawa uzytkowania wieczystego przy
nabywaniu lokali komunalnych uzyskano ok. 70.000,00 zi. co daje sumaryczna kwote
z tytulu zbywania mienia komunalnego ok. 2.690.000,00 z}

Zauwazy¢ nalezy, ze pod wzgledem kwotowym uzyskano poréwnywalne wielkosci jak
w 2003r. albowiem w 2004r uzyskano 2.617.838,96 zt, za§ w 2003r. 2.877.953,72 zi.
Dochody powyzsze osiagnigto ze sprzedazy nastgpujacych sktadnikow mienia
komunalnego:

a) dzialki niezabudowane

W trybie przetargowym sprzedano 13 dzialek pod zabudoweg mieszkaniowa (w 2003r.
zbyto 18 dziatek).

W trybie bezprzetargowym na wniosek wiasciciela sprzedano 22 dziatki oraz 8 dziatek
oddano w uzytkowanie wieczyste (w 2003r. facznie zbyto 13 dziatek).

Dzialki te samodzielnie nie spetniaty wymogdéw dziatek pod zabudowe z uwagi na ich
wielkos¢ 1 uksztaltowanie, a byly jako czgéci przylegtego gruntu niezbedne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania juz posiadanych dziatek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (tzw. poszerzenia siedliska).

Zauwazy¢ zatem mozna, znaczny wzrost liczby zbywanych nieruchomosci o drobnych
powierzchniach.



W 2004r. dokonano 5 zamian nieruchomosci, a w tym:

- czterech nieruchomos$ci potozonych przy ul. Z. Krasinskiego, pozyskujac w ten
sposoOb czegs$¢ pasa drogowego drogi publicznej,

- jednej nieruchomosci potozonej przy ul. B. Chrobrego, pozyskujac w ten sposob
gminng wymiennikownig.

Réwniez w 2004r. oddano nieodptatnie w wieczyste uzytkowanie 5 nieruchomosci
stanowiacych pracownicze ogrody dziatkowe (,,Synteza”, ,Metalchem”, ,,Tgcza”,
,»Miedarska Huta”, Kuzniczka”), a jedna nieruchomo$¢ darowano na rzecz Powiatu
(przy Powiatowym Urzg¢dzie Pracy).

Ponadto na wniosek uzytkownikdw wieczystych przeksztatlcono odptatnie
7 ustanowionych w latach poprzednich praw uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci, na zasadach rynkowych (zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego).
Stwierdzi¢ nalezy, iz sa to pierwsze przypadki po wyroku z dnia 14.04.2000r. Trybunatu
Konstytucyjnego stwierdzajacego niezgodnos$¢ z Konstytucja RP preferencyjnych zasad
przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.

Natomiast z tytulu rocznych rat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci uzyskano 65.632,79 zt. czyli 107,6 % planu.

b) lokale i budynki mieszkalne i uzytkowe

W 2004 r. zgodnie z "Uchwata nr XX/213/99 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
zdnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali
mieszkalnych i uzytkowych" zbyto 52 lokale mieszkalne oraz 23 lokale uzytkowe
(w tym jeden garaz oraz dwa cate budynki). Doda¢ nalezy, iz w az 19 przypadkach
zbycie lokali uzytkowych nastapito w trybie ratalnym.

Od MI kwartalu 2003r. ze wzgledu na podwyzszenie, ze strony notariuszy, sadu
wieczysto-ksiggowego oraz organu wydajacego zaswiadczenia o samodzielno$ci lokali
(Starosty), wymagan dla dokumentacji dot. sprzedazy lokali, koniecznym jest
wykonywanie uproszczonej inwentaryzacji budowlanej calego budynku. W zwiazku
z powyzszym Prezydent Miasta Zarzadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia 18.11.2003r.
zobowiazal Wydziat Urbanistyki i Architektury do wykonywania w/w inwentaryzacji.
Do konca 2004r. do tut. Wydzialu Architekt Miejski przekazat 20 inwentaryzacji
poprawnie wykonanych, ktére umozliwily zbycie 13 lokali mieszkalnych. Pozostate
lokale zbywano na podstawie ok. 30 inwentaryzacji opracowanych przed III kwartalem
2003r.

W drodze przetargu sprzedano 4 wolne lokale mieszkalne.

Nalezy zauwazy¢, ze w roku 2004, w stosunku do 2003r. i weczesniejszych, zmniejszyto
si¢ zainteresowanie nabywaniem od Gminy lokali mieszkalnych.

Ponadto w 2004r. zbyto:
- 6 budynkow: mieszkalnych (przy ul.: Barbary 11, Barbary 29) oraz ustugowych
(przy ul.: Ractawickiej 5, Piastowskiej 26, Harcerskiej, M. Konopnickiej 2a)
- 1 budynek w formie aportu do Kedzierzynsko-Kozielskiego Parku Przemystowego,
za$ przejeto na majatek Gminy: dwa budynki mieszkalne od ICSO (przy ul. Pigknej
i Parkowej), dwa osrodki zdrowia od Powiatu (na os. Cisowa oraz os. Stawigcice),



I1.

11 budynkéw mieszkalnych od PKP (przy ul. K. Miarki, J. Sobieskiego, J. Ligonia,
T. Ko$ciuszki), prawo wiasnosci do 15 nieruchomosci stanowiacych drogi na
os. Blachownia, 8 nieruchomosci stanowiacych drogi badz przeznaczone na inne cele
publiczne na os. Azoty.

¢) uwlaszczenia i sprzedaz garazy

Realizowane w trybie ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami uwlaszczenie garazy
polega na oddaniu w wieczyste uzytkowanie w cz¢sci utamkowej gruntu, na ktorym
kompleks garazy zostal wybudowany wraz z przeniesieniem prawa wiasnosci garazu
nieodptatnie, poniewaz z mocy prawa staty si¢ one wtasnoscia osob, ktore :

- s3 ich prawnymi najemcami,

- wybudowaly je z wtasnych srodkow,

- otrzymaty na ich budowg zezwolenie wtasciwego organu.

Takich garazy uwtaszczono w 2004 roku 11, w kompleksach przy ulicach: Powstancow
(kompleks 11 1I), Koszykowej, Zamkowej, Gliwickiej, Niemcewicza.

W trybie przetargowym sprzedano 26 dzialek pod zabudowe garazami, w kompleksach
przy ul. Plebiscytowej, ul. E. Orzeszkowej, ul. Piastowskiej, ul. P. Stalmacha. Liczba
sprzedanych tego typu nieruchomosci jest znacznie wyzsza niz w 2003r., kiedy to zbyto
zaledwie 3 dziatki.

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (zgodnie z "uchwala prywatyzacyjna")
sprzedano 1 garaz.

Ponadto uwtaszczono na zasadach podanych powyzej 1 pawilon handlowy przy
ul. Judyma oraz 1 budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 7

Sprzedano rowniez grunt pod 2 pawilonami handlowymi na rzecz 10-letnich
dzierzawcow.

2. Dochody z dzierzaw.

Na plan 900.000 zt wykonano 895.811,62 zl, co stanowi 99,5 %.

Dochody z powyzszego tytutu maja swoje zrodlo w zawartych umowach dzierzawnych
gruntéw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobami prawnymi.

Realizacja tych dochodow przez osoby prawne przebiega prawidtowo, gdyz zobowiazani
do uiszczania swoich nalezno$ci, migdzy innymi ,,Odratrans” S.A. 1 Shell Polska,
oplacaja czynsz dzierzawny w terminie.

Symboliczne nie wykonanie dochodow z tego tytutu spowodowane jest zalegto$ciami
z oplata czynszu dzierzawnego, 1 dotycza dzierzawcéw, w stosunku do ktorych
w biezacym roku wszczete zostanie przez Wydzial Finansowy postgpowanie
windykacyjne.

Wydatki.

Plan wydatkow na 2004 rok obejmowat ostatecznie kwotg 605.000 zt 1 zostal wykonany
na kwote 575.145,83 zl, co stanowi 95,1 %.



Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy sytuacyjno-wysokosciowe z informacja
terenowo-prawna, podzialy geodezyjne, wznowienia granic, aktualizacje uzytkow, opisy
1 mapy, wyciagi z wykazéw zmian gruntowych, przewidziane na promocj¢ zwiazang ze
sprzedaza, a takze optaty notarialne oraz wyceny biegtych zaplanowano w wysokosci
311.494 zt. 1 zrealizowano w 95,4 % tj. wydatkowano 297.119,44 zi

Optaty przewidziane na rzecz Skarbu Panstwa z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa uregulowano w catosci.
Zaznaczy¢ nalezy, iz oplaty te narastaja (w pordéwnaniu z 2003r. czterokrotnie), a
przyczyna takiego stanu rzeczy jest m. in. art. 179 kodeksu cywilnego zezwalajacego na
zrzekanie si¢ jednostronnie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz gminy. Na przyktad
w 2003/2004r. Blachownia Holding S.A. zrzekla si¢ prawa uzytkowania wieczystego do
74 nieruchomosci, o tacznej powierzchni blisko 120 ha, za$ osoba fizyczna zrzekla si¢
3 nieruchomosci, o tacznej powierzchni ok. 3,5 ha.

Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dotyczace zakupow nieruchomosci
zrealizowano w 84,5 % - nabyto, za zgoda Rady Miasta, nieruchomos$¢ potozona przy ul.
Harcerskie;.

Nabywanie przez Gming drobniejszych nieruchomosci np. pod drogi, poszerzenia
cmentarzy, uniemozliwily wzgledy formalno-prawne (brak postgpowan spadkowych
wnioskodawcow, brak uzgodnien w zakresie cen nabycia, ...).



SPRAWOZDANIE

z wykonania budzetu za 2004 r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
DOCHODY y Yo
(zb) (zb)
§ 075 | Dochody z dzierzaw 900.000 895.811,62 99,5
§ 084 | Sprzedaz mienia komunalnego 2.730.000 2.617.838,96 95,9
g 047 | WPWy - za - uzytkowanie| 1 6 718.964,71 101,3
wieczyste, w tym:
- I wptata 20 % przy nabywaniu lokali o0k.70.000
komunalnych
§ 076 Przeksztalcenie prawa uz. wiecz. 61.000 65.632.79 107.6
(raty)
§ 097 | Wplywy z r6znych dochodow 29.552 32.546,45 110,2
§ 069 | WPIywy z roznych oplat 10.000 0,00 0,0
(dot. optat adiaceckich)
Grzywny 1 kary pieni¢zne od oséb
§ 058 [prawnych 1 innych jednostek 0 579,75 -
organizacyjnych
§ 092 |Odsetki 90.000 100.256,67 111,4
Razem 4.530.552 4.431.630,95 97,8
Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
WYDATKI y %
(zb) (zb)
§ 4300 |Zakup ustug pozostatych 311.494,00 297.119,44 95,4
§ 4580 gr’laty na rzecz budz. jedn. sam. | o5 506 00 | 193.505,07 99,9
§ 6060 | Zakupy inwestycyjne 100.000,00 84.521,32 84,5
Razem 605.000,00 575.145,83 95,1




