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Whiosek o wydanie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie Art. 7 Ustawy z dnia 7 lipca 2018 roku O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
(Dz.U.2018.1496 z p6zn. zmianami- tekst jednolity obowigzujacy Dz.U.2020.219), zwane] dalej Ustawa, zwracam sie z prosbg
0 wydanie decyzji lokalizacyjnej dla zamierzone] inwestycji mieszkaniowej planowanej do lokalizacji w Kedzierzynie-Kozlu przy
“ul. Zeromskiego 1 na dziatce nr 1849/1 bedacej wiasnoécig inwestora oraz na sgsiednich dziatkach wyszczegolinionych w p.
1 ponizej.

Na podstawie Art. 7 ust. 7 ww Ustawy przedstawiam ponizej nastepujace dane i informacje na temat planowanej inwestyciji
mieszkaniowej.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej

braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obej-
mujacej teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktary ta inwestycja bedzie oddzialywa¢, w skali 1:1000
lub wigkszej.
Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawiono w formie graficznej na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500,
stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszego wniosku. Pokazane na zataczniku granice terenu objetego wnioskiem sg jed-
noczesnie granicami obszaru, na ktéry oddzialywac bedzie planowana inwestycja. Teren objety ninigjszym wnioskiem
sklada sie z nastepujacych dziatek: 1849/1 w calodci, 1849/2 w calosci, 1848/3 w czgsci, 1848/2 w calosci, 1847 w
czescei, 1655/2 w czesci.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.
Dla przedmiotowej inwestycji zaplanowana jest jedna wielko$¢ powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) tj. 1756,11 m2
Nie przewiduje sie innej powierzchni uzytkowej mieszkan.

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Dla przedmiotowej inwestyciji zaplanowana jest jedna ilos¢ mieszkan tj. 40 mieszkan. Nie przewiduje si¢ innej ilosci
mieszkan.






Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.
Whiosek nie przewiduje w przedmiotowej inwestycji dzialalnosci handlowej i uslugowej.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Obecnie na terenie wokdl budynku od strony ulicznej istnieje chodnik uliczny oraz brama wjazdowa zewnetrzna na po-

dworze; od strony podworza istnieje sktadowisko przypadkowych materiatéw budowlanych i innych przedmiotow, nie-

majacych zadnego zwigzku z istniejacym budynkiem.

Zmiany nawierzchniowe zagospodarowania terenu polega¢ beda na wykonaniu:

a) powierzchni utwardzonych- chodniki, dojscia, wjazd od strony ul. Lukasiewicza, ostona $mietnikowa,

b) terendw zielonych.

Razem z powierzchnig zabudowy budynku istniejacego teren inwestycji na dzialce wlasnej inwestora posiada wielkos¢

1197 m2.

Do wykorzystania lub ewentualnej przebudowy dla potrzeb przedmiotowe] inwestycji konieczne bedzie wykonanie:

a)  przylacza wody z ulicy sgsiadujacej- dzialka nr 1847,

b)  przylacza kanalizacji sanitarnej z ulicy sasiadujacej- dzialka nr 1847, 1655/2,

c)  przylacza kanalizacji deszczowej z ulic sasiadujacych- dzialki nr 1847, 1655/2,

d)  przylacze gazowe z sieci dyspozytora z ulicy sasiadujacej- dzialki nr 1847, 1655/2,

Do wykonania jako nowe bedzie konieczne:

a) przylacze energetyczne z sieci dyspozylora, z sasiedniej stacji transformatorowej na dzialce 1848/2 poprzez
dziatke nr 1847,

b}  przytacze telekomunikacyjne — na etapie doboru operatora podczas realizacji inwestycji- z ulic sasiadujacych-
dziatki nr 1847, 1655/2.

Dla wykonania wszystkich przylaczy infrastrukturalnych do obiektu s lub zostang wydane przez gestorow sieci stosowne

warunki przytaczenia. Nastapi to na etapie przed przystapieniem do opracowywania dokumentacji projektowej. Na pod-

stawie tych warunkow zastang zaprojektowane ww przylacza oraz przeprowadzone procedury zgloszenia stosownego

zakresu robot budowianych.

Graficzne przedstawienie zagospodarowania nawierzchniowego terenu przedmiotowej inwestycji pokazano na planszy

nr 01 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, bedacej Zalacznikiem nr 4 do niniejszego wniosku.

Graficzne przedstawienie przewidywanego uzbrojenia podziemnego na terenie inwestycji, przylgcza a takze przebieg w

sgsiedztwie inwestycji sieci infrastrukturalnych pokazano na planszy nr 09 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,

bedacej Zalacznikiem nr 4 do ninigjszego wniosku.

Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

W obu ulicach ~ Zeromskiego i Lukasiewicza (dzialki nr 1847 i 1655/2)- znajduje sig istniejaca infrastruktura miejska

podziemna w postaci:

a) magistrali wodociagowej miejskiej, z ktorej prowadzone sa przylacza zasilajace poszczegdlne obiekty znajdujace
sie przy ulicach, w tym réwniez przedmiotowy budynek,

b} rury sieci kanalizacji sanitarnej w kilku liniach po obu stronach ulic wraz z przykanalikami do poszczegdinych obiek-
tow przy ulicach,

¢) rury sieci kanalizacji deszczowej w kilku liniach po obu stronach ulic wraz z przykanalikami do poszczegdinych
obiektow przy ulicach,

d) przewoddw energetycznych niskiego napiecia wraz ze stacjg transformatorowa polozona u zbiegu ulic Zeromskiego
i Piramowicza- dziatka nr 1848/2 objeta zakresem opracowania,

e) przewodow sieci gazowej niskiego cisnienia wraz z przylaczeniami do budynkéw,

f)  przewoddw sieci teleinformatycznej.

Zakres wykonania wykorzystania lub ewentualnej przebudowy istniejacego przylaczenia do sieci oraz nowych przyla-

czen podano w p. 5 powyzej.

Graficzne przedstawienie mozliwosci przylaczenia przedmiotowe] inwestycji do ukiadu infrastruktury zewnetrznej poka-

zano na planszy 09 koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, bedacej Zalacznikiem nr 4 do niniejszego wniosku.






7.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) zapotrzebowania na wodg, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, a takze innych

potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospo-

darowywania odpadéw,

- Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla przedmiotowej inwestycji wyniesie: dla mieszkan- 90 kW, dia za-
kresu ogoinego w budynku i oSwietlenia terenu- 30 kW, dla wezta co- 10 KW. Lacznie- 130 kW.

- Zapotrzebowanie wody zimnej do celéw bytowo-gospodarczych wyniesie 8,7 m3/dobe, do celéw zewngtrznego
gaszenia pozaru- 10 dmd/s.

- Zapotrzebowanie na gaz na cele grzewcze i dla przygotowania cieptej wody uzytkowej wyniesie 8,1 m3/ godzine
i 8450 m3/rok.

- Odprowadzenie ciekow bytowych w ilosci jak dla zuzycia wody, nastapi do istniejgcej sieci ulicznej kanalizaci
sanitarnej za pomocg przykanalikow,

- Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow i terenu utwardzonego w ilosci normowe;
tj 150 I/s/ha nastapi do istniejgcej sieci uliczne] kanalizacji deszczowej za pomoca przykanalikow,

- Odpady z przedmiotowej inwestycji beda mialy charakter komunalny. Ich gromadzenie oraz wprowadzanie do
obiegu wtornego odbywac sie bedzie na zasadach ustalonych dla miasta przez samorzad gminny. Odpady ko-
munalne ogdlne beda skladowane w przewidzianej ostonie $mietnikowej na terenie dzialki 1849/1 w postaci
segregowanej, w odrebnych pojemnikach oraz bedg przejmowane przez upowazniong do odbioru firme i wywo-
zone. Odpady niebezpieczne z mieszkan (baterie, odpady elektroniczne, Zrodla Swiatla itp.) beda przekazywane
przez mieszkafcoéw do obiegu wtornego w okreslonych punktach odbioru w miescie. Podobnie z odpadami nie-
bezpiecznymi postepowaé bedzie zarzadca budynku dla odpadow z rejondw wspdinego uzytkowania w obiekcie
i na terenie inwestycji.

- Miejsca postojowe na terenie sg niemozliwe do zorganizowania na dziatce nr 1849/1. Wynika to zapisdw w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity obowigzujacy D.U.2019.1065). Wobec tego wnio-
skuje sie niniejszym o mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych w ilosci minimum 1 mp / lokal mieszkalny poza
terenem wiasnym inwestora, czyli poza dzialkg nr 1849/1. Szczegolowe wyjasnienie tej kwestii zawarte jest w p.
11 ponizej.

planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania te-
renu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowtanych, przedstawione w formie opisowej i gra-
ficznej,

Zabudowe stanowigcg przedmiot niniejszego opracowania stanowi budynek istniejgcy na skrzyzowaniu ulic Zerom-
skiego i Lukasiewicza w Kedzierzynie-Kozlu na dziatce nr 1849/1.

Budynek jest nieeksploatowany od roku 1985, Wtedy to z uwagi na stan techniczny oraz brak $rodkéw na konieczne
remonty, budynek wowczas mieszkalny wielorodzinny, zostal wykwaterowany. Od tego momentu byl pustostanem.
Z hiegiem czasu stan techniczny obiektu ulegal systematycznemu pogorszeniu, az w latach dziewigédziesigtych tzw.
,dzicy lokatorzy" doprowadzili do pozaru w budynku, w wyniku ktérego spaleniu uleg! drewniany dach i cze$¢ kon-
strukcii stropow a takze wigkszo$¢ drewnianych okien w budynku. Od tej chwili warunki atmosferyczne i brak zabez-
pieczenia budynku powodowaly dalsze pogarszanie sig stanu technicznego obiektu.

W stosunku do obecnego stanu budynku i zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie mozna mowi¢ o jakiejkol-
wiek strukturze funkcjonalnej, gdyz obiekt nie jest uzytkowany. W budynku nie istniejg zadne podzialy poza pozo-
statymi z czasu jego uzytkowania jako budynku mieszkalnego. Na terenie wokot budynku: od strony ulicznej istnieje
chodnik uliczny oraz brama wjazdowa zewnetrzna na podworze; od strony podworza istnieje sktadowisko przypad-
kowych materialow budowlanych i innych przedmiotow, niemajacych zadnego zwigzku z istniejgcym budynkiem.

W stosunku do planowanego zamiaru inwestycyjnego okresli¢ nalezy strukture funkcjonalng opartg jedynie na funkcji
mieszkaniowej

Zabudowa kubaturowa w postaci przebudowanego budynku na dzialce. Budynek po przebudowie zawiera¢ bedzie
jedynie funkcje podstawowa, nie bedzie zawieraé funkcji towarzyszacych. Funkcjg podstawowa bedzie tylko funkcja
mieszkaniowa. Struktura funkcjonalna budynku zawiera w sobie nastepujace elementy sktadowe:






- nakondygnacji piwnicznej: konieczne pomieszczenia techniczne zwigzane z budynkiem, pomieszczenia gospo-
darcze (komorki lokatorskie), korytarze i komunikacje pionowa (klatki schodowe, dzwigi osobowe),

- na kondygnagji parteru: dwa wejscia do budynku (od strony ul. Zeromskiego i Lukasiewicza), komunikacja po-
zioma (dojscia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki schodowe, dzwigi osobowe} oraz mieszkania.

- na kondygnacjach pietrowych: komunikacja pozioma (dojécia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki scho-
dowe, dzwigi osobowe) oraz mieszkania.

Wszystkie dane szczegolowe dane na temat charakterystyki zagospodarowania terenu inwestycji oraz charaktery-

styki projektowanej przebudowy budynku sg zawarte w koncepciji urbanistyczno-architektonicznej bedacej zataczni-

kiem nr 04 do niniejszego wniosku.

charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych
jej wptyw na Srodowisko.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestyciji:

- diugos¢ 37m,
- szerokos¢ 30 m,
- glebokos¢ 13m,
- wysoko$¢ 17 m,
- powierzchnia zabudowy 683 m?,
- kubatura ok. 12737 m3,

Wplyw przedmiotowej inwestycji na srodowisko:

- Zapotrzebowanie na wode biezacq oraz odprowadzanie Sciekow.
Zapotrzebowanie na wode deklarowane dla przewidywanej ilosci mieszkancow wyniesie: Srednio 8,7 m3/dobe na
cele bytowe, 10 dm¥s -na cele przeciwpozarowe do zewngtrznego gaszenia pozaru. Jakos¢ dostarczanej wody
odpowiada standardowi wody dostarczanej odbiorcom przez MWIK Kedzierzyn-Kozle. Odprowadzanie Sciekow
sanitarnych i deszczowych odbywac sie bedzie do miejskich sieci kanalizacyjnych. Scieki sanitarne w ilosci odpo-
wiadajacej zapotrzebowaniu na wode, posiada¢ bedg standard akceptowany przez odbiorce MWIK Kedzierzyn-
Kozle. Scieki deszczowe w maksymalnej ilosci 150 dm3/siha beda odprowadzane do ewentualnego retencyjnego
zbiornika podziemnego i odprowadzane do sieci miejskiej.

Emisja zanieczyszczen gazowych
Przedmiotowe zamierzenie nie generuje istotnych zanieczyszczen gazowych do atmosfery poza emisjg z pieca
gazowego lokalnej kotlowni w budynku.

- Rodzaj i ilo§¢ wytwarzanych odpadow
W budynku wytwarzane sa nastepujace rodzaje i iloSci odpadow:
¢ Odpady komunalne ogdine i bioorganiczne 1,9 mijtydz.
¢ (Odpady komunalne- papier, plastik, metal 3,3, m3ftydz.
¢ Odpady eksploatacyjne- zrodta Swiatla w oprawach o$wietleniowych 10 kG /frok
+ (dpady eksploatacyjne- elementy wielkogabarytowe 1,5 m3/miesiac

Wszystkie odpady komunalne gromadzone bgda w czterech pojemnikach po 1,1 m3 w ostonie $mietnikowej i prze-
kazywane beda do obiegu wtdmego na mocy umowy z przedsigbiorstwem ustug komunalnych.

Odpady eksploatacyjne- zuzyte zrodta $wiatla- nalezy gromadzic w pomieszczeniach w zamknietych, szczelnych,
zamykanych pojemnikach. Odpady przekazywane beda do obiegu wtdrnego na mocy umowy z przedsigbiorstwem
ustug komunalnych lub specjalistycznymi firmami odbiorczymi na odrebnych zasadach.

Odpady wielkogabarytowe gromadzone beda w ostonie $mietnikowej obok pojemnikow przez okres maksymailnie
12 godzin przed momentem wywiezienia.

Czestotliwos¢ odbioru poszczegoinych rodzajow odpaddw nalezy dostosowat do tempa wypetniania pojemnikow
w osfonie oraz w innych miejscach.






- Wiasciwosci akustyczne obiektu, charakterystyka emisji drgan i rodzajéw promieniowania
Zamierzenie budowlane w fazie opracowywania dokumentacji projektowej zaprojektowane bedzie w oparciu o wy-
magania izolacyjnosci akustycznej wewnetrznej oraz emisji halasu na zewnatrz.
Przegrody budowlane zaprojektowane bedq w zgodzie z normg PN-B-02151-4:2015-06 Akustyka budowlana.
Ochrona przed halasem w budynkach.
Zamierzenie nie emituje hatasu zewnetrznego.
Promieniowanie jonizujace ani elektromagnetyczne nie wystepuje w obiekcie w wieikosciach przekraczajacych
standardy producentow urzadzen je emitujgcych.

- Wplyw zamierzenia na otoczenie przyrodnicze
Przedmiotowe zamierzenie nie wplywa w zaden sposéb na wody powierzchniowe i podziemne. Jego wplyw na
glebe wigze sie z realizacjq powierzchni utwardzonych na terenie kosztem powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona, na
ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.

Nieruchomose¢ dla przedmiotowej inwestycji jest dzialkg nr 1849/1 z km 9. Dia celow polaczenia z otoczeniem i przepro-
wadzenia elementow inwestycji jak wejscie do budynku oraz zjazd z ul. Lukasiewicza dla celéw inwestycji bedzie wyko-
rzystana rowniez czeS¢ dziatki nr 1849/2, ktora jest w dyspozycji Gminy Kedzierzyn-Kozle i dla celéw prowadzenia in-
westycji bedzie w koniecznym zakresie powierzchniowym uzyczona inwestorowi.

Na cele polaczenia infrsatrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna i gaz) wykorzystane beda dziatki nr 1849/2, 1848/3, 1850/4, 1847 i 1655/2.

Lp. Nr dziatki- Przeznaczona w calosci / | Nrksiegi wieczystej Wiasciciel wiadajacy
czesciowo
1. 18491 W calosci OP1K/00034755/5 AZI2Sp.z0.0.S.K
2, 1849/2 W calosci OP1K/00032025/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle
3. 1848/3 W czesci OP1K/00071600/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle
4, 1848/2 W caloéci OP1K/00016055/6 Gmina Kedzierzyn-Kozle
5. 1847 W czesci OP1K/00062288/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle
6. 1655/2 W czedei OP1K/00062288/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle

Mapa katastralna i wypis z ewidencji gruntéw sg Zatacznikiem nr 2 do niniejszego wniosku. Wg niego nastepuje wska-
zanie, o ktérym mowa powyzej.

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona, w
stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym
mowa w art. 35 ust. 1.

Na cele polaczenia infrsatrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elekiryczna i gaz) wykorzystane beda dzialki nr 1849/2, 1848/3, 1848/2

Lp. Nr dzialki- Przeznaczona w calosci / | Nrksiegi wieczystej Wiasciciel wiadajacy
czeSciowo
1. 1849/2 W calosci OP1K/00032025/5 Gmina Kedzierzyn-KoZle
1848/3 W czesci OP1K/00071600/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle
1848/2 W calosci OP1K/00016055/6 Gmina Kedzierzyn-Kozle







10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczy-

1.

12

stej, jezeli zostata zatozona.
Na cele polaczenia infrsatrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna i gaz) wykorzystane beda dzialki nr 1847 i 1655/2 jako drogi publiczne.

Lp. Nr dziatki- Przeznaczona w catosci / | Nrksiggi wieczystej Wiasciciel wiadajacy
czesciowo

1. 1847 W czesci OP1K/00062288/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle

2. 1655/2 W czesci OP1K/00062288/5 Gmina Kedzierzyn-Kozle

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowiazuje miej-

scowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren przedmiotowej inwestycji jest polozony w obszarze o symbolu B-MWU-1, wg obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (mpzp)- Uchwala Nr 1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003

r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz.U WO nr 50/2203).

Niniejszy wniosek nie uwzglednia zapiséw mpzp w stosunku do dwoch zakresow:

a) Zapis § 95 ust. 1 o iloci miejsc postojowych, wymaganej na terenie inwestycji dla samochodéw w wysokosci 1 mp

~ Ilokal mieszkalny. Rygor ten jest niemozliwy do osiagniecia z uwagi na zapisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruk-

tury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuo-
wanie (tekst jednolity obowigzujacy D.U.2019.1085), ktore wyznacza minimalne odleglo$ci zgrupowan miejsc po-
stojowych dla samochodéw od okien budynkow mieszkalnych oraz od granicy dzialki. W przypadku przedmiotowej
inwestyciji nie mozna na dzialce zlokalizowaé praktycznie zadnego miejsca na terenie. Niemozliwe jest rowniez ze
wzgledéw technicznych lokowanie miejsc pod terenem- zbyt mate gabaryty dziatki.
Zado$cuczynienie temu warunkowi jest mozliwe jedynie poprzez dopuszczenie postoju pojazdow osobowych dia
mieszkancow przedmiotowej inwestycji na wyznaczonych stanowiskach na lub przy ulicach w odleglosci do ok. 300
m od przedmiotowe] inwestycji. Wymagana dla budynku ilo$¢ miejsc tj 40 bedzie mozliwa do rozlokowania zarowno
na wyodrebnionych parkingach jak i na miejscach wyznaczonych w pasach drogowych ulic miejskich.
W zwigzku z tym problemem wystapiono do Urzedu Miasta w Kedzierzynie-KoZzlu z prosbg o okreslenie warunkéw
parkowania samochodow z terenu inwestycji na obszarach parkowania miejskiego w najblizszym otoczeniu i takie
stanowisko uzyskano- Zalgcznik nr 10.

b) Zapis § 93 ust. 1 nakazuje w parterach budynkéw od strony drég publicznych lokowaé na powierzchni minimum
40% tych kondygnacji funkcje ustugowe. W przypadku przedmiotowej inwestycji inwestor chce zadosCuczynic pier-
wotniej funkcji budynku, czyli funkcji catkowicie mieszkalnej i na parterze ulokowa¢ wylgcznie mieszkania.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z
uchwala o utworzeniu parku kulturowego.

Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym studium uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta.
Aktualnie dla terenu miasta obowigzuje ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozte- Uchwata Nr XXXI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 26 wrze$nia 2019r.

Ponizej zataczono fragment planszy kierunkow rozwojowych, na ktorej przedmiotowa inwestycja znajduje sie w obszarze
0 symbolu MW, czyli przeznaczonym dla funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ponizej pokazano tres¢ stosownego fragmentu tekstu Studium po$wieconego charakterystyce obszarow o funkcji MW
czyli zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wynika z niego jednoznacznie, ze przedmiotowa inwestycja nie stoi w
sprzecznosci z zaleceniami Studium.

Ponizej zalgczono takze fragment planszy kierunkéw rozwojowych, na ktérej przedmiotowa inwestycja znajduje sie w
obszarze o symbolu MW czyli przeznaczonym dla funkciji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.






Rys. 1 Fragment czesci graficznej studium.

1) ST—TERENY ZABUDOWY STAROMIESSKIEJ

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— intensywna zabudowa wielofunkcyjna w tym:

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

o zabudowa ustugowa, z przewagq ustug o randze ogoélnomiejskiej i regionalnej, ze
szczegolnym uwzglednieniem ustug spotecznych (kultury, administracji, oswiaty,
nauki, ochrony zdrowia, sportu i rekreacji, kultu religijnego), uslug zwigzanych
z turystyczng funkcja obszaru oraz pozostatych ustug komercyjnych (gastronomii,
rozrywki, handlu detalicznego, zamieszkania zbiorowego itp.),

o rzemiosto,

— place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne, ze
szczegdlnym uwzglednieniern ich funkcji reprezentacyjnej i turystycznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
i uzupelnienie istniejgcych ukiadéw zabudowy,

— ukiad drég publicznych oraz placow, ciggdw pieszych i rowerowych, parkingi, garaie
wielopoziomowe i podziemne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Ograniczenia zmian przeznaczenia:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko — nie
dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
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standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— ksztattowanie i wyeksponowanie uktadu zabudowy w oparciu o historyczny uktad
urbanistyczny i lokalizowanie nowych obiektéw w sposob harmonijny z otoczeniem;

— koncentrowanie ustug spotecznych i komercyjnych w gtéwnych ciggach komunikacyjnych
i wokot placow;

— ksztattowanie zabudowy od strony gtéwnych przestrzeni publicznych w formie pierzejowej,
w oparciu o istniejgce kwartaly zabudowy;

— zachowanie i uzupelnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszgcej ciggom pieszym
i przestrzeniom publicznym oraz zieleni towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym;

— uzupetnienie i podniesienie jakosci uktadu przestrzeni publicznych;

— wykorzystanie systemu informacji przestrzennej utatwiajgcej poruszanie sig po miescie
i lokalizacje obiektow zabytkowych;

— stopniowe przeksztatcanie obszarow i obiektow substandardowych i zdegradowanych zgodnie

Z przeznaczeniem terenu;

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

— na rysunku symbolem graficznym wskazano ,zabudowe s$rédmiejskg” w rozumieniu
Rozporzadzenia ws. warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

wskainiki zagospodarowania:

strefa polityki STM
przestrzennej
dla zabudowy dla zabudowy dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej ustugowej
jednorodzinnej wraz z wielorodzinnej wraz z
ustugami ustugami
maks. int. zab. 1,0 4,0 4,0
min. p.b.c. 30% 20% 15%
maks. wysokos¢ 12m 18m 15m
zab.
min. pow. nowo zab. wolnostojaca — 600 m? | 1000 m? 800 m?
wydzielanej dziatki zab. blizniacza i szeregowa —
bud. 400 m?

Rys. 2 Fragment cze$ci opisowej studium

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3.:

a)

bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge we-
wnetrzna, ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone w prze-
pisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji przebiegajq dwie ulice - drogi publiczne. Z jednej z nich- ul. Lukasie-
wicza- dziatka nr 1655/2, zapewniony jest wjazd na teren inwestycji. Obie ulice majg szeroko$¢ miedzy kraweznikami
wieksza niz 6,0 m: ul. Zeromskiego- 9,3 m a tukasiewicza- 11,2 m. Ulice te sg jednoczesnie drogami pozarowymi
dla przedmiotowego budynku.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U.z 2018 r.
poz. 1152)

Zgodnie z Art. 5 Ustawy z dnia 7 czerwca o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1152) Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Kedzierzynie-Kozlu, majac obo-
wigzek ustawowy zapewnienia dostawy wody w wymaganej ilosci i jakosci oraz pod wymaganym cisnieniem oraz
odbioru Sciekdw w sposéb nieprzerwany, jest w stanie zrealizowa¢ ten obowigzek w stosunku do przedmiotowe;






inwestycji mieszkaniowej poprzez infrastrukture wodno-kanalizacyjna, przebiegajaca w bezposredniej bliskosci in-
westycji. Zapewnienie dostawy wody i odbioru $ciekéw dla inwestycji stanowi Zalacznik nr 6 do niniejszego wniosku.
zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej

Zgodnie z Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U z 2019 r. poz. 42, 125) dostawca energii
ma obowigzek zawarcia z konsumentem umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej, jezeli tylko
istniejg techniczne i ekonomiczne warunki jej dostarczenia. Przedmiotowy budynek posiada istniejace przytacze
energetyczne, w bezposredniej bliskosci budynku istnieje infrastruktura energetyczna- sieci nn oraz stacja transfor-
matorowa. Budynek jest zlokalizowany posréd innych obiektéw pobierajacych energie elektryczng, wobec tego nie
ma przesianek ekonomicznych dla uniemozliwienia dostawy energii do przedmiotowej inwestycji. Zapewnienie do-
stawy energii elektrycznej oraz techniczne warunki przylaczenia do sieci energetycznej dla inwestycji stanowi Za-
facznik nr 7 do niniejszego wniosku.

zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci gazowej

Dla planowanej inwestycji konieczne jest zaopatrzenie w gaz na potrzeby grzewcze i przygotowania cieplej wody
dla mieszkancow inwestycji. Zapewnienie dostawy gazu dla planowanej inwestycji stanowi Zatgcznik nr 8 do niniej-
szego wniosku.

Lokalizacja w odlegtosci nie wickszej niz 1000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza
100 000 mieszkancow - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317,
650 i 907).

Najblizsze przystanki autobusowe MZK znajdujq sie:

- Linia ,1"- relacji Kozle Stadion-Azoty AXO: przystanek ,Urzad Miasta” na ul. Zeromskiego w odleglosci 89 m
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Linia ,12"- relacji Rogi Stocznia- Blachownia Biurowiec: przystanek ,Piastowska I" na ul. Piastowskiej naprze-
ciw UM- w odleglo$ci ok. 270 m.
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w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 miesz-
kancow - 1500 m, od:

szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej
niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Szkota Podstawowa nr 12 przy ul. Piastowskiej 30 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 600 m od przedmiotowej inwe-
stycji.

TRAMSPORT
CIEZAROWY @

FOR.CAR sp. 2 o.o@

Bled!onkag - ":'dlo

Aromo
Q & gPiaslowska 30

\:\9"'\

® u;ﬁ;u :|o min Sluza Kolle 0

emaniid

@ ING Bank Slask Oddzial
‘:(}:. w Kedzierzynie-Kozlu
&)
oy Urzad Miasta
i J
.a C Kedzierzyn-Kozle

™ OsStefana Zeromskiego 1

Uregd Pocatowy (7 :
Kedzierzyn-Kozle 1 ¥ !

Radin Park Spp 2o 0 ‘f:»'

Muzeum Z -_'m:@
Hugielskie)

afia sw. Zygmun

| sw Jadvngi Slaski

10






Szkota Podstawowa nr przy ul. Archimedesa 25 jest oddalona od terenu inwestycji o ok. 1300 m.
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Szkoly te beda w stanie przyja¢ nowych uczniow w ilosci 7% x 63 os. = 5 dzieci.
Po$wiadczenie wiadz samorzadowych o mozliwosci przyjecia ww ilosci dzieci do placéwek szkolno-wychowaw-
czych stanowi Zalacznik nr 09 do niniejszego wniosku.

przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiacej nie
mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej. Uwaga: Zmiana Ustawy z roku
2019 (tekst jednolity obowigzujacy Dz.U.2020.219) odstapita od wymogdw lokalizacji przedszkoli, ale w ninigj-
szym wniosku pozostawiono dane na ten temat w celu pokazania waloréw lokalizacyjnych inwestycji.

Przedszkole Publiczne nr 15 przy ul. Spotdzielcdw 3 jest oddalone od przedmiotowej inwestycji o ok. 700 m
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Przedszkole Publiczne nr 12 przy ul. B. Chrobrego 28 jest oddalone od przedmiotowej inwestycji o ok. 900 m.
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Przedszkola te beda w stanie przyja¢ nowych ucznidw wilosci 3,5% x 63 os. = 3 dzieci.

Poswiadczenie wiadz samorzadowych o mozliwosci przyjecia ww ilosci dzieci do placowek przedszkolnych sta-

nowi Zatacznik nr 09 do niniejszego wniosku.

g) Lokalizacja sie na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wy-
noszacego 4 m2, Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m,

a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow, 1500 m.

Wymagana standardem wielko$¢ terenu wypoczynku oraz rekreacji to ok. 280 m2. Najblizszy teren wypoczynku
urzadzonego wypoczynku i rekreacji to Stadion Orlik 2012 przy ul. Skarbowej. Znajduje sie on w odleglosci 1,0 km

od terenu inwestyciji.
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Teren te posiada powierzchnie wigkszg niz wymagana standardem- tj. ok. 3950 m2.

ZAZNACZONY TEREN MA POWIE-
RZCHNIE 3950 M2

Uwaga: Odlegtosci podane powyzej w p. f-g sa zgodne z wymogami Art. 17 ust. 2 p.10 Ustawy.

Budynki objete inwestycja mieszkaniowa:

- poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkaficow -
nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne,
Populacja miasta Kedzierzyn-Kozle nie przekracza 100 000 mieszkancow. Przedmiotowa zabudowa posiada 4
kondygnacje nadziemne.

- w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow - nie moga by¢ wyzsze niz
14 kondygnacji nadziemnych.
Nie dotyczy.

Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢, w
istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacii, o ktorej mowa
w ust. 6, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowo-
$ciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie.

Nie dotyczy. Budynek, ktory jest przedmiotem inwestycji mieszkaniowej, bedzie przebudowany w sposob ustalajacy
jego wysoko$¢ jednoznacznie do wartosci zblizonej do tej, ktdra posiadal przed pozarem poddasza.

llo$¢ mieszkancow miasta Kedzierzyn-Kozle
Wedlug danych Urzedu Miasta w roku 2018 ilos¢ mieszkaricow miasta wynosita ok. 59 tysiecy.

Planowana liczbe mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wyno-
szacego 28 m2,
Planowana liczba mieszkaricow wynosi 1756 : 28 = 63 osoby.

Lokalizacja inwestycji na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizacjg lub zabudowg

Zgodnie z zapisem Art. 5 ust.1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2018 roku O ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych (Dz.U.2018.1496 z pdzn. zmianami- tekst jednolity obowiazujacy Dz.U.2020.219) nalezy
uzyska¢ stosowna zgode na lokalizacje inwestycji na terenie szczegoinego zagrozenia powodzig, Dziatka nr 1849/1
przy ul. Zeromskiego jest polozona cze$ciowo w zakresie odziatywania tzw wody stuletnigj z ryzykiem zagrozenia
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powodziowego na poziomie ok. 1%. Pokazano to ponizej na mapie powodziowej Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej dla wody stuletniej. W zwigzku z powyzszym wystapiono do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, RZGW w Gliwicach, Zarzadu Zlewni w Kedzierzynie-Kozlu z wnioskiem o wyrazenie zgody na lokalizacje
planowanej inwestycji. Zgode taka otrzymano i stanowi ona Zalacznik nr 5 do niniejszego wniosku.

Rys. 3 Fragment mapy powodziowej dla wody stuletniej w rejonie inwestycji

Z powazaniem

ADAM SZCZEGIELNIAK

ARCHITEKT

Unrawnienia do projeklowania archilskionicznego
bez agraniczen nr 222/87/0p., czione) 'Opnls‘ﬁiej
. OP-0004

Okrggowej [zby Architekidw, nr ewj

ul. K. Pugaka d6rs on

W zalaczeniu przedkladam: \\ o

1. Mape zasadnicza terenu inwestycji z granicami terenu objgtego wnioskiem — Zalacznik nr 1,

2. Mape katastraing z panstwowego zasobu geodezyjnego wraz z uproszczonym wypisem z ewidencj’i’grunt()w-
Zatacznik nr 2

3. Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt 1-12 - Zalacznik nr 3,

4. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6 — Zalacznik nr 4 -2 egz.

5. Zgode na lokalizacje inwestycji na terenie zagrozenia powodzig- pismo Panstwowego Gospodarstwa Wod-
nego Wody Polskie, RZGW w Gliwicach, Zarzadu Zlewni w Kedzierzynie-Kozlu nr GI.1.4.22.79.2.2019.JL z
dnia 31 maja 2019 - Zalacznik nr 5,

6.  Zapewnienie dostaw wody i odbioru Sciekow — pismo WWIK w Kedzierzynie-Kozlu nr TB.158.AR.120-52/18-
1/556/KW/18 z dnia 30.04.2018 - Zalacznik nr 6,

7. Warunki przytaczenia do sieci oraz zapewnienie dostawy energii elektrycznej- pismo Tauron Dystrybucja SA,
pismo nr WP/014108/2020/003R06 z dnia 02.03.2020- Zatacznik nr 7,

8.  Zapewnienie dostawy gazu na cele grzewcze i przygotowania cieptej wody- pismo PSG Sp.z.0.0. Gazownia
Kedzierzyn-Kozle nr PSG.0P.0092.500.130.130.19 z dnia 05.06.2019- Zalacznik nr 8,

9.  Poswiadczenie Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle o spelnieniu warunkéw wynikajacych z Art. 17 ust. 2p. 2

Ustawy - pismo Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle nr OW.4424.1.16.2019 z dnia 26.06.2019 w sprawie
zapewnienia stosownej liczby miejsc dla inwestycji w szkolach podstawowych i przedszkolach- Zafacznik nr 9.
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10.  Stanowisko Urzedu Miasta Kedzierzyna-Kozle pismo nr ZD.7012.26.2019.1G z dnia 03.09.2019 w sprawie
mozliwosci parkowania samochoddw osobowych przedmiotowe] inwestycji na terenach publicznych przysto-
sowanych do tego celu w bezposredniej bliskosci inwestycji- Zatacznik nr 10,

11, Pelnomocnictwo inwestora- Zatacznik nr 11,

Pozostale zalaczniki okreslone w art. 7 pkt. 8 4j.:

12, Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa
wart. 10 ust. 1

13.  Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktorych mowa w art. 11 ust. 1;

14.  Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz 2 2018 r. poz. 810,
1089 1479);

15.  Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte,

nie dotycza niniejszego wniosku.
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