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UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWECjiO 
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zawarta w dniu 29.06.2020 r. pomiędzy: 

Gminą Kędzierzyn-Koźle - Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Kędzierzynie-Koźlu , aL Jana 
Pawła II 29, 47-220 Kędzierzyn-Koźle, NIP: 7491954792, reprezentowanym przez Dyrektora - Tomasza 
Radłowskiego działającego na podstawie pełnomocnictwa Prezydenta Miasta Kędzierzyn"Koźla z dnia 
24.02.2020 r. nr 01'.0052.7.2.2020, zwanym dalej Wynajmującym 
a 

PRZEDSIĘBIORSTWO HANDLOWE "JANTAR" SP. Z 0.0. z siedzibą w Kędzierzynie-Koźlu, 

uL Poziomkowa 15, 47-220 Kędzierzyn-Koźle, wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w Opolu pod 

nr 0000110676, REGON: 532313709, NIP:749 I 919956, reprezentowany przez, Andrzeja 
Radzimowskiego, zwaną dalej Najemcą 

§ 1 

1. Wynajmujący oświadcza, iż przysługlUe mu prawo do władania budynkiem hali sportowej 
';Śródmieście" w Kędzierzynie-Koźlu al. Jana Pawła rr 29 (dalej Obiekt), wynikające z decyzji Prezydenta 
Miasta Kędzierzyna-Koźla nr GG X L72244-25/03 z dnia 31.l 0.2003 roku, ustanawiającej na wskazanym 

budynku trwały zarząd na czas nieoznaczony, na podstawie którego to tytułu prawnego jest upoważniony 
do dysponowania tym budynkiem w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy. 
2. Wynajmujący oświadcza, że jest jednostką organizacyjną Gminy Kędzierzyn-Koźle prowadzoną 

w formie jednostki budżetowej oraz iż zgodnie z art. 43 ust .2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami zawiadomi właściwy organ o zawarciu niniejszej umowy. 
3. Najemca oświadcza, iż zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu umowy oraz jego 
wyposażeniem i nie wnosi do niego żadnych uwag. 

§2 
I. Wynajmujący z dniem 01 .07.2020 r. oddaje w najem lokal nr 24 położony w Obiekcie określonym w § 
I, o powierzchni 7,50 m2 

2. Najemca oświadcza, i ż wynajmuje lokal na potrzeby biurówe. 

§3 
\ . Najemca nie może bez zgody Wynajmującego: 
a) udostępniać Lokalu osobom trzecim w celu prowadzenia jakiejkolwiek działalności; 

b) prowadzić w Lokalu robót budowlanych i rozbiórkowych bądź innych robót, których efektu nie da się 

usunąć bez przeprowadzenia robót budowlanych lub rozbiórkowych, przy czym jeżeli Wynajmujący 
wyrazi zgodę na takie roboty, to stron·y w odrębnym porozumieniu określą zakres i termin wykonania 
robót, tryb potwierdzenia ich wykonania oraz wysokość i sposób udokumentowania nakładów 

poniesionych przez Najemcę na te roboty. 
2. Najemca obowiązany jest używać przedmiot najmu w sposób nie zagrażający jego życiu i zdrowiu 
oraz życiu i zdrowiu· osób trzecich. Najemca zobowiązany jest również używać Lokal zgodnie z jego 
przeznaczeniem i umową oraz utrzymywać przedmiot nąjmu w należytym stanie estetycznym, 

technicznym odpowiadającym jego normalnemu użyciu, w sposób nie naruszający jego substancji 



przedmiotu najmu, jak i do jego odnawiania w okresach nie dłuższych niż raz na 5 lat, a w szczególności 

do: 
a) przestrzegania przepisów przeciwpożarowych, ochrony środowiska, BHP; 
b) przestrzegania przepisów regulaminów obowiązujących w Obiekcie; 
c) przeprowadzania na własny koszt bieżących remontów przedmiotu umowy określonych 

w art. 681 kodeksu cywil nego. 
3. Najemca zobowiązany jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub planowanej 
oziałalności gospodarczej na własny koszt, bez obowiązku zwrotu przez Wynajmującego tych kosztów, 

ani zwrotu równowartości dokonanych w ten sposób nąkładów lub ulepszeń. 
4. W przypadku opóźnień w przeprowadzeniu remontu lub uSlmięciu awarii, po bezskutecznym 

wezwaniu Najemcy do dokonania naprawy, Wynajmującemu przysługuje prawo zastępczego wykonania 

robót na koszt i ryzyko Najemcy: 
. 5. Do obowiązków Najemcy należy również utrzymanie w należytym stanie otoczenia przedmiotu najmu. 
6. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody ,powstałe w szczególności w wyniku awarii 
instalacj i centralnego ogrzewania, elektrycznej, spowodowane działaniem Najemcy, osoby trzeciej lub 
siły wyższej. Wynajmujący nie odpowiada za przerwy w dostawie mediów. 
7. Najemca z chwilą przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialność za ewentualne szkody 

powstałe w przedmiocie umowy. 

8. Najemca ponosi odpowiedzi alność za zgromadzone w lokalu składniki majątkowe będące jego 

własnością· 

9. Najemca będzie korzystał z łokalu w dniach i godzinach pracy obiektu. 

§4 
1. Najemca zapłaci Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w kwocie 120,00 zł netto, stanowiącej 

il oczyn powierzchni użytkowej lokalu wynoszącej łącznie 7,5 m' i stawki 16,00 zł/m', który to czynsz 
podlega podwyższeniu o należny podatek o towarów i usług wyl iczony według obowiązuj ącej stawki 

VAT. 
2. Niezal eżnie od czynszu najmu Najemca zapłaci Wynajmqj ącemu następuj ące miesięczne opłaty 

dodatkowe: 
a) za energię elektryczną opłatę ryczahową w wysokości iloczynu 30 kWh oraz stawki za 1 kWh jaką 
Wynajmujący ponosi ż tytułu dostarczenie energii elektrycznej; . 
b) za energię cieplną opłatę wyliczoną na podstawie faktury od Dostawcy w stosunku do wynaj mowanej 
powierzchni w okresie od 01 października do 30 kwietnia: 
c) za dostawę wody zimnej i ci epłej wody w wysokości stanowiącej iloczyn l m' x stawka za 1 m' oraz 
odprowadzanie ścieków w wysokości stanowiącej iloczyn 1 m' x stawka za 1 m' wg cen Dostawcy; 

3. Najemca zapłac i Wynajmującemu za wywóz odpadów komunalnych roczną opłatę ryczałtową w 
wysokości 60 zł brutto 
4. Zaplata czynszu najmu za dany miesiąc następować będzie z góry do dzies iątego dnia tego miesiąca, 
przy czym Wynajmujący w tymże terminie wystawi i wyśl e Najemcy stosowną fakturę. Zaplata 
mi es ięcznych opł at dodatkówych, o których mowa w ust. 2, za dany miesiąc następować będzie w ciągu 
14 dni ód daty wystawienia przez Najemcę stosownej faktury, którą Wynajmujący wystawi w miesiącu 

następnym. 

5. Jeżeli w trakcie obowiązywania nJl1Iejszej umowy zostanie wprowadzona nowa wysokość stawki 
bazowej czynszu za 1 m' powierzchni użytkowej Lokalu, to począwszy od dnia wejścia w życie tego 
obowiązku, poastawą do obl iczenia wysokości czynszu będzie iloczyn nowej stawki bazowej oraz ilości 

metrów kwadratowych powierzchni lokalu, poj warunkiem, że iloczyn tell będzie wyższy od dotychczas 
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obowiązującej . wynikającej z niniejszej Umowy wysokości czynszu, w tym czynszu po waloryzacji. 
Wynajmujący poinformuje Najemcę li stem poleconym 0 \ zmianie wysokości stawek czynszu oraz 
zaproponuje zawarcie aneksu do niniejszej umowy. 
6. Począwszy od roku 2021 Wynajmujący zastrzega zmianę w wysokości czynszu określonego ust. I 
przedm iotowej umowy odpowiednio do wzrostu średniorocznych cen towarów i usług konsumpcyjnych 
ogłoszonego corocznie przez Prezesa GUS. Zmiana stawki po jej waloryzacji nie stanow i zmiany 
niniejszej Umowy. 

§5 
l. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony l roku, z zachowaniem 3-mi esięcznego okresu 
wypowiedzenia. 
2 . Umowa może zostać rozwiązana na zasadzie porozumi enia stron w tennin.ie uzgodnionym przez 
strony. 

3. Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Najemca: 
a) nie wywiąże się z któregokolwiek z obowiązków określonych w § 3; 
b) popadnie w zwłokę dłuższą niż 14 dni z zapłatą w całości czynszu naj mu lub którejkolwiek z opłat 
wskazanych w § 4 za dwa okresy pl'atności, a wezwany do zapłaty z wyznaczeniem dodatkowego, nie . 
krótszego niż 7 dni terminu, długu nie ureguluje. 
4. W przypadku rozwiązania umowy nie będzie przysługiwał od Wynajmującego zwrot nakłaaów na 
roboty, któ rych przeprowadzenie strony uzgodniły . 

5. W każdym przypad ku rozwiązania umowy Wynajmującemu przysługiwać będzie w odnjes i~niu 
do robót, wykonanych przez Najemcę bez uzgodnienia z Wynajmującym, prawo zatrzymania efektów 
tych robót bez zwrotu Najemcy nakładów na nie lub żądanie usunięcia efektów tych robót w termini e 
i w sposób wskazany przez Wynajmującego. 

§6 

L Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. W sprawach nieuregulowanych zastosowani e będą miały przepisy Kodeksu cywilnego. 
3. Wykonanie nini ejszej umowy nie wiąże s ię z przetwarzaniem danych w rozumieniu Rozporządzenia 
o ochronie danych osobowych (RODO) z dnia 27 kwietnia 20 i 6 I'. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.20 16), dla 
których Administratorem Da~ych jest MOSiR, za wyjątkiem obszaru niezbędnego do zawarcia umowy 
oraz dokonani a wzajemnych rozliczeń między Stronami. 
4 . Sądem włą.ściwym dla rozpatrzenia sporów wynikających z niniejszej umowy będzie sąd właściwy 
Wynajmującego. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej 

ze strol1. 

Wynajlnujqcy: 

DYJ ,,- rtx OR 
MIEJSKI,'u ,EKiEACJI 

- J 11- ' 

MIEJSKI OŚRODEK'SPORTU I REKREACJi 
47 - 220 Kędzierzyn - Koźh: 

Al. Jana Pawła II 29 

Ar,d,,,,,} P.~-"\Ct" ... "" . 
PRZEDSIĘBIORSTWO HANDLOWE 

. JANTAR _ 
SPÓlKA z OOAANICZONIj ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ 

ul. Poz iomkowa 15 . 
47 - 220 Kędzierzyn - Koźle 
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Zgodnie z nrl. n Pnrlamentu Europ~J5kiego l Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwielnia 2016 roku w spruwie o.:hrony osbb fi~c""ych w :<wi"",ku :< pl"'~et"",r.,."i",,, da.n)'cl1 osobowych 
; w sp!'\l. .... ~e swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia tlyrekly\\)' 95146fWE (RODO), (Dz. Uf .... UE L 1 \ 9 z 04.0~.20\6) infon"uj ... , .... 
I) Adm,ni~t""<>rem PaniIPana danych osobowychjcsl Miejski Ośrodek Sportu j RekreacjI w K~lerzyn;(l>KoiJu. ul. Jano Pawia II 29. r"pre~mo"",ny p=z Dyrektora. 
2) KGnmkl z Inspektorem Ochrony Danych 19d@mosirkkpl. leI. 575_5~5_938 
3) Będ>:iemy pJZet"'~r:.,,ć P.nilPan d~ne ~obow~ dlft potrub 1"wa,cia umowy, w celu jej wykonania oraz do WYllnwie,"n faklury V AT i do wyp<>lniania obowiązku pmwnego Clązącego na 
Adm,msttatone. Br:tk podania danych OSObowych unien'otJiwi >;:I'Vllre," umowy 
4) Podstawą pmw",! pl7.ll"'",r=nia PanilPnna danych o50bowych jest w oparciu O IIrl 6 ust. l lil b i c r07.p<1fZ'łdzcnlft Parlamencu Eu.opejd,i~o i Rady (UE) 20161679 _ RODO: I) 
konieczno.': rooli7Acji lącząccJ nas umowy. ~) wypelnienin ooowiqzku prawnego eiązącego m adn,ini slmlorzc. w oolu ro~loC:l:el\ rm.,msowych, w tym poda!lcowych. 
~) Odbioro;am; PanilPllna danych osobowych bę<\.:! wyłącznie podmioty uprawniooc do uzyskBn;a dallych o.obowych na podst''',;., przcpiSÓWprowll 
6) Będzierny pruchowywać Pani/Pann dane osobowe JlfZ"~ OklCS tTW3nią I.czącej n:u urnowy O""Z przez ok.1O$ pnodam,ienia ewentualnych r05ZC7.eo1. w tym r=eń podatkowych 
i cywilnych. 
7} PO$iada ?aoiIPnn pntWO do bjdama od admini$tflllOra dOS1~pU do danych o~obowych, Ich sprosIowania. u.un;~ci~ lub og'3"ic:t~lIi~ prz~l"'arz.,nin oraz prawo wyc:of~ni~ ~B<Xły 
re p~",""'rzanie d:1nych. 
8) Mn Pnni/Pn n pr:lWO wnil!SU.'oia skarlli do orllftn" l1:Id:r.orC:l:ego. Ij Pr~cs:l UT7.~u Och"",y I)~nych OsoOO"')·ch . 
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