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irJ1STHU dM ÓW PO:; iii.l:,jEi1L'; 
UMOWA NAJMU LOKALU UŻYTKOWEGO 

" ··;l..NR /0r2020IMOSIR' . -.. , .. ,~ ." .......... -,-- ... .-.- ... ""'.., ...... ,"'-., .. ,' .. -.-~. " 
za~arta w dniu 15.07.2020 L pomiędży : .. •. -

Gminą Kędzierzyn-Koźle· Miejskim Ośrodkiem Sportu i Rekreacji w Kędzierzynie.Koźlu, al. Jana 

. Pawia II 29, 47·220 Kędzierzyn-Kotle, NIP: 7491954792, reprezentowanynl przez Dyrektora - Tomasza 

Radłowskiego działającego na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Kędzierzyn-Koźla z dnia 

, 24.02.2020 L nr OL0052.7.2.2020, zwanym daJej Wynajmującym 

a 

Dariuszem Król, zam. _----= ~ ____ -_~, ,'-_~ "Y~_"'_' _ 
umowy Najemcą, 

_ zwany w daJszej treści 

o następującej treści: 

§ 1 
1. Wynajmujący oświadcza, iż przysluguje mu prawo do władania nieruchomością i budynkiem 

pOłOi;nynl w Kędzierzynie-Koźlu przy ul. Mostowej I .wynikające z decyzji Prezydenta Miasta 

Kędzierzyna-Koźla nr GG.XII.72244-1-5 -2/08 z · dnia 10.07.2008 T. ustanawiającej na wskazanym 

budynku trwały zarząd na czas nieomaczony, na podstawie którego to tytułu prawnego jest upoważrllony 
do dysponowania tym budynkiem w zakresie niezbędnym do wykonania postanowień niniejszej umowy. 

l. Wynajmujący oświadcza, że jest jednostką organizacyjną Gminy Kędzierzyn-Koźle prowadzoną 

w formie jednostki budżetowej oraz iż zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 2 1 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami zawiadomi właśCiwy organ o zawarciu niniejszej umowy: 

2. Najemca oświadcza, iż zapoznał się ze stanem technicznym przedmiotu umowy oraz Jego 
wyposażeniem i nie wnosi do niego żadnych uwag·. 

§2 

1. Wynajmujący z dniem 15 .07.2020 L oddaje w najem lokal użytkowy na działalność gabinetu masażu, 

zlokalizowany na parterze budynku szatniowo-socjalnego, polożonego w części adnlinistracyjno-biurowej 

na terenie strefy basenów krytych (wewnętrznych) Kędzierzyńsko-Kozielskiego Centrum Aktywności 
"Wodne oKKo", przy ul. Mostowej I w Kędzierzynie-Koźlli, o lącznej powierzchni 18,4 m2

. (daJej : 

Lokal). LokaJ wyposażony jest w instalacje wewnętrzne: eleJ..1ryczną i grzewczą. 
2. Najemca będzie prowadził w lokalu gabinet masażu sportowego we wszystkie dni tygodnia w 

godzinach funkcjonowania obiektu. 

3. Najemca w ciągu 2 tygodni od daty zawarcia umowy najmu zobowiązany będzie we wlasnynl zaktesie 

i na własny ko~zt dokonać adaptacji lokalu zgodnie z przepisanli do rodzaju prowadzonej działalności 

oraz wyposażyć wynajęty lokal w urządzenia niezbędne do rozpoczęcia w nim dziaJalności i rozpocząć tę 
działalność. Zakres prowadzonych prac zostanie uzgodniony z Wynajmującym. 

§3 
l. Najemca nie może bez zgody Wynajmującego: 
a) udostępniać Lokąlu osobom trzeć im w celu prowadzenia jakiejkolwiek działalności; 

bl prowadzić w Lokalu robót budowlanych i rozbiórkoWych bądź innych robót, których efektu nie da się 

usunąć ·bez przeprowadzenia robót budowlanych lub rozbiórkowych, przy CZynl jeżeli Wynajmujący 

wyrazi zgodę na takie roboty, to strony w odrębnynl p'orozwnieniu okre$lą zakres i termin ;"ykonania 



robót, tryb potwierdzenia ich wykonania oraz wysokość i sposób udokumentowania nakładów 

poniesionych przez Najemcę na te roboty. 
2. Najemca obowiązany jest uż)"vać przedmiot najmu w sposób nie zagrażający jego życiu i zdrowiu 
oraz życiu i zdrowiu osób trzecich. Najemca zobowiązany jest również używać Lokal zgodnie z jego 
przeznaczeniem i umową oraz utrzymywać przedmiot najmu w należytym stanie estetycznym, 
technicznym odpowiadającym jego normalnemu użyciu, w sposób nie naruszający jego substancji 
przedmiotu najmu, a w szczególności do: 

al . przestrzegania przepisów przeciwpożarowych , ochrony środowiska, BHP; 
bl przestrzegania przepisów regulaminów obowiązujących w Obiekcie; 
c l przeprowadzania ila własny koszt bieżących remontów przednliotu umowy określonych 

wart. 681 kodeksu c)",'ilnego. 
3. Najemca zobowiązany 'jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub planowanej 
działalności gospodarczej na wlasny koszt, bez obowiąz1.1.1 zwrotu przez Wynajmującego tych kosztów, 

arii zwrotu równowartości dokonanych w ten sposób nakładów lub ulepsień. 

4. W przypadl.l.I opóźnień w przeprowadzeniu remontu lub usn.nięciu awarii , po bezshltecznym 
wezwaniu Najemcy do dokonania naprawy, Wyni'jmującemu przysluguje prawo zastępczego wykonania 
robót na koszt i ryzyko Najemcy. 

5. Do obowiązków Najemcy należy również utrzynlanie w należytym stanie otoczenia przednliotu najmu . . 
6. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w szczególności w wyniku awarii 
.instalacji centralnegq ogrzewania, elektrycznej, spowodowane dzialaniem Najemcy, osoby trzeciej iub 
siły wyżsźej. Wynajmujący nie odpowiada za przerwy w dostawie mediów. 
7. Najemca z chwilą przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedziaIllość za ewentualne szkody 
powstałe w przedmiocie n.niowy. 

8. Najemca ponosl odpowiedzialność za zgromadzone w lokalu · składniki mąjątkowe będące jego 
własnością· 

§4 
l. Najemca z.1płaci Wynajmującemu miesięczny czynsz najmu w l.-wocie 202,40 zł netto, stanowiącej 
iloczyn powierzchni użytkowej lokalu wynoszącej łącznie 18,4 m2 i stawki 11,00 zł/m2, który to czynsz 
podlega podwyższeniu o należny podatek o towarów i usług wyliczony według obowiązującej stawki 
VAT. 

2. Niezależnie od czynszu najmu Najemca zaplaci Wynąjmującemu następujące miesięczne oplaty 
dodatkowe: 
al za energię elektrycznąoplatę ryczałtową w wysokości iloczynu 50 kWh oraz stawki za lkWh.jaką 
Wynajmujący ponosi z tytułu dostarczenie energii elektrycznej; 

b l za energię cieplną oplatę wyliczoną na podstawie faktury od Dostawcy w stosnriku do wynajmowanej 
powierzchni w.okresie od O l października do 30 kwietnia; 
c l za dostawę wody zimnej i cieplej wody w wysokości stanowiącej iloczyn 1 m' li. stawka za 1 m' oraz 
odprowadzanie ścieków w wysokości stanowiącej iloczyn 1 m' x stawka· za 1 m' wg cen Dostawcy; 
3. Najemca jest zobowiązany do podpisania umowy z podmiotem zewnętrzny,? na usuwanie odpad6w 
komn.nalnych. 
4. Zaplata czynszu najmu za dany miesiąc następować będzie z góry do dzi~siątego dnia tego miesiąca, 
przy czym Wynajmujący w tymże terminie wystawi i Wyśle Najemcy stosowną fakturę. Zaplata 

miesięcznych opIat dodatkowych, o których mowa w ust. 2, za dany miesiąc następować będzie w ciągu 
14 dni od· daty wystawienia przez Najemcę stosownej faktury, J..-tórą Wynajmujący wystawi w miesiącu 

następnynl. 
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5. Począwszy od roku 2021 Wynajmujący zastrzega zmianę w wysokości czynszu określonogo ust. 1 
przedmiotowej umowy odpowiednio do wzrostu średniorocznych cen towarów i uslug konsumpcyjnych 
ogłoszonego corocznie przez Prezesa GUS.' Zmiana stawki po ' jej waloryzacji nie stanowi ZDuany 
niniejszej Umowy. . 

§5 
l. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 3 ' miesięcy, z zachowaniem 2-tygodniowego okresu 
wypowiedzenia. 
2. Umowa może zostać rozwiązana na zasadzie porozumienia stron w terminie uzgodnionym przez . .', . 

strony. 

3. Wynajmujący może rozwiązaĆ umowę be~ zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Najemca: 
a) nie wywiąże się z któregokolwiek z obowiązków określonych w § 3; 
b) popadnie w zwłokę dłuższą niż 14 dni z zapłatą w całości czynszu najmu' lub k-tórejkolwiek z opłat 
wskazanych w § 4 choćby za jeden olcres płatności,. a wezwany do zaplaty z wyznaczeniem dodatkowego, 
nie krótszego niż 7 dni terminu, długu nie ureguluje. 
4. W każdym . przypadku rozwiązania umowy Wynajmującemu przysługiwać będzie w odniesieniu 
do robót, wykonanych przez Najemcę bez uzgodnienia z Wynajmującym, prawo zatrzymania efektów 
tych robót bez zwrotu Najemcy nakładów na nie lub żądanie usunięcia efek-tów tych robót w terminie 
i w sposób wskazany przez Wynajmującego . . 
5. W przypadku rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy lokal powinien zostać w terminie 
uzgodnionym przez Strony, nie dłuższym niż 14 dni liczonych od daty rozwiązania umowy, zwrócony 
Wynajmującemu. Na okoliczności zwrotu lokalu ' strony sporządzą i podpiszą protokół zdawczo~ 
odbiorczy . 

. l. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie będą miały przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o 
gospodarce nieruchomościami. 
3. Wykonanie niniejszej umowy nie wiąże się z przetwarzaniem danych w rozmnieniu Rozporządzenia 
o ochronie danych osobowych (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), dla 
których Adnlinistratorem Danych jest MOSiR, za wyjątkiem obszaru niezbędnego do zawarcia umowy 
oraz dokonania wzajemnych rozliczeń między Stronami. 
4. Sądem właściwym dla rozpatrzenia sporów wynikających z niniejszej umowy będzie sąd właściwy 
Wynajmującego. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej 
ze .stron. 

Wynajmujqcy: 

MIEJSKI OŚKODfK SPORTU I REKRfAUI 
47- 220 Kędzierzyn ~'Ko2je' 

Al. Jana Powla II 29 

Najemca: 
\ 
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Zgodnie Z Rrt. l3 P1Ir1amen!u EuropejsJciego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwiemi.B 2016 roku w $)ltIllvie oduony osób fizycznym w zwi4zl.-u z PfZ"twamuUem danych osobowych 

i w rpnmie cwobodnl'go przeplyv..-u takich danych oraz uchylenia dyrel.1ywy9S146fWE (RODO), (Dz. UIZ. UE L 119 z 04.05.20 t6) infom1uję, it; 
I) Admi"i. tralorem Pani/Pantl danych o.obo"·ych jen Miejflci Ośrodek Sportu i RckTeacji IV Kędzjerzynie-Koilu, ul. Jana Pawia II 29, reprezentowany przez Dyrel.1Ofa 
2) KonIakt z JNpC'L1Orml Oehrony Danych _ j" d'U'm O!jrkk ul teL .575-55.5-938. 

3) Będziemy plZCtwarLaĆ PunifPan dane o'obowe dla potrzeb zawarcia urno")'. ,,' cdu jej wykonania oraz do wystawienia faktury VAT i do wypełniania obowiązl-u prawnego cią!ące80 na 
AdminidratolZe. BmIr:: podania danych OIobowych u.'uanotliwi zawarcie wnowy. 

4) Pod.lawą prawną pnclwlltWlitl PanilPnna danych osobowych je$! w oparciu o a,rt. 6 ust. 1 lit b i c rozporządzenia Parlamentu Europejwego i Rady (UE) 20161679· RaDO: I) 
koniCCZllOić realizacji IącZllC~ nu I.l/J\owy, 2) wypelnienia obowil!Zl-u JN'9."ncgo ci~«go na admini.trlltorze, w celu rowczcń finansowych, w tym podatkowych, 

S) Odbiorcami PllnilPMa danych olobowych będą wylącmie podmioty uprawnione do uzysJ.:an.ia danych O$obowyclt na podrtawie pr;;epilow pr1IW1I 

6) Będziemy pnemoW)'WlllĆ f'arIiIhnlł dane osobowe prz=. OkrH trwania I'lCZ'leej nas umowy Or1lZ przez okres plZedawnienia ewentualnych rollZCZeń, w tym roszczeń podatkowych 

i cywilnych. 

7) I\l~ada Pani!Pan prawo do :tqdania od adminirtratora dostępu do danych osobowych, ich łPro.towania, U/;uni~a lub og.ranicurua przetwlIlZ:uU1ł oraz pmwo wycofllnia Zgody 

na pn:etw:JtzwUe danych. 

8) Mn P~ifPan prmvo "'niesienia d:argi do organu nadzor~o. tj. Prezen Unędu <><:hrony DlUlych Osobowych, 
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