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zmieniajaca uchwale w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w cz¢sci dotyczqcej (
jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
oraz w zwigzku z uchwala nr XI/67/15 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 kwietnia
2015 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle w czesci dotyczacej jednostki planistycznej Rogi
oznaczonej symbolem jednostki A,

po stwierdzeniu, Ze wprowadzana zmiana nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, przyjetego uchwata
nr LII/610/10 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 31 marca 2010 roku, Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje: '

§ 1. W uchwale nr 1X/98/2003 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038, z p6zn. zm.?) w czesci tekstowej wprowadza sie
nast¢pujgce zmiany:

1) w§sl:
a) pkt. 112 otrzymuja brzmienie:

..1) podstawowa funkcja jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej
oraz dzialalno$¢ rolnicza w rozumieniu ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku
rolnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 1381, z p6Zzn. zm.),

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddzialywac na srodowisko zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza - stosownie
do funkeji terenu okreslonej symbolem przeznaczenia RP - za wyjatkiem obiektow
technicznej obstugi miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz transportu
drogowego, kolejowego 1 wodnego,”,

b) w pkt. 6 kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje si¢ pkt. 71 7a w brzmieniu:

,,7) zabrania si¢ na terenie ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej, zlokalizowanych
w miejscowosci Wiekszyce wykonywania rob6t oraz innych czynnosci okreslonych
w Rozporzadzeniu Nr 2/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 9 miaja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej w miejscowosci Wiekszyce, zlokalizowanej na terenie gmin Renska

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 904, 961 i 1250..

/
2 zmiany wymienionej uchwaly zostaly ogloszone w Dz. Urz. Woj. Opolskicgo z 2008 r. Nr 104, poz. 2425; z 2013 1. poz. 393 oraz z 2014r. /

poz. 10731 1295.
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Wie§ i Kedzierzyn-Kozle, w powiecie kedzierzynsko-kozielskim, wojewddztwie
opolskim (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 1135 oraz z 2014 r. poz. 1832),

7a) granica terenu ochrony posredniej uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych

w miejscowosci Wigkszyce, okreslona i opisana zostata na zalaczniku nr 3 1 4 do
- Rozporzadzenia, o ktorym mowa w pkt. 7.”

§ 2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle o sposobie rozpatrzenia.
uwag whniesionych do projektu zmiany planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

od wzgledem
IWnym



Zalgcznik nr 1

de Uechwaly nritt ot fo o
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
ZANia T e e e

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOiLE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.), biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta
Miasta Kedzierzyn-Kozle, wyrazone w zarzgdzeniu nr 1054/GNP/2016 z dnia 7 wrzesnia
2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w czesci dotyczacej jednostki
planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

rozstrzyga, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 19 lipca 2016 roku, o tresci: ,, Projektowana
zmiana nie uwzglednia rzeczywistosci gospodarczej Rogow, gdzie nie od wczoraj
funkcjonujq gospodarstwa o specjalizacji - produkcji zwierzeca; godzi to w naszg
przysztos¢ a tym samym rozwdj i mozliwosci zarobkowania w produkcji zwierzecej. Projekt
ten w najmniejszym stopniu nie uwzglednia: gdzie na naszych gruntach kiasy IV i V
przewidziano inwestycje w produkcje zwierzecq - skreslono jg catkowicie dajgc wyraz
dyskryminacji grupy rolnikow; nie uwzgledniajgc w najmniejszym stopniu ich interesow i
stawiajgc ich w sytuacji bez perspektyw. Projekt ten pozbawia tez mnie (jako producenta i
inwestora) zarobkowania i spowoduje zaprzestanie prowadzenia  dzialalnosci
w drobiarstwie. W przypadku braku koniunktury w branzy ewentualna zmiana profilu
dziatalnosci rolniczej stanie sie niemozliwa. Stanowczo nie zgadzam si¢ na proponowane
zmiany, gdyz bezposrednio godzg w nasze interesy. Odbieram je jako przejaw
dyskryminacji producentow Zywca drobiowego a zmiany takie nie sq konieczne i niczym
nieuzasadnione .

Uzasadnienie:

Proponowane ustalenie zablokuje mozliwo$é rozbudowy istniejacych i uniemozliwi
lokalizacje nowych obiektow inwentarskich zwiazanych z produkcjq zwierzecq typu
przemystowego fermowego w osiedlu Rogi (zakaz nie bedzie dotyczyt m.in. przedsigwzigé
‘polegaja(cych na chowie lub hodowli zwierzat w liczbie nie wickszej niz 60 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza, a wéréd nich takze takich, w ktorych liczba djp
jest wieksza lub rowna 40, jezeli dziatalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci wigkszej
niz 100 metréw od terenéw mieszkaniowych, innych zabudowanych, zurbanizowanych
niezabudowanych i rekreacyjno-wypoczynkowych). Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana planu nie spowoduje zamknigcia dziatajacych
obecnie ferm drobiu. Moga one funkcjonowaé do tzw. ,naturalnej $mierci”, co wynika
z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) — tereny, ktérych przeznaczenie lub sposob
zagospodarowania plan miejscowy zmienia, moga byé wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospoaiarowania zgodnie z tym planem. W planie tym nie
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ustalono tez sposobu tymezasowego zagospodarowania terenéw w jednostee planistycznej
Rogi oznaczonej symbolem jednostki A.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 26 lipca 2016 roku, o tresci: ,, Nie zgadzam sie
z projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Rogi, gdyz wraz z
mezem prowadzimy pokoleniowe gospodarstwo rolne. Zmiana planu nas ogranicza -
dalsze inwestowanie i funkcjonowanie; zostanienéy odcieci od funduszy unijnych; z
mozliwosci pozyskania innego dochodu, czujemy sie dyskryminowani w oczach naszego
urzedu miasta, naszych wiadz. Nie mozna zmienia¢ planu jak na osiedlu juz sq rodziny,
ktore zainwestowali w bankach kredyty, a teraz ich sig¢ pozbawia Srodkow do dalszego
Jfunkcjonowania. Zmiana jest bez jakis argumentéw, niczym nie poparta - jakim przepisem
prawa? ”.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art, 3, w zwiazku z art. 2 pkt. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
z uwzglednieniem wymagan ochrony srodowiska, ochrony gruntéw rolnych oraz ochrony
zdrowia poprzez uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
do zadan witasnych gminy. Analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do ww. zmiany
wykazata, ze dziatalno$ci zwiazane z produkcjqg zwierzecq typu przemystowego fermowego
mogg stanowié i stanowia uciazliwosé dla okolicznych mieszkaficow, jezeli sytuowane sa
- po niewlasciwej stronie miasta Kedzierzyn-KozZle (przyjmuje si%;, ze okoto 70% wszystkich
wiatrow w cyklu rocznym wieje od strony zachodniej). Do wspomnianych ucigzliwosci
zalicza si¢ odor pochodzacy z tego rodzaju produkcji, w tym z obornika, pogarszajac tym
samym wskazniki aerosanitarne powietrza nawiewanego na tereny zamieszkane.
W odczuciu spotecznym taki stan rzeczy negatywnie wplywa na warunki zycia w osiedlu.
Mieszkancy nie tylko uskarzajg sie na dyskomfort zapachowy, ale rowniez odczuwaja
zaburzenia zdrowotne, w szczego6lnosci drog pokarmowych i oddechowych. Sytuacje tego
typu stanowia . podrgcznikowy przyklad konfliktéw przestrzennych, stad nalezato
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania tego typu zabudowy inwentarskiej w jednostce
planistycznej Rogi (zakaz nie bedzie dotyczyt m.in. przedsiewzigé polegajacych na chowie
lub hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych
inwentarza, a wsrdd nich takze takich, w ktorych liczba djp jest wigksza lub rowna 40,
jezeli dzialalno$¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci wiekszej niz 100 metréw od
terenéw mieszkaniowych, innych zabudowanych, zurbanizowanyth niezabudowanych
1 rekreacyjno-wypoczynkowych).

. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 26 lipca 2016 roku, o tresci: ;, Nie zgadzam sie
z projektem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego, gdyz jestem rolnikiem i
wirgcanie w moje dalsze funkcjonowanie, rozwijanie si¢ i dyskryminacje; brakiem
korzystania z funduszy Unii Europejskiej na budowe obiektow rolniczych. Czuje sie
pokrzywdzony jako producent rolny. Ogranicza si¢ przez takie zmiany moje dalsze
Jfunkcjonowanie i utrzymywanie mojej rodziny, moje plany zwigzane z budowq. Zmiana
planu nie jest niczym uzasadniona — garstka kliku oséb, ktére nie majq ziemi lecz tylko
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futaj zamieszkujg na tym osiedlu, kilkunastu mieszka od niedawna, 7 jak Pan ,,...”" (Radny
Rogow)”.

Uzasadnienie:

Jak w pkt. 2.

. Nie uwzglednia sie uwagi zlozonej w dniu 17 sierpnia 2016 roku, o tresci: ,Jestem
miodym mieszkanicem osiedla Rogi, uwazam, ze poprawienie tego co jest juz zrobione nie

- jest potrzebne, szczegélnie manipulowanie czyjgs wiasnoscig. Jest na tym osiedlu do
zrobienia duzo innych rzeczy”.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. Kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob
trzecich. Ponadto, kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu prawnego takze przy
zagospodarowywaniu terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zwigzanych z produkcjg rolna, w tym obiektow
inwentarskich zwigzanych z produkcjq zwierzecq typu przemystowego fermowego, chroni
interes 0s6b trzecich — mieszkancow osiedla Rogi przed negatywnymi skutkami tego typu
produkc;ji.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 17 sierpnia 2016 roku, o tresci: ,, Nie zgadzam
sie ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rolniczego Rogi. Godzi to w
prawo wilasnosci rolnikow, szczegélnie miodych, ktorzy zdecydowali inwestowaé i rozwijaé
sie w tym kraju. Dolgczam pismo: "Jestem mieszkaricem osiedla Rogi w Kedzierzynie-
Kozlu. Posiadam na tym osiedlu dwie dzialki budowlane zabudowane. W sgsiedztwie
jednej z nich wybudowano tuczarnie na 15 DJP, tj. okoto 50 tucznikow, w dobrej
koniunkturze wlasciciel hoduje tam kilkakrotnie wiecej. Tuczarnia usytuowana jest miedzy
budynkami mieszkalnymi, okolo 20 metréw od budynku mieszkalnego mojego brata,
wybudowana zostala bez sporzqdzenia analizy ucigzliwosci bez raportu srodowiskowego
oraz bez opinii rzeczoznawcy. Obiektu nie otacza rowniez zaden pas ochronny (pas
zieleni). Choé produkcja jest ucigzliwa réwniez dia wielu sgsiednich mieszkancow tematu
tego mie podejmuje nawet Stowarzyszenie "Zatrzymaé ucigzliwo$c¢". Drugq z dzialek
posiadam w bliskiej odleglosci fermy drobiu rodziny ,, ..~ przy ktorej znajduje sie
przedszkole sq tam takze wyczuwalne zapachy hodowli. Moj syn ,,..." od 12 lat probuje
uzyska¢ pozwolenie na budowe fermy na dziatkach 600 oraz 601 lezgcych na pograniczu
osiedla (koniec gminy), posréd igk i pol uprawnych znacznie oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej, lokalizacja tej inwestycji przez te lata zawsze uzyskiwala pozyfywng opinie
ochrony Srodowiska, Sanepidu. Pozytywna opinia wynika z raportu sporzqdzonego przez
instytucje do tego powolane jak réwniez pozytywng opinie rzeczoznawcy powolanego przez
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UM w Kedzierzynie-Kozlu. Na terenie osiedla w zwigzku z planowang inwestycjq przez
syna powstato Stowarzyszenie zwykle "Zatrzymac ucigzliwos¢". Stowarzyszenie skltada sig
z trzech 0s6b niewywodzqcych sie z osiedla Rogi. Od niedawna takze radny UM
zamieszkuje osiedle. Ludzie Ci za wszelkq cene probujg zmieni¢ plan zagospodarowania
przestrzennego dla osiedla, i to calego osiedla rolniczego, w trakcie koviczenia
dokumentacji budowlanej przez syna. Jak majq rolnicy z osiedla korzystac z pomocy
unijnej, dlaczego probuje im si¢ odebraé prawa jakie majg rolnicy w innych gminach czy
gospodarstwa w naszym kraju? Zmiana planu zagospodarowania godzi w interesy
szczegolnie miodych ludzi, kiorzy zdecydowali sie inwestowaé i rozwijaé na tym
obszarze'.

Uzasadnienie:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
w czesei dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, nie
dotyczy nieruchomosci wskazanych w formularzu uwag - terendw funkcjonalnych
oznaczonych symbolem przeznaczenia A-MNU, tj. przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe. Proponowany do wprowadzenia zakaz
lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko dotyczy terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia A-
RP (produkcja rolna — dziatalnos$¢ rolnicza). W przypadku zarzutu ingerencji w prawo
wiasnosci, odpowiedz jak w pkt. 4.

. Nie uwzglednia, si¢ uwagi zlozonej w dniu 17 sierpnia 2016 roku, o tresci: "Wnosze o
niedokonywanie zmiany tresci pkt. 2 § 51 uchwaly nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-
KoZle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle polegajgcej na wprowadzeniu w granicach
Jjednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A zakazu Ilokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko zwigzanych z dzialalnosciq rolniczq - stosownie do funkcji terenu okreslonej
symbolem przeznaczenia RP.” zawierajace] nadto argumentacje, sprowadzajaca si¢ do
tezy, iz : przedmiotowa zmiana budzi powazne watpliwosci co do zgodnosci z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa i nie jest spdjna z obowiqzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczqco i potencjalnie
znaczgco oddziabywaé na srodowisko zwigzanych z dzialalnoscig rolniczq sprzeciwia sie
zasadom prawidlowej gospodarki rolnej, wizji rozwoju miasta i bedzie niecelowe ze
wzgledéw gospodarczych. Istotne jest, ze grumty rolne usytuowane w jednosice
planistycznej Rogi nie majq wysokiej wartosci dla upraw rolnych — sq to bowiem grunty o
Klasie bonitacyjnej IV i V, czyli najmniej zyzne i przez to w niklym stopniu przydatne pod
uprawy. W zwigzku z tym celowe jest lokalizowanie na takich gruntach produkcji rolnej o
profilu innym niz uprawa — przede wszystkim chowu i hodowli zwierzgt. Zwazywszy, ze
Jjednostka A jest jedyng czesciqg Kedzierzyna-KoZla, gdzie dopuszcza sie produkcje rolng,
zniesienie tej funkcji w praktyce przelozy sie na faktyczny brak mozliwosci prowadzenia
' dzialalnosci rolniczej w calym Kedzierzynie-KoZlu oraz spowoduje zupeine zablokowanie
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produkcji rolnej o profilu zwierzecym. Podnoszone w uzasadnieniu do uchwaty nr X1/67/15
Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 29 kwietnia 2015 roku argumenty o tym, ze ucigzliwy
dla mieszkaricow odor pochodzqcy z obiektow produkcji rolnej o profilu zwierzecym
powoduje dyskomfort i zaburzenia zdrowotne, sq golostowne i nieuzasadnione. Calkowite
wykluczenie mozliwosci lokalizowania tego typu przedsiewzieé jest zbyt restrykcyjne
i prowadzi do naruszenia uprawnienr wilascicielskich przystugujqcych posiadaczom
gruntow rolnych potozonych na terenie jednostki planistycznej Rogi. Rada Miasta kierujgc
sie zamiarem zniwelowania konflikiow przestrzennych w Zaden sposob nie uwzglednia
interesu producentow rolnych. W wyniku zmiany zaspokojone zostalyby wylgcznie interesy
czesci mieszkancow. Wylgezenie funkcji dotychczasowej, zwlaszcza wiodgcej powinno byé
uzasadnione obiektywnymi, szczegolnymi i doniostymi okolicznosciami przemawiajgcymi
za zastosowaniem tego typu srodka i nie moze sprowadza¢ si¢ do uwzglednienia wylgcznie
interesu jednej z grup — mieszkancow osiedla stanowigcych niewielkq czes¢ calej jednostki
planistycznej. Projektowana zmiana jest nie tylko zupelnie nieuzasadniona, ale takze
narusza konstytucyjne zasady wyrazone w art. 21 [ 32 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, poprzez pozbawienie mnie praw nabytych, a mianowicie nieuzasadnione
ograniczenie sposobu posiadania i wykorzystywania mojej wiasnosci w takim stanie, w
Jjakim jg nabytem w 2005 roku i jakie jest jej obecne przeznaczenie. W przypadku zmiany
planu miejscowego nie bede mial mozliwosci zrealizowania zamierzonej inwestycji,
polegajqcej na budowie kurnika, dla ktdrej uzyskalem decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i zgode na realizacje przedsiewziecia. Ograniczenie zwigzane z
wprowadzeniem zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko zwigzanych z dzialalnoscig rolniczg
zahamuje rozwdj gospodarki rolnej ze wzgledu na fakt, ze uniemozliwi producentom
rolnym posiadajgcym gospodarstwa zlokalizowane w jednostce planistycznej Rogi rozwdyj i
modernizacje ich gospodarstw, przyczyniajgc sie do spadku efektywnosci produkcji oraz
konkurencyjnosci. Ponadto producenci ci nie bedg w stanie spelniac warunkow
- pozwalajgcych na ubieganie sie o unijne dotacje dla rolnictwa czy kredyty bankowe.
Planowania zmiana jest dziataniem nieposiadajgcym dostatecznego uzasadnienia, zbyt
daleko idgcym i sprzeciwiajgcym si¢ kierunkom rozwoju przestrzennego miasta
okreslonym w Studium.” '

Uzasadnienie:

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A zgodna jest ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle. Ustalenia zapisane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zwanym dalej "Studium uikzp", a dotyczace
terenow rolniczych w miescie (pkt. 4.14 przedmiotowego dokumentu planistycznego)
stanowia, ze mozliwos¢ lokalizacji na tych terenach zabudowy zagrodowej, inwentarskiej
lub zwigzane] z magazynowaniem ptodéw rolnych jest mozliwa i winna by¢ ustalona
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmianie) w odniesieniu
do konkretnych lokalizacji. Jednoczesnie Studium uikzp zakazuje mozliwosci lokalizacji
nowych obiektéw produkcyjnych i innych niezwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
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rolnym, a moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W czgsci
dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, w mysl
przywolanych ustalenn Studium uikzp wskazuje, ze dla tej konkretnej lokalizacji, jaka jest
jednostka planistyczna Rogi, ogranicza si¢ w sposob szczegblny na terenach oznaczonych
symbolem A-RP mozliwo$¢ prowadzenia produkcji zwierzecej typu przemystowego
fermowego, tj. wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ -
mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko. Kazde inne przedsigwzigcia,
niewymienione w przedmiotowym Rozporzadzeniu, a dotyczace dzialalnosci rolniczej
(symbol A-RP) projektowana zmiana dopuszcza w jednostce planistycznej Rogi. Ponadto,
biorac pod uwage rozwdj przestrzenny miasta Kedzierzyn-KoZzle, przejawiajacy sie
urbanizacjg terendw o charakterze rolniczym, a co za tym idzie samoistnym
~ przeksztalcaniem sie ich w przedmiescia (suburbia) z dominujacym typem zabudowy -
budownictwo jednorodzinne, tego rodzaju dziatalnosci rolnicze (produkcja zwierzeca typu
przemystowego fermowego) winny by¢ eliminowane z przestrzeni miasta. Obecnie
prowadzenie tego typu dzialalnosci mozliwe jest takze w osiedlu Cisowa.
W przypadku zarzutu ingerencji w prawo wlasnosci, odpowiedz jak w pkt. 4.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. © samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 1. poz. 446) zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy nalezy
do jej zadan wlasnych. Zakres projektowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej jednostki planistycznej Rogi
oznaczonej symbolem jednostki A obejmuje w szczegdlnosci kwestie ksztaltowania fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomogciami, ochrony s$rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodne (art. 7 ust. 1, pkt. 1 ww. ustawy), a takze ochrony zdrowia (art. 7 ust. 1,
pkt. 5 ww. ustawy). Ponadto, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 przywolanej ustawy nalezy do wylacznej
wiasciwosci rady gminy.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), o tresci: ,, Nie zgadzam sig¢ z proponowanymi zmianami w planie
zagospodarowania przestrzennego”.

Uzasadnienie:

Zgodnic z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Nr 2/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej w miejscowosci Wigkszyce, zlokalizowanej na terenie
gmin Renska Wie§ i Kedzierzyn-Kozle, w powiecie kedzierzynsko-kozielskim,
wojewddztwie opolskim (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 1135 oraz z 2014 r. poz.
1832) na terenie ochrony posredniej obejmujgcej swym zasiegiem nieruchomose
nr 1036/16 obreb Kozle zabrania sie, m.in. lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejacych ferm chowu i hodowli zwierzat, ktére moga powodowaé pogorszenie jakosci
wod podziemnych. Bez wzgledu na to czy projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej jednostki planistycznej Rogi
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oznaczonej symbolem jednostki A zostalby uchwalony czy tez nie, zakaz o ktorym mowa
bedzie obowigzywaé dla wskazanej nieruchomosei, w zwiazku z tym, ze przedmiotowe
Rozporzadzenie posiada charakter aktu prawa miejscowego - stanowi tak art. 58 ust. 1
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469, poz. 2295).

. Nie uwzglednia sie uwagi zlozonej w dniu 17 sierpnia 2016 roku, o tresci: ,, Stanowczo
protestuje przeciwko zmianie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego.
Proponowane zmiany ewidentnie godzg w interesy 0sob zwigzanych z rolnictwem. Zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z hodowlg pozbawia mnie mozliwosci
rozwojowych na tym terenie, w miejscu gdzie sie urodzilem, a takze w miejscu gdzie w
najblizszym czasie przejme grunty rolne. Zmiany proponowane sprzeczne sq ze Studium
zagospodarowania miasta Kgdzierzyn—Koz’le

Uzasadnienie:

Ustalenia zapisane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zwanym dalej "Studium uikzp", a dotyczace
terenow rolniczych w miescie (pkt. 4.14 przedmiotowego dokumentu planistycznego)
stanowia, ze mozliwos¢ lokalizacji na tych terenach zabudowy zagrodowej, inwentarskiej
lub zwigzanej z magazynowaniem plodéw rolnych jest mozliwa i winna by¢ ustalona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmianie) w_odniesieniu
do konkretnych lokalizacji. Jednoczesnie Studium uikzp zakazuje mozliwosci lokalizacji
nowych obiektéw produkcyjnych i innych niezwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym, a mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.
Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, w mysl
przywolanych ustalen Studium uikzp wskazuje, ze dla tej konkretnej lokalizacji, jaka jest
jednostka planistyczna Rogi, ogranicza si¢ w sposob szczegdlny na terenach oznaczonych
symbolem A-RP mozliwo$¢ prowadzenia produkcji zwierzecej typu przemystowego
fermowego, tj. wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wymienionych
w Rozporzgdzeniu Rady Ministroéw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko. Kazde inne przedsiewzigcia,
niewymienione w przedmiotowym Rozporzadzeniu, a dotyczace dzialalnosci rolniczej
(symbol A-RP) projektowana zmiana dopuszcza w jednostce planistycznej Rogi.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), o tresci: "Nie zgadzam sie na zmiane planu zagospodarowania
przestrzennego. Nie uwzglednia si¢ rzeczywistosci gospodarczej Rogow, gdzie funkcjonuje
od lat produkcja rolna. Zbieine jest to tez ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania jednostki planistycznej A (Rogi). Nie proponuje sie tez alternatywy dla
zakazu lokalizowania inwestycji hodowlanych. Skazuje sie nas na wegetacje i zaprzestania
prowadzonej dotqd dzialalnosci hodowlanej, a tym samym brak perspektyw na jutro”.

Uzasadnienie:

Projektowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czgsei
dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A zgodna jest ze

@&) Strona 7 z 11



10

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-
KoZle (uzasadnienie w pkt. 8) i nie wprowadza obowigzku zamknigcia dzialajacych
obecnie w jednostce planistycznej Rogi ferm drobiu oraz kazdych innych dzialalnosci
rolniczych. Biorac pod wuwage rozwdj przestrzenny miasta Kedzierzyn-Kozle,
przejawiajacy si¢ urbanizacja terenow o charakterze rolniczym, a co za tym idzie
samoistnym przeksztalcaniem sie ich w przedmiescia (suburbia) z dominujacym typem
zabudowy - budownictwo jednorodzinne, tego rodzaju dziatalnosci rolnicze (produkcja
zwierzeca typu przemystowego fermowego) winny by¢ eliminowane z przestrzeni miasta.

. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla

pocztowego 2016-08-17), o tresci: "Jestem wiascicielem gospodarstwa rolnego i nie

- wyrazam zgody do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego w

ke

12

dzielnicy Kedzierzyna-Kozle ROGI":
Uzasadnienie:

Nieruchomo$é wskazana w formularzu uwag, polozona jest na terenie funkcjonalnym
oznaczonym symbolem przeznaczenia A-MNU, przeznaczonym pod zabudowe
jednorodzinna i wustugi nieucigzliwe. Projektowana zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej jednostki planistycznej Rogi
oznaczonej symbolem jednostki A nie wprowadza nowych ustalen w zakresie
przeznaczenia funkcjonalnego przedmiotowego terenu. ] :

Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), o tresci: "Nie zgadzam sie na zmiang w planie
zagospodarowania przestrzennego". : '

Uzasadnienie:

Jak w pkt. 7.

Nie uwzglednia si¢ uWagi zlozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), o treSci: "Nie zgadzam si¢ na zmiang planu
zagospodarowania”.’

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446) zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy nalezy
do jej zadan wiasnych. Zakres projektowanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci dotyczacej jednostki planistycznej Rogi
oznaczonej symbolem jednostki A obejmuje w szczegolnosci kwestie ksztaltowania fadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodne (art. 7 ust. 1, pkt. 1 ww. ustawy), a takze ochrony zdrowia (art. 7 ust.
1, pkt. 5 ww. ustawy). Ponadto, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 przywolanej ustawy nalezy do wylacznej
wihasciwoscei rady gminy.
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~ pocztowego 2016-08-17), o tresci: "Nie zgadzam si¢ ze zmiang planu zagospodarowania,

14.

L5,

Nie uwzglednia sie uwagi ztozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla

gdyz godzi to w moje interesy, nie zaproponowano alternatywy dla planowanych zmian,
nie wyznaczono miejsc na terenie Rogow, gdzie mozna realizowac inwestycje rolnicze”.

Uzasadnienie:

Biorgc pod uwage rozwdj przestrzenny miasta Kedzierzyn-Kozle, przejawiajacy sie
urbanizacjg terendéw o charakterze rolniczym, a co za tym idzie samoistnym
przeksztalcaniem si¢ ich w przedmiescia (suburbia) z dominujgcym typem zabudowy -
budownictwo jednorodzinne, tego rodzaju dzialalnosci rolnicze (produkcja zwierzeca
typu przemystowego fermowego) winny by¢ eliminowane z przestrzeni miasta.

Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), o ftresci: "Nie zgadzam si¢ na zmiany w planie

zagospodarowania przestrzennego gdyz ograniczy to dysponowaniem moimi dziatkami
zgodnie z moimi decyzjami".

Uzas'adnienic:

Jak w pkt. 12.

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 18 sierpnia 2016 roku (data stempla
pocztowego 2016-08-17), ktora streszcza sie do nastepujacych zarzutow: ,,Naruszenie
art. 17 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) poprzez nieopracowanie I
nieprzedstawienie prognozy skutkow finansowych wprowadzenia zmian do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w czesci dotyczqcej
Jjednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A; naruszenie art. 64 ust. 3
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997 r. nr 78,
poz. 483 ze zm.) poprzez ograniczenie prawa wlasnosci nieruchomosci; oparcie prognozy
oddziatywania na Srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (w czesci dotyczqcej jednostki planistycznej
Rogi oznaczonej symbolem jednostki A) na zarzutach niesprawdzonych i pomowieniach,
bez podania dowodéw lub literatury na kitorych autor oparl sie przedstawiajgc tezy
obecne.w opracowaniu. Autor przedmiotowej prognozy, ze wzgledu na brak nalezytej
starannosci podal informacje wprowadzajgce w bigd Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
KoZle oraz inne osoby korzystajgce z opracowania. W prognozie znalazly sig twierdzenia
na temat zagrozenia drég oddechowych i pokarmowych mieszkaricow osiedla Rogi,
tymezasem zachorowarn pozostajgcych w zwiqzku z tuczem przemystowym na osiedlu nie
stwierdzono (nowoczesny tucz przemystowy wyeliminowal ucigzliwosci zapachowe).
Prognoza oddzialywania na Srodowisko pozbawiona jest waloréw wiarygodnosci,
Swiadezy o braku kompetencji oraz wprowadza w blgd, poniewaz oparta jest na
., uskarzaniach mieszkaricéw”, zamiast na materiale dowodowym. Nie ma potrzeby do
siegania po tak represyjny Srodek obrony intereséw grupy mieszkaricow, jak zakaz
inwestycji wprowadzony aktem prawa miejscowego. Na strazy wszystkich obywateli,
ktérych prawa do dobrego Srodowiska mogg byé zagrozone stojg organy administracji
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panstwowej, eliminujgc mozliwo$¢ powstania inweslycji zagrazajgcej *srodowisku.
Proponowana zmiana tekstu planu o § 51 pkt. 1i 2 uchwaly jest zapisem ograniczajgcym
wykonywanie prawa wlasnosci wszystkich tych mieszkaricéw, ktorzy bedq chcieli teraz
Iub w. przyszlosci rozbudowywaé, modernizowaé swoje gospodarstwa lub zmieniac
profile dzialalnosci rolniczej. Skutkiem tych zmian bedzie konieczno$¢ realizacji tylko
takich przedsiewzieé, ktore podlegajq przepisom szczegdlnym, tj. Rozporzqdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziec moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko.”

Uzasadnienie:

' Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego nie jest zatacznikiem do
uchwaly w sprawie planu miejscowego, nie ma charakteru normatywnego i nie wigze
organéw i obywateli. Nie podlega ani opiniowaniu, ani uzgadnianiu, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odréznieniu
od prognozy oddzialywania na Srodowisko prognoza skutkéw finansowych nie jest
udostepniana organom opiniujgcym i uzgadniajacym (art. 25 ust. 1 tejze ustawy), nie jest
réwniez wykladana do publicznego wgladu wraz z projektem planu (art. 17 pkt 9). Jest to
odrebny dokument o charakterze informacyjnym, zawierajacy dane o przewidywanych
konsekwencjach finansowych obowiazywania planu. Prognoza skutkow finansowych
pehi funkcje informacyjng i nie przesadza o ograniczeniu wysokosci odszkodowania
w przysziosci, o ktore wnioskowatby uprawniony podmiot w trybie art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przeéﬁzenny_m. Dokument taki, zgodnie z wymogami
art. 17 pkt. 5 tejze ustawy zostal opracowany i stanowi czes¢ dokumentacji planistycznej
przedktadanej Wojewodzie Opolskiemu. :

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoéci. Kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb
trzecich. Ponadto, kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu prawnego takze przy
zagospodarowywaniu terenéw nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko zwigzanych z produkejg rolng, w tym
obiektow inwentarskich zwigzanych z produkcjig zwierzgcq typu przemystowego
fermowego chroni interes os6b trzecich — mieszkancow osiedla Rogi, przed negatywnymi
skutkami tego typu produkcji. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzadzie gminnym nalezy do
wylacznej wlasciwosci rady gminy.

Skutkiem wprowadzenia ww. zmiany bedzie mozliwosé realizacji tylko takich
przedsiewzieé z zakresu dzialalnosci rolniczej, ktore nie podlegajg przepisom
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Kazde inne przedsi¢wzigcia,
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niewymienione w przedmiotowym Rozporzadzeniu, a dotyczgce dziatalnosci rolniczej
- (symbol A-RP) projektowana zmiana dopuszcza w jednostce planistycznej Rogi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko to dokument, ktory nie ma charakteru
normatywnego. Nie wigze ani organu stanowiacego, ani organu wykonawczego gminy,
ani tez obywateli. Nie stanowi zatacznika do uchwaly w sprawie planu miejscowego, nie
jest rowniez integralna czescig projektu planu. Jest to za to dokument o charakterze
informacyjnym, ktory ma ilustrowaé, w aspekcie ekorozwoju, skutki, ktére w przysziosci
mogg wynikaé z ustalen plar;u, 1 stuzy¢ minimalizowaniu negatywnego oddzialywania
mwestycji na $rodowisko. Jest opracowaniem opartym na obliczeniach i stymulacjach
wykonanych przy zalozonych z goéry parametrach inwestycji. Jest przewidywaniem
skutkow opartym na aktualnej wiedzy i doswiadczeniu, zestawieniem zagrozen, ktdre
moga wystapié.

o

Niniejszy dokument nie budzi
ez od wzgledem
formaino-prawnym.
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Zalacznik nr 2
Sdo Uchwahanr See s S e e

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia ..... R

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle stwierdza, ze uchwalenie projektu zmiany miejscowego planu zagospo-,
darowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w czesci dotyczacej jednostki
planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, nie spowoduje koniecznoséci realizacji

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy
Kedzierzyn-KozZle.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly zmieniajacej uchwal¢ w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w cze¢Sci dotyczacej
jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A.

1. Podstawa opracowania

Prace nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonego uchwatla Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 22 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pdzn. zm.), zwanego
dalej ,,planem”, podjeto w zwigzku z uchwatg nr X1/67/15 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w czesci dotyczacej jednostki
planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, ktérej granice przedstawione zostaly
na zalgezniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ przedmiotowej uchwaty inicjujacej
prace planistyczne.

Przedmiotem zmiany ,,planu” bylo wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko,
zwigzanych z dzialalnoécig rolniczg (sekcja A Polskiej Klasyfikacji Dzialalnosci), w tym
produkcja zwierzeca typu przemystowego fermowego. Analiza dotyczaca zasadnosci
przystapienia do ww. zmiany wykazata, ze tego typu dzialalnosci zwiazane z produkcja
rolna moga stanowic i stanowig ucigzliwosc¢ dla okolicznych mieszkancow, jezeli sytuowane
s3 po niewlasciwej stronie miasta Kedzierzyn-Kozle (przyjmuje sie, ze okolo 70%
wszystkich wiatréw w cyklu rocznym wieje od strony zachodniej). Do wspomnianych
ucigzliwosci zalicza sie odor pochodzacy z tego rodzaju produkcji, w tym z obornika,
pogarszajgc tym samym wskazniki aerosanitarne powietrza nawiewanego na tereny
zamieszkane. W odczuciu spotecznym taki stan rzeczy negatywnie wplywa na warunki zycia
w osiedlu. Mieszkancy nie tylko uskarzajg si¢ na dyskomfort zapachowy, ale rowniez
odczuwaja zaburzenia zdrowotne, w szczegolnosei drog pokarmowych i oddechowych.
Ponadto, biorac pod uwage rozwoj przestrzenny miasta Kedzierzyn-Kozle, przejawiajacy
sie urbanizacja terenéw o charakterze rolniczym, a co za tym idzie samoistnym
przeksztatcaniem si¢ ich w przedmiescia (suburbia) z dominujacym typem zabudowy -
budownictwo jednorodzinne, tego rodzaju dziatalnosci rolnicze (produkcja zwierzeca typu
przemystowego fermowego) winny by¢ eliminowane z przestrzeni miasta, bowiem generujg
konflikty przestrzenne.

2. Przebieg prac planistycznych

Procedura opracowania zmiany ..planu, w czgsci dotyczacej jednostki planistycznej
Rogi oznaczonej symbolem jednostki A przebiegla zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.
Zm.).

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle w dniu 3 lipca 2015 roku zamiescil stosowane
ogloszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie
podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, o przystapieniu do zmiany ,planu”,
wyznaczajac termin skladania wnioskow do 24 lipca 2015 roku wlacznie.
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W tym samym czasie Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-KozZle pisemnie zawiadomit takze
instytucje i organy wlasciwe do uzgodnien i opiniowania projektow planéw
zagospodarowania przestrzennego o podjeciu przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwaty
w sprawie zmiany ,,planu”, w czeéci dotyczace] jednostki planistycznej Rogi oznaczonej
symbolem jednostki A, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw - 21 dni od dnia otrzymania
przedmiotowego zawiadomienia.

Roéwnoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2016 1. poz. 353 ze zm.) Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle wystapil o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacii,
zawartych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko projektu zmiany ,.planu”,
wyznaczajge termin uzgodnienia na pismie - 30 dni od dnia otrzymania przedmiotowego
wniosku. /

W dniu 30 pazdziernika 2015 roku Zarzadzeniem nr 557/GNP/2015 Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle rozpatrzyl 429 wnioskéw mieszkancow: 298 dotyczylo wprowadzenia
zakazu budowy obiektow do produkcji zwierzecej typu przemystowego fermowego, zas
pozostate 131 wnioskéw wyrazato sprzeciw do wprowadzenia przedmiotu zmiany.

Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany ,.planu” wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmienianego
»planu™.

W dniu 20 stycznia 2016 roku Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwrocit sie
z wnioskiem do Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej o zaopiniowanie
projektu zmiany ,,planu” (wersja I z dnia 27-10-2015), natomiast w dniu 22 stycznia
2016 roku przekazano go wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do zaopiniowania
i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom, zgodnie z wymogami przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

: Projekt zmiany .,planu” (wersja I z dnia 27-10-2015) odméwit uzgodnienia Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu, ze wzgledu na brak zapisow
dotyczacych strefy ochronnej ujecia wody, na ktorej obowiazujg zakazy i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z Rozporzgdzenia Nr 2/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r.
w sprawie ustanowienia . strefy ochronnej ujecia wody podziemnej z utworow
czwartorzedowych w miejscowosci Wiekszyce, zlokalizowanej na terenie gmin Renska
- Wies i Kedzierzyn-Kozle, w powiecie kedzierzyhisko-kozielskim, wojewddztwie opolskim
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2013 r. poz. 1135), zmienionego Rozporzadzeniem
Nr 17/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia
25 lipca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2014 r. poz. 1832).

W dniu 5 kwietnia 2016 roku Prezydent Miasta, po wprowadzeniu stosownych zmian
w projekcie planu” (wersja I z dnia 27-10-2015), ponownie wystapil do Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu o uzgodnienie projektu zmiany
»planu” (wersja II z dnia 22-03-2016).

Po uzgodnieniu projektu zmiany ,,planu” (wersja Il z dnia 22-03-2016) przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu w dniu 2 maja 2016 roku,
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle oglosit w dniu 23 czerwca 2016 roku w prasie lokalnej,
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie podmiotowej Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle termin wylozenia do publicznego wgladu przedmiotowego projektu
zmiany ,,planu” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.
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W dniu 13 lipca 2016 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany ,,planu” rozwigzaniami, w ktorej udzial wzieto 30 0s6b, z czego 10 0séb zabrato glos
w dyskusji. Termin skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
,planu” wyznaczono na dzien 17 sierpnia 2016 roku. W wyznaczonym terminie do
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle wptynelo 15 uwag.

Zarzadzeniem nr 1054/GNP/2016 z dnia 7 wrzesnia 2016 roku, Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle rozpatrzyl wniesione do projektu zmiany ,,planu” uwagi, rozstrzygajac
jednoznacznie o ich nieuwzglednieniu.

Zadne grunty w granicach jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki
A nie wymagaly zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt planu zostal nastepnie przekazany Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle do
uchwalenia. ‘

. Uzasadnienie dokonanych zmian

Nowelizacja ,,planu” zgodna jest z politykg przestrzenna gminy, gdyz nie narusza
ustalen obecnie obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle”, zwanym dalej ,,Studium”. Ustalenia zapisane
w ,,Studium”, a dotyczace terenéw rolniczych w miescie (pkt. 4.14 przedmiotowego
~ dokumentu planistycznego) stanowig, ze mozliwos¢ lokalizacji na tych terenach zabudowy
zagrodowej, inwentarskiej lub zwigzanej z magazynowaniem ptodow rolnych jest mozliwa
i winna by¢ ustalona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (lub jego
zmianie) w_odniesieniu do konkretnych lokalizacji. Jednoczesnie ,,Studium” zakazuje
mozliwoséci lokalizacji nowych obiektow produkeyjnych i innych niezwigzanych
z prowadzonym gospodarstwem rolnym, a mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Projektowana wigc zmiana ,.planu”, w . czesci
dotyczacej jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A wskazuje, ze dla
tej konkretnej lokalizacji, jaka jest jednostka planistyczna Rogi, ogranicza si¢ w sposob
szczegllny na terenach oznaczonych symbolem A-RP mozliwosé prowadzenia produkcji
zwierzecej typu przemystowego fermowego oraz wprowadza sie zakaz lokalizacji
pozostatych przedsiewzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
érodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71). Kazde inne przedsi¢wzigcia, niewymienione
w przedmiotowym Rozporzadzeniu, a dotyczgce dziatalnosci rolniczej (symbol A-RP)
projektowana zmiana dopuszcza w tej jednostce.

I tak, spos$r6d przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na srodowisko
projektowana zmiana zakazuje chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 210
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza. Sposrod za$ przedsiewzieé potencjalnie
znaczgeo oddziatujacych na srodowisko nowelizacja zakazuje:

a) chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza,

b) chowu lub hodowli zwierzgt w liczbie nie mniejszej niz 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza jezeli dziatalnos¢ ta prowadzona bedzie w odleglosci
mniejszej niz 100 m od terenéw mieszkaniowych, innych zabudowanych,
zurbanizowanych niezabudowanych, rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) chowu lub hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 4
matki lub 20 sztuk, z wyjgtkiem ryb oraz skorupiakow,
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d) chowu lub hodowli ryb w stawach typu karpiowego, jezeli produkcja ryb bedzie
wieksza niz 4 t z 1 ha powierzchni uzytkowej stawu oraz pstragowego, jezeli
produkcja ryb bedzie wicksza niz 1 t przy poborze 1 1 wody na sekunde w miejscu
ujecia wody.

Wedlug prognozy oddzialywania srodowisko projektowane zapisy przedmiotu zmiany
»planu” spowoduja poprawe komfortu zycia mieszkancéw, bowiem przyczynia sie do
ograniczenia liczby przedsiewzig¢ mogacych negatywnie oddzialywaé na $rodowisko oraz
sfere spoteczna. Poprawia si¢ tym samym lokalne warunki aerosanitarne — minimalizacja
oddziatywan odorowych. Prognoza srodowiskowa to dokument o charakterze informacyjnym,
ktory ma ilustrowaé, w aspekcie ekorozwoju, skutki, ktére w przyszlosci mogg wynikaé z
ustalen planu, i shizy¢ minimalizowaniu negatywnego oddziatywania inwestycji na
srodowisko. Jest opracowaniem opartym na obliczeniach i stymulac;ach wykonanych przy
zalozonych z gory parametrach inwestycji.

Z opracowanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, w czesci dotyczacej jednostki
planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A wynika, ze projektowane zmiany nie
skutkuja uzyskaniem dochodéw przez Gming Kedzierzyn-Kozle, natomiast ujemnie wptyna na
wydatki poniesione przez Gmine¢ w zwigzku z uchwaleniem projektu zmiany ,,planu”. Biorac
pod uwage mozliwos¢ wystgpienia whascicieli gruntéw rolnych o odszkodowania w zwigzku
z obnizeniem wartosci gruntéw rolnych, spowodowanym zmiang zapisow w ,,planie”, przy
prognozie na 7 lat taczna warto$é odszkodowan moze wynie$é 2 453 840 PLN. Prognoza
skutkow  finansowych pelni jednak funkcje informacyjng 1 nie przesadza
o ograniczeniu wysokosci odszkodowania w przysziosci.

W zwigzku z powyzszym przyjecie projektu uchwaly zmieniajacej uchwate w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZzle,
w czegsci dotyczace] jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A, uznaje si¢
za spolecznie uzasadnione.

W imieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle realizacje niniejszej uchwaly
przeprowadzi Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami 1 Planowania
Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ktory informacje ztozy w trybie okreslonym
w § 41 pkt 15 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.




