Projekt

UCHWALA NR ......ccocuveuvnenen )
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Piastow, wyznaczonego ulicami: Boleslawa
Krzywoustego, Augustyna Kos$nego, Janusza Meissnera i Aleja Ignacego Lisa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 t.,j.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.D), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedla Piastow, wyznaczonego ulicami: Bolestawa
Krzywoustego, Augustyna Kosnego, Janusza Meissnera i Alejg Ignacego Lisa, zwanego dalej ,,planem”, wraz
z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatgcznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwatg Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi okresla sie tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471 i poz. 782.
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2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywajg si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publiczne;j;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggta, stanowigca granice migdzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajagca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wytgcznie dla budynkow istniejacych,

f) zewnetrznych elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

7) linia zabudowy obowigzujagca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe $rodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi,

10) podniesienie standardow jakos$ci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejgcych
obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

11) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

12) przestrzen publiczna — wszelkie ogdlnie dostepne tereny, w szczegdlnosei tereny drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggéow pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publiczne;;

13) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegoélnosci takie jak
obiekty budowlane, urzadzenia budowlane oraz zielen, tworzace calo$¢ funkcjonalng, rozumiane
odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dziatce lub w przypadku terenow

przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie, ktoére uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz nie moze
przekroczy¢ 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowe
dziatki budowlanej,
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¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposdb wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

14) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada
sie¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczajg procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowag
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

15) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

16) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony Ilub stuzagcy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czescei, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

19) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

20) ustugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujgca przekroczenie standardow i norm Srodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

21) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

22) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;j;

23) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

24) wysokos¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu dachu;

25) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, ktora nie obejmuje obiektéw pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu
wynika inaczej;

26) zabudowa  istniejagca —  budynki  istniejace  lub  posiadajgce  ostateczng  decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

27) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza dwunastu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w postaci ustug
lokalnych, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzagdzonej publicznej,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemoéw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ustug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodéw, myjnie pojazdéw samochodowych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwosé lokalizacji:
- zielenti,
- obiektow matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylgczeniem
infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych, na
postawie ustalen szczegdtowych, w przestrzeniach publicznych oraz w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U/KS i 1KS,

¢) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wytacznie linii  zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenig
publiczna,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy obowigzujaca, nakaz
lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

g)dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznos$ci jej realizacji w linii zabudowy
obowigzujacej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych tekstu planu z wytaczeniem infrastruktury techniczne;j,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegolowych tekstu planu, okresla sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,
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d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysokos¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajagcej maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5)w zakresie ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz
ksztattowania kierunku gtownej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich
lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu Scian zewnetrznych, rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktdrej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢ lub do
jednej z granic dziatki budowlanej;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatdéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto, beton,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
o0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatycznosci (po mysIniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,

45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetlamane réze,
NCS S od YI0R do Y8OR | oliwkowe zielenie

maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

b) dopuszczenie stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnegtrznej
Slusarki,

¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-
9018,

d) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie
w postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,

- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
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- szkla,

e) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza sie
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,

f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury techniczne;,
a skrzynek przytaczy gazowych réowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajace;j
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

¢) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych znakow i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktoérych na
obszarze planu nalezg tereny: placoéw publicznych, drég publicznych, drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDW do 6KDW, ciggdéw pieszych, zieleni urzadzonej publicznej, ustug sportu
i rekreacji:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskie;j;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzglgdem kolorystyki, materiatow i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terendow, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego
z poszczego6lnych terendw;

3) na obszarze objetym planem obowigzuje nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drog rowerowych
oraz jezdni w zakresie materialow nawierzchni oraz kolorystyki;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzgdzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych:
1) powodujacych zastanianie bgdz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;
2) utrudniajgcych poruszanie sig, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
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1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosSci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

3) nakaz magazynowania odpaddw i substancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla terenéw sasiednich
oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢  mogacych ZNnaczaco oddzialywac na  $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,
b) parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha,
c) parkow rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej zrozrywka
i rekreacja;
5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:

a) nakaz zachowania istniejgcych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji i doboru gatunkowego,
z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledéw wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych,

b) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilosci, rozstawu igatunku drzew, z wyjatkiem
odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
drog publicznych,

¢) w wyznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zieleni wysokiej obowigzuje:
- zakaz realizacji parkingow,
- nakaz nasadzen zieleni wysokiej;
6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych Zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, z wytgczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, dréog wewnetrznych, ciggéw pieszych i placow publicznych, parkingéw zlokalizowanych na
terenach 1KS i 1KS/U oraz parkingéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zanieczyszcezenia wod podziemnych;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
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¢) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

d) stosowanie urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

e) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych iroztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

f) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujgcych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

g) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

h) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw statych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

i) nakaz czasowego magazynowania odpaddéw i substancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla
terendw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN do 8MN do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 1MWn, 2 MWn
i3MWn do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony
akustycznej,

c) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2ZP do 4ZP oraz 1US i 2US do terenow
chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okres$lone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasach technologicznych od kablowych linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,

b) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii, obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace
dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow;
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2) wokot istniejgcych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajacg dostep do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu gazociggéw niskiego cisnienia okreslaja przepisy odrgbne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych;

4) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt 3, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowigzuje;

5) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od magistralnych przewodéw wodociggowych
1 kanalizacyjnych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdéw i nasadzen zieleni wysokiej;

6) w przypadku likwidacji przewoddéw, o ktérych mowa w pkt 5, zakaz dotyczgcy pasow ochronnych
nie obowigzuje;

7) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieptlowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 200 mm wilgcznie — 2,0 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,

b) dla przewodéw o srednicy powyzej Dn 200 mm do Dn 500 mm — 3,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

8) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 7 zakaz dotyczacy stref oddzialywania
nie obowigzuje;

9) lokalizacja catego obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 —
Subniecka Kedzierzynsko-Gtubczycka, dla ktérego obowigzujg ustalenia w zakresie ochrony wod
podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 8 pkt 8 1 9.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajgcych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu
planu;

2) budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych;
3) nakaz zachowania cigglosci drog rowerowych z terenami sgsiadujgcymi z obszarem objgtym planem;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych, drég wewngtrznych oraz ciggdw pieszych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powigzanie z zewngtrznym uktadem drogowym:

a) istniejace ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ (Aleja Ignacego Lisa) i 2KDZ
(ul. Bolestawa Krzywoustego),

b) projektowang ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Janusza Meissnera);

6) wskazuje sie¢ ulice stanowigce elementy potgczen wewnegtrznego uktadu drogowego — istniejgce ulice
lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL (ul. Alfonsa Zgrzebnioka, ul. Romana
Horoszkiewicza) i 3KDL (ul. Augustyna Kos$nego);

7) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul. Karola Chodkiewicza),
2KDD (Bulwar Wschodni, ul. Wojciecha Korfantego), 3KDD (ul. Augustyna Kosnego na odcinku od
ulicy 3KDL do ciggu pieszego 2KDX),

b) projektowana ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem: 4KDD,

c) istniejgce drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: IKDW (ul. Alfonsa Zgrzebnioka),
2KDW (ul. Romana Horoszkiewicza), 3KDW (ul. Zygmunta Kuczynskiego na odcinku od ulicy 2KDW
do 4KDW), 4KDW (ul. Zygmunta Kuczynskiego na odcinku od ulicy 1KDL do 3KDW) i 6KDW (ul.
Zygmunta Kuczynskiego),
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d) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KDW (ul. Zygmunta
Kuczynskiego na odcinku od ulicy 1KDZ do 2KDW), 4KDW (ul. Zygmunta Kuczynskiego na odcinku
od ulicy 3KDW do 5SKDW), SKDW (ul. Walentego Fojkisa), 7TKDW i 8KDW;

8) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomocag zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych przylegltych do terenow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw irowerow dotyczacg nowo
projektowanych budynkéw lub ich czescei:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-uslugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
c¢) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektéow sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkow gastronomicznych - 10 migjsc
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw - minimum:

a) dla budynkow handlowych lub czesci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m? powierzchni
uzytkowe;j,

b) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc,
¢) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w goére do kolejnej liczby
catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czesci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;

2) dopuszezenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegotowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wytaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.
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2. Okresla si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrala wodociggowa zlokalizowana w Alei Ignacego Lisa
(1KDZ), ul. Janusza Meissnera (2KDL), ul. Bolestawa Krzywoustego (2KDZ);

2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor sanitarny zlokalizowany w Alei Ignacego Lisa
(1KDZ);

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Klodnica za posrednictwem kolektora
deszczowego zlokalizowanego w Alei Ignacego Lisa (1KDZ);

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa niskiego cisnienia zasilana przez stacje gazowg I°
i [1° Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Krélowej Jadwigi;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,»Chemik” przy al. Jana Pawta I1;

6) podstawowy element zaopatrzenia w ciepto — rurocigg wody goracej 2xDn 200 biegnacy wzdluz Alei
Ignacego Lisa.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i 3KDL oraz od 1KDD do
4KDD;

2) publicznych ciggdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX i 3KDX;;
3) publicznych placéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP i 2PP;

4) publicznych terendw ustug sportu irekreacji — obiektow sportowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US i 2US;

5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonego
symbolem 1MW;

6) publicznej zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 5ZP.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 16. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j stuzacej okresleniu opfaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 1MWn,
2MW, 3MWn, od IMN do 8MN, 1U, 1UKR, 1US i 2US - 30%.

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW i 3MW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,
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b) ustugi handlu,
¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie IMW - maksimum 40%,
- w terenach 2MW, 3MW - maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie IMW - minimum 0,4, maksimum 1,9,
- w terenie 2MW - minimum 0,1, maksimum 2,2,
- w terenie 3MW - minimum 0,1, maksimum 1,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy:
- w terenach IMW, 3MW: maksimum 17,0 m,
- w terenie 2MW: maksimum 21,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdéconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednia
dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) dla terenu 1MW w przypadku lokalizacji ushug nakaz realizacji lokali ustugowych w parterach
budynkow od strony przestrzeni publicznej — ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul.
Krzywoustego) idrogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Bulwar

Wschodni),

¢) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie IMW - 2500 m?;
2) w terenie 2MW - 1000 m?;
3) w terenie 3MW - 1000 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie IMW - 2500 m?,

b) w terenie 2MW - 1000 m?,

¢) w terenie 3MW - 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMWn, 2MWn i 3MWn obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie IMWn - maksimum 40%,
- w terenie 2MWn - maksimum 45%,
- w terenie 3MWn - maksimum 35%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie IMWn - minimum 0,3, maksimum 1,2,
- w terenie 2MWn - minimum 0,4, maksimum 1,3,
- w terenie 3MWn - minimum 0,3, maksimum 0,9,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz
dachy ptaskie,

b) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 12,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwréconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 8MN obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
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a) w terenach 2MN, 3MN, SMN, 6MN, 8MN: budynki wolnostojace, w zabudowie blizniaczej oraz
szeregowej,

b) w terenie 7MN: budynki wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej,
¢) w terenach 1MN, 4MN: budynki wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach IMN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN: maksimum 30%,
- w terenie 2MN: maksimum 40%,
- w terenach 3MN, 5SMN: maksimum 45%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenach IMN, 4MN, 7MN: minimum 0,1, maksimum 0,5,
- w terenie SMN: minimum 0,1, maksimum 0,8,
- w terenach 2MN, 3MN, 6MN, 8MN: minimum 0,1, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 3MN: minimum 30%,
- w terenach 2MN, SMN: minimum 40%,
- w terenach IMN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN: minimum 50%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,
b) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych w zabudowie wolnostojacej i blizniacze;j:
maksimum 9,0 m,

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych w zabudowie szeregowej: maksimum
10,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych zwrdconych $ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio z sgsiednig dziatkg budowlang, w przypadkach
innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0
m,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dziatce budowlane;j,

c)dla terenu 8MN w przypadku realizacji zabudowy szeregowej budynki nalezy sytuowaé
z uwzglednieniem obowigzujacej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ulicy 3KDW.

5. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie IMN: 650 m?;
2) w terenie 2MN: 200 m?;
3) w terenie 3MN: 200 m?;
4) w terenie 4MN: 450 m?;
5) w terenie SMN: 350 m?;
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6) w terenie 6MN: 280 m?;
7) w terenie 7MN: 500 m?;
8) w terenie SMN: 300 m2.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie IMN: 650 m?,
b) w terenie 2MN: 200 m?,
¢) w terenie 3MN: 180 m?,
d) w terenie 4MN: 450 m?,
e) w terenie SMN: 350 m?,
f) w terenie 6MN: 280 m?,
g) w terenie 7MN: 500 m?,
h) w terenie 8MN: 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 6MN: 85-90°,
b) w terenie 4MN: 65-90°,
¢) w terenie SMN: 70-90°,
d) w terenie 7MN: 50-90°,
e) w terenie SMN: 40-90°.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 0,75,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 6,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiedniag dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnig dziatki: minimum 500 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,4,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow:
- dla budynku kosciota: wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 50°,

-dla budynkéw ustugowych izamieszkania zbiorowego: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci w przedziale od 30° do 45°,

b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynku kosciota: maksimum 25,0 m,
- dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego: maksimum 12,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych i garazowych.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 11500 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 11500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 65,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny komunikacji samochodowej — wielostanowiskowe parkingi naziemne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,
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b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 15%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,15,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednig
dziatka budowlang bezposrednio przy tej granicy,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji tadowania samochodow elektrycznych,
¢) dopuszczenie realizacji wiat postojowych dla samochodéw osobowych,

d) w przypadku realizacji wiat postojowych dopuszczenie wykonania nasadzen pnaczy lub ogrodéw
wertykalnych od strony przestrzeni publicznych,

e) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych spetniajagcych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,
- maksymalna wysokos¢ — 3,0 m,
- maksymalna ilos¢ w terenie — 1.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zabudowa ushugowa z zakresu gastronomii.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

Strona 17



- w terenie 1US: minimum 50%,
- w terenie 2US: minimum 60%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 5,5 m,
b) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy plaskie;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektoéw budowlanych spetniajacych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ — 3,0 m,

¢) maksymalna ilo$¢ w terenie — 5.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1US: 6000 m?;
2) w terenie 2US: 15000 m?,

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie 1US: minimum 6000 m?,

b) w terenie 2US: minimum 15000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1US: minimum 50,0 m,

b) w terenie 2US: minimum 80,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w terenie 1US: 50-90°,

b) w terenie 2US: 65-90°.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 5ZP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
b) w terenach 27ZP, 3ZP, 4ZP: tymczasowe obiekty budowlane — ustugowo-handlowe,
¢) drogi rowerowe,
d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych i infrastruktury
technicznej;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajagcego — tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych: maksimum 5%;

3) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego — tymczasowych obiektow handlowo-
ustlugowych: minimum 0,00, maksimum 0,05;
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4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z materiatow, takich jak:
- plyty betonowe petne o wymiarach wiekszych niz 30 x 30 cm,
- ptyt betonowych azurowych,
- asfalt z wylgczeniem jezdni oraz drog rowerowych,
b) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 12 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,5 m,
- maksymalna ilo$¢: w terenie 2ZP — 2 obiekty, w terenie 3ZP — 1 obiekt, w terenie 4ZP — 4 obiekty.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1ZP: 1000 m?;
2) w terenie 2ZP: 2600 m?;
3) w terenie 3ZP: 1200 m?;
4) w terenie 4ZP: 4500 m?;
5) w terenie 5ZP: 8500 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 1000 m?,
b) w terenie 2ZP: minimum 2600 m?2,
¢) w terenie 3ZP: minimum 1200 m?,
d) w terenie 4ZP: minimum 4500 m?,
e) w terenie 5ZP: minimum 8500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 80,0 m,
b) w terenie 2ZP: minimum 100,0 m,
¢) w terenie 3ZP: minimum 70,0 m,
d) w terenie 4ZP: minimum 70,0 m,
e) w terenie 5ZP: minimum 100,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI i 3ZI obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:
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c) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej:
maksimum 5%,

e) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej: minimum
0,00, maksimum 0,05,

f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1Z1: 250 m?;
2) w terenie 2Z1: 1200 m?;
3) w terenie 3Z1: 3200 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1Z1: minimum 250 m?,
b) w terenie 2Z1: minimum 1200 m?,
¢) w terenie 3Z1: minimum 3200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1Z1: minimum 10,0 m,
b) w terenie 2Z1: minimum 19,0 m,
¢) w terenie 3Z1: minimum 120,0 m; kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze i rowerowe.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi laséw z dopuszczeniem
lokalizacji:

1) budynkow i budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesne;j;
2) infrastruktury techniczne;j.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 4E obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien i1 drzwi bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1E: 70 m?;
2) w terenach 2E, 3E: 40 m?;
3) w terenie 4E: 50 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki:

a) w terenie 1E: minimum 70 m?,

b) w terenach 2E, 3E: minimum 40 m?,

¢) w terenie 4E: minimum 50 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1E,4E: minimum 9,0 m,

b) w terenie 2E, 3E: minimum 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PP i 2PP obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przestrzeni publicznej — placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) w terenie 1PP — tymczasowe obiekty budowlane — ustugowo-handlowe,

b) drogi publiczne,

¢) infrastruktura techniczna,

d) drogi rowerowe,

e) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajagcego — tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych: maksimum 5%,

b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajagcego — tymczasowych obiektow
budowlanych: minimum 0,00, maksimum 0,05,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) zakaz wykonania nawierzchni z materialow, takich jak:
- plyty betonowe petne o wymiarach wiekszych niz 30 x 30 cm,
- ptyt betonowych azurowych z wytaczeniem miejsc postojowych dla samochodow,
- asfalt z wytaczeniem jezdni oraz drog rowerowych,
b) ustala si¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw: maksimum 20,
¢) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 7 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,5 m,
- dachy: ptaskie,
- maksymalna ilos¢: 1 w terenie,

d) w terenie 2PP dopuszczenie lokalizacji akcentu przestrzennego — obiekt matej architektury w postaci:
pomnika, rzezby lub fontanny.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1PP: 1500 m?;
2) w terenie 2PP: 600 m?;

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie 1ZP: minimum 1500 m?,

b) w terenie 2ZP: minimum 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 1PP: minimum 25,0 m,

b) w terenie 2PP: minimum 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji samochodowej — wielostanowiskowe parkingi naziemne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 15%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,0, maksimum 0,15,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw - dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji tadowania samochodéw elektrycznych,
b) dopuszczenie realizacji wiat postojowych dla samochodéw osobowych,

c¢) w przypadku realizacji wiat postojowych dopuszczenie wykonania nasadzen pnaczy lub ogrodow
wertykalnych od strony przestrzeni publicznych,

d) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,
- maksymalna wysoko$¢ — 3,0 m,
- maksymalna ilo§¢ w terenie — 1.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?,
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§ 30. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 1KDL,
2KDL, 3KDL oraz od 1IKDD do 4KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych: ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz
z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochoddw i rowerow,

¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j,

e) infrastruktura techniczna;

3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (Aleja Ignacego Lisa):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 32,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ (ul. Bolestawa Krzywoustego):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 19,6 m do 26,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

3)dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Alfonsa Zgrzebnioka, ul. Romana
Horoszkiewicza):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 15,0 m do 21,8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (projektowana ul. Janusza Meissnera):

a) klase L — lokalna,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1KDZ,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Augustyna Ko$nego):
a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,3 m do 18,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z,
ulicami 2KDZ i 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Karola Chodkiewicza):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 28,4 m do 33,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (ul. Wojciecha Korfantego, Bulwar Wschodni):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,9 m do 21,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul. Augustyna Ko$nego):
a) klasg¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,2 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,1 m do 22,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terendéw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 8KDW
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) miejsca postojowe dla rowerdw,
d) w terenie 1IKDW — miejsca postojowe dla samochodow.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Alfonsa Zgrzebnioka) —
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ul. Romana Horoszkiewicza) -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m do 18,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 3KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (ul. Zygmunta Kuczynskiego) -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,0 m do 23,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW (ul. Zygmunta Kuczynskiego) -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,9 m do 17,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW (ul. Walentego Fojkisa) - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW — (ul. Zygmunta Kuczynskiego) —
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Dla terenow ciggow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDX, 2KDX i 3KDX
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1)dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX i2KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDX — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych —od 3,4 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 34. Traca moc ustalenia:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 1X/444/97 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 28 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 34, poz. 197),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pdzn. zm.) — w czesci odnoszacej
si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr LII/712/06 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle zdnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Wieczorka (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 94),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVI1/437/09 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 5 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 29, poz. 498).

§ 3S. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Opolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia.......coeennes 2020 r.

Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia.......coeennes 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Piastow,
wyznaczonego ulicami: Bolestawa Krzywoustego, Augustyna Kosnego, Janusza Meissnera i Aleja
Ignacego Lisa
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr..................e.
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia.......coeennns 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych publicznych drég i ciggéow pieszych,

- budowa badz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
oswietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognozg finansows.

Finansowanie bgdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla
Piastow, wyznaczonego ulicami: Bolestawa Krzywoustego, Augustyna Kosnego, Janusza
Meissnera i Alejg Ignacego Lisa

Zgodnie z podjeta uchwatg Nr X/106/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
27 czerwca 2019 1. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedla Piastow,
wyznaczonego ulicami: Bolestawa Krzywoustego, Augustyna Kosnego, Janusza Meissnera i Alejg
Ignacego Lisa.

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 21,4 ha potozony jest
w centralnej czesci miasta, na terenie osiedla Piastow.

Wschodnig cze¢$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
towarzyszacymi obiektami sportowo-rekreacyjnymi, potudniowg i potudniowo-zachodnig czes¢
zajmuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, potnocno-zachodnig czgs¢ - zabudowania Parafii p.
w. Ducha Swietego i NMP Matki Ko$ciota. Centralng oraz potnocna czeéé obszaru zajmuja dziatki,
bedace wiasnosci Gminy Kedzierzyn-Kozle, obecnie niezagospodarowane porosniete zielenig
nieurzadzong.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczajg:

1) od pdétnocy — ul. Bolestawa Krzywoustego;
2) od wschodu —ul. Augustyna Kosnego;

3) od potudnia — ul. Janusza Meissnera;

4) od zachodu — Aleja Ignacego Lisa.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwatg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng
miasta okreslong w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwatg Nr X111/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrze$nia 2019 1.

Obszar objety projektem planu w obowigzujacym Studium wskazany zostat jako: ,,Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” — oznaczone symbolem MW oraz jako ,, Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN. Od potudnia Studium wskazuje réwniez waski pas ,, Terenow
lasow miejskich” — oznaczonych symbolem ZLM.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, teren ustug kultu religijnego, tereny zabudowy ustugowej i
komunikacji samochodowej, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, izolacyjnej i lesnej,
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, tereny placéw publicznych, tereny drog publicznych i
wewnetrznych, a takze tereny ciggdéw pieszych.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr 1.X/444/97 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 28 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 34, poz. 197),
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr IX/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn.
zm.) — w czesci odnoszgcej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr LII/712/06 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Wieczorka (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego Nr 94),

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg Nr XXXVII/437/09
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 5 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R.
Horoszkiewicza (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 29, poz. 498).

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada ujednolicenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow oraz uporzgdkowanie uktadu przestrzennego, pozwalajgcych na prowadzenie
racjonalnej gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancow osiedla poprzez ustalenie
przeznaczenia i parametréw niezagospodarowanych dotad terendéw, ustalenie nieprzekraczalnych i
obowigzujacych linii zabudowy, ustalenie parametréw dla zabudowy istniejgcej a takze zaktada
uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego. Regulujac zasady zagospodarowania terendw sprzyja
ZrOwnowazonemu rozwojowi.

Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendéw
poprzez:

1) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,

3) stworzenia mozliwo$ci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w postaci
ustug lokalnych, ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej publicznej, terenéw komunikacji
samochodowej — parkingow,

4) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;.

Ustalenia  planu  miejscowego  okre§lajg  m.in.:  przeznaczenie, zasady  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
zasady ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem
przyczyni si¢ do znaczgcej poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz
wprowadzenie nowej zabudowy, uporzadkowanie istniejagcych terenéw nieuzytkowych zadrzewien,
powigkszenie terenéw sportowo-rekreacyjnych, a takze do poprawy funkcjonalnosci systemu
komunikacyjnego oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

Plan miejscowy okresla rowniez szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzefn infrastruktury technicznej podziemnej
(istniejgce gazociagi niskiego cisnienia, cieptociggi, kolektory magistralne wodociggowe, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
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rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania
terenéw 1 parametrow ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgcym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania
urzadzen technicznych oraz infrastruktury technicznej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jako$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do

ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu
okreslonego dla dziatek sgsiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie
przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska,

¢) nakazu magazynowania odpadéw i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla

terenéw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za

wyjatkiem:

— przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

— parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha,

— parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z
rozrywka i rekreacja,

e) nakazu zachowania istniejgcych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z

dopuszczeniem wymiany 1 uzupetniania drzewostanu w sposob kontynuujgcy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego, z wyjatkiem odcinkéw, gdzie jest to niemozliwe ze
wzgledow wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych drég publicznych,

f) nakaz realizacji projektowanych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z

dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilo$ci, rozstawu i
gatunku drzew, z wyjatkiem odcinkow, gdzie jest to niemozliwe ze wzgledow
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych drég publicznych,

g) nakazu stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej

intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardow jakosci powietrza,

h) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia

)

w energie elektryczng i ciepto, z wytgczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajagcej moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet
energii,

nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych, z
wyjatkiem drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych 1 placow
publicznych, parkingéw zlokalizowanych na terenach 1KS i1 1KS/U oraz towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos$¢ zanieczyszczenia
wod powierzchniowych,

k) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia

)

wod podziemnych,
nakazu stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

— doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenéw przeznaczonych na cele zabudowy,

— dopuszczenie lokalizowania przepompowni §ciekdw,

— doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw
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przeznaczanych na cele zabudowy i drog,

— stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru woéd opadowych i1
roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do
gruntu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich
odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

— stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed
ich odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujgcych wody opadowe i roztopowe na
sieciach miejskiej kanalizacji deszczowe;,

— wigczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i
porzadku w gminach,

— nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminach

— nakaz czasowego magazynowania odpadoéw i substancji w sposéb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod
podziemnych;

m)zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktéore powodujg
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrebie
budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa,

n) dopuszczenia lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

0) wskazania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 8MN jako
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

p) si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMW, 2MW, 3MW, 1IMWn, 2 MWn i
3MWn do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

q) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 2ZP do 4ZP oraz 1US i
2US do terenéow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez — nie ustala si¢ ze

wzgledu na brak takich obiektéw na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze

szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy

wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw
budowlanych;

7) prawo wtasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie
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z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujgcy w tereny stanowigce
wlasnos¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych z interesu
publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska i tadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny ustug
sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej publicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez
informacje¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogltoszenie w
prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzgdzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocag
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art.
39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6z. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢
1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajagce do zréwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedla Piastow, wyznaczonego ulicami: Bolestawa
Krzywoustego, Augustyna Ko$nego, Janusza Meissnera i Alejg Ignacego Lisa w przewidzianym
terminie nie wptynety zadne wnioski.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie.................... W powyzszym terminie zorganizowano
takze dyskusj¢ publiczna (....... 2020 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym
dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do ............. 2020 r. W tym okresie
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wptyneto ......... uwag. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle rozpatrzyt zgtoszone uwagi

Zarzadzeniem nr ........... /GNP/2020 z dnia ............. 2020 r., w ten sposob, ze ......... uwag zostato
uwzglednionych, .......... uwag zostato czesciowo uwzglednionych a ...... uwag zostato
nieuwzglednionych.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapoéw
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zgtaszane m.in. przez instytucje i
ograny uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle i prognozy oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny
biorgce udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wtascicieli
nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia
wymogow przepisow odrebnych oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoze oddzialywania na srodowisko
oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne  gospodarowanie  przestrzenia oraz walory ekonomiczne  przestrzeni,
w szczegoOlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy i projektowany system
komunikacyjny uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntow na obszarze objetym planem;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktére umozliwig maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako uzupetniajacego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystéw poprzez wprowadzenie w ramach terendéw istniejgcych
i projektowanych drog publicznych mozliwos$ci realizacji drég rowerowych oraz ciggéw
pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujgce ochron¢ waloréw przyrodniczych w
postaci zachowania znacznej czesci istniejgcych terendw zadrzewionych jako tereny zieleni
urzadzonej publicznej, izolacyjnej i lesnej oraz jako tereny sportowo-rekreacyjne, ponadto
wprowadzono obowigzek realizacji nasadzen szpalerow drzew w miejscach wyznaczonych
na rysunku planu.

II. Zgodno$s¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Analizie poddano ustalenia obowigzujacych na obszarze objetym planem miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:
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- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr LX/444/97 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 28 listopada 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 34, poz. 197),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn. zm.) — w czg¢$ci odnoszacej si¢
do obszaru objetego ustaleniami uchwaty,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr LII/712/06 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Wieczorka (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 94),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XXX VI1/437/09 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 5 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 29, poz. 498).

Wyzej wymienione dokumenty wykazujg czeSciowa niezgodnosé z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonego
uchwata XI11/144/19 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 r. m. in. w zakresie
przeznaczenia funkcjonalnego czesci terendw a takze wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw
ksztaltowania zabudowy.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujgcego Studium miasta Kedzierzyn-
Kozle i jest zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Z.godnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostepnos¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udost¢pnienie tresci projektu planu
miejscowego, w szczegdlnosei:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostgpnos$ci informacyjno-komunikacyjne;.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaty
ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe
zagospodarowanie przewyzszajg dochody. Najwieksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowig
wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, drog publicznych, ciggow
pieszych i rowerowych, placéw publicznych i terendw sportowych. Nalezy jednak podkresli¢, ze z
uwagi na nieprzewidywalnos$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany
ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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