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UCHWAEA NR .ovvevevereernnne

RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
2 Y YRS 2020 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad' mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 i 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.
611), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle, uchwala:

Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad mleszkamowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) ustawie o pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2019 1. poz.1507, z pézn. zm.");

3) ustawie o dodatkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 1. poz. 2133);

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

5) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kedzierzyn-Kozle;

6) lokalu bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumiec¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. | pkt 4
ustawy, wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy; :

7) mieszkancu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ zamieszkuj ch na terenic Gminy z zamiarem
stalego pobytu, -

8) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca Gminy:

a) skiadajacego pisemny wniosek o:

- najem lokalu na czas nieoznaczony,

- najem socjalny lokalu lub przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu,

- zawarcie przedwstepnej umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przeznaczonego do remontu na
koszt przysziego najemcy,

b) skiadajacego pisemny wniosek o zgode na zamiang lokali 1 mieszkan niewchodzacych w skiad
mieszkanjiowego zasobu Gminy,

¢) sktadajacego pisemny wniosek o obnizke czynszu,

d) uplaWnionego do najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku nakazujacego eksmisjg
z dotychczas zajmowanego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sktad mleszkamowego zasobu
Gminy;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2019 1. poz. 1622, 1690, 1818 i 2473.
! :

l~1ao'\



9) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

10) warunkach zamieszkania kwalifikujacych do ich poprawy - nalezy przez to rozumieé
zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu lub mieszkaniu niewchodzacym w  sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wskazanym w ziozonym przez niego wniosku:

a) ktorego powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcey nie przekracza 6 m?, a w przypadku, gdy przynajmniej jedna z oséb prowadzacych
wraz z wnioskodawca gospodarstwo domowe jest dzieckiem legitymujacym sie orzeczeniem
o niepelnosprawnosci obowiazujagcym do ukonczenia przez nig 16 roku zycia badz osoba
niepetnosprawng w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie
odrebnych przepiséw - 8 m?, lub

b) niespelniajgcym wymogdw pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi, potwierdzonych
orzeczeniem wiasciwego organu,

11) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy
0 pomocy spofecznej, ktora przed uzyskaniem statusu osoby bezdomnej posiadata zameldowanie stale
na terenie Gminy oraz, ktora figuruje jako osoba bezdomna w ewidencji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu; :

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust, 3 i 4 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych; '
13) jednostce administrujacej — nalezy przez to rozumie¢ jednostke Gminy, ktérej powierzono
gospodarowanie lokalami;

14) kaucji zabezpieczajacej — nalezy przez to rozumie¢ kaucje zabezpieczajacg w rozumieniu art. 6
ust. 1 ustawy; :

15) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumieé Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle;

16) Urzedzie Miasta — nalezy przez to rozumiec¢ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle;

17) Radzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miasta Kedzierzyn-KozZle.

Rozdzial 2.
Postanowienia wst¢pne

§ 2. Gmina Kedzierzyn-KozZle tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe] poprzez:

1) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym;

2) powiekszanie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacie i przebudowe powierzchni
niemieszkalnych na cele mieszkalne;

3) tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z Wieloletnim
Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

§3.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle wchodeza lokale stanowigce
wlasnos¢ Gminy, komunalnych oséb prawnych albo spoélek prawa handlowego utworzonych
z udziatem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dzieli si¢ na:

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy wynajmowane na czas nieoznaczony;

2) lokale przeznaczone do najmu socjalnego;

3) lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy;

4) lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?;

5) mieszkania chronione;

6) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony przeznaczone do remontu na koszt
przyszlego najemcy.




§ 4. Wszystkie lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wynajmowa.ne $sg na
zasadach okreslonych niniejszg uchwata.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2-6, lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony wnioskodawcy:

1) zamieszkujacemu w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy;

2) prowadzacemu gospodarstwo domowe, ktérego sredni miesigezny dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa tego wnioskodawcy w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac zlozenia
wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony oraz miesigc zaproponowania temu wnioskodawcy
takiego lokalu nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 250% najnizszej emerytury,
b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 195% najnizszej emerytury.

2.Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy bedacemu dotychczasowym najemca innego

lokalu wynajetego na czas trwania stosunku pracy, jezeli spelnione sg nast¢pujace warunki:

1) rozwigzanie stosunku pracy wnioskodawcy nastgpito w zwigzku z przejsciem na rente lub

emeryture; '

2) miesieczny dochod wnioskodawcy nie przekracza dwukrotnosei dochodu okreslonego w ust. 1 pkt

P

3. Lokal moze by¢ wynajety na czas meoznaczony, jezeli wynajgcie naste;pUJe w wyniku zamiany,

o ktérej mowa w § 12 ust. 1 pkt 2.

4. I.okal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, ktory zamieszkuje albo zamieszkiwal w domu dziecka

lub przebywa albo przebywal w zawodowej rodzinie zastepczej, jezeli opuscit je w ciagu dwoéch lat

poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajgcie lokalu albo zamierza je opusci¢ w zwiazku z

uzyskaniem pelnoletnodci, a przed umieszczeniem w domu dziecka lub w rodzinie zastgpczej byt

mieszkancem Gminy oraz spetnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

5.Lokal moze by¢ wynajety osobie, ktoérej Gmina, gminna jednostka organizacyjna lub ich

poprzednicy prawni wynajeli lokal w budynku stanowiacym wilasno$¢ oséb trzecich, zwréconym

nastepnie wlascicielowi tego budynku.

6. Lokal moze byé wynajety osobie, ktéra zgodnie z § 26, otrzymala zgod@ na zmiang¢ rodzaju najmu

z najmu socjalnego lokalu na najem lokalu na czas nieoznaczony. :

§ 6. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony uzaleznione jest od wplacenia przez

wnioskodawce na rachunek jednostki administrujgcej najpdzniej w dniu zawarcia umowy najmu

kaucji zabezpieczajgcej w wysokosdci o$miokrotnosci miesigcznego czynszu najmu ustalonego dla
wynajmowanego lokalu na podstawie stawki bazowej zatwierdzonej zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

2. Kaucji zabezpieczajgcej nie pobiera si¢ przy zawieraniu umow najmu na ¢zas Ni€0znaczony

z wnioskodawcami, o ktéorych mowa w § 5 ust. 4.




Rozdzial 4.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZynszu

§ 7. Czynsz najmu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony, ktérego stawka za 1m? po uwzglednieniu
podwyzek 1 obnizek, o ktérych mowa w odrebnych przepisach w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przekracza 80% ilorazu kwoty stanowiacej 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, ustalonego przez Wojewode Opolskiego na okres od 1 pazdziernika 2020 do 31 marca
2021 1 na ten sam okres kazdego roku objgtego Programem i liczby 12 — moze by¢ obnizony na
zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-10 ustawy o:

1) 25% -~ jezeli sredni miesieczny dochdd w plzehczenlu na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy wynosi:

a) w przypadku gospodamma jednoosobowego — nie mniej niz kwota okre$lona w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy o0 pomocy spotecznej i nie wiecej niz 100% najmzszej emerytury,

b) w przypadku gospodarstwa wwloosobowego — nie mniéj niz kwota wskazana w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spolecznej i nie wigcej niz 75% najnizszej emerytwry;

2) 50% - jezeli Sredni miesigczny dochdéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego
najemecy wynosi:

a) w przypadku gospodarstwa Jednoosobowego — mniej niz kwota okreslona w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy 0 pomocy spotecznej,

b) w przypadku gospodarstwa wieleosobowego — mniej niz kwota okreélona w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o poniocy spotecznej.

Rozdzial 5.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 8. Z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, o najem socjalny lokalu moze ubiegaé si¢ wnioskodaweca:
- 1) nieposiadajacy tytutu prawnego do lokalu lub mieszkania niewchodzacego w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy; ‘

2) prowadzacy gospodarstwo domowe, ktdrego sredni miesieczny-dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa tego wnioskodawcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac zlozenia
wniosku o najem socjalny lokalu oraz miesigc zaproponowania wnioskodawcy lokalu w najem
socjalny nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 110% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy 0 pomocy spotecznej;
b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 110% kwoty okresloneJ w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spoleczne;j.
§ 9. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu po uplywie okresu jej obowigzywania mozna przediuzy¢ na
wniosek najemcy na kolejny czas oznaczony, jezeli wniosek o przedtuzenie umowy zostat zlozony nie
pb2niej niz w ciagu szedciu miesiecy od uptywu okresu jej obowiazywania, a dochody wnioskodawcy
w okresie 3 miesiecy poprzedzajagcych miesiac ztozenia wniosku nie przekraczajg:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 120% kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy 0 pomocy spotecznej;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 120% kwoty okredlonej w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spoteczne;j.
2. W przypadku, gdy dochdéd wnioskodawey przekracza kryterium dochodowe okre$lone w ust. 1,
umowe najmu socjalnego lokalu mozna przeduzyé, jezeli najemca spelnia wymogi orzeczenia
o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu okreslone w art, 14 ust. 4 ustawy.
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3. Niedopuszczalne jest przediuzenie umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku stwierdzenia, ze
wnioskodawca w lokalu tym faktycznie nie zamieszkuje.

4. Dopuszczalne jest przedtuzenie umowy najmu na inny lokal oddany w najem socjalny, na wniosek
strony lub z inicjatywy Gminy, w przypadkach:

1) gdy najemca zamieszkuje wlokalu oddanym w najem socjalny, ktérego powierzchnia pokoi
w przypadku gospodarstwa jednoosobowego przekracza 20 m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego przekracza 8 m? na osobe; ,

2) gdy najemca lokalu jest osobg niepelnosprawng w stopniu znacznym lub o przedhuzenie umowy
najmu socjalnego lokalu ubiega si¢ wraz zdzieckiem legitymujacym sie¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci obowigzujacym do ukonczenia przez nie 16 roku Zzycia oraz zamieszkuje
w lokalu oddanym w najem socjalny, ktorego lokalizacja utrudnia dostep do specjalistycznych
placowek medycznych posiadajacych kontrakt z Narodowym Funduszem Zdrowia;

3) gdy najemca zamieszkuje wlokalu oddanym w najem socjalny, ktérego zly stan techniczny
potwierdzony stosowng dokumentacja, zagraza zyciu, z tym zastrzezeniem, ze najemca sam nie
przyczynil si¢ do zniszczenia lokalu.

Rozdzial 6.
Kryteria Wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje w nastepujgcej
kolejnoscei:

1) wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 5 ust. 2;

2) wnioskodawcom oczekujacym na zamiang obecnie zajmowanego lokalu w przypadkach
wskazanych w § 12 ust. 1 pkt 2;

3) wnioskodawcom, o ktérych mowa w § 5 ust. 4.

* § 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje w nastepujacej kolejnosci
wnioskodawcom:

1) ktorzy utracili dotychczas zajmowany lokal lub dotychezas zajmowane mieszkanie niewchodzace
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek kleski zywiolowej, katastrofy lub pozaru, a nie
przystuguje im prawo do lokalu zamiennego;

2) w stosunku do ktérych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia wmowy najmu socjalnego lokalu,
jezeli wiasciciel zajmowanego przez wnioskodawce mieszkama niewchodzacego w  skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy wystapit do Gminy z zgdaniem odszkodowania, o ktorym mowa w
art. 18 ust. 5 ustawy;

" 3) ktérzy objeci byli indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu, zakonczyli ten program 1 w chwili zlozenia wniosku 1
otrzymania propozycji zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nadal sg osobami bezdomnymi;

4) ktérzy opuscili dom dziecka, zawodows rodzing zastepcza lub niezawodowa, niespokrewniong
rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci w ciggu dwoéch lat poprzedzajacych date
ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, albo, ktoére zamierzajg opuscié w
zwigzku z uzyskaniem pelnoletnodci, jezeli przed umieszezeniem w domu dziecka, zawodowej
rodzinie zastepczej lub niezawodowej, niespokrewnionej rodzinie zasu;pczej zamieszkiwali na terenie
Gminy Kedzierzyn-Kozle;

5) wobec ktérych sad orzekt o eksmisji z lokalu i ktoérzy zostali skazani prawomocnym wyrokiem
sgdu za zngcanie sie nad czlonkami rodziny, o ile osoba skazana zamieszkuje w lokalu wraz
z cztonkiem rodziny, nad ktérym si¢ znecata. W' przypadku zatarcia skazania wymoég dotyczacy
skazania prawomocnym wyrokiem uwaza si¢ za spelniony, jezeli w trakcie weryfikacji, o ktérej
mowa w § 17 ust. 8, rodzina zobowigzanego posiada zalozong tzw. ,niebieska karte";
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6) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji z lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony jednoczes$nie
przyznajac uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

7) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji z lokalu oddanego w najem socjalny jednoczesnie przyznajac
uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

8) oczekujacym na zamiang obecnie zajmowanego lokalu w przypadkach wskazanych w § 12 ust. |
pkt. 2.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamian lokali oraz zamian pomiedzy najemcami lokali a osobami
Zajmujacymi mieszkania niewchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 12. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, za zgodg Prezydenta Miasta, wydana po uzyskaniu opinii jednostki
adminisirujacej, dopuszczalne sa zamiany:

1) wzajemne:

a) lokali oddanych w najem socjalny pomiedzy najemcami tych lokali,

b) lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomiedzy najemcami tych lokali, _
c) lokali wynajetych na czas nieoznaczony 1 mieszkan niewchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy pomiedzy najemcami tych lokali i osobami majgcymi tytuf prawny do tych mieszkan;
2) dokonywane na wniosek najemcy lokalu lub z inicjatywy Gminy, w przypadku:

a) gdy w wyniku zamiany powstang warunki do catkowitej prywatyzacji budynku, w ktérym znajduje
sie lokal zamieniany,

b) gdy w wyniku zamiany lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony powstanie mozliwosé
zmiany rodzaju najmu na najem socjalny lokalu,

¢) gdy najemca zamieszkuje w lokalu oddanym w najem socjalny, ktérego powierzchnia pokoi w
przypadku gospodalstwa wieloosobowego przekracza 8m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20m?,

d) jezeli najemca wystepuje o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal o powierzchni
normmatywnej okreslonej w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

e) jezeli najemca lub osoba stale z mm zamieszkujaca lub prowadzaca gospodarstwo domowe
posiada orzeczenie o niepeinosprawnosci — w przypadku dziecka wydane do ukonczenia przez
nie 16 roku zycia, a w przypadku osoby dorostej w stopniu co najmniej umiarkowanym,
ktére zostalo wydane z powodu upo$ledzenia narzadu ruchu; w tym przypadku zamiany mozna
dokona¢ jedynie z wyzszej kondygnacji na parter lub pierwsze pigtro;

f) gdy najemca zamieszkuje lokal na czas nieoznaczony usytuowany w budynku uzytecznosci
publicznej; metraz lokalu wskazanego do zamiany winien by¢ nie mniejszy niz metraz lokalu
zamienianego. Przepisu § 17 ust. 3 nie stosuje sie. ‘

2. Procedure dokonywania zamian wzajemnych lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Niedopuszczalne sg zamiany, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku gdy:

1) w ich wyniku ktérykolwiek z najemcdw zamienianych lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zascbu Gminy zamieszka w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy;

2) ktérykolwiek z wnioskujgcych o zamiang najemcéw lokali zalega z zaplata czynszu lub innych
oplat za uzywanie lokalu i nie ureguluje tej zaleglosci w calosci przed zawarciem umowy najmu
zamienianego lokalu, z tym, ze w przypadku o0séb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, dokonanie
zamiany jest dopuszczalne pod warunkiem, ze osoby te majg zawarta z jednostka administrujgey
ugode ustalajaca sposob i terminy splaty zaleglosci 1 w okresie 6 miesi¢cy - poprzedzajacych date
ziozenia wiiosku o zamiang wywiazywatly si¢ ze zobowigzan wynikajgceych z tej ugody;

3) ich przedmiotem mialyby by¢ lokale, o ktérych mowa w § 23.



4. W terminie 3 lat od dnia wydania przez Prezydenta Miasta zarzadzenia o zmianie rodzaju najmu
bezumownie zajmowanego lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego na lokal na czas
nieoznaczony, niedopuszczalne sg zamiany, o ktérych mowa w ust. 1, dotyczace lokalu ¢ zmienionym
rodzaju najmu, z wylgczeniem wskazanych w pkt. 2 lit. di e.

Rozdzial 8.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o wynajecie lokali na czas nieoznaczony, o najem
socjalny lokali i przedluzenie umowy najmu socjalnego lokalu, o wstapienie w najem, o ponowne
nawigzanie stosunku najmu, o zgode na zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, o obniZzke czynszu, o zmiang¢ rodzaju najmu lokalu oraz spos()b
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Wnioski o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, o najem socjalny lokalu i przediuzenie
najmu socjalnego lokalu, o wstgpienie w najem, o ponowne nawigzanie stosunku najmu, ¢ zgode na
zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, o obnizke
czynszu oraz o zmiane rodzaju najmu lokalu rozpatruje Prezydent Miasta lub osoby przez niego
upowaznione po przeprowadzeniu postepowania przez wiasciwa komoérke organizacyjng Urzedu
Miasta, zwang dalej ,,wlasciwg komérka organizacyjng”.

2. Do wniosku powinna by¢ dolaczona dokumentacja niezbgdna do stwierdzenia spelnienia przez
wnioskodawce kryteriéw okreslonych niniejszg uchwala. Wnioski niekompletne nie bedg
rozpatrywane do czasu ich uzupeinienia przez wnioskodawce.

3. Jeden wnioskodawca moze zlozyé i popiera¢ réwnoczeénie albo jeden wniosek o lokal
wynajmowany na czas nieoznaczony albo jeden wniosek o najem socjalny lokalu albo jeden wniosek
o najem lokalu na czas nieoznaczony o powwrzchm przekraczajacej 80 m? powierzchni uzytkowe;
albo jeden wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony przeznaczony do remontu na koszt
przyszlego najemcy.

4. W przypadku, gdy osoba wnioskujgca o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony jest rownocze$nie
uprawniona do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy orzeczenia sadu, a wladciciel lub
zarzadca lokalu zazadal zlozenia przez Gming oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony nie realizuje sie.

5. W przypadku, gdy osoba wnioskujaca o najem socjalny lokalu jest réwnoczednie uprawniona do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy orzeczenia sadu, a wilasciciel lub zarzadca lokalu
zazadat ztozenia przez Gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, wniosku o zawarcie
unmowy hajmu socjalnego lokalu nie reahzuje sie.

6. Wniosek o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony sklada su-'; w terminie od | stycznia do 31
pazdziernika danego roku. Wniosek ztozony po dniu.31 pazdziemika uwaza si¢ za wniosek zlozony
na kolejny rok.

7. W przypadku pozytywnego zalatwienia wniosku o najem socjalny lokalu [ub wniosku
o przedluzenie najmu socjalnego lokalu Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona
wskazuje okres obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu lub okres, na ktory przedtuza sig
umowe najmu socjalnego lokalu.

8. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 oraz § 20 wnioskodawca
moze wterminie 14 dni od dnia zawiadomienia o odmowie zwréci¢ sie¢ do Prezydenta Miasta
z zadaniem o ponowne rozpatrzenie wniosku.

9. Prezydent Miasta rozpatruje zgdanie, o ktérym mowa w ust. 8, oraz zajmuje ostateczne stanowisko
w jego sprawie w terminie 30 dni od dnia jego zlozenia. Wnioskodawca niezadowolony
-z ostatecznego stanowiska zajetego przez Prezydenta Miasta wobec ponownie rozpatrywanego
wniosku moze dochodzi¢ swoich praw przed wlasciwym sadem.



10. Wnioskodawca ujety na zatwierdzonej liscie wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu
na czas nieoznaczony, o ktérej mowa w § 16 ust. 4, moze zaktualizowa¢ wniosek w zwigzku ze
zmiang sytuacji rodzinnej poprzez ztozenie aktu urodzenia dziecka, aktu matzenstwa, aktu zgonu oraz
w zwiazku ze zmiang sytuacji mieszkaniowej poprzez ztozenie aktualizacji wniosku.

11. Wnioskodawca ujety na zatwierdzonej liscie wnioskodawcow uprawnionych do zawarcia umowy
najniu socjalnego lokalu, o ktérej mowa w § 16 ust. 1 pkt 2, moze zlozy¢ aktualizacje wniosku
w zwiazku ze zmiang sytuacji rodzinnej lub mieszkaniowej. Do aktualizacji wniosku nalezy dotaczyé
dokumenty wskazane w § 14 ust. 4, z zastrzezeniem, ze jezeli zmiana sytuacji rodzinnej wynika
z urodzenia dziecka, wystarczajace jest przedtozenie aktu urodzenia dziecka.

§ 14. 1. W zwigzku ze zlozeniem wniosku o wynajegcie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku o najem
socjalny lokalu i przedluzenie umowy takiego najmu, wniosku o wstapienie w najem, wniosku
0 porlowne nawiazanie stosunku najmu, wniosku o zamiang lokali 1 mieszkan niewchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gmiiny, wniosku o obnizke czynszu oraz wniosku o zmiane rodzaju
najmu wilasciwa komoérka organizacyjna dokonuje odpowxedmo ustalen dotyczacych:

1) statusu wnioskodawcy jako mieszkanca Gminy;
2) warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujgcych do ich poprawy;
3) dochodu wnioskodawcy uprawniajgcego do wynajecia mu lokalu na czas nicoznaczony lub
zawarcia umowy najmu 3ocjalnego lokalu; -
4) istnienia okolicznodci uzasadniajacych pierwszenstwo wnioskodawcy w zawarciu umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu;

5) istnienia okolicznos$ci wylaczajgecych zamiane lokali i mieszkan niewchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze zasiega opinii whasciwej jednostki administrujgcej odnoénie
do wniosku o zamiane lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Ustalenia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4, dokonuje si¢ ponownie w zwigzku
z zaproponowaniem wnioskodawcy lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego oraz w zwigzku ze zlozeniem wniosku o aktualizacjg wniosku.
Ustalenie warunkow zamieszkania wnioskodawcy kwalifikujgcych do ich poprawy, o ktérych mowa
w§ 1 pkt 10 lit. a, moze by¢ takze dokonywane w trakcie oczekiwania na wynajecie lokalu poprzez
sporzadzenie karty informacyjnej przez upowaznionych pracownikow wiasciwego Osrodka Pomocy
Spolecznej lub wiasciwej komorki organizacyjne;j.

3. Status wnioskodawey jako mieszkanca Gminy potwierdzaja okolicznosei sw1adczqce 0 jego
. zamieszkiwaniu na terenie Gminy z zamiarem stalego pobytu.

4, Wtasciwa komorka organizacyjna dokonuje ustalen co do okolicznos$ci wskazanych w ust. | na
podstawie: 1

1) nastepujacych dokumentow dotgczonych do wniosku o wynajecie lokalu na c¢zas nieoznaczony,
wniosku o najem socjalny lokalu i przedluzenie umowy takiego najmu, wniosku o wstapienie
w najem, wniosku o ponowne nawigzanie stosunku najmu, wniosku o zamian¢ lokali i mieszkan
niewchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, wniosku o obnizke czynszu oraz wniosku
o zmiane rodzaju najmu:

a) oswiadczenia wnioskodawcey,

b) zaswiadczenia pracodawcy o zarobkach wnioskodawcy,

¢) zeznania podatkowego lub zaswiadczenia organdw podatkowych 0 wysokosci osiggnietego
“dochodu,

d) zaswiadczenia z urzedu pracy i organdw pomocy spolecznej;

2) karty informacyjnej na temat rodziny sporzadzonej przez wlasciwe organy, upowazmonych
pracownikow wiasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej lub wlasciwej komérki organizacyjnej.

5. Wihasciwa komérka organizacyjna moze wezwa¢ wnioskodawce do uzupeinienia wniosku
o niedotgczone do niego dokumenty wskazane w ust. 4 pkt 1 1 § 24 lub zlozenia wyjasnien co do tresci
wniosku w zakre§lonym w wezwaniu terminie.




6. Jezeli wnioskodawca nie zastosuje si¢ do wezwania, o ktérym mowa wust. 5, w zakre$lonym
w wezwaniu terminie albo uniemozliwi lub utrudni sporzadzenie karty informacyjnej o rodzinie lub
nie przediozy dokumentéw, ktére zobowigzal sie dostarczy¢ w okreslonym w o$wiadczeniu terminie,
nie dtuzszym niz 14 dni od daty zlozenia o$wiadczenia, wniosek pozostawia sie bez rozpoznania. 7
7. Wlasciwa komoérka organizacyjna dokonuje oceny wnioskow, o ktorych mowa w § 5,
uwzgledniajgc kryteria okreslone w § 24, z wykorzystamem formularza, ktérego wzor okresla
zalgcznik nr 2 do uchwaty.

8. W przypadku zaistnienia nadzwyczajnych okolicznosei, w ktorych dokonanie czynnosci, o ktérych

mowa w ust, 1-6, jest niemozliwe lub nader utrudnione dopuszcza sie w toku postepowania:

1) sporzadzenie karty informacyjnej na temat rodziny poza miejscem zamieszkania wnioskodawcy

z wykorzystaniem systemoéw teleinformatycznych lub systemow lacznosci,

2) ustalenie sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i mieszkaniowej wnioskodawcy na podstawie:

a) rozmowy przeprowadzonej z wnioskodawca z wykorzystaniem systemow teleinformatycznych lub

~ systemdw tacznosel,

b) dokumentacji zebranej w toku post¢powania, o ktdrym mowa w ust. 1, potwierdzajace] miejsce
zamieszkania wnioskodawcy,

c¢) oswiadczenia wnioskodawcy, a takze 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych,

d) informacji udost¢pnionych przez inne podmioty.

9. Pracownik wiasciwej komorki organizacyjnej, ktéry sporzadzit karte informacyjng w sposéb
okreslony w ust. 8, przedkiada ja wnioskodawcy do podpisu w terminie 7 dni od dnia jej
sporzadzenia, W przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby wspdlnie z nim zamieszkujace
przebywaja na kwarantannie, siedmiodniowy termin do podpisania karty informacyjnej rozpoczyna
swoj bieg w dniu nast¢pujacym po dniu zakonczenia kwarantanny.

10. Wiasciwa komdrka organizacyjna w celu potwierdzenia informacji zlozonych przez wnioskodawce
wzywa wszystkie osoby pelnoletnie, wspdlnie zamieszkujace z wnioskodawca, do zlozenia
oswiadczen dotyczacych miejsca zamieszkania.

11. W przypadku nieztozenia przez wnioskodawce podpisu na sporzadzonym druku karty
informacyjnej w terminie wskazanym w ust. 9 lub w przypadku niestawienia si¢ osob wspdlnie
zamieszkujgcych z wnioskodawcg w celu  potwierdzenia informacji zlozonych przez
wnioskodawce, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania, '

12. W przypadku koniecznosci potwierdzenia zamieszkiwania wérdéd sasiadéw wnioskodawca jest
zobowiazany do przediozenia numeréw kontaktowych sasiadéw wraz ze zgods na ich
wykorzystanie w trakcie prowadzonego postgpowania.

13. W przypadku gdy po sporzadzeniu karty informacyjnej na temat rodziny poza miejscem
zamieszkania wnioskodawcy z wykorzystaniern systemdéw teleinformatycznych lub systemow
acznosci oraz analizie dokumentacji zebranej w toku postgpowania, o ktérym mowa w ust. 1, brak
jest spojnych i jednoznacznych informacji dotyczacych miejsca zamieszkania wnioskodawcy oraz
0s6b wspdlnie z nim zamieszkujacych, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

14. W przypadku braku mozliwosci sporzadzenia karty informacyjnej na temat rodziny poza
miejscem zamieszkania wnioskodawcy z wykorzystaniem systeméw teleinformatycznych lub
systemow lgcznosci, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania. Pracownik wiasciwej komorki
organizacyjnej podejmuje trzykrotnie probe sporzgdzenia karty informacyjnej na temat rodziny
poza miejscem zamieszkania wnioskodawey z wykorzystaniem systeméw teleinformatycznych lub
systemow-tacznosci.

§ 15. 1. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas meoznacaony lub najem
socjalny lokalu potwierdzone zostanie spetnienie przez wnioskodawce warunkéw, o ktérych mowa
w § 51§ 8, Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez
wilasciwg komorke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o umieszczeniu go na liscie 0séb
oczekujgecych na wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu. Pismo,




w przypadku wniosku o wynajecie lokalu na podstawie § 5 zawiera mformaqq 0 wymku oceny,
o ktérej mowa w § 14 ust. 7.

2. Jezeli wnioskodawca, o ktérym mowa w ust. 1, speinia jednoczeénie warunki pierwszefistwa
okreslone w § 10 i § 11, zawiadomienie o umieszczeniu go na liscie oséb oczekujgcych na
wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zawiera informacje
0 pierwszenstwie w wynajeciu lokalu.

3. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu potwierdzone
zostanie spetnienie przez wnioskodawce warunkow, o ktérych mowa w § 9, Prezydent Miasta lub
osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez wiasciwa komorke organizacyjng
zawiadamia wlasciwa jednostke administrujacg o zgodzie na przedfuzenie umowy najmu
socjalnego lokalu. Odpis tego pisma przesyla si¢ wnioskodawcy.

4. Na podstawie ustalen postepowania o zamian¢ lokali i mieszkan niewchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz opinii jednostki administrujacej Prezydent Miasta lub osoba
_przez niego upowazniona wyraza zgode lub odmawia wyrazenia zgody na dokonanie zamiany.
Tres¢ rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem przekazuje sie na piSmie wnioskodawcy i wlasciwej
jednostce administrujace;j.

5. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o obnizke czynszu potwierdzone zostanie speinienie przez
wnioskodawce warunkéw, o ktérych mowa w § 7, Prezydent Miasta lub osoba przez niego
upowazniona pismem przygotowanym przez wiasciwg komorke organizacyjng zawiadamia
wnioskodawce o udzieleniu obnizki czynszu i je] wysokosci. Odpis tego pisma przesyla sie

. wlasciwe] jednostce administrujace;j.

6. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku o najem
socjalny lokalu lub przediuzenia umowy takiego najmu, wniosku o zamiang¢ lokali 1 mieszkan
niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz wniosku o obnizke czynszu nie
zostanie potwierdzone speinienie przez wnioskodawcdéw warunkéw, o ktérych mowa w § 5, § 7-9
i§ 12, Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez
wiasciwg komérke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o odmownym zatatwieniu wniosku.
Pismo zawiera uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie o trybie i terminie
odwolania zgodnie z tre$cig § 13 ust. 8.

7. Jezeli w wyniku ustalen, o ktérych mowa w § 14 ust. 2, zdanie drugie nie zostanie potwierdzone
‘spetnienie przez wnioskodawce warunku, o ktérym mowa w § 1 pkt 10 lit a, to Prezydent Miasta
lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez wiasciwa komorke
organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o odmownym zalatwieniu wniosku. Pismo to zawierad
winno uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie o trybie i terminie odwolania
zgodnie z przepisem § 13 ust. 8.

8. Wnioski o:

1) wynaje;ciei lokalu na czas nieoznaczony;

2) najem socjalny lokalu i przedluzeme umowy takiego naymu;

3) obnizke czynszu,

nie beda uwzglednione, jezeli sporzadzona karta informacyjna o rodzinie wykaze, ze wystepuje
razaca dysproporcja . miedzy dochodami wnioskodawcy wykazanymi we wniosku a faktycznym
stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujgcym, iz osiaga on dochody wyzsze niz wskazane w §
5 oraz § 7-9. W takim przypadku przepis ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 16. 1. Wiadciwa komorka organizacyjna opracowuje i przedkiada do zatwierdzenia Prezydentowi

Miasta: :

1)raz w roku liste wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu na c¢zas nieoznaczony,

z zastrzezeniem ust. 5;

2) co najmniej raz na pot roku listg wnioskodawcéw uprawnionych do najmu socjalnego lokalu.
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2. Kolejnos¢ wnioskodawcow na liscie, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1, ustalana jest z uwzglednieniem
przystugujacego im pierwszenstwa. W odniesieniu do wnioskodawcéw, ktérym nie przyshuguje
pierwszenstwo, o kolejnosci na liscie decyduje liczba punktéw uzyskanych z zastosowaniem
kryteriow wskazanych w § 24. W przypadku, gdy dwéch lub wiecej wnioskodawedéw uzyska taka
sama liczbe punktow lub bedzie sig legitymowato rownorzednymi uprawnieniami do pierwszenstwa,
o0 kolejnosci ujgcia na liscie decyduje data zlozenia wniosku.

3. Kolejnos¢ wnioskodawcow ujetych na liscie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, uwzglednia
pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystugujace tym wnioskodawcom oraz date zlozenia
wniosku o najem socjalny lokalu albo dat¢ zlozenia przez komornika, jednostke administrujacg lub
zarzagdce lokalu lub mieszkania niewchodzacego w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy,
Zzajmowanego przez wnioskodawce, wniosku o wskazanie lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego, do ktérego wnioskodawca zostal uprawniony w wyroku sagdu nakazujacym opréznienie
zajmowanego lokalu lub mieszkania.

4. Zatwierdzong przez Prezydenta Miasta listg, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podaje sie do publicznej
wiadomosci do dnia 31 stycznia roku nastgpnego. W przypadku, gdy wniosek zlozony w terminie
okre§lonym w §13 ust. 6 zdanie pierwsze nie zostanie rozpatrzony w tym terminie, wnioskodawca
zostanie ujety na liScie w roku nastepnym wedlug kolejnosci okredlonej w ust. 2, pod warunkiem, ze
wniosek zostanie rozpatrzony pozytywnie.

5. Dopuszcza si¢ aktualizacje listy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, po zasiegnieciu opinii wiasciwej
komisji Rady Miasta w przypadkach:

1) gdy wniosek zlozony w terminie okreslonym w § 13 ust. 6 zdanie pierwsze zostal rozpatrzony po
terminie, o ktérym mowa w ust. 4 zdanie pierwsze; '

2) gdy wniosek zostal ziozony po terminie okreSlonym w § 13 ust. 6 zdanie pierwsze, jednak
nie po7niej niz do 31 stycznia roku nastepnego w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoba, z ktérg
wnioskodawca ubiega si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, posiada stwierdzone ciezkie
i nieodwracalne uposledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajacyg zyciu, ktdére powstaly
w prenatalnym okresie rozwoju lub wczasie porodu, co zostanie potwierdzone stosowng
dokumentacja.

§ 17. 1. Wiasciwa komoérka organizacyjna w oparciu o zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy,
o ktérych mowa w § 16 ust. 1, proponuje wnioskodawcom wolne lokale do wynajecia na czas
nieoznaczony lub przeznaczone do najmu socjalnego. . '

2. Z zastrzezeniem ust. 3, propozycje lokali do wynajgcia na czas nieoznaczony oraz przeznaczonych
do najmu socjalnego przedktada si¢ wnioskodawcom na pismie wediug kolejnosci ich umieszczenia
na listach, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, chyba, Zze za pominieciem kolejnosci przemawia interes
Gminy lub wazny interes spoleczny. Decyzje o zmianie kolejnosci wynajecia lokalu podejmuje
Prezydent Miasta po zasiggnieciu opinii whasciwej Komisji Rady Miasta. W przypadku podjecia przez
Prezydenta Miasta decyzji o zmianie kolejnosci oséb na liscie, o ktére] mowa w § 16 ust. 1 pkt 2,
wnioski takie realizuje sie po realizacji wskazan wnioskodawcom ujetym na liscie na podstawie § 11
pkt11i2. '

3. Propozycje lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony uwzgledniajg powierzchnig
pokoi proponowanego lokalu oraz wielkos$¢ gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w ten sposéb,
ze w przypadku: ‘

a) gospodarstwa jednoosobowego powierzchnia pokoi proponowanego lokalu nie moze byé mniejsza
" niz 10 m?i nie moze byé wieksza niz 20m? /osobe,
b) gospodarstwa wieloosobowego powierzchnia pokoi proponowanego lokalu nie moze by¢ mniejsza
niz 7 m?1i nie moze by¢ wieksza niz 10 m*/ osobe,
¢) oséb niepetnosprawnych uwzglednia si¢ przyczyng niepelnosprawnodci ujeta w orzeczeniu
wydanym na podstawie odrebnych przepiséw (dotyczy wnioskodawcey i 0sob wspélnie ubiegajacych
sig).
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4. W przypadku, gdy na liscie 0séb uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony brak jest
gospodarstw domowych spelniajgcych wymogi metrazowe okreslone w ust. 3, ze wzgledu na
powierzchni¢ aktualnie wolnych lokali, wolny lokal moze byé wynajety wnioskodawcy, gdy
powierzchnia pokoi na jedng osobe wchodzaca w skiad jego gospodarstwa domowego, nie bedzie sie
rézni¢ o wiecej niz 25% w stosunku do powierzchni maksymalnych i minimalnych wskazanych w ust.
G

5. W przypadku, gdy na liscie os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony, brak
jest gospodarstw domowych spelniajacych wymogi metrazowe okreslone w ust. 3 i 4, ze wzgledu na
powierzchnie aktualnie wolnych lokali, wolny lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, gdy
powierzchnia pokoi na jedng osobe wchodzacg w sklad jego gospodarstwa domowego, bedzie wyzsza
niz 25% w stosunku do powierzchni maksymalnych 1 minimalnych wskazanych wust. 3, jednak
nie wieksza niz 75%, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W sytuacji, gdy wnioskodawca odmoéwi przyjecia lokalu o pow1erzchn1 okreslonej w ust. 5
7z powodu wysokich kosztow jego utrzymania lub braku mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek
mieszkaniowy, propozycje te uznaje sie za niebyls.

7. Niedopuszczalne jest proponowanie lokalu na czas nieoznaczony, jezeli po zamieszkaniu w nim
wnioskodawcy wraz z osobami, z ktdrymi ubiega si¢ o wynajecie takiego lokalu, wystapilyby warunki
kwalifikujace do ich poprawy.

8. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje lokalu do wynajecia na czas meoznaczony Jub
przeznaczonego do najmu socjalnego, obowigzany jest poinformowaé pisemnie wlasciwg komorke
organizacyjna o przyjeciu lub odmowie przyjecia propozycji w terminie 4 dni roboczych od dnia jej
otrzymania.

9. Wnioskodawca, ktory przyjgl propozycje wynajecia lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego, zobowigzany jest do zlozenia wraz z informacjg o przyjeciu
propozycji ponownego wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego
do najmu socjalnego. Do wniosku zatacza sie dokumenty, o ktérych mowa w § 14 ust. 4 pkt 1.

10. Jezeli w wyniku weryfikacji ponownie "zlozonego wniosku o wynajecie lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu potwierdzone zostanie spelnienie przez wnioskodawce
warunkéw, o ktérych mowa w § 5 i § 8, a w stosunku do osdb korzystajgcych z pierwszenstwa
rowniez okreslonych w § 101 § 11, Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem
przygotowanym przez wiasciwg komdrke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o zgodzie na
wynajecie zaproponowanego lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego. Pismo zawiera wykaz oséb uprawnionych do zamieszkania w lokalu, informacje
o nazwie i siedzibie wiasciwej jednostki administrujgcej, ktora zawrze umowe najmu z wnioskodawcg
oraz termin zawarcia te] umowy. Odpis pisma otrzymuje wiasciwa jednostka administrujgca.

11. Skreslenie z listy oséb uprawnionych do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony 1 najmu
soclalnego lokalu nastepuje w przypadkach

1) zawarcia z wnioskodawcg umowy najmu;

2) dwukrotnej odmowy przyjecia propozyciji wynajecia lokalu przez wnioskodawcee;

3) popadniecia w zwloke diuzsza niz 14 dni w zawarciu umowy najmu lokalu w stosunku do terminu
wskazanego w piSmie, o ktérym mowa w ust. 10;

4) ustalenia w toku postepowania, o ktérym mowa w § 14 ust. 2 zdanie drugie, oraz w wyniku
weryfikacji ponownie ztozonego wniosku o wynajecie lokalu oraz aktualizacji wniosku, ze
wnioskodawca nie spetnia warunkéw, o ktérych mowa w § 5 lub § 8;

5) uniemozliwienia lub utrudnienia sporzadzenia karty informacyjnej w toku weryfikacji ponownie
ztozonego wniosku o wynajecie lokalu;

6) utraty statusu mieszkanica Gminy;

7) niezgloszenia zmiany adresu,

8) niezatatwienia wniosku w trakcie obowiazywania listy, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 pkt 1;
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9) zlozenia dokumentéw potwierdzajacych ustanie zamieszkiwania w warunkach, o ktérych mowa
w § 1 pkt 10;

10) na wmosek wnioskodawcy.

12. Wnioskodawca wmieszczony na liscie, o ktérej mowa w § 16 ust. 1 pkt 1, oraz z ktorym nie
zawarto umoOwy najmu na ¢zas nieoznaczony w czasie obowigzywania listy, umieszczony zostanie
ponownie na liscie na kolejny rok, pod warunkiem ztozenia w terminie okreslonym w § 13 ust. 6
zdanie pierwsze nowego wniosku i speinieniu kryterium okre$lonego w § 5 ust. 1.

§ 18. Kierownicy jednostek administrujacych skladaja Prezydentowi Miasta za posrednictwem
wlasciwe] komdrki organizacyjnej informacje o zawartych umowach najmu lokali na czas
nieoznaczony, umowach przedwstepnych i umowach najmu socjalnego lokali oraz o dokonanych
zamianach wedlug stanu na dzien 31 grudnia danego roku do 31 stycznia nastepnego roku. Informacije
Prezydent Miasta przekazuje wlasciwej komisji Rady Miasta.

§ 19. 1. Kontrolg spoteczng nad rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony i najem socjalny sprawuje zgodnie z przepisami Statutu Gminy komisja Rady Miasta
wiasciwa do spraw polityki mieszkaniowej, zwana dalej ,,Komisja”. :

2. Prezydent Miasta przedklada Komisji zatwierdzone listy, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, ktére
podaje si¢ réwniez do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta.

Rozdzial 9.
Zasady postgppwania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 20. 1. Na wniosek osoby pozostaj gce] w lokalu po opuszczeniu go przez najemcg nawigzuje si¢:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas meoznaczony,
a wnioskodawca:

a) jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, '

b) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mleszkama
niewchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,

¢) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa nie przekraczajg kwot okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 2;

2) umowe najmu socjalnego lokalu, jezeli lokal byl objety takim najmem, a wnioskodawca spetnia
warunki uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu okreslone w § 8.

2. Na wniosek 0soby pozostajacej w lokalu po smierci najemey nawigzuje sig:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas: nieoznaczony,
a wnioskodawca: '

a) jest rodzicem, pe%noletmm bratem, siostra, wnukiem, tesciows, teSciem, synowa lub zigciem
zmartego najemcy, -

b) zamieszkiwal z najemcg do chwili jego Smierci przez co najmniej 5 lat,

¢) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
~ niewchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktérego dochody w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa nie przekraczajg kwot okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 2;

2) umowe najmu socjalnego lokalu, jezeli lokal byl objety takim najmem, a wnioskodawca:

a) jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art, 691 § 1 Kodeksu cywilnego oraz spelnia warunki
uprawniajgce do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu okreslone w § 8, lub

b) spelnia warunki okreslone w pkt 1 lit. a i b oraz warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu okreslone w § 8.

3. Do weryfikacji wnioskéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, stosuje si¢ odpowiednio przepis §14.
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4. Osoby pozostale w lokalu po wyprowadzeniu sie lub $mierci jego najemcy niewymienione w ust. 1
1 2 obowiagzane sg w terminie wskazanym przez jednostke administrujaca opréznié lokal,

Rozdziat 10.
Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony przeznaczone do remontu na Koszt
i przyszlego najemcy .

§ 21. 1. Wolne lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony (w tym
lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m2), ktére z uwagi na stan techniczny wymagaja
przeprowadzenia remontu, a ktore nie zostaly zgloszone przez jednostke administrujaca w celu
realizacji listy, o ktérej mowa w § 16 ust. 1 pkt 1, moga zosta¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu
przez przyszilego najemce.

2. Liste lokali wymagajacych remontu, o ktorych mowa w ust. 1, Prezydent Miasta podaje do
wiadomosci na stronie internetowej i tablicy ogloszenn Urzedu Miasta wraz ze wskazaniem adresu
lokalu, jego powierzchni uzytkowej, ilosci izb, zakresu remontu oraz wartosci kosztorysowej remontu.
Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 14 dni.

3. Przedwstgpna umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony
przeznaczonego do remontu na koszt przyszlege najemcy moze zostaé zawarta z osobami
spetniajacymi facznie nastepujace kryteria:

1) prowadzacymi gospodarstwo domowe, ktérego Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na
czionka gospodarstwa tej osoby w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku
o najem lokalu na czas nieoznaczony po przeprowadzeniu remontu przez przyszlege najemece:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — jest wyzszy niz 150% najnizszej emerytury, jednak
nie przekracza 350%;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — jest wyzszy niz 150% najnizszej emerytury, jednak
nie przekracza 350%;

2) nieposiadajacymi tytulu prawnego w postaci prawa wlasno$ci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) ktére nie p031adajq zobowigzan finansowych wobec Gmmy z tytulu najmu lokalu lub
bezumownego zajmowania lokalu.

4, Wysoko$¢ dochodu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, okresla sie na podstawie deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji oraz oswiadczenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, stanowigcych
zatgezniki do wniosku o zawarcie przedwstepnej umowy najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego
na czas nieoznaczony przeznaczonego do remontu na koszt przyszlego najemcy. W deklaracji
o wysokosci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentéw.

5. Osoby zainteresowane zawarciem przedwstepne] umowy najmu lokalu wynajmowanego na czas
‘nieoznaczony przeznaczonego do remontu na koszt przysziego najemcy w terminie 14 dni od dnia
opublikowania wykazu, o ktorym mowa w ust. 2, skladajg wniosek o zawarcie takiej umowy najmu ze
wskazaniem adreséw lokali wymagajgcych remontu oraz zobowigzaniem do poniesienia kosztéw ich
remontu. We wniosku wskaza¢ mozna nie wigcej niz dwa adresy lokali mieszkalnych z listy, o ktorej
mowa w ust. 2. W przypadku wskazania wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych, do 1ozpatrzema
wniosku bierze sie pod uwage dwa pierwsze wskazane lokale.

6. Powierzchnia pokoi lokali, o ktérych mowa w ust. 1, wskazanych we wniosku, o ktérym mowa
w ust. 5, w przypadku:

1) gospodarstwa jednoosobowego nie moze byé mniejsza niz 10 m? i nie moze by¢ wieksza niz 40 m?;
2) gospodarstwa wieloosobowego nie moze byé mniejsza niz 10m? /osobe,
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7. Niedopuszczalne jest wyrazenie zgody na zawarcie umowy przedwstepnej najmu lokalu, o ktérym
mowa w ust. |, jezeli po zamieszkaniu w nim wnioskodawcy wraz z osobami, z ktérymi ubiega sie
o wynajecie takiego lokalu, wystapityby warunki kwalifikujace do ich poprawy.

8. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez kilka osob, o pierwszensiwie
w zawarciu przedwstepne] umowy na lokal, o ktérym mowa ust. 1, decyduje liczba punktéow
uzyskanych w wyniku kwalifikacji punktowej wniosku przy uwzglednieniu nastepujgcych kryteriéw:
1) powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu:

a) ponizej 8 m2 - 8 pkt,
b) od 8 m2 do 9,99 m2 - 6 pkt,
c¢)od 10 m2 do 12 m2 - 4 pkt,
d) powyzej 12 m2 - 2 pkt;

2) wnioskodawca bedacy osoba bezdomng (status bezdomnosc:1 potwierdzony przez Miejski Odrodek
Pomocy Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu) - 10 pkt;

3) liczba oséb zamieszkujgecych w obecnie zajmowanym lokalu - za osobe 1 pkt;
4y niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub cztonkow gospodarstwa domowego (wymagane orzeczenie
potwierdzajace niepetnosprawno$é wydane przez Zespdt ds. orzekania o niepetnosprawnosci albo
réwnorzedne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej lub lekarza orzecznika ZUS
o niezdolnosci do pracy) - 4 pkt;

5) matzenstwa lub partnerzy zamieszkujacy osobno, posiadajacy dzieci - 4 pkt;
6) matzenstwa, partnerzy lub osoby samotne, posiadajgce dzieci - 3 pkt;
7) matzenstwa lub partnerzy zamieszkujgcy osobno - 2 pkt;

8) okres zamieszkiwania wnioskodawcy na terenie Gminy — dtuzej niz 1 rok - 3 pkt.
9. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb ubiegajacych sie o ten sam
lokal, decyduje data ztozenia wniosku, a w przypadku dalszego braku rozstrzygniecia decyduje
mniejsza powierzchnia mieszkalna na 1 osobe w dotychczas zajmowanym lokalu, liczona w m?
z doktadnoscia do drugiego miejsca po przecinku.
10. W przypadku rezygnacji przez wnioskodawce z zawarcia przedwstqpnej umowy najmu lokalu,
o ktérym mowa w ust. 1, lokal podlega ponownemu ogtoszeniu.
11. Z osoba speknlajch warunki, o ktérych mowa w ust. 3, ktéra ztozyla wniosek o zawarcie
przedwstepne] umowy najmu Iokalu, o ktérym mowa w ust. 1, i ktéra uzyskata najwyzsza liczbe
punktéw zawiera si¢ przedwstepng umowe najmu tego lokalu. Osoba ta otrzymuje pismo informujgce
o uprawnieniu do zawarcia przedwstepnej umowy najmu lokalu wymagajacego remontu. Kopie tego
pisima otrzymuje roéwniez jednostka administrujaca.
12. Przedwstgpna umowa najmu, o ktérej mowa w ust. 11, oprocz zobowigzania wnioskodawcy do
poniesienia kosztéw remontu powinna w szczegoélnosci okre$lac:
1) zakres remontu;
2) wysoko$é kosztéw remontu;
3) termin wykonania remontu i termin zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony;

4) warunki 1 sposéb rozliczenia sig stron po zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z poniesionych przez wnioskodawce kosztow remontu.
13. Wnioskodawca jest zobowigzany do zawarcia umowy przedwstqpnej w terminie 7 dru od daty
otrzymania pisma informujgcego o uprawnieniu do jej zawarcia. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu wnioskodawca nie moze zgdaé zawarcia umowy.
14. Po wykonaniu remontu lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w ust. 1, z wnioskodawca, ktory
ponidst koszty remontu tego lokalu, zawiera si¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony. § 6 ust. 2
stosuje sie.
15. Nabycie przez najemcg wiasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust.1, nie moze nastapi¢ weze$niej niz
po uptywie 5 lat od daty zawarcia umowy najmu, ¢ ktérej mowa w ust 14.
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16. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni przekraczajacej 80 m® przeznaczone do wynajmowania
na czas nieoznaczony po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce wynajmuje sie
z uwzglednieniem kryteriow okreélonych w § 22.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 22. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? jezeli nie sa wydzielone
w mieszkaniowym zasobie Gminy do najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego
lokalu, moga by¢ wynajmowane wylgcznie na czas nieoznaczony wnioskodawcom prowadzgcym
wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktérzy:
1) zatrudnieni sa na podstawie umowy o prace lub prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza oraz
ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka jego gospodarstwa w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych miesige ztozenia wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony
oraz miesigc zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu jest wyzszy niz 150% najnizszej
emerytury, jednak nie przekracza 350%;
2) nie posiadaja tytulu prawnego w postaci prawa wiasnodci lub ograniczonego prawa
rzeczowego do mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 12.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem zwiazany jest ze stosunkiem
pracy
§ 23. Lokale wydzielone w zasobie mieszkaniowym Gminy odrebng uchwatg Rady Miasta do najmu
zwigzanego ze stosunkiem pracy, zwane dalej ,Jlokalami stuzbowymi”, wynajmuje si¢ wedlug
nastepujacych zasad i kryteriow:
1) lokale stuzbowe wynajmuje si¢ wylgcznie na czas trwania stosunku pracy, w zwiazku z ktérym-
nawigzuje si¢ najem tych lokali;
2) zgode na najem lokalu stuzbowego wyraza Prezydent Miasta na wniosek zainteresowanego
- pracodawcy, po zasiegnieciu opinii wiasciwej komisji Rady Miasta;
3) wyra'zajap zgode na najem lokalu stuzbowego Prezydent Miasta kieruje si¢:
a) znaczeniem pracy wykonywane] przez ubiegajacego sie o najem lokalu stuzbowego dla
. zaspokajania potrzeb spolecznosm lokalnej Gminy,
b) potrzebg zapewnienia nalezytej ochrony komunalnym oblektom uzyteczno$ci publiczne;,
c) faktem, ze przyszli najemcy sg absolwentami srednich szkdl, wyzszych uczelni, studidw
podyplomowych lub studiéw doktoranckich, zatrudnionymi na stanowiskach zgodnych z kierunkiem
ich wyksztalcenia, a nauke lub studia ukonezyli nie pézniej niz 2 lata przed zlozeniem wniosku
o najem lokalu stuzbowego, o ile ich wiek w dacie ztozenia wniosku nie przekracza 30 roku zycia lub
35 roku zycia w przypadku absolwentéw studiéw doktoranckich; _
4) umowe najmu lokalu stuzbowego z osoba, ktéra uzyskata zgode Prezydenta Miasta na taki najem,
zawiera kierownik wiasciwej jednostki administrujgcej tym lokalem;
5) lokale stuzbowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” moga byé wynajete wytacznie
osobom prowadzacym wieloosobowe gospodarstwa domowe.

Rozdzial 13.
Kryteria punktacji do wnioskéw o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony

§ 24. Celem wprowadzenia jednolitych i przejrzystych kryteriow oceny wniosku o wynajecie lokalu
na czas nieoznaczony 1 sporzadzamia listy, o ktérej mowa § 16 ust. 1 pkt 1, w wprowadza sig
nastepujace kryteria 1 punktacje: '

1) zameldowanie na pobyt staly lub czasowy na terenie Gminy z zamiarem stalego pobytu:
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a) od 4 lat do 7 lat do dnia-ztozenia wniosku - plus 3 pkt,

b) od 7 lat i wigcej do dnia ztozenia wniosku - plus 5 pkt;

2) dotychczasowe waiunkl mieszkaniowe w ciggu 12 miesi¢cy przed datg ztozenia wniosku;

a) nie wiecej niz 3 m p0w1erzchn1 pokoi na osobg w miejscu zamieszkiwania --plus 10 pkt,

b) od 3,01 do 4,00 m? - plus 8 pkt,

c) od 4,01 do 6,00 m? - plus 7 pkt;

3) stosunki spoteczne w miejscu zamieszkania, warunki zdrowotne wnioskodawcy:

a) niepetnosprawnosé¢ wnioskodawcy lub czlonkéw gospodarstwa domowego w stopniu znacznym,
lub gdy przynajmniej jedna z oséb prowadzgcych wraz z wnioskodawcg gospodarstwo domowe jest
dzieckiem legitymujacym si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci obowigzujacym do ukonczenia przez
" nie 16 roku zycia (wymagane orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnosé wydane przez Zespét ds.

orzekania o niepelnosprawnosci albo rownorzedne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkie] lub
lekarza orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy) - plus 6 pkt,

b) niepetnosprawno$¢ wnioskodawcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego w  stopniu
umiarkowanym (wymagane dokumenty okreslone w pkt 3 lit. a) - plus 3 pkt,

c) w rodzinie wnioskodawcy, z ktéra zamieszkuje wystepuje przemoc badz alkoholizm (wymagane
udokumentowanie tego faktu zaswiadczeniem z wiasciwego Osrodka Pomocy Spolecznej, 1nstytuCJ1
zajmujacych si¢ leczeniem uzaleznien lub Policji) - plus 8 pkt; :

4) stan rodziny:

a) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat - plus 2 pkt,

b) faktyczne zamieszkiwanie z bytym matzonkiem (wymagany odpis wyroku o rozwodzie) - plus 3
pkt,

¢) malzefstwo z co najmniej pigcioletnim stazem wychowujgce dziecko lub dzieci w wieku szkolnym
zameldowane i zamieszkujgce razem - plus 6 pkt, _

d) osoby objete przez co najmniej 6 miesigcy indywidualnym programem wychodzenia
z bezdomnosci, ktére ukonczyly ten program (wymagane pisemne pos$wiadczenie przez MleSkl
Osrodek Pomocy Spolecznej w Kedzierzynie-KozZlu) - plus 5 pkt;

5) sposéb korzystania z poprzedniego i obecnego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy (na podstawie informacji wynajmujacego, dysponenta lokalu,
wiasciciela lokalu):

a) zaleglo$ci w oplatach za uzywanie obecnie i poprzednio zajmowanego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, przy czym wszystkie osoby doroste
zamieszkujace w lokalu lub mieszKaniu niewchodzqcym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
odpowiadajg solidarnie wraz z najemca za wnoszenie opfat zw1a,zanych z uzywaniem tych lokali:

- do 10 tys. zt - minus 20 pkt,

- od 10 tys. zt do 30 tys. zt - minus 30 pkt,

- powyZej 30 tys. zt do 40 tys. zt - minus 40 pkt,

- powyzej 40 tys. zt: minus 50 pkt;

b) dewastacja lokali i zaktocanie porzadku domowego przez wmoskodawce; lub osoby pozostajace we
wspblnym gospodarstwie domowym - minus 20 pkt,

¢) niedostarczenie zaswiadczenia o zaleglosciach w optatach za uzywanie poprzedniego i obecnego
lokalu lub mieszkania niewchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Kedzierzyn-Kozle -
minus 15 pkt;

6) zbycie lokalu lub mieszkania niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
przekazanie. innym osobom przez osoby ubiegajace sig¢ o najem lokalu praw do tych lokali,

C W tu'mlme

a) 1 roku do dnia ztozenia wniosku - minus 25 pkt,

b) 2 lat do dnia ztozenia wmosku. - minus 20 pkt,

¢) 3 lat do dnia ztoZenia wniosku - minus 15 pkt,

d) 4 lat do dnia zlozenia wniosku - minus 10 pkt,

17

\
C.u &y




e) 5 lat do dnia zlozenia wnlosku minus 5 pkt;

7) dwukrotna odmowa propozycji wynajecia lokalu na czas meoznaczony w okresie:
a) | roku poprzedzajgcego dzien ztozenia wniosku - minus 20 pkt,

b) 2 lat poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku - minus 10 pkt.

Rozdzial 14.
Przepisy szczegolne

§ 25. Na wniosek osoby, z ktérg umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony zostala rozwigzana na
skutek wypowiedzenia dokonanego przez jednostke administrujgcg z powodu zalegania z zaplatg
czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, moze zostaé ponownie nawigzana umowa najmu tego
lokalu, jezeli wnioskodawca zamieszkuje w lokalu i uregulowat te zalegtodci oraz koszty procesu
o eksmisj¢ przed wykonaniem wyroku orzekajacego o jego eksmisji z lokalu.

§ 26. 1. Na wniosek osoby, ktérej nie zostata przediuzona umowa najmu socjalnego lokalu ze wzgledu
na niespetnienie kryteriéw okreslonych w § 9 ust. 1, mozna zmieni¢ rodzaj najmu zajmowanego przez
nlq bezumownie lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego na lokal Wynajrnowany na czas
nieoznaczony w przypadku, gdy wnioskodawca ten:

1) zamieszkuje w lokalu przeznaczonym do najmu socjalnego przez co najmniej 7 lat;

2) w okresie ostatnich 7 lat nie posiadal zaleglosci z tytutu' czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego, o zmiane rodzaju najmu ktérego si¢ ubiega, za wigcej
niz trzy petne okresy ptatnosei;

3} w chwili sktadania wniosku nie posiada zalegtosei z tytutu czynszu lub. innych opfat za uzywanie
lokalu — za inny niz zajmowany bezumownie [okal mieszkalny; warunek ten dotyczy wszystkich
petnoletnich oséb posiadajgcych uprawnienia do zamieszkania w lokalu;

4)w ciggu ostatnich 7 lat nie zaktocat porzadku lub nie dewastowal zajmowanego lokalu
przeznaczonego do najmu socjalnego;

5) prowadzi gospodarstwo domowe, ktérego dochody w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa nie przekraczajg kwot okreslonych w § 5 ust. 1;

6) nie zamieszkuje w lokalu, ktdrego budowa objeta byla dofinansowaniem ze srodkéw pomocowych.
2. Do wniosku dotgcza si¢ dokumentacje niezbedng do stwierdzenia spelnienia przestanek, o ktérych
mowa w ust. 1.

3. W przypadku nickompletnodci wniosku wiasciwa komérka organizacyjna wzywa wnioskodawce do
uzupelnienia wniosku lub zlozenia wyjasnien co do jego tresci w zakre$lonym w tym wezwaniu
terminie lub w terminie wskazanym w o$wiadczeniu wnioskodawcey, nie diuzszym niz 14 dni od dnia
ztozenia o$wiadczenia, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania. Ustalenia okolicznosci,
o ktérych mowa w § 26 ust. 1 pkt 1, dokonuje si¢ w drodze sporzadzenia karty informacyjnej przez
upowaznionych pracownikdéw wiasciwego Osrodka Pomocy Spoleczne; lub wilasciwej komérki
organizacyjnej. '

4. Niedopuszczalna jest zmiana rodzaju najmu bezumownie zajmowanego lokalu przeznaczonego do
najmu socjalnegoe na lokal na czas nieoznaczony, jezeli po zmianie rodzaju najmu, w stosunku do
wnioskodawcy, wystapilyby warunki kwalifikujace do ich poprawy. y

5. Zgode na zmian¢ rodzaju najmu bezumownie zajmowanego lokalu przeznaczonego do najmu
socjalnego na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony wyraza Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia o zmianie rodzaju najmu lokalu, po zasiggnigciu opinii Miejskiego Zarzadu Budynkéw
Komunalnych oraz wiagciwe] komisji Rady Miasta.

6. Ze zmiany rodzaju najmu lokalu przeznaczonego do najmu socjalnego na lokal na czas
nieoznaczony mozna skorzysta¢ jednokrotnie.
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§ 27. 1. Na wniosek organdéw jednostek samorzadu terytorialnego Gmina moze wydzieli¢ w zasobie
mieszkaniowym lokale z przeznaczeniem na mieszkania chronione na podstawie ustawy o pomocy
spotecznej oraz o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej po dokonaniu zmiany sposobu
przeznaczenia lokalu.

2. Lokale bgdg przekazywane na podstawie umowy uzyczenia i na warunkach w niej okreslonych.

§ 28. Za realizacje art. 2lc ustawy odpowiada jednostka administrujgca.

Rozdzial 15.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oso6b niepelnosprawnych, z uwzglqdnlenlem
rzeczywistych potrzeb wynikajacyeh z rodzaju niepelmosprawnosci

§ 29. 1. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu -
poruszajgce si¢ na woézkach inwalidzkich, powinien by¢ zlokalizowany w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowany  do  potrzeb  oséb " niepelmosprawnych,  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, ze
zm.), wyposazony w ciepta wode i centralne ogrzewanie, Zzrédlo gotowania, tazienke oraz urzgdzenia
sanitarne nieutrudniajace funkcjonowania osobie niepetnosprawne;j.

2. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscig narzadu ruchu -
poruszajgce si¢ bez pomocy wozkoéw inwalidzkich, powinien byé usytuowany na najnizszej
kondygnacji budynku lub w budynku z winda osobowa, wyposazony w cieplg wode
i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, fazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajace
funkcjonowania osobie niepeinosprawne;j. '

3. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepelnosprawnoscia narzadu wzroku
powinien byé wyposazony w instalacje wejsciowej sygnalizacji akustycznej, ciepta wode i centralne
ogrzewanie, zrodto gotowania, iaz1enk(—; oraz urzadzenia sanitarne nleutrudnlajqce funkcjonowania
osobie niepetnosprawne;. - -

4. Lokal wskazywany do zamieszkiwania przez osoby z niepemosprawnoscig narzgdu shichu
powinien byé wyposazony w odpowiednig instalacj¢ alarmowo-przyzywowa, ciepla wode
i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, lazienke oraz urzadzenia sanitarne nieutrudniajace
funkcjonowania osobie niepetnosprawne;. _

5. W przypadku innych niepetnosprawnosci, wskazywany do zamieszkania lokal powinien
uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

6. W przypadku oséb wymagajacych statej lub diugotrwalej opieki lub pomocy innych oséb, w
zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem
odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426, z pdzn. zm.),
wskazywany do zamieszkania lokal powinien uwzgledniaé powierzchnig¢ wynikajaca z potrzeby
zamieszkiwania z osobami opiekujgcymi si¢ osobg niepetnosprawna.

7. W przypadku os6b wymienionych w ust. 6, ktére majg prawo do zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju, potwierdzonym orzeczeniem odpowiedniego organu, wskazywany lokal
powinien uwzgledniaé to prawo.

8. Osoby wyszczegdlnione w ust. 1-7 moga wyrazi¢ zgode na przyjecie lokalu nlespe{majqcego
wyze] wymienionych kryteriow.
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Rozdzial 16.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o kiérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 30. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina, w miar¢ posiadanych mozliwosci, moze przeznaczaé
lokale na mieszkania chronione treningowe i mieszkania chronione wspierane.

2. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
na mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej lub
organizacji pozytku publicznego.

3. Mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1, przekazywane bedg do uzytkowania na czas oznaczony.

4, Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, dysponuja przekazanymi lokalami
na cele mieszkan chronionych, w tym mieszkan chromon.ych treningowych 1 chromonych
wspieranych.

il Wylamanle 056b do uzywania mieszkan chronionych, o ktérych mowa w ust. 1, nastc;pu_]e przez
jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
regulujacych zasady przyznania tych mieszkan. |

6. Jednostki i organizacje, o ktérych mowa w ust. 2, uiszczaja czynsz oraz obowiazane s3 wnosié na
biezaco oplaty eksploatacyjne oraz inne oplaty 2zwigzane 2z uzywaniem lokali
o statusie mieszkan chronionych treningowych lub mieszkan chronionych wspieranych.

Rozdzial 17.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. 1. Do wnioskéw zlozonych i nierozpatrzonych do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaly,
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe

§ 32. Wykoname uchwaty pow1erza si¢ Prezydentowi Miasta, ktéry moze okresli¢ wzory wnioskéw o

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

2) przediuzenie umowy najmu socjalnego lokalu;

3) wstapienie w najem,;

4) ponowne nawigzanie stosunku najmu;

5) zamiane wzajemng lokali 1 mieszkan spoza zasobu mleszkamowego Gminy;

6) zmiang rodzaju najmu;

7) aktualizacje wniosku;

8) zawarcie przedwstepnej umowy najmu lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
przeznaczonego do remontu na koszt przyszlego najemcy.

§ 33. Traci moc uchwata nr XXXIII/281/16 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 31 sierpnia 2016
roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad ‘mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kazle (Dz. Urz, Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1894, z p6zn. zm.»).

§ 34. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

/
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2 Zmiany wymientonej uchwaty zostaly ogloszone w Dz Urz. Woj. Opolskiego z 2017 r. f)oz 1196, 22018 r. poz
13138 oraz z2019 r. poz, 2801 i 4209.

20 -.H"rl wnik
""-. Fir"-"' ehe




Zatagcznik nr 1 do uchwaly nr .............
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Procedura
dokonywanla zamian wzajemnych lokali i mieszkan niewchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy

1. W zawiadomieniu o wyrazeniu zgody na zamiane, wskazuje si¢ termin na dokonanie
‘czynnoéci, o ktérych mowa w pkt 2, poprzedzajacych zawarcie umowy-najmu lokalu z uprzedzeniem,
ze w przypadku niedotrzymania tego terminu zgoda moze by¢ cofni¢ta.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje w wyniku pozytywnego zakofczenia post¢powania
i spetnieniu warunkdw, o ktérym mowa w § 13-17 uchwaly, a nadto uzaleznione jest od uprzedniego
przeniesienia tytutu prawnego do mieszkania niewchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy na rzecz dotychczasowego najemcy lokalu oraz podpisania protokotu zdawczo- odbiorczego
tego lokalu.

3. Jednostka administrujaca zawiadamia na pismie komoérke organizacyjng wskazang w § 14 ust. 1
uchwaly o niedopelnieniu czynno$ci, o ktérych mowa w pkt 2, oraz o niedotrzymaniu terminu,
.0 ktorym mowa w pkt 1.
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Kryteria punktacji do wnioskéw o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony

PMS. 7140.2....20..... Kedzierzyn-Kozle, dnia ....... PEETIE r.
/Imig i nazwisko wnioskodawcy/
Kryteria punktacji do wnioskow o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony
_ Ios¢ l
Kryterium Opis Punktacja Uwagi uzyzl}:any
punktow
1 2 IS 4 5
1.Zameldowanie na | a} od 4 lat do 7 lat 3 pkt Punkty nalicza si¢ wnioskodawcy na
pobyt staly lub 7 dzien  zlozenia  wniosku z
czasowy na terenie | b) od 7 lat i wiecej 5 pkt zachowaniem ciggtosei
Gminy.z zamiarem | do dnia zfozZenia ' zameldowania. Punktacji nie nalicza
‘ statego pobytu wniosku sie w przypadku stalego
zameldowania  poza  granicami | . pkt
administracyjnymi miasta.
‘ Punktacja nie podlega sumowaniu.
| 2. Dotychczasowe a) nie wiecej niz 3 10 pkt Punkty w przypadku oddzielnego
warunki m? zameldowania stalego matzonkow i
mieszkaniowe powierzchni pokoi jednoczesnego zamieszkiwania
w ciggu 12 miesigcy | na osobg w matzonkéw' pod jednym adresem |
przed datg ztoZenia | miejscu | wskazanym we wniosku, liczone sg
wniosku zamieszkiwania 8 pkt na podstawie potwierdzenia tego
faktu  przez  wilasciwe  biuro
b)od 3,01 do 4,00 7 pkt meldunkowe (zameldowanie DKt
m? czasowe) lub wynajmujacego pod
katem ilosci os6b zobowigzanych do
clod 4,01 do 6,00 uzyskang | zaplaty za media.
m? punktacje
za metraz
liczy
' sie z
kazdego
miejsca
zamieszkiw
ania
dzielae jana |
pot
3. Stosunki a) 6 pkt ad a) i b) Wymagane orzeczenie
spoteczne niepetnosprawnosé potwierdzajace niepelnosprawno$é
w miejscu wnioskodawey lub wydane przez Zespot ds. orzekaniao | .. pkt
zamieszkania, ‘| cztonkow niepetnosprawnosci albo
warunki zdrowotne | gospedarstwa réwnorzedne orzeczenie o zaliczeniu
wnioskodawcy domowego w do grupy inwalidzkiej lub lekarza
stopniu orzecznika ZUS 0
znacznym, badz niezdolnosei do pracy. Punktacja za
| gdy przynajmniej
1



T

| legitymujacym sie

T wystepuje

Jedna z 0séb
prowadzacych
gospodarstwo
domowe jest
dzieckiem

orzeczeniem o
niepetnosprawnosc
1 obowigzujgcym
do ukonczenia
przez nig 16 roku

Zycia,

b) |
niepeinosprawnosé |
wnioskodawcy lub
cztonkow
gospodarstwa
domowego w ‘
stopniu \
umiarkowanym

¢) w rodzinie
wnioskodawcy, z
ktérg
zamieszkuje

przemoc badz
alkoholizm

3 pkt

8§ pkt

wszystkie osoby niepetnosprawne
podlega sumowaniu.

|
Wymagane udokumentowanie tego ‘
faktu zaswiadczeniem z whasciwego |
Oérodka  Pomocy  Spotecznej, |
instytucji zajmujacych si¢ leczeniem |
uzaleznien lub Policji. |

4 Stan rodzinny

‘wieku do 18 lat

a) za kazde
dziecko

w rodzinje
wnioskodawey w

b) faktyczne
zamieszkiwanie z
bytym
matzonkiem

¢) matZzenstwo z
pigcioletnim
stazem

(i powyzej)
wychowujgce
dziecko lub dzieci
w wieku
szkolnym
zameldowane

i zamieszkujace

razem

d) osoby cbjete,
przez

2 pkt

3 pkt

6 pkt

5 pkt

Wymagane potwierdzenie szkoly w
przypadku oséb pomiedzy 16 a 18
rokiem Zycia.

Wymagaﬁy odpis wyroku o
rozwodzie. ‘

-

Wymagany akt zawarcia
matzenstwa.
Punktacja podlega sumowaniu,

Wymagane pisemne po$wiadczenie
przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu.

]

:




co najmniej 6
miesiecy

‘indywidualnym

programem
wychodzenia z
bezdomnosci,
ktére ukoriczyly
ten program

5.Sposob
korzystania

z poprzedniego |
obecnego lokalu lub
mieszkania
niewchodzacego

w sktad
mieszkaniowego
zasobu Gminy

a) zaleglosci w
optatach

za uzywanie
obecnie i
poprzednio
zajmowanego
lokalu lub
mieszkania
niewchodzgcego
w sktad
mieszkaniowego
zasobu Gminy:
-do 10 tys, zi,

- od 10 tys. zt do
30 tys. zt

| - powyzej 30 tys.

zt

do 40 tys. zt

- powyzej 40 tys.
7t

b) dewastacja
lokali

i zakldcanie
porzadku
domowego przez
wnioskodawce lub
osoby pozostajace
we wspolnym
gospodarstwie
domowym

¢) w przypadku
niedostarczenia
zaswiadcezenia o
zalegiosciach w
opiatach za -
uzywanie
poprzedniego i
obecnego lokalu
lub mieszkania
niewchodzgcego w
skiad
mieszkaniowego
zasobu gminy
Kedzierzyn-Kozle

-20 pkt
- 30 pkt

-40 pkt
-50 pkt

- 20 pkt

-15 pkt

ad a) i b) Wszystkie osoby doroste
zamieszkujagce w  lokalu lub
mieszkaniu niewchodzacym w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy
odpowiadajg solidarmie wraz z
najemca za wnoszenie opfat
zwigzanych z uzywaniem tych
lokali. Punktacja naliczana jest na
podstawie informacji
wynajmujacego, dysponenta lokalu,
wlhasciciela lokalu.




6. Zbycie lokalu lub

w terminie: -25 pkt Dotyczy najemcow, wiascicieli lub
mieszkania a) | roku do dnia ich matzonkéw i osob trzecich
niewchodzacego ztozenia 20 pkt pozostajacych  we  wspdlnym
w skiad wniosku . | gospodarstwie domowym
mieszkaniowego b) 2 lata do dnia - 15 pkt ubiegajagcym si¢ o przyznanie
zasobu Gminy lub ztozenia mieszkania. Punktacja naliczana jest | ... pkt
przekazanie innym | wniosku -10 pkt na podstawie informacji
osobom przez ¢) 3 lata do dnia wynajmujacego, dysponenta lokalu,
osoby zlozenia - 5 pkt wiasciciela lokalu.
ubiegajace sig¢ © wniosku
najem d) 4 lata do dnia
lokalu praw do tych | ztozenia
lokali wniosku

e} 5 lat do dnia

ZloZenia

wniosku
7. Dwukrotne . W okresie: -20 pkt Punktacja podlega sumowaniu. 2 DEL
niezaakceptowanie | a) I roku
propozycji - poprzedzajacego
wynajecia lokalu na | dzien ztozenia -10 pkt
czas nieoznaczony wniosku,

b) 2 lat

poprzedzajacych

dzien zlozenia

wniosku
Suma uzyskanych
punktdw i

/data 1 podpis osoby rozpatrujacej wniosek/

.........................................................

/data i podpis kierownika/




0007.3.2020 Kedzierzyn -Kozle, 23.07.2020 r.

Uzasadnienie

Dot. projektu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Wydzial Polityki Mieszkaniowej Spraw Socjalnych i Zdrowia przedkfada pr'ojekt uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle.

Przedktadany projekt uchwaly przede wszystkim dostosowuje przepisy do zmian zawartych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 t.j.).

Na podstawie doswiadczenia oraz praktyki stosowania obecnie obowigzujgcych przepiséw
uchwaty nr XXXI11/281/16 Rady Miasta Kgdzierzyn-Kozle z dnia 31 sierpnia 2016 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1894 z pdzn. zm.), adekwatnie do zmieniajgcych si¢ potrzeb
wynikajacych z biezgcego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kedzierzyn-Kozle
doprecyzowano zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy.
Uregulowano zasady wynajmowania lokali mieszkalnych powyzej 80m* powierzchni uzytkowej oraz

lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przeznaczonych do remontu na koszt przysziego najemcy,
wprowadzono mozliwos¢ wydzielenia lokali z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

Sprawozdanie z wykonania uchwaty ztozy Wydzial Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych
i Zdrowia zgodnie z trybem okreslonym w § 42 ust. 15 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta.

Uchwata nie wywotuje skutkdéw finansowych.



