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w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
planowanej do realizacji w Kedzierzynie-KoZlu przy ul. Stefana Zeromskiego 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ) oraz art. 7 ust. 4 w zw. z art. 7 ust. 16, art. 8 ust. 1 i art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
0 ufatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 219), Rada Gminy Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Ustala si¢ dla obszaru w rejonie nieruchomosci: ulica Zeromskiego 1- ulica Ignacego Lukasiewicza 15
w Kedzierzynie-Kozlu, dziatki nr 1849/1, nr 1849/2, w czesci nr 1848/3, nr 1848/2, w czgéci nr 1847 1 w czesei
or 1655/2 (obreb Kozle), lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie istniejacego
budynku z przeznaczeniem na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz zfunkcjami uzupeiniajacymi
(pomocniczymi), zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczna, instalacjami i sieciami zewnegtrznymi
oraz zjazdem z drogi publicznej na teren inwestycji, w granicach okreslonych w zalgczniku nr 1 do niniejszej

uchwaly, sp01'zqd£onym na mapie w skali 1: 500.
§ 2. 1. Okresla sig:

1) minimalna powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1756,11 m’;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 1756,11 m”.
2. Okresla sig:
1) minimalng liczba mieszkan — 40 szt.;
'2) maksymalng liczba mieszkan — 40 szt.

§ 3. W zakresie inwestycji, o ktérych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszaréw ani powierzchni uzytkowych
budynkéw na dziatalnos¢ handlows lub ushigows.

§ 4. 1. Okreéla si¢ zmiany w dotychczasowyin sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace na

wykonaniu:

1) powierzchni utwardzonych: chodniki, dojscia, wjazd od strony ul. Lukasiewicza;

2) ostony $mietnikowe;j;

3) terendw zielonych;

4) do wykorzystania lub ewentualnej przebudowy wykonanie:
a) przylacza wody z ulicy sgsiadujace] - dziatka nr 1847 obr¢b Kozle,
b) przylacza kanalizacji sanitarnej z ulicy sgsiadujacej - dziatka nr 1847 obreb Kozle, nr 1655/2 obreb
Koile, '
¢) przylacza kanalizacji deszczowej z ulic sgsiadujacych - dziatki nr 1847 obreb Kozle, nr 1655/2 obreb
Kozle, .
d) przylacze gazowe z sieci dyspozytora z ulicy sasiadujacej - dziatki nr 1847 obreb Kozle, nr 1655/2

obreb Kozle; i\ 5



5) nowych przylaczy: _ _
a) przylacze energetyczne z sieci dyspozytora, z sasiedniej staéji transformatorowej na dziatce nr 1848/2
obreb Kozle poprzez dziatke nr 1847 obreb Kozle, ‘
b) przylacze telekomunikacyjne — na etapie doboru operatora podczas re_:a.lizacji inwestycji - z ulic
sasiadujacych - dziatki nr 1847 obreb Kozle i nr 1655/2 obreb Kozle.
2. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejaca w obu ulicach — Stefana Zeromskiego
i Ignacego Lukasiewicza (dziatki nr 1847 obreb KoZle i nr 1655/2 obreb Kozle) - podziemna infrastrukturg
miejska w postaci:
' a) -magistrali wodociggowej miejskiej, z ktorej prowadzone sa przylacza zasilajace poszczegdlne obiekty
znajdujgce sig przy ulicach, w fym rédwniez przedmiotowy budynek,
b) sieci kanalizacji sanitarnej w kilku liniach po obu stronach ulic wraz z przykanalikami do
poszczegdlnych obiektow przy ulicach,
c) sieci kanalizacji deszczowej w kilku liniach po obu stronach ulic wraz z przykanalikami do
poszczegdlnych obiektéw przy ulicach,
d) przewodéw energetycznych niskiego napiecia wraz ze stacja transformatorowa pofozona u zbiegu ulic
Stefana Zeromskiego i Grzegorza Piramowicza - dziatka nr 1848/2 obreb Kozle,
e) sieci gazowej niskiego cisnienia wraz z przylaczeniami do budynkow,
f) sieci teleinformatyczne;j.

- § 5. 1. Okreslenie zapotrzebowania na w;)de, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadéw:
1) zapotrzebowanie na media dla przedmiotowej inwestycji wyniesie:
a) energie elektryczna: dla mieszkan - 90 kW, dla zakresu ogdlnego w budynku i o$wietlenia terenu -
30 kW, dla wezta co - 10 kW, facznie - 130kW,
b) wode zimng do celéw bytowo-gospodarczych - 8,7 m*/dobe, do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru -
10 dm’/s,
c) zapotrzebowanie na gaz na cele grzewcze i dla przygotowania cieplej wody uzytkowej - 8,1 m’/
godzine i 8450 m*/rok, i
d) odprowadzenie Sciekéw bytowych w ilosci jak dla zuzycia wody, nastapi do istniejgcej sieci ulicznej
kanalizacji sanitarnej za pomocg przykanalikow,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw i terenu utwardzonego w ilosci -
normowej - tj 150 l/s/ha nastapi do istniejacej sieci ulicznej kanalizacji deszczowej za pomoca
przykanalikdw;
2) brak koniecznosci budowy miejsc postojowych na terenie wlasnym — dopuszcza si¢ parkowanie w ramach
wyznaczonych publicznych miejsc postojowych; :
_ 3) gromadzenie ogdlnych odpadéw komunalnych oraz wprowadzanie do obiegu wtérnego na zasadach
ustafonych w Regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Kedzierzyn-KoZle; ich
sktadowanie pod ostona $mietnikowa w czterech pojemnikach po 1,1 m’ na terenie dziatki nr 1849/1 obreb
Kozle w postaci segregowanej (w odrebnych pojemnikach), wywéz przez upowazniong do odbioru firme;
odpady niebezpieczne z mieszkan i rejonu wspolnego (baterie, odpady elektroniczne, Zrodia Swiatfa itp.) nalezy
odprowadzac do obiegu wtérnego indywidualnie lub przez zarzadce budynku do okreslonych punktéw odbioru
na terenie miasta; odpady wielkogabarytowe nalezy gromadzi¢é w wyznaczone] miejscu pod ostong
$mietnikowg przez okres maksymalnie 12 godzin przed momentem wywiezienia.
2, Okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych. '



Przedmiotem inwestycji jest istniejaea zabudowa stanowigca budynek na skrzyzowaniu ulic Stefana
Zeromskiego i Ignacego Lukasiewicza w Kedzierzynie-KoZlu na dziatce nr 1849/1 obreb Kozle.

Budynek ten pochodzacy z kofica XIX w. wpisany jest do rejestru zabytk'éw wojewodztwa opolskiego pod nr
 280/2017 decyzja z dnia 27.10.2017r. Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a takze ujety
zostat w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta Kedzierzyn-Kozle (nr karty adresowej 438).

‘Obiekt mieszkalny wielorodzinny nieuzytkowany od roku 1985, wykwaterowany z uwagi na stan techniczny
po pozarze, w wyniku ktorego spaleniu ulegt drewniany dach i czesé konstrukeji stropow a takze wiekszosé
drewnianych okien, ulegajacy degradacji w kolejnych latach.

Nie wystepuje struktura funkcjonalna zagospodarowania terenu w granicach nieruchomosci. Istniejace
sktadowisko przypadkowych materiatdéw budowlanych i innych przedmiotéw, niemajacych zadnego zwiazku
z istniejgcym budynkiem do likwidacji. Na terenie wokot budynku: od strony ulicznej istnieje chodnik uliczny
oraz Wymagajqcy przebudowy zjazd do bramy wjazdowe]j prowadzacej na wewnetrzne podworze.

Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego to funkcja mieszkaniowa z funkcjg uzupeiniajacy
(pomocniczg) jako przebudowa istniejgcej zabudowy kubaturowej na dziatce. Struktura funkcjonalna budynku
powinna zawiera¢ w sobie nastepujace elementy sktadowe:

1) na kondygnacji piwnicznej: konieczne pomieszczenia techniczne zwiazane z budynkiem, pomieszczenia
gospodarcze (komdrki lokatorskie), korytarze i komunikacje pionowa (klatki schodowe, dZwigi osobowe);

2) na kondygnacji parteru: dwa wejscia do budynku (od strony ul. Zeromskiego i Lukasiewicza), komunikacja
pozioma (dojscia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki schodowe, dzwigi osobowe) oraz mieszkania;

3) na kondygnacjach pigtrowych: komunikacja pozioma (dojécia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki
schodowe, dZzwigi osobowe) oraz mieszkania.

Dane szczegblowe na temat charakterystyki zagospodarowania terenu inwestycji oraz charakterystyki
projektowanej przebudowy budynku sg zawarte w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowiacej
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly. b

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jéj wptyw na srodowisko.
1) Charakterystyczne parametry techniczne budynku mieszkalnego:
dtugosé: 37 m,
szeroko$¢: 30 m,
glebokos¢: 13 m,
- wysokosé: 17 m,
- powierzchnia zabudowy: 683 m’,
- kubatura: ok. 12737 m’.
2) Wplyw przedmiotowej inwestycji na srodowisko.

a) Zapotrzebowanie na wode biezaca oraz odprowadzanie sciekow.

Zapotrzebowanie na wode deklarowane dla przewidywanej iloéci mieszkaficéw wyniesie: srednio 8,7 m*/dobe
na cele bytowe, 10 dm®s - na cele przeciwpozarowe do zewnetrznego gaszenia poZaru. Odprowadzanie
$ciekow sanitarnych i deszczowych odbywac si¢ bedzie do miejskich sieci kanalizacyjnych. Scieki des‘zczowe
w maksymalnej ilosci 150 dm’/s/ha beda odprowadzane do ewentualnego retencyjnego zbiornika podziemnego
1 odprowadzane do sieci miejskiej. '

b) Emisja zanieczyszczen gazowych.

Przedmiotowe zamierzenie nie moze generowac istotnych zanieczyszczen gazowych do atmosfery poza emisja

G-



Z pieca gazowego lokalnej kotlowni w budynku.

¢) Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.

W budynku wytwarzane sg nastepujace rodzaje i ilosci odpadéw:

— odpady komunalne ogélne i bioorganiczne: 1,9 m’/tydz.,

— odpady komunalne - papier, plastik, metal: 3,3, m'/tydz.,

— odpady eksploatacyjne - zrodia swiatla w oprawach oswietleniowych : 10 kG /rok,
— odpady eksploatacyjne - elementy wielkogabarytowe : 1,5 m'/miesiac.
Postepowanie z odpadami na zasadach okreslonych w ust. 1 pkt 3.

d) Wiasciwosci akustyczne obiektu, charakterystyka emisji drgan i rodzajéw promieniowania.

Zamierzenie budowlane nalezy zrealizowa¢ w oparciu o wymagania izolacyjnosci akustycznej wewngtrznej
oraz emisji hatasu na zewnatrz zgodnie z wymogami normowymi okreslonymi ,,PN-B-02151-4:2015-06
Akustyka budowlana, Ochrona przed hatasem w budynkach™. _ '

Nie dopuszcza si¢ promieniowania jonizujacego ani elektromagnetycznego w obiekcie w wielkosciach

przekraczajacych standardy emisji producentdw urzadzen.

e) Wplyw zamierzenia na otoczenie przyrodnicze.

Przedmiotowe zamierzenie nie moze wplywaé w zaden sposdéb na wody powierzchniowe i podziemne.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzehni utwardzonych w zakresie planowanego zagospodarowania, okreslonego
na rysunku nr 01 ,Konecepcja zagospodarowania terenu” zatacznika nr 2 uchwaly, kosztem powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 6. 1. Wskazuje sig nieruchomosci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych maja
by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows:

Lp. | Nr Obreb Przeznaczona w Nr Wiasciciel / wiadajgcy
dzialki | ewidencyjny | calosci/w czgsci ksiegi wieczyste] :

L. 1849/1 | Koile w catosci OP1K/00034755/5 | AZI2 Sp.'z 0.0. S.K.

21 1849/2 | Koile w catosci OP1K/00032025/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
3. 1848/3 | Kozle w czesci OP1K/00071600/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
4. 1848/2 | Kozie w catosci OP1K/00016055/6 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
5 1847 Kozle | w czesel OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-KoZle
6. 1655/2 | Kozle w czescl OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-KozZle

Nieruchomoscia dla przedmiotowej inwestycji jest dzialka nr 1849/1 obrgb Kozle. Dla celow polaczenia
z otoczeniem i przeprowadzenia elementéw inwestycji jak wejscie do budynku oraz zjazd z ul. Ignacego
Pukasiewicza dla celéw inwestycji bedzie wykorzystana réwniez czgs$¢ dziatki nr-1849/2 obreb Kozle, ktéra
jest w dyspozycji Gminy Kedzierzyn-Kozle 1 dla celéw prowadzenia inwestycji bedzie w koniecznym zakresie
powierzchniowym uzyczona inwestorowi.

Na cele potaczenia infrastrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna i gaz) wykorzystane beda dziatki nr 1849/2, nr 1848/3, nr 185074, nr 1847 i nr 1655/2 (obreb
Kozle).

2. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach- w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219): @E{Q



Lp. | Nr Obreb Przeznaczona w Nr Wiasciciel / wladajacy
dziatki | ewidencyjny | catodci/w czesci ksiegi wieczyste]

1. 1849/2 | Kozle w catosel OP1K/00032025/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
: 1848/3 | Kozle w czgscl OPI1K/00071600/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
3. 1848/2 | Kozle w catodel OPI1K/00016055/6 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

na cele potaczenia infrastrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elekiryczna i1 gaz).

3. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. | ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 219), wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;: -

Lp. | Nr Obreb Przeznaczona w Nr Wiasciciel / whadajacy
dziatki | ewidencyjny | catosci/w czedci ksiegi wieczystej

1. 1847 KozZle w czgscl .| OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

2. 1655/2 | Kozle W CZEeSCi OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-KoZle

na cele pofaczenia infrastrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna i gaz) w pasach drég publicznych.
§ 7. l. Okredla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

Eksploatacja nieruchomosci nie moze wykracza¢ po za zakres okreslony parametrami w § 5 ust. 3
pkt 2 niniejszej uchwaty i innymt przepisami.

2. Okresla sie nastepujgce warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow.

Warunki wynikajace z ochrony zabytku okresla szczegblowy zakres prac okreslony w pkt 7.1. koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej stanowiacej zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly. ‘

§ 8. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 9. 1. Uchwata podlega publikacji w Dziennikq Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszern Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie
podmiotowej tego Urzgdu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycfi mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgeych (Dz. U. z 2020 r. poz.219),
zwane] dalej ,ustawg”, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia
przez inwestora wniosku. Rada gminy, podejmujgc uchwatle, bierze pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 8 lipca 2020 r. Inwestor ztozyt za posrednictwem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KozZle
zmodyfikowany wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dla zamierzonej inwestycji mieszkaniowej
planowanej do lokalizacji w Kedzierzynie-Koilu przy ul. Stefana Zeromskiego 1.

Przedmiotem inwestycji jest istniejgca zabudowa stanowiaca budynek na skrzyzowaniu ulic
Stefana Zeromskiego i Ignacego Lukasiewicza w Kedzierzynie-Kozlu na dziatce nr 1849/1 obreb
Kozle wraz z infrastrukturg uzupelniajgcg lokalizowang w dzialkach sgsiednich: w czesci nr 1848/3,
nr 1848/2, w czesci nr 1847 i w czgscei nr 1655/2 (obreb Kozle). Budynek ten pochodzacy z konca
XIX w. wpisany jest do rejestru zabytkdw wojewodztwa opolskiego pod nr 280/2017 decyzja z dnia
27.10.2017r. Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw a takze ujgty zostal w Gminnej
Ewidencji Zabytkow miasta Kedzierzyn-Kozle (nr karty adresowej 438). Obiekt mieszkalny
wielorodzinny nieuzytkowany od roku 1985, wykwaterowany z uwagi na stan techniczny po pozarze,
w wyniku ktérego spaleniu ulegt drewniany dach 1 cze$¢ konstrukcji  stropow
a takze wickszo$¢ drewnianych okien, ulegajacy degradacji w kolejnych latach.

Realizacja przedsiewziecia nie jest mozliwa w ftrybie zgodno$ci z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle z uwagi na brak mozliwosci speinienia
warunku - zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci minimalnej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny na terenie lokalizacji whasnej. Wynika to ze znikomej, wolnej od zabudowy powierzchni
nieruchomos$ci wilasnej i obowigzujacych warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie. Ponadto ustalenia planu miejscowego wymagajg zrealizowania funkcji
ustugowe] na 40% powierzchni uzytkowej parterow zabudowy mieszkaniowej od strony drég
publicznych, czego Inwestor nie planuje, przeznaczajgc calg kubature pod funkcje mieszkalng
z funkcjg uzupetniajgcs (pomocnicza) 1 uzyskujac tym samym 40 lokali mieszkalnych.

Whiosek, zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy, zostat udostepniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, na tablicach ogloszen budynkéw urzedu
(Piastowska 15 i Piastowska 17) oraz przekazany do rad osiedli z rejonu planowane] inwestycji w celu
umozliwienia mieszkancom Gminy ztozenia uwag do wniosku. W ustawowym terminie 21 dni od
dnia zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej UMKK nie
wplynety zadne uwagi.

Kompletny wniosek byt rdéwniez przedmiotem opiniowania i uzgodnienn przez organy
i instytucje wskazane w art. 7 ust. 12 i 14 ustawy. Zgodnie z art. 7 ust. 13 i 15 ustawy, organy
1 instytucje mialy mozliwos$¢ przedstawienia swoich opinii i uzgodnien w terminie 21 dni od dma
* otrzymania powiadomienia. Wyznacznikiem ostatniego dnia na przedstawienie stanowisk,
tj. do 6 sierpnia 2020 r. bylo potwierdzenie odebrania pism w dniu 16- lipca 2020 r.
W ustawowym terminie organy 1 instytucje, ktdre zajety stanowisko, stosownie: uzgodnily

przedmiotowy wniosek — bez uwag lub z uwagami; zaopiniowaly przedmiotowy wniosek bez /
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zastrzezenn czy uwag lub wyrazity brak zasadnosci jego zajmowania. Uwagi wniesione przy
uzgodnieniu nie spowodowaly konieczno$ci modyfikacji zlozonego wniosku (wskazane do
uwzglednienia zagadnienia beda wymagane na dalszym etapie przygotowania inwestycji -
projektowania i ponownego uzgodnienia indywidualnego przed wydaniem pozwolenia budowlanego).

Stosownie do art. 7. ust. 17 ustawy prezydent miasta przedktada radzie gminy projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Z uwagi na fakt, iz wniosek
dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prezydent
miasta powinien przedlozy¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Do przedkladanego projektu uchwaly nie zalacza si¢ opracowania ekofizjograficznego, gdyz
w obowigzujacym stanie prawnym, w czasie procedowania planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle, zatwierdzonego uchwatag Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia
22.05.2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038, z péZn. zm.) nie bylo wymagane
wykonanie tego opracowania. Obowigzek wykonania opracowania ekofizjograficznego zostal
wprowadzony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w spraw1e opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155 poz.1298).

- Do projektu uchwaty przedklada si¢ natomiast ,Prognoze skutkéw wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kedzierzyna-Kozla na srodowisko
przyrodnicze”, jaka zostala wykonana na potrzeby uchwalenia ww. planu miejscowego. '

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy inwestycji mieszkaniowych nie lokalizuje si¢ na terenach
podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudows na podstawie odrebnych przepisow,
w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (art. 5 ust. 2 ustawy). lnwestor uzyskat
wymagang zgode w tym zakresie. '

Inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg
o utworzeniu parku kulturowego (art. 5 ust. 3 ustawy).

Obowigzujace obecnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-KoZle przyjete uchwalg Nr XII1/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzesma 2019 r. teren inwestycji okresla jako teremny zabudowy staromiejskiej oznaczone
symbolem przeznaczenia ST. Na tereme miasta Kedzierzyn-Kozle nie podjeto uchwaly o utworzeniu
parku kulturowego.

Ustalenie lokalizacji przedmiotowe] inwestycji jest dozwolone, poniewaZz nie jest ona
planowana na terenach, na ktérych lokalizuje si¢ inwestycje z ustawowo nadanym pierwszenstwem
(art. 4 ustawy).

Biorac pod uwage aktualny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen obowigzujacego studium, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle uznaje za zasadne podjgcie uchwaly w sprawie ustalenia lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej objetej niniejszym przediozeniem. :

Przedktadany projekt uchwaty nie rodzi skutkéw finansowych po stronie Gminy Kedzierzyn-
Kozle.
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Projekt
UCITWALA NR .evevcrrrecamneens
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
planowanej do realizacji w Kedzierzynie-Ko#lu przy ul. Stefana Zeromskiego 1.

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. 1. z2020r.
poz. 713 ) oraz art. 7 ust. 4 w zw. z art. 7 ust. 16, art. § ust. | i art. 25 ust. 2 ustawy z daoia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji mwestycji inieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 22020 r. poz. 219), Rada Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala sig dla obszaru w rejonie nieruchomosci: ulica Zeromskiego 1- ulica Ignacego Lukasiewicza 15
w Kedzierzynie-Koziu, dziatki nr 1849/1, nr 1849/2, w czesci nr 1848/3, nr 1848/2, w czesci nr 1847 i w czesei
nr 1655/2 (obreb Kozle), lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie istnicjacego
budynka z przeznaczeniemn na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z funkejami uzupetniajacymi
(pomocniczymi), zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng, instalacjami i sieclami zewnetrznymi
oraz zjazdem z drogi publicznej na teren inwestycji, w granicach okreslonych w zataczniku nr [ do niniejsze;

uchwaly, sporzadzonym na mapie w skali 1: 500,
§ 2. 1. QOkresla ste:

1) minimalng powierzchnig uzytkowa mieszkati— 1756,11 m%
2) 1naksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1756,17

2. Okreéla sie:
1} minimaing liczba mieszkan — 40 szt.;
2) meaksymalng liczba mieszkan = 40 szt.

§ 3. W zakresie inwestycit, o ktdérych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszaréw ani powierzchni uzytkowych
budynkéw na dziafalnosé handlows lub ushigowa.

§ 4. 1. Okredla sig¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania | uzbrojeniu terenu polegajace na

wykonaniu;

1) powierzchni utwardzonych: chodniki, dojécia, wjazd od strony ul. Eukasiewicza;

2} osfony smictnikowey;

3) terenow zielonych;

4} do wykorzystania lub ewentualnej przebudowy wykonanie: .

a) przylacza wody z ulicy sasiadujacej - dziatka nr 1847 obrgb Kozle,

b) przylacza kanalizacji sanitarne) 2 ulicy sasiadujace] - dziatka nr 1847 obreb Kodle, nr 1655/2 obreb
Kozle,

¢) przylacza kanalizacji deszezowej z ulic sgstadujgeych - dziatki nr 1847 obreb KozZle, nr 1655/2 obreb
Kozle,

d) przylacze gazowe z sieci dyspozytora z ulicy sgsiadujacej - dziatki nr 1847 obreb Kozle, nr 1655/2
obreb Kozle; '




5) nowych przytgezy:
a) przytacze energetyczne z sieci dyspozytora, z sasiednie] stacji transformatorowe) na dzialce nr [848/2
obreb Kozle poprzez dziatke nr 1847 obrgb Kozle,
b) przyiacze telekomunikacyjne — na etapie doboru operatora podezas realizacyi inwestycji - z ulic
sasiadujacych - dziatki nr 1847 obrgb Kozle i nr 1655/2 obreb KoZle.
2. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z istnigjagcg w obu ulicach — Stefana Zeromskiego
1 Ignacego fukasiewicza (dziatki nr 1847 obreb Kozle i nr 1655/2 obrgb Kozle) - podziemng infrastrukturg
riiejska w postaci:
a) magistrali wodociggowe] miejskiej, z ktdrej prowadzone s przylgcza zasilajace poszezegdlne obiekty
znajdujace sie przy ulicach, w tym réwniez przedmiotowy budynek,
b) sieci kanalizacji sanitarpe] w kilku liniach po obu stromach ulic wraz z przykanmalikami do
poszezegolnych obiektéw przy ulicach,
¢) sieci kanalizacji deszczowe] w kilku hiniach po obu stronach ulic wraz z przykanalikami do
poszczegdlnych obiektéw przy ulicach, '
d) przewod6w energetycznych niskiego napigeia wraz ze stacjg transformatorowg potozona u zbiegu ulic
Stefana Zeromskiego 1 Grzegorza Piramowicza - dziatka nr 1848/2 obreb KoZle,
e) sieci gazowej niskiego ciénienia wraz z przytaczeniami do budynkéw,

f) sieci teleinformatyczne).

§ 5. 1. Okresdlenie zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania fub oczyszezania éciekéw,
a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospedarowywania odpadow:
1) zapotrzebowanie na media dla przedmiotowel inwestyc)ji wyniesie:
a) energie elektryczna: dla mieszkan - 90 kW, dla zakresu ogdlnego w budynku i o$wietlenia terenu -
30 kW, dla wezda co - 10 kW, {acznie - 130 kW, )
b) wode zimng do celéw bytowo-gospodarczych - 8,7 m¥/dobg, do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru -
10 dm’/s,
c) zapotrzebowanie na gaz na cele grzewcze 1 dla przygotowania cieplej wody uzytkowej - 8,1 m¥/
godzine 1 8450 mY/rok,
d) odprowadzenie sciekdw bytowych w ilosei jak dla zuzycia wody, nastapl do istniejgce] sieci uliczne]
kanalizacji sanitarnej za pomocg preykanalikow, :
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw i terenu utwardzonego w ilosci
normowej tj 150 Vs/ha nastapi do Iistnigjace] sieci uliczne] kanalizacji deszczowe] za pomocy
przykanalikow;
2) brak koniecznosci budowy miejsc postojowych na terenie wiasnym — dopuszeza si¢ parkowanie w ramach
wyznaczonych publicznych miejsc postojowych;
3) gromadzenie ogolnych odpadéw komunalnych oraz wprowadzanie do obiegn witémego na zasadach
ustalonych w Regulaminie utrzymania czystodci i porzadku na terenie Gminy Kedzierzyn-Kozle; ich
skfadowanie pod ostona $mictnikowg w czterech pojemnikach po 1,1 m® na terenie dziatki nr 1849/1 obreb
Kozle w postaci segregowanej (w odrebnych pojemnikach), wywéz przez upowazniong do odbioru firme;
odpady niebezpieczne z mieszkar i rejonu wspélnego (batenie, odpady elektroniczne, Zrodia swiatla itp.) nalezy
odprowadza¢ do obiegu wtérmego indywidualnie lub przez zarzadce budynku do okreglonych punktéw odbioru
na fterenie miasta, odpady wietkogabarytowe nalezy gromadzié w wyznaczonej miejscu pod ostong
«  Smietnikowa przez okrcs maksymalnie [2 godzin przed mementem wywiezienia. ‘
’ / . Okre$lenie  planowanego sposobu  zagospodarowania terenu oraz charakterystyki  zabudowy
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budow]énych.

Jbt,



Przedmiotem inwestycji jest istniejgca zabudowa. stanowigca budynek na skrzyzowaniu ulic Stefana
Zeromskiego i Ignacego Lukasiewicza w Kedzierzynie-KoZlu na dziatce nr 1849/1 obreb Kofle.

Budynek ten pochodzacy z konca XIX w. wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pad nr
28072017 decyzja z dnia 27.10.2017r. Opolskicgo Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a takze ujety
zostat w-Gminnej Ewidencii Zabytkow miasta Kedzierzyn-KoZle (nr karty adresowej 438).

Obiekt mieszkalny wielorodzinny nievzytkowany od roku 1985, wykwaterowany z uwagi na stan techniczny
po pozarze, w wyniku ktorego spaleniu ulegt drewniany dach 1 czg$¢ konstrukeji stropdéw a takze wigkszosé

drewnianych okien, ulegajacy degradacji w kolejnych latach.

Nie wystepuje struktura funkcjonalna zagospodarowania terenu w granicach nieruchomosei. Istniejace
skdadowisko przypadkowych materiatéw budowlanych i innych przedmiotdw, niemajgcveh zadnego zwigzku
. z istniejgeym budynkiem do likwidachi. Na terenie wokot budynku: od strony ulicznej istnieje chodnik uliczny
oraz wymagajgcy przcbudowy zjazd do bramy wjazdowej prowadzacej na wewngtrzne podworze.

Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego to funkcja mieszkamiowa z funkeja uzupemiajacy

{pomocnicza) jako przebudowa istnicjacej zabudowy kubaturowe] na dzialce. Struktura funkcjonalna budynko

powinna zawieral w sobie nastepujgce elementy skladowe:

1) na kondygnacjt piwnicznej: konieczne pomicszezenia techniczne zwigzane z budynkiem, pomieszczenia
gospodarcze (komdrki lokatorskie), korytarze i komunikacje pionowg (klatki schodowe, dzwigi osobowe);
2) na kondygnacji parteru: dwa wejscia do budynku (od strony ul. Zeromskiego i Lukasiewicza), komunikacja
pozioma (dojscia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki schodowe, dZwigi osobowe) oraz mieszkania;
3) na kondygnacjach pietrowych: komunikacja pozioma (dojscia, korytarze), komunikacja pionowa (klatki

schodowe, dzwigi osobowe) oraz mieszkania.

Dane szczegdlowe na temat charakterystyki zagospodarowania terenu inwestycji oraz charakterystyki
projektowane] przebudowy budynku sa zawarte w koneepcjl urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej
zatgcznik nr 2 do niniejszej nchwaty.
3. Okredlenic charakterystycznych parametrow techniczoych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko.
1) Charakterystyczne parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- dhugosé: 37 m,

szerokosé: 30 m,

‘glebokosé: [3 m,
- wysokosé: 17 m,
- powierzchnia zabudowy: 683 m?,
- kubatura: ok. 12737 m>.
2} Wplyw przedmiotowej inwestycji na Srodowisko.

a} Zapotrzebowanie na wode biezaca oraz odprowadzanie Sciekow.
Zapotrzebowanie na wode deklarowane dla przewidywanej ilosci mieszkancow wyniesie: Srednio 8,7 m*/dobe
na cele bytowe, [0 dm*/s - na cele przeciwpozarowe do zewnetrznego gaszenia pozaru. Odprowadzanie
$ciekdw sanitarnych i deszczowych odbywaé sie bedzie do miejskich sieci kanalizacyjnych. Scieki deszczowe
w maksymalnej ilogei 150 dm?/s/ha beda odprowadzane do ewentualnego retencyjnego zbiornika podziemnego
i odprowadzane do sieci miejskiej.

b) Emisja zanieczyszczen gazowych.

Przedmiotowe zamierzenie nie moze generowaé istotnych zanieczyszezen gazowych do atmosfery poza emisja



2 pieca gazowego lokalnej kotfowni w budynku.
¢) Rodzaj i ilosé wytwarzanych odpadow.

W budynku wytwarzane sg nastepujgee rodzaje 1 ilosci odpadéw:

~ odpady komunalne ogélne i bicorganiczne: 1,9 m*/tydz.,

- odpady komuralne - papier, plastik, metal: 3,3, m%/tydz.,

— odpady eksploatacyjne - zrédta §wiatta w oprawach oswictleniowych : 10 kG /rok,
- odpady eksploatacyjne - elementy wielkogabarytowe : 1,5 m*/miesiac.
Postepowanie z odpadami na zasadach okreslonych w ust. 1 pkt 3.

d) Wtasciwosel akustyczne obiektu, charakterystyka emisji drgan i rodzajéw promieniowania.

Zamierzenie budowlane nalezy zrealizowal w oparciu o wymagania jzolacyjnodei akustycznej wewnetrznej
oraz emisji hatasu na zewnatrz zgodnie z wymogami normowymi okreslonymi ,,PN-B-02151-4:2015-06
Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach™. '
Nie dopuszeza sie promieniowania jonizujacego ani elektromagnetycznego w obiekcie w wielkosciach
przekraczajacych standardy emisji producentéw urzadzen.

e) Wplyw zamierzenia na otoczerie przyrodnicze.

Przedmiotowe zamierzenie nie moze wplywa¢ w zaden sposéb na wody powierzchniowe 1 podziemne.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzehni utwardzonych w zakresie planowanego zagospodarowania, okreslonego
na rysupka nr 01 ,Koncepeja zagospodarowania terenu” zatgcznika nr 2 uchwaty, kosztem powierzchui

biologicznie czynnej.

§ 6. 1. Wskazuje sie nieruchomogei, wedbug katastru nieruchoinosci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych maja
by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

Lp. | Nr Obreb Przeznaczona w Nr Wiasciciel / wladajacy
dziatki | ewidencyjny | calofei/ w crgdci ksiegi wieczystej N

1. 1849/1 | Kozle w calosei OPIK/00034755/5 | AZE2 Sp.zo.0. S.K.

2. 1849/2 | Kozle w calosci OPI1K/00032025/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

3. {848/3 | Koile w czesei OP1K/00071600/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

4. 184872 | Kozle w catosci OP1K/00016055/6 | Gmina Kedzierzyn-KoZle

5. 1847 | KoZle w czgdci OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

6. 1655/2 | Koile w czgéci OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle |

Nieruchomoscig dla przedmiotowe] inwestycji jest dziatka or 1849/1 obreh KoZle. Dla celéw potaczenia
z otoczeniem i przeprowadzenia elementow inwestycji jak wejécie do budynku oraz zjazd z ul. lgnacego
Lukasiewicza dla celéw inwestycji bedzie wykorzystana réwniez cz¢éé dziatki nr [849/2 obreb Kozle, kiora
jest w dyspozycji Gminy Kedzierzyn-Kozle 1 dla celow prowadzenia inwestycji bedzie w koniecznym zakresie
powierzchniowym uzyczona inwestorawi. '

Na cele polaczenia infrastrukturalnego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitama i deszezowa, energia
clektryczna i gaz) wykorzystane beda dziatki nr 1849/2, nr 1848/3, ar 1850/4, nr 1847 i nr 1655/2 (obreb
Kozle).

2. Wskazuje sie nieruchomoscl, wedtug katastro nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do ktdrych

decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 35

s ust. | ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
/ oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219):



Lp. | Nr Obregb Przeznaczona w Nr Wiasciciel / wiadajacy
dziatki | ewidencyiny | calodci/ w czesci ksiggl wieczystej
Ll | 184972 | Koile w cafosci OP1K/00032025/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
2. 1848/3 | Kozle | wczeset OP1K/00071600/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle
3. | 1848/2 | KoZle w catosci OPI1K/00016055/6 | Gmina Kedzierzyn-Koile

na cele polaczenia infrasnukturalnego z otoczeniem {woda biezaca, kanalizacja sanitama i deszezowa, energia
elekiryczna i gaz).

3. Wskazuje sie nieruchomosel, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0 ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r.
poz. 219), wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej:

| Lp. Nr Obreb Przernaczona w Nr Whasciciel / w-hi&ajqcy

! dziatki | ewidencyjny | catosci/ w czesci ksiggi wieczyste) _

1. 1847 | Kodle w crgsel OP 1K/00062288/5 | Gmipa Kedzierzyn-Kozle |
T 2. 1655/2 | Kozle W czescel OP1K/00062288/5 | Gmina Kedzierzyn-Kozle

na cele potgezenia infrastrukturalvego z otoczeniem (woda biezaca, kanalizacja sanitarna i deszczowa, energia
elektryczna i gaz) w pasach drog publicznych.

§ 7. 1. Okiedla ste nastgpujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

EFksploatacja nieruchomiodci nic moze wykraczalé po za zakres okre$lony parametrami w § 5 ust. 3
pkt 2 niniejszej uchwaly i innyini przepisami.

2. Okreéla sie nastepujgce warunki wynikajace 7 potrzeb ochrony zabytkéow.

Warunki wynikajace z ochrony zabytku okreéla szczegdlowy zakres prac okreslony w pkt 7.1. koncepeji

urbanistyczno-architeklonicznej stanowigcej zadgeznik nr 2 do niniejsze] uchwaly. .

§ 8. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien 0séb trzecich.
\

§ 9. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie
podmiotowej tego Urzedu w Biuletynie Infornacji Publicznej.

§ 10. Uchwala wchgdzi w zycie z dntem podjgcia.



