MIASTA
:d 12 2z n-Kotle

Projekt

3 B ; [ . .
Ui, Grzegcrzajs mowicza 37 .
- ———— " . ' ‘

UCHWAEA NR ..o )
'RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uc}nwalenia miejscowego planu zégospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
czesci osiedla Stawiecice — obszar na potudnie od ul. Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust, [ ustawy zdnia 8 marca 1990r1. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8 1art. 20 ust. [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm."), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nast¢puje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1. {. Przedmiotern uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-KoZle czgsci osiedla Stawigcice — obszar na potudme od ul. Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czgsciami w postaci: ,

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zatgeznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wmesxonych WOkI'eSLC wylozema do .
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposoble realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadaf wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przeplsamx odrgbnymi
z zakresu finansdéw publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesrrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle” uchwalonego uchwata, Nr X111/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
KozZle z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

§3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw faktycznych, wynikajqcych z niewystepowania w obszarze
wskazanym w § 1 terenéw, obszaréw, ani obiektéw, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
_wspbtczesnej;

2) granic isposobdw zagospodarowania terendéw gémiczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2.Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczema informacyjne, zgodnie zlegendq‘
zamieszczong na rysunku planu. ‘

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustaler: szczegblowych zawartych w.rozdziale 3;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782 i 1086;
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3) ustaleri obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzqdzemu rysunku
planu, nalezy ustalaé poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. OkreSlenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) dach 'p}aski — réwniez dach o spadkach potaci do 155;

2) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dzialki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub mnego ciggu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sig giéwny wjazd lub wejscie na t¢ dzialke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane wodociaggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomumkacyjne

5)kiosk -  wolnostojacy  parterowy i mepodplwmczony tymczasowy  obiekt Vbudow[any
o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 12 m?, penigcy funkcj¢ handlows lub ustugows;

6) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
. 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy .nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajgca czesé dzjatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw z zakazem jej przekraczama, ktéry to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejécia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, z_adasienie,
b) eleméntéw nadwieszen takich jak: 1acznik, balkon, wykusz, gzyms, okap -dachu,

c) taraséw i werand,

d) podziemnych czgéci budynku i urzqdzen budowlanych zquznych z budynklem

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej okladzin oraz zewnetrznych elementéw komumkacp plonowej,
takich jak klatki schodowe — wylacznie dla budynkéw istniejacych;

8) linia zabudowy obowiazujgca — rodzaj linii zabudowy meprzekraczalnej,' wzdhz ktérej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

10) oddziatywanie na $rodowisko — oddziatywanie na poszczegélne elementy sktadowe §rodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi; , :

1) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
. obejmujace: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, facznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand;
12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegélnoéci © ustawy

i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta K¢dzierzyn-Kozle;

13) przestrzen publiczna — wszelkie og6lnie dostepne tereny, w szczegdlnosci tereny drog publicznych, drég
wewnetrznych, ciagéw pieszych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, sportowo rekreacyjne oraz
obiektéw uzytecznoscei publicznej; :

14) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegdlnoéei takie jak

obiekty budowlane, urzadzenia techniczne oraz zielen, tworzace cato$é funkcjonalng, rozumiane
odpowiednio jako: -

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, kitdre przewaZa na danej d21a¥ce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowsg na danej dziatce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajace ~ przeznaczenie, ktére uzupehia przeznaczenie podstawowe lecz nie moze
przekroczyé 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod zabudowg

y ~ dziatki bydowlanej,
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¢) przeznaczenie dopuszczalne — przemadienie, ktore okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejéciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni; . :

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzomikéw koloréw; oznaczenie koloru sklada
si¢ z: napisu ,NCS §”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartosé czerni,
_kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows
zawartos¢ koloréw (zéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N; ‘ : : _ .

16) system RAL - system opisu barw publikowany w formie wzomikéw kolordéw; oznaczenie koloru skiada
sie znapisu ,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RALlO‘(X - grupa odcieni z6itych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czamych);

17) tablica mformacyjna ~ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzgcy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami; . ‘

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgéel, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, zktérych hczby 0znaczajg numer porze;dkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu; .

. 19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle;
20) ushugi lokalne — nieuciazliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spolteczne;j,

kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

21) ushugi ucigzliwe — dziatalnosé uslugowa powodujaca przekroczenie standardéw i norm srodowxskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) uzyme wody do celéw sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat a takze do
mycia produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwiazanych z przygotowaniem napojéw
i potraw;

24) wskaznik powierzchai biologicznie czynnej — udzial . procentowy terenu biologicznie ¢zynnego
w powierzchni dziatki budowlanej; '

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy pdwierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

26) wysoko$¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysokoéé obiektu budowlanego mierzona od najnizszego -
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkow — do
- najwyzszego punktu dachu; .

"27) zabudowa frontowa —~ budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzatce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniéjaca -~  budynki istniejace - lub posiadajqée ostateczng  decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejécia w zycie planu; . '

29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej mtensywnosm — budynki. mieszkalne w1elorodzmne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktdrych liczba lokali nie przekracza szesciu.

2. Okre§lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrebnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumieé w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji ~ w rozumieniu powszechnym.

o

<
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_ Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ S. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzélc;dnicniem:
a) stworzenia mozliwoéci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) uporzadkowania istniejacych uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mleszkamoweJ Jednorodzmne
w postaci ustug lokalnych oraz ustug sportu i rekreacji,

d) rozbudowy uktadu komumkach nego oraz systeméw infrastruktury technicznej;
2)w zdkresie przeznaczenia terenéw:
a) zakaz lokalizacji: '
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ustug ucigzliwych,

-ustug w zakresie obstugi kqmunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje =

obstugi samochodéw powyzej dwéch stanowisk, myjnie pojazdéw samochodowych,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$é lokalizacji:
- zieleni,- '
= obiektéw matlej architéktury,
- urzadzen rekreacyjnych;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodme z liniami zabudowy okreslonyml na rysunku planu z wquczemem
mfrastruktury technicznej 1 tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz reahzacp tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych, na
postawie ustalef szczegtowych, w przestrzemach publicznych oraz w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem US, -

¢) zakaz realizacji wolnostojqcych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d)dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej - niz 10,0 m dopuszcz'eniertraktowania linii zabudowy
-obowiazujacej jako linii zabudowy nieprzekraczalnej, :

e) dopuszczeme traktowania linii zabudowy obowiazujacej jako linii zabudowy meprzekraozalnej
. w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i garazy,

1) zakaz lokalizacji scian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposredmo przy granicy z przestrzema,
publiczna,

g) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiecej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy meprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng Z tych
linii,

h) dla zabudowy istniejgcej o funkeji zgodneJ zprzeznaczemem terenu, annespchuajqcej wymagan
okreslonych w lit. a: '

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszezenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,
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- zlokalizowanej w obrgbie linji zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy

obowiazujgcej;
4) w zakresie wskaznikéw i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy .zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreSlonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu z wylaczeniem infrastrukfury techniczne;j,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegé&owych tekstu planu, okresla sie
maksymalna wysoko$é zabudowy — 20,0 m,

¢) intensywno$é zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegélowych dotyczy kondygnacii nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem . terenu, amespehuaja,cej wymagan
okreslonych w lit. a:

'przekraczajqcej maksymalng intensywnoé¢, maksymalng powierzchni¢ Iub maksymalng wysokos’é
zabudowy -~ dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, :

- nieosiagajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania .
innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa [ub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiggniecia parametréw okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysokoéé zabudowy - dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegbtowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajagcych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy - dla zabudowy frontowej o dachach kalemcowych nakaz
ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowe] o dachach ptaskich

~ lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu $cian zewngtrznych, réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wytyczonej wzdhuz drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomo$é lub do
jednej z granic dziatki budowlanej,

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykorczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla §cian sposréd:

- naturalne] kolorystyki materiatdéw wykonczeniowych takich jak: cerarmka budowlana, kamien
naturainy, metal drewno szklo,

-dla pow1erzchn1 malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartos¢ Poziom- Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni - chromatycznosci (po myslniku)
(dwie pierwsze ‘(dwie kolejne
cyfry) cyfry) '
maks. 40 maks. 20 . od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 ’ Y, ugry, - przelamane roze,
NCS S ' : od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 ' petny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity
b) dopuszczenie stosowania wylacznie jednego koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej
p . Slusarki,
i
(Mm 6@%
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c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
Jlub kolorystyki spo$réd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej ~ 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019-6021, szarej — 7000~7047 brazowej — 8000-8028, biatej lub czamej — 9001 9005 i 9010-
9018, .

d) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie
w postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachéwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym, '
-szkia

e) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niZz ptaskie dodatkowo dopuszcza sie
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym, _

f) dopuszczenie innych rozwigzah materialowych- i kolorystycznych niz  wymienione
w lit. a, b, ¢ wprzypadku akcentow 1ub detali architektonicznych o powierzchni mnlejszej niz 5%
elewacji; : :

7 w zakresie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkoéw,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,

askrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wytacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgécei skizynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sg wbudowane, Jub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okre$lajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c) dopuszczenie zakiadania na obiektach budowlanych znakéw i sygnatéw drogowych lub innych urzgdzen

" bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzef stuzacych do. zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
a takze urzadzen niezbednych do korzystania zmch w rozumieniu przepiséw odrgbnych zzakresu

gospodarki nieruchomos$ciami; ‘ ’

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek Budowlanychi
a) obowiazuja parametry okreélone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry o jakich mowa w lit. a nie dotycza dziatek:

-wydzielanych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzeme drég 1stme140ych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych, przy c¢zym
szeroko$¢ dziatek wydzielanych w celu obshugi komunikacyjnej nie moze by¢é mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktorych na
obszarze planu naleza tereny: placu publicznego, drég publicznych, drég wewngtrznych, ciggdéw pieszych,
zieleni publicznej urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP oraz ustig sportu 1rek:eacp
oznaczone na rysunku planu symbolem US: , :

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskie;j;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatéw i wzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terenéw, takich jak: fawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego
" z poszczegblnych terendw;

w0
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3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. Ustala sig zakaz stosowania tablic informacyjnych: '

1) powodujacych zastanianie badZ przystanianie: znakéw systemu jnformacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych; ‘otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych; . :

2) utrudniajacych poruszanie sie, w tym ograniczajacych przejscia 1 dojazdy.

§ 8. Ustala sie nastc;pumce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztahowama
krajobrazu:

1).nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na gramicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialtek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakoséci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska; .

3) nakaz zbierania i magazynowania odpaddéw i substanql w sposéb niepowodujacy ucanhwosm dla terenéw
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych;

... 4)zakaz  lokalizacji . przeds;qwzan .. mogacych . - Zmaczaco oddziatywaé¢ . na  Srodowisko,

za wyjatkiem:

a) przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury techmcznej oraz drog,
b) wylesien lub zmian lasu na uzytek rolny,

c) parkingdw o powierzchni powyzej 0,5 ha,

d) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzema dzialalnosci zwiazanej zrozrywkq
1 rekreacja; .

5) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni: w ramach ksztaltowania zieleni urzgdzonej w obrebie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP nakaz uwzgle;dmcma w zagospodarowamu terenow
istniejacych skupisk zieleni wysokiej;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych Zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jako$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mxkromstalacp W rozumieniu przeplsow
odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

7) w zakresie ochrony wéd powierzchniowych:

a)nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewnetrznych oraz ciagéw pieszych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych;  ~ : . :

8) w zakresie ochrony zasobow wéd podziemnych — zakaz stosowania rozwigzad techniczmych stwarzajacych
mozliwo$éé zanieczyszezenia wod podziemnych;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzarua Sciekéw oraz gospodark1 odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitamej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy, -

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni écieckéw,
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c) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitamej zgodnie z przepisami odrebnymi z obow1qzloem podtaczenia si¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej w okresie dwéch lat od wybudowania sieci,

d) dla terenéw 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 4IMN, 42MN, 43MN dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszezalni Sciekéw na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?, ‘

e) dopuszezenie zaopatrzenia w wode- z indywidualnych uje¢ wody podz1emnej zwyla,czemem celow
spozywczych 1 sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) stosowanie urzadzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu dosieci kanalizacji deszczowej,

h) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych iroztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, :

i) dopuszczenie realizacii urzadzen retenc;onu_]qcych wody opadowe iroztopowe nz sieciach mlC_]Sle_]
kanallzaCJl deszczowej,

j) wigczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadann na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach, ‘

k) nakaz urzqdzema dla kazdej nieruchomos$ci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przeplsamx
. odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz czasowego magazynowania odpadéw i substancji wytacznie w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore
powodowalyby zmiang rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych; .

11) w zakresie ochrony przed polami elektlroniagnetycznymi: ‘ - ’

a) zakaz lbkalizacji obiektédw, urzgdzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie

. dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w.drodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi-
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

~ b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomum‘kacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotycza,cych rozwoju ushug i sieci telekomumkacyjnych

12) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 43MN zalicza si¢ do terendéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN/U do 12MN/U zalicza si¢ do terendéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako Hlereny mieszkanjowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebrych z zakresu ochrony akustycznej,

¢) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MWn zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej, -

-d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP oraz 1US i2US zalicza sie do terendw
chronionych akustycznie, okres$lonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
) przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej.
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2. Ustala sig granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody — wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody
— dab szyputkowy, dla ktdrego okresla si¢ sposéb zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu Rozporzadzeniem
Nr 015 I/P/}S/OS Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody. . A

§9. 1. W zakresie zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomodei:

1) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych obowmzkowego przeprowadzenia scalen 1podz1atéw
nieruchomosci; ’ .

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania i podziatu meruchomoscl dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegélowych rozdziahu 3.

2 Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych wwymku scalania lpOleahl nieruchomosei okre$lone
w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drég istniejgcych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynoszacych 7,5 m od osi linii,

2) w pasach technologicznych od napowietrznych 1kablowych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV -7,5m od osi linij,
b) dla linii napowietrznych 0,4kV - 1,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,

d) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii; oboWiqzuje zagospodarowanie teregt’x umoiliwiajqce
dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych
prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

3) wokét projektowanych kubaturowych stacji elektro'energetycgnych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV nalezy
uwzgledni€¢ stref¢ techniczng o szerokodci 1,5 m umozliwiajgea dostgp do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych; : .

4) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pktl zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;

5) zakaz sadzenia drzew, krzewdw iinnej zieleni, ktérej wysokosé moze przekroczyé 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odleglosciach mniejszych niz:

a) 6,6 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4k V;

6) szczegblne warunki zagospodarowama oraz ograniczenia w uZzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu: :

a) gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 PN 6,3 MOP 5,5 MPa — odnoga gazociagu wysoklego ci$nienia
Twordg — Kedzierzyn do stacji gazowej Stawiecice,

5) gazociagébw Sredniego ci$nienia DN 150, DN 100, DNS50, okreslaja przepisy odre;bne dotyczace
lokalizacji 51ec1 gazowych

§ 11. Ustala sig¢ nastepujace zasady modermzacy rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
kommunikacyjnej terendw przyleghych:

0 buddwa, remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie
linii rozgraniczajagcych zgodnie zklasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegélowych

{1] tekstu planu;

[ﬂm@%@
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2) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa wyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych w obrebie
linii rozgranjczajqcych zgodnie parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegélowych tekstu planu,

3) budowa drég rowerowych i ciggbw pieszych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy ukad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw
drég publicznych oraz drég wewngtrznych;

5) wskazuje si¢ ulice stanowiace elementy polaczen wewngetrznego uktadu drogowego:
' a) istniejaca ulice lokalng oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDL (uhca Adama Asnyka),
. b) projektowana ulice lokalng oznaczong na rysunku planu syrnbolem 2KDL, :

¢) istniejgeg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL (ulica. Serdeczna ul.
Niezdrowicka),

d) istniejaca uhce; dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo Koltataja),
e) istniejgca ulicg dojazdows oznaczong na rysunku planu symbolem 20KDD (ulica Serdeczna),
f) projektowana ulice dojazdows oznaczona na rysunku plarm symbolem 35KDD;

6) ulicei ciagi komunikacyjne stanowigce uktad uzupehiajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolam1 IKDD (ul. Poli Go;avmczynsklej)
2KDD (ul. Komela Ujejskiego), 3KDD (ul. Kameralna), 4KDD (ul. Ksigzat Opolskich), SKDD (ul.
Kameralna), 6KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej), 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskiej), 8KDD (ul. Mata),
10KDD, 11KDD, [2KDD (ul. Konstantego Ildefonsa Giaczyniskiego), 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy.
Tetmajera), 14KDD (ul. § Marca), 17KDD (ul. Szczgsliwa), 24KDD (ul. Ksigdza Jana Twardowsk1ego)
28KDD (ul Kazimierza Przerwy Tetmajera) 36KDD (ul. Adama Asnyka),

b) projektowane ulice’ dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 15KDD, 16KDD, 18KDD,
[9KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 29KDD, 30KDD, 3iKDD, 32KDD,
33KDD, 34KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,

¢) istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW (ul. Bajkowa), 3KDW {(ul. Kazimierza
Przerwy Tetmajera), 4dKDW (ul. Jana Kasprowicza), SKDW (ul Stefana Batorego), 6KDW (ul.
Wydmowa), 8KDW (ul. Stefana Batorego),

d) prOJektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolaml 2KDW i 7TKDW;
7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewma sie:

a) za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych
i wewngtrznych przylegtych do terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) za pomocg wyznaczonych na rysunku planu istniejacych dojazdéw do dziatek budowlanych.

§12. 1. Ustala sig - liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw irowerdw dotyczgca nowo

" projektowanych budynkéw lub ich czegéci:

1) dla samochoddéw osobowych — minimum: . ' - -

a) dla mieszkan w budynkach mleszkalnych Iub mleszkalno-uslugowych - | miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 miejséa parkin'gowe na kazde 100 m? 'powierzchni

uzytkowej; A ,
¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, - '

e)dla obiektéw sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkow gastronomicznych - 10 miejsce
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla roweréw - minimum:
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a) dla budynkéw handlowych lub czgéci handlowych budynkdéw - S stanowisk na 500 m? powierzchni

© uzytkowe;j, ’
b) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw - 2 stanowiska na 1000 m? powierzchni

uzytkowej, .

¢) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 5 wmiejsc,
d) dla pozostatych ushug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw | roweréw nalezy okreslad:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gére do kolejnej liczby .
catkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czgéci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejse przeznaczonych na postdj

pojazdéw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczyé nalezy na

- parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,

z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk

postojowych dla pOjaZdOW zaopatrzonych wkarte; parkingowa okreslajz; przepisy odrebne dotyczgce drég
publicznych.

§13. 1. Ustala si¢ na$t¢pujqéc zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 'systéméw infrastruktury
techniczne;: : ' .

1) wyposazenie terenéw wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o 1suuejqce systemy
mfrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;

2) dopuszczeme lokalizacji sieci i urzadzep infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w terenach'drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne] w terenach o innym przeznaczenlu niz
wskazane w pkt. 2:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowama tych terenow,

b) niezwigzanych z bezpo$rednia obshuga zabudowy i zagospodarowama tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego. -

2. Okreéla 'si¢ warunki powigzah sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z ukladem zewnetrznym: ' .

) pbdstawowy element zaopatrzenia w wodg — wodociag zlokalizowany w ul. Stawiecickiej;
2) podstawowy odbiornik Sciek6w bytowych — koIekfor sanitarny zlokalizowany w ulicy Stawiecickiej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — Kanat Gliwicki; ' '

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sieé gazowa $redniego cisnienia zasilana przez stacje gazows 1°
Stawigcice;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — StaCJa Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
»Chemik” przy al. Jana Pawta I1.

§ 14. [. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym,
ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL do 3KDL oraz od IKDD do
39KDD;

2) publicznego ciggu pieszego oznac_zonego na rysunku planu symbolem 1KDX ;
3) publicznego placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP;

4) publicznych terenéw ustug sportu irekreacji — obiektéw sportowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US i 2US;

5) publicznych parkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IZP i2ZpP;"

T-cw~ (%%”D
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6) publicznej samorzadowej instytucji kultury oznaczonej na rysunku planu symbolem OMN/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wgramcach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenéw.

§ 15. 1.. Ustala sig wysokogé: stawki procentowe;j shizacej okre$leniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: IMWn, od 1MN do 43MN, od
IMN/U do 12MN/U, 1U, 2U, od 1US do 2US - 30%. :

2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenija szczegélowe dla terendéw:

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMWn -obowigzujg ustalenia zawarte
-w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig: ,
1) przeinaczénie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenié uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ushugi handlu,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) infrastruktura techniczna.

- 3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie: . :

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
b) intensywnosé zabudowy: minimum 0,2, maksimum 0,6,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe 0 symetrycznym nachylemu poiac1
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

c) dachy budynk6éw gospodarczych i garazowych jedno 1ub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz dachy ptaskie, ;

d) wysokosc zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: rna.ksunum 11,0 m,
e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksmlum 5,5 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji: dopuézczenie sytuowania budynku
zwréconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy. ‘

. 4. Okredla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?,
5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 750 m?; 7 7
2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa- drogowego 75-90°.

T Jow @%
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- §17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 43MN obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupeiajace: '

a) ustugi lokalne, ‘ -

b) ustugi handlu, -

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu’
przestrzennego ustala sie:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ilslugowych:

a)w terenach: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 19MN, 20MN 24MN: budynki wolno stojace oraz
w zabudowie bliZniaczej, |

b) w terenach: 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, I2MN, 13MN, 14MN, [SMN, 16MN, l7MN
18MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 4OMN 41MN, 42MN, 43MN: budynki wolno stOche

2) wskazniki Zagospodarowama terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : maksimum 40%,
- ~dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m?do 800 m?: maksimum35%,
- dla dziatek budowlanych 6 ﬁowienchni powyzej 800 m?do 1000 m?: maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: '
T dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m?: minimum O 2, maksimum 0,8,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? ; minimum 0,2, maksimum 0,7,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni-powyzej 800 m?do 1000 m?: minimum 0, 15, maksimum 0,6,
- - dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m2 minimum 0,1, maksimum 0,45,
c) wskaz:mk powierzchni biologicznie czynnej: _
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m?: minimum 30%,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m?: minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m? do 1000 m?: minimum 50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? : minimum 55%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garaz'owégo: maksimum 80 m?,
b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

-w terenach 3MN, 4MN, 8MN: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30°
do 45°,

-w pozosta%ych terenach MN: w1elospadowe o symetrycznyrn nachyleniu poiacr do 45° oraz dachy
plaskie, ,

o~ G
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c) dachy budynkow gospodarczych i garazowych jedno lub wxelospadowe o nachylenju polaci do 45° oraz
dachy ptaskie, .

d) wysokosé zabudowy
~dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushlgowych o dachach plaskich: maksimum 8,0 m,

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iushigowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° maksimum 10,0 m, .

- dla budynk6w gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: * -

a) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, zwréconych éciang -
bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sa,siedm'a, dziatka budowlana, bezposrednio w tej
granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone wprzep1sach odrebnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dhuzszym niz 10,0 m,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnosto;qcego budynku gOSpodarczcgo lub garazowego
na dziatce budowlanej. .

5. Okredla sie minimalng pow1erzchme; nowo wydzielonych dzwiek budowlanych
1) w terenie 19MN: 330 m2
2) w terenach: 7MN, 11MN: 450 m?;
3).w terenie SMN: 500 m?;
4) w terenie SMN, 16MN 20MN, 2 [MN: 600 m?;
5) w terenach: 6MN, 12MN, 13MN 14MN, [5SMN, |7MN, 18MN 25MN: 700 m?;
6) w terenach: IMN, 2MN, 4MN, 9MN, [OMN, 37MN, 39MN, 4 IMN: 800 m?;
7) w terenach: 3MN, 22MN, 42MN: 900 m2‘

8) w terenach: 23MN, 24MN, 26MN, 27MN 28MN, 29MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN, 34MN 35MN,
36MN, 38MN, 40MN, 43MN: [000 m*.

6. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnie dziatki: | |

. a) w terenie 19MN: minimum 200 m?,
b) w terenie 8MN: minimum 340 m?,
c) w terenie SMN: minimum 380 m?,

- d) w terenie 7MN: minimum 390 m?,
e)w terena_ch: IMN, 3MN, 4MN, 1 IMN, 12MN, 13MN, 20MN, 26MN, 4IMN: minimum 450 m?,
) w terenach: 2MN, 6MN, [4MN, 16MN, [7MN, 18MN, 2I1MN, 24MN, 27MN, 37MN: minimum 500 m?,
g) w terenach: 9MN, 39MN: minimum 650 m?, '
h) w terenach: 15MN, 25MN: minimum 700 m?2,
i) w terenach: 22MN, 23MN: minimum 800 m?,
) w terenie 34MN: minimum 900 m?,

k) w terenach: [OMN, 28MN, 29MN, 3OMN 3IMN, 32MN, 33MN, 35MN, 36MN, 38MN, 40MN, 42MN,
43MN; minimum 1000 m?.

2) szerokodé frontu dziatki: minimum 14,0 m;

A

3) kat po&oiem'a granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°.

T{aL 6@&9
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§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolam1 od 1IMN/U do 12MN/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnychustgpach niniejszego paragraﬁJ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sxg:
1) przéznaczenie podstawowe: O
a) tei'eny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;j;
- 2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1kszta{towama fadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
 ~wterenie | IMN/U: maksimum 25%,
~w terenach: 7MN/U, l8MN/U: maksimurm 30%,
- w terenach: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U: maksimum 35%,
- w terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 12MN/U: maksimum 40%:;
- b) intensywnoé¢ zabudowy: - 7
- w terenie llMN/U minimum 0,1, maksxmum 0,5,
- w terenach 1MN/U, 3MN/U, 7MN/U 8MN/U, 12MN/U: minimum 0,2, maksimum 0,6,
- w terenach 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U,: minimum 0,2, maksimum 0,7,
- ¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j: '
- w terenie 1 IMN/U: minimum 40%,
- w terenach 7MN/U, 8MN/U: minimurﬁ 35%,
- w terenach 2ZMN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U: minimum 30%,
=w terenach IMN/U, 3MN/U, 12MN/U: minimum 20%;
2) pararﬁetry ksztattowania zabudowy:

-

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub
garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalpych i usi’ugowych:

- w terenach IMN/U, 3MN/U, 12MN/U wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,

-w terenach 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, [0OMN/U, |1MN/U:
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45¢, -

c) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: Jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw m1eszkalnych Jednorodzmnych i ushugowych o dachach plaskich: maksimum 8,0 m,

. -dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°: maksimum 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum $,5 m;

4) zasady ksztaltowama zabudowy oraz lokalizacji obiektdéw i funkcji:

1a‘-@€l%
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

- dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, zwréconych $ciang
bez otwordw okiennych lub drzwiowych do granicy zsasiednia dziatka budowlana, bezposrednio
wtej granicy dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odregbnych

.z zakresu budownictwa, na odcinku nie dhuzszym niz 10,0 m,

- dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojagcego budynku gospodarczego lub
garazowego na dziatce budowlanej.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonjch dziatek budowlanych:
1) w terenach: 8MN/U, 9MN/U: 450 m?; '
2) w terenie 1TOMN/U: 500 m?; ‘
3) w terenach: SMN/U, 7MN/U: 600 m?;
5) w terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U: 800 m?;
6)-wvterenach: 1 IMN/U, 12MN/U: 1000 m2, .
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialki: '
a)w terenie 2MN/U: minimum 250 m?,
b) w terenie 10MN/U: minimum 350 m?,
c) w terenach: 6MN/U, 8MN/U, 9MN/U: minimum 450 m?,
d) w terenach: 4MN/U, 7MN/U: minimum 600 m?,
e) w terenach: SMN/U: minimum 700 mz',
f) w terenach: IMN/U, 3MN/U: minimurm 800 m?,
) g) w terenach: 1 IMN/U, 12MN/U: minimum 1000 m?;
2) szerokosé frontu dziatki:
a) w terenach: ZMN/U, 4MN/U: minimum 4,0 m,
b) w terenach: 3SMN/U, 6MN/U, I0MN/U: minimum 15,0 m,
c) w terenach: [MN/U, SMN/U, 7MN/U 8MN/U, SMN/U, | IMN/U, 12MN/U: minimum 18,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°.

§19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku p[anu symbolami 1U i ZU obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu. -

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa' jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania fady
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powwrzchnl zabudowy: maksxmum 40%,
’ﬁ ) b) intensywno$é zabudowy: '
%ﬁ}m - w terenie | U: minimum 0,2, maksimum 0,8,

Tloin— (5

Strona {6



- w terenie 2U: minimum 0,1, maksimum 0,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1U: minimum 20%,
- w terenie 2U : minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

-w terenie 1U dla-budynkéw sytuowanych od strony ul. Siaw1¢01ck1e] zlokalizowanej poza obszarem
ob_le;tym planem dachy plaskie, .

"= w terenie 1U dla budynkéw sytuowanych od strony ulicy |KDL (ul. Adama Asnyka): wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu pofaci do 45° oraz dachy plaskie,

- w terenie 2U: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub WlClOSpadowe 0 symetrycznym nachylemu
potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

c) wysokosé zabudowy
- w terenie 1U dla budynkéw o dachach plaskich: maksimum 12,0 m,

-w terenie 1U dla budynkéw o dachach o kacie .nachylenia po{a<>1 dachowych do. 45°: maksimum
10,0 m,

- w terenje 2U: maksimum 10,0 m, .

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji: dopuszczenie sytuowania -budynku
zwréconego Sciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednia dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okredla sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1U: 800 m?; o
2) w terenie 2U: 300 m2.
5. W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziahu nieruchomodci ustala sie:
- 1) powierzghﬁiq dziatki: w terenie 1U: minimum 550 m?, w terenie 2U: minimum 300 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki: w terenie 1U: minimum 18,0 m, w terenie 2U: minimum 24,0 m.
“3) kat bo{oienia' granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US oboquu;a, ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu. .

2. W zakresie przeznellczema terenu ustala sig:
1) prze‘znaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielefi urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1ksztaitowama tadu -
przestrzennego ustala sie: ,

1) wskazmiki zagospodarowania terenu:

/f - a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
l\, b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,

II~

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%; -
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,0 m;
b) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy ptaskie,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw ifunkcji — dopuszczenie lokalizacii
tymczasowych obiektéw budowlanych spemiajgcych warunki: :

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,

b) maksyma[na wysoko$é — 3,0 m, )

¢) maksymalna ilo$¢ w terenie — 3.

4. Okresla sig minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzia%ek budowlanych:
1) w terenie 1US: 3500 m?; ‘
2) w terenie 2US:; 1500 m2.

5. W zakresie szczegélowych'zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci ustala sie:
1) powierzchnig dzialki:

a) w terenie 1US: minimum 3500 m?;

b) w terenie 2US: minimum 1500 m?.
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m; o
3) kat p&oZeMa granic dzia{ki w stosunku do pasa drogowego — 50-90°.

§21.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach mmejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny iieleni urzadzonej publicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzgdzenia sportowe, rekreacyine i dydaktyczne,

b) infrastruktura techniczna.

3.'W zakresie zasad zagospodarowania tcrenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
ustala sie: -

1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

4. Okrefla sig fnin.i.tnal'nq powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1ZP: 2100 m2; ‘
2) w terenie 2ZP: 1400 m2. - _

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziahl nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:

aj w terenie 1ZP: minimum 2100 m?,

b) w terenie 2ZP: minimum 1400 m2.
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie | ZP: minimum 35,0 m,

b) w terenie 2ZP: minimum 30,0 m,

- 3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.
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§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G obow1qzujq ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu. :

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gazowej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace: -

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techmczna

3. W zakresie wa:unkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,'
b) intensywnosé¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,1,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) pararnetry ksztaltowania zabudowy
a) dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 4,0 m.
4. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo vs./ydzielony‘ch dziatek budowlanych: 900 m?2.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie: -
1) powierzchnie dziatki: minimum 900 m?; '
2) szerokoé¢ frontu dziatki: minimum 24,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E obowiazijg ustalenia zawatte
- w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podsta'wowe - tereny inffastruktury teéhnicznéj — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3w zakre51e, warunkéw zabudowy lzagospodarowama terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
_przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 70%,
B) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0, |, maksimum 0,7,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy: .
a) geometria dachéw - dachy plaskie, ‘
~b) wysokosé zabudowy - maksimum 5,0 m.
4. Okresla sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 40 m?,
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnig dziatki: minimum 40 m?,
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 8,0 -m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP obow1qzu13, ustalenia zawarte
w kolejnych ust@pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przestrzeni publicznej — placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) tymczasowe obiekty budowlane — ustugowo-handlowe,

b) drogi publiczne,

¢) miejsca postojowe dla samochoddw,

d) drogi rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik pow1erzchn1 zabudowy w zakresie przemaczema uzupeima_;qcego - tymczasowych obiektow
handlowo-ushugowych: maksimum 5%,

b) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych: minimum 0,01, maksimum 0,05,

T

“¢) wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy plaskie,
b) wysoko$é zabudowy: maksimum 3,5 m;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z nastgpujacych materiatéw:
- plyty betonowe pelne o wymiarach wigkszych niz 30 x 30 cm,
- ptyt betonowych azurowych z wylaczeniem miejsc postojowych dla samochodéw,
- asfalt z wytgczeniem jezdni oraz drég rowerowych,
b) ustala sig ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw: maksimum 20,
c) dopﬁszczenie lokalizacji stacji tadowania pojazdéw elektrycznych,
d) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektéw ushugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 7 m?,
- maksymalna wysokos¢:.3,5 m,
~maksymalna ilod¢: 2 w terenie.
5. Okreéla si¢ minimalng powierzchnic; nowo wydzielonych dziélek budowlanych: 2800 m2.
. 6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: minimum 2800 m?; '

2) szérokoéé frontu dziatki: minimum 50,0 m;

onL @@DQ
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3) kqt polozenia granic dzxalkl w stosunku do pasa drogowego: 8§0-90°.

§ 25. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolaml 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,

38KDD, 39KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych: ulice klasy lokalnej i dojézdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznéczenie uzupeiniajace:

a) zielen, '
b) miéjsca postojowe dla samochoddéw i rowerow,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
¢) kioski uliczne,
ﬁ infrastruktura techniczna. ‘
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonaino-technicznych ustala sig:

. 1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Adama Asnyka):
a) klase L — lokalna, -

b) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych — od 7,8 m do 12,0 m z poszerzeniem ‘w rejonie skrzyzowania
z ulica Stawigcicks zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgramczaja,cych -120mz poszerzemem w rejonie skrzyzowania z ulicami 1KDL
‘1 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Serdeczna, ul. Niezdrowicka):
a) klas¢ L — lokalna,-

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,2 m do 17,4 m z poszerzeniem w rejonie sk;zyzbwania
z ulicg "Stefana Batorego zlokalizowang poza obszarem objg¢tym planem julica 20KDD zgodnie
z rysunkiem planu; : ‘

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych — od 5,8 m do 6,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg Stawigcicka zlokalizowang poza obszarem objg¢tym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

S) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (ul. Kornela Ujejskiego):
a) klase D — dojazdowa, ' ‘

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 7,7 m do 8,5 m zposzerzeniem w reJonle skrzyzowania
zulicami 1KDL i IKDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbotem 3KDD (ul. Kameralna):
a) klase D — dojazdowa, ' '

b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych — od 8,0 m do 8,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyZzowania
z ulicami 2KDD i 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
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7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. Ksiazat Opolskich):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD (ul. Kameralna):
a) klas¢, D — dojazdowa,

b) szeroko$§é w liniach rozgramczajqcych —~od 7,8 m do 85 m zposzerzemem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 4KDD, zgodnie z rysurkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. Poli Gojawiczyfiskiej):
a) klasg D — dojazdowa, : '

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9'm do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowama
z ulicg 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu; :

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskjej):
a) klase D — dojazdowa, ' ‘

b) szeroko§é w liniach rozgramczajqcych —od 8,1 m do §4 m zposzerzemem w rejome skrzyzowania
z ulicami [KDL i 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem §KDD (ul. Mata):
a) klasg D — dojazdowa, ‘

b) szeroko$é w liniach rozgramczajqcych —o0d 82mdo95m zposzerzemem w I‘C_]OI’]]C skrzyzowania
-z ulica IKDL, zgodnie z rysunklem planuy;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo Kotataja):
a) klase D — dojazdowa, '

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,3 m do 10,6 m z poézerzeniem w rejonie skrzyzowania
zulicg Stefana Batorego zlokalizowana poza obszarem objetym planem oraz ulica 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem [0KDD — ulica prOJektowana :
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokoéé w linjach rozgraniczajgcych — od 10,2 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowa.ma
z ulicg 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu

~14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem { 1KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dOJazdowa

b) szerokos¢ w liniach rozgramczajqcych ~od 7 ,8 m.do 8,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyZowania
z ulicami IKDL i 12KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem [2KDD (ul Konstantego 1ldefonsa Gatczyriskiego):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6, 2 m do 10,4 m zposzerzemem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodme z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera)
a) klasg D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 7,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul. 8-go Marca):
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a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 4,9 m do 10,0 m 'z poszerzeniem w rejome skrzyzowania
z ulicamj 2KDL i 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 10,0'm do 14,0 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozéraniczaja,cych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie shzyiowaﬂa z ulicg 17KDD,
zgodnie z rysunkiem planu; .

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD (ul. Stefana Batorego, ul. Szczesliwa):
a) klasg¢ D ~ dojazdowa, | ‘ '

b) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 3KDL, zgodnie z rysunkiem plany;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD — uhca prOJektowana
a) klase D — dojazdowa, '

' b) szeroko$é w liniach rozgraniczaj qcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania z uhcaml 3KDL
i 16KDD, zgodnie z rysunkiem plany;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 191(DD ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,’

b) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z uhca, 20KDD
zgodnie z rysunkiem planu, .

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2OKDD (ul. Serdeczna)
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,7 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica 3SKDD, zgodnie z rysunkiem planu; ,
26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD - ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa, '

b) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych ~ 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDL
i 24KDD, zgodnie z rysunklern plany;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22K DD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
20KDD i 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD — ulica proj ektowana: -
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
20KDD i35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

29)dla uliéy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD (ul. Ksiedza Jana Twardowskiego):
a) klase D — dojazdowa,
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b) szeroko$é w liniach rozgranjczaja,éych —0d 9,9 mdo 11,5m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL 1 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2SKDD — ulica projektowana:
a) klasg D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgramiczajacych .— 9,5 m zposzerzeniem wrejonie skrzyzowania z ulicami
24KDD i 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu; -

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa, '

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,4 m do 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 24KDD i 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

‘32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD - ulica projektowaﬁa: ‘
a) klase D —'dojazdowa,

" b) szerokoéé w liniach rozgramczajqcych —od 7,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

'34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD (uI Kazlmlerza Przerwy Tetmajera)

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,9 m do 8,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD — ulica prbjehowéna:
a) klase D — dojazdowa, - : . ,

" b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, z ulicami
27KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD —ulica prOJektowana
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 8,0 m do 16,1 m z poszerzemem w rejome skrzyzowania -
z ulicg 29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach roigrarﬂczajqcych 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL
i 32KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

38) dla ulicy oznaczoneJ na rysunku planu symbelem 32KDD — ulica projektowana:
a) klasg D — dojazdowa, ‘

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem wrejome skrzyzowania zulicami
28KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu; :

39) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa, '

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
31KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu; :

,  40) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD — ulica projektowana: .
j a) klase¢ D — dojazdowa,

_b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ~ 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL
i 33KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

Tl B

Strona 24




41) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m z poszerzeniem w réjonie skrzyzowania z ulicg 36KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

42) dla ulicy oznéczonej na rysunku planu symbolem 36KDD (ul. Adama Asnyka):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach roigra:ﬁczajqcych— od 14,0 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
43) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD — ulica projektowana: 7

a) klasg¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzemem w rejome skrzyzowania
2z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

44) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 38KDD — ulica projektowana:
a) klasg D — dojazdowa,

b) szeroko$¢é w liniach rozgramcza_;a,cych od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejome sk.rzyzowama
z ulica BSKDD zgodme z rysunkiem planu;

45) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 39KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa," '

b) szeroko$é w liniach rozgi'anjczajqcych —od 10,0 m do 14,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu. .

§26. 1. Dla terendw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8§KDW obowxqzum ustalenia zawarte WkOlG_]HYCh ustgpach
niniejszego paragrafu.

2.W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

I) przeznaczenie podstawowe — tereny drég Wewnq,trznych wraz z obiektami iurzadzeniami zquanyml
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) prZeznaczenie uzupeiniajace:
a)-zielen,
b) infrastruktura techniczna, -
¢) miejsca postojowe dla rowerow,
d) w terenach 1KDW i 7TKDW ~ miejsca postojowe dla samochodéw.
3. W zakresie warunkdéw i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Bajkowa) — szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych zmienng — od 2,5 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; '
2)dla drogi wewngtrznej oznéczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (projektowané) — szerokosé

w liniach rozgraniczajagcych — 6,0 m, zposzerzemem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL { 9KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera)
—szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,6 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planuy;

4) dla drogi wcwm;trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW (ul. Jana Kasprowicza) — szeroko$é
w Jiniach rozgraniczajacych zmienng — od 2,9 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

. 5) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbotem SKDW (ul. Stefana Batorego) — szerokoéé
w liniach rozgraniczajgcych zmienng — od 3,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Iy
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6)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem ‘6KDW (ul. Wydmowa) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 3,3 m do 7,5 m,. zgodnie z rysunkiem planu;

7)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW (projektowana) — szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,0 m do 14,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
16KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

.8) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW (ul. Stefana Batorego) — szeroko$é
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0 m do 6,1 m, z poszerzemem wrejonie skrzyzowania z ulicami
16KDD i 17KDD, zgodnie z rysunkiem planu; :

§27.1. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolern 1KDX obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczehia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszych wraz 2 obicktami 1urzqdzemam1 zwigzanymi
z prowadzeniem i obshugg ruchu pleszego .

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techmczna

3. W zakresie warunkow 1 parametréw funkcjonalno- techrncznych ustala sig ~ dla ciagu pieszego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢ w liniach' rozgraniczajgcych zmienna od 2,0 do
10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu. :

' Rozdzial 4.
Przeplsy koticowe

§ 28 Wykoname uchwal'y powierza sie Prezydentowi Miasta Ke¢dzierzyn-KoZle.

-§ 29. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
Nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr67,
poz. 1085 z pbzn. zm.) — w czgsci odnoszacej sie do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14.dni od dnia jej ogloszenia meenmku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
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Zalaeznik Nr 2 do uchwaly Nr .................. .
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia.................. 2020 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI]
OSIEDLA SEAWIECICE ~ OBSZAR NA POLUDNIE OD UL. SLAWIECICKIEJ I UL. STEFANA
BATOREGO

2

Projekt miejscowego planu zagospodarowanja przesirzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla
Stawigcice — obszar na pohidnje od ul. Stawiecickiej 1ul. Stefana Batorego byt dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu tj. w okresie od 29 paZdziernika 2019 r. do 28 listopada 2019 r. oraz od 30 czerwca 2020 r.
do 28 lipca 2020 .

1. Pierwsze wyloZenie w okresie od 29 pazdziernika 2019 r. do 28 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminte wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 29 paZdziernika do dnia
12 grudnia 2019 . wpiyneto 28 uwag. Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle zarzadzeniem Nr 501/GNP/2020
z dn1a 2 stycznia 2020 r. rozpatrzy! uwagy dotyczace projektu planu. Symbole terendw i odwotania do zapiséw
projektu uchwaly uzywane w tresci uwag oraz w wyjasnieniach mogg dotyczyé projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie, 21 uwag zostato uwzglednionych w catosci — tj. nr 1, 2, 4-
21, 23, 26. W zakresie uwag nieuwzglednionych ub czesciowo nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-KoZle, Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle postanawia przyjaé nastepujacy sposéb rozpatrzenia:

Uwaga nr3
Tmig i nazwisko' [ e G e ol

Data wplywu:.25 listopada 2019 r.

Adres zamieszkania: [

Oznaczenic niernchomoéci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 752/34.obreb Stawiecice, teren |0MN/U
Tre§é uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terendw wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzietzyn-Kozle
zdnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i 76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (10MN/U). Obszar ktérego dotyczy ww. zmiana
przezhaczenia od wielu lat przeznaczony byt tylko i wytaczoie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, co
bylo podstawowym kryterium podczas wyboru i zakupu nieruchomosci, na tym terenie, ktéry cechuje si¢ cisza
1 spokojem. Propozycja projektu planu miejscowego polegajaca na przeksztatcenfu tego obszaru pod ushugi,
bedzie prowadzié do znacznego pogorszenia si¢ komfortu zycia mieszkaficéw oraz spadku wartosci pobliskich
nieruchomos$ci. Proponowane zmiany doprowadza réwniez do znacznego zwigkszenia ruchu pojazdéw
cigzkich, aco za tym idzie do zwigckszenia liczby niebezpieczenstw czekajacych na dziect oraz pieszych
codziennie korzystajacych z drég wewnatrzosiedlowych.

W dniu 29.10.2019 r. plik z trescig uchwaly zamieszczony na stronie internetowej byf zablokowany hastem.
Dopiero po wizycie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego w dniu
30.10.2019 r. tre$é uchwaly wraz z uzasadnieniem zostata prawidlowo zamieszczona,

Rozstrzygnigcie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle postanowil czedciowo nie awzglednié uwagi,

Radz Miasta Kedzierzyn-KoZle postanowila nie uwzglednié uwagi w czesct nieuwzglednione] przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostala uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Tl o
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Imi¢ i nazwisko: || |
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Adres zamieszkania:

Imie i nazwisko:
Adres zamieszkania:
Imi¢ i nazwisko: |
Adres zamieszkania:

e  nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imie 1 nazwisko:
Adres zamieszkania:
Imie i nazwisko: [ NN

Adres zamieszkania:

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imie 1 hazwisko:

Adres zamieszkanija:

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imie 1 nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imig¢ i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imie 1 nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imi¢ i nazwisko:
Adres zamieszkania:
Data wplywu: 27 listopada 2019 r.

Oznaczenie niernchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Ulica 2KDL na odcinku od ul. Tetmajera do ul. Serdecznej, teren 10MN/U
Tre$é uwagi:

Sprzeciw wobec projektowanej ulicy 2KDL, poniewaz po jego wybudowaniu ulica 8-go Marca (oznaczona
na rysunku planu symbolem 14KDD) stanje sie skrétem do dojazdu na ulice Stawiccicka. Ismiejaca ul. 8-go
Marca nie posiada dostatecznej szerokoéci do zwigkszenia ruchu. Powinna stuzy¢ obsiudze komunikacyjne;j
posesji znajdujacych si¢ przy tej ulicy. Dodatkowo ulica nie posiada chodnika, co uniemozliwia bezpieczne
poruszanie sig¢ po niej mieszkarncow i ich dzieci.

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terendw wskazanych w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
zdnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i 76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowe ijednorodzinnej iushigowej (10MN/U). Wzmiankowany obszar jest potozony
wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinmej, ktora z natury rzeczy nie jest miejscein prowadzenia dziatalnosci
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gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawié sie dziatalnosci gospodarcze mocno
utrudniajace codzienna egzystencje dla calego osiedla. Obstuga komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywad
sig ' wewnetrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni Zycie mieszkanicom w sasiadujacych posesjach.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie nwzglednié uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Ko7le postanowita nie uwzglednié uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Ko#le.

Uzasadnienie:
Y zakresie sprzeciwu wobec dopuszezenia ustug wramach terepu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona

poprzez zmiane.przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu projektowanej ulicy 2KDL uwaga zostata
nieuwzgledniona. Projektowana ulica 2KDL stanowt istotny element uktadu komunikacyjnego catego osiedla.
Umozliwia ona plynny przejazd z péimocnej do pohudniowej czedci osiedla na odeinku od ul. Serdecznej
(3KDL) do ul. Adama Asnyka (1KDL). Umozliwi ona rowniez dostepnosé komunikacyjng od wschodu
waskich ulic odchodzacych od ul. KoHataja dla shuzb ratowniczych, a takze rozprowadzenie ruchu pojazdéw
wyjezdzajacych ze wschodniej czgsci osiedla w kierunku pémocny — w strong ul. Serdecznej ina poludnie —
w strong. ul. Asnyka. Dodatkowo przy wiasciwej organizacji muchu ograniczy ona tranzytowy ruch pojazdow
przez waskie ulice odbiegajace od ul. KoHataja: w kiervnku wschodnim. Ulica 2KDL w lokalizacji wskazanej
w projekcie planu daje mozliwo$é plynnego (niezakloeonego zakretami lub skrzyzowaniami) przeprowadzenia
ulicy na odcinku od ul. Asnyka do przedtuzenia ul. Twardowskiego. W zadnym innym miejscu w sasiedztwie
projektowanej ulicy nie byto mozliwosci jej przeprowadzenia bez ingerencji w istniejaca zabudowe.

Uwaga nr 24

. Data wplywu: 28 listopada 2019 1.

dres zamiesckania; [

Oznaczenie nieruchomosei, ktérych dotyczy uwaga:
Teren 10MN/U, 1PP oraz caly obszar objety projektem planu.
Tresé uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenéw wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia 30 czerwea 2009 r. jako téren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75SMN i176MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej (10MN/U) oraz teren placu publicznego (1PP)
Wzmiankowany obszar jest poloZony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra z natury rzeczy
nie jest miejscem prowadzenia dziatalnoéci gospodarcze). W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawié
sie dziatalnesci gospodarcze mocno utrudniajace codzienna egzystencje dla cafego osiedla. Obstuga
komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywaé sie wewnetrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni Zycie
mieszkafcom w sasiadujacych posesjach. Zwiekszenie ruchu drogowego bedzie zagrazaé bezpieczefistwu
mieszkadcéw 1 niekorzystnie wplywaé na otaczajace Srodowisko, przyczyniajac sie¢ dodatkowo: do
zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowo teren znajduje sie niedaleko lasu, co moze znaczgco wplywaé na
zwierzyne 1roélinno§é. Pomimo sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko i braku wykazanego
w niej niekorzystnego wplywu ustalen projektu planu na srodowisko, skutki pojawienia sie ustug na ww.
obszarze noga by¢ niekorzystne.

W proponowanym planie mafo jest przestrzeni zielonej oraz terenéw rekreacyjnych.

Skiadajacy uwage postuluja, zeby tereny zmajdujace si¢ w poblizu ich posesji pozostaty naturalnie zielone.
Sg to tereny do tej pory zielone, znajdujace sig w sasiedztwie lasu, czesciowo zagospodarowane przez
rolnikéw, stanowigce miejsce przebywania zwierzyny zamieszkujacej w lesie. Pozostawienje tych terendw
w postaci zieleni naturalnej bedzie przejawem dbatosci o §rodowisko naturaine. Polityka dbatosci o rodewisko
naturalne powinna by¢ realizowana takze na terenie osiedla Stawigcice.

Rozstrzygnigcie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Ko7le postanowit cz¢§ciowo nie uwzglednié uwagi.
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Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle postanowila nie uwzglednié uwagi w czesci pieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustug w ramach terenu [OMN/U uwaga zostala uwzgledniona
poprzez zmiang przezriaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu ‘miejscowego terenu 1PP uwaga zostala
nieuwzgledniona. Teren [PP — placu publicznego w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego moze petnié
funkeje m. in. zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi, zajezdni autobusowej, a czesé placu moze
réwniez zosta¢ wykorzystana jako parking dla samochodéw. W ramach placu publicznego dopuszczone sg
réwniez tymczasowe obiekty budowlane, ktére moga byé wykorzystywane jako drobne punkty ushigowe.
Wskazanie w projekcie planu terenu placu publicznego ma na celu wykreowanie wspélnej przestrzeni, ktéra
bedzie wykorzystywana przez wszystkich mieszkancédw osiedla.

‘W zakresie lokalizacji w projekcie planu miejscowego przestrzeni zielonych oraz terenéw rekreacyjnych
uwaga zostala nieuwzgledniona. W stosunku do obowigzujacego dla tego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XLI11/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
z dnia 30 czerwca 2009 r., obecnie opracowany projekt wskazuje dwa nowe tereny ustug sportu i rekreacji
w tym jeden z nakazem zachowania istniejacej zieleni wysokiej. Dodatkowo w ramach terendw przestrzeni
publicznej (drég, ciaggdw oraz placu publicznego) plan dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej. Takze
w ramach parametréw zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw budowlanych projekt planu okresla
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dzigki czemu mozliwe jest zagospodarowanie terenu
osiedla przy duzym udziale zieleni.

W zakresie pozostawienia terendw otaczajacych nieruchomo$é bedacg wiasnosdcia skiadajgeych uwage
w postaci zieleni nieurzadzonej uwaga zostala nieuwzgledniona. Caly obszar objgty projektem planu byt
wskazany wramach terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zaréwno w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r., jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawiecice z 2003 r., zatwierdzonym uchwala nr XII/]147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzeénia 2003 r. Wylaczenie tych terenéw z zabudowy mogloby narazié Miasto na
wyplatg odszkodowan na rzecz wilascicieli dzialek z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosei.

Uwaga nr 25
Imie i nazwisko: || | |

Data wplywu: 28 listopada 2019 r.

Oznaczenie nieruchomodci, ktérych dotyczy uwaga:

Teren 10MN/U, 1PP oraz caly obszar objety projektem planu.

Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenéw wskazanych w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
zdnia 30 czerwca 2009 r. jako feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i 76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iushigowej (10MN/U) oraz teren placu publicznego (1PP).
Wzmiankowany obszar jest potozony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktora znatury rzeczy
nie jest miejscem prowadzenia dziafalnosci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi mogg pojawié
sie dziatalnoci gospodarcze mocno utrudniajace codzienna egzystencje dla calego osiedla. Obstuga
komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac si¢ wewngtrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni zycie
mieszkaficom w:sasiadujacych posesjach. Zwiekszenie ruchu drogowego bedzie zagrazaé bezpieczenstwu
mieszkanicéw 1 niekorzystnie wplywaé na otaczajace Srodowisko, przyczyniajac sig¢ dodatkowo do
zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowo teren znajduje sig¢ niedaleko lasu, co moze znaczaco wplywaé na
zwierzyne i ro§linno§é. Pomimo sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko i braku wykazanego
w niej niekorzystmego wplywu ustalen projektu planu na $rodowisko, skutki pojawienia si¢ ustug na ww.
obszarze nogg by¢ niekorzystne.
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W proponowanym planie mafo jest przestrzeni zielonej oraz terenéw rekreacyjnych.

Skfadajacy uwage postuluja, zeby tereny znaJdUche sie w poblizu ich posesji pozostaly naturalnie zielone.
Sa to tereny do tej pory zielone, znajdujace sig w sgsiedztwie lasu, czgéciowo zagospodarowane przez
rolnikéw, stanowiate miejsce przebywania zwierzyny zamieszkujgce] w lesie. Pozostawienie tych terenéw
w postaci zieleni naturalnej bedzie przejawem dbalosci o §rodowisko naturalne. Polityka dbatosci o srodowisko
naturalne powinna by¢ realizowana takze na-terenie osiedta Stawiecice.

Rozstrzygnigcie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Ko#le postanowil czg§ciowo nie uwzgledni¢ uwagi,

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzglednié uwagi w czesci nieuwzglédnionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszezenia ushig w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu z MIN/U - terenu zabudowy mieszkamowej jednorodzinne) i ushugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresié sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu miéjscowego terenu PP uwaga 2ostala
nieuiwzglednjona. Teren 1PP — placu publicznego wramach przeznaczenia uzupelniajacego moze peinié
funkcje m. in. zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi, zajezdni autobusowej, a czg§¢ placu moze
réwniez zostaé wykorzystana jako parking dla samochodéw. W ramach placu publicznego dopuszczone sa
réwniez tymczasowe obiekty budowlane, ktére moga byé wykorzystywane jako drobne punkty ustugowe.
Wskazanie w projekcie planu terenu placu publicznego ma na celu wykreowanie wspdinej przestrzeni, ktéra
bedzie wykorzystywana przez wszystkich mieszkancow osiedla

W zakresie lokalizacji w projekcie planu miejscowego przestrzeni zielonych oraz terenéw rekreacyjnych
uwaga zostata nieuwzgledniona. W stosunku do obowiazujacego dla fego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
Z dnia 30-czerwca 2009 r., obecnie opracowany projekt wskazuje dwa nowe tereny ushig sport i rekreacji
w tym jeden znakazem zachowania istoiejacej zieleni wysokiej. Dodatkowo w ramach terendw przestrzeni
publicznej (drdg, ciggéw oraz placu publicznego) plan dopuszcza lokalizacjg zieleni urzadzonej. Takze
wramach parametréw zagospodarowania poszczegélnych terenow budowlanych projekt planu okresla
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynney, dzigki czemu mozliwe jest zagospodarowarnie terenu
osiedla przy duzym udziale zieleni.

W zakresie pozostawienia terenéw otaczajacych nieruchomo$¢ bedaca wiasnoscia skiadajacych uwage
w postaci zieleni nieurzadzonej uwaga zostata nieuwzgledniona. Caly obszar objety projektem planu byt
wskazany wramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r,, jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawiecice z 2003 r., zatwierdzonym uchwals nr XI1I/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnja 25 wrzednia 2003 r. Wylaczenie tych terendw z zabudowy mogtoby narazié Miasto na
wyplate odszkodowan na rzecz wiascicieli dzialek z tytuhy obnizenia wartogci nieruchomosct.

Uwaga nr 27
p—

Data wplywu: 12 grudnia 2019°r.

Oznaczenie nieruchomosel, ktérych dotyczy uwaga:
Teren [0MN/U oraz 4US
Tre§é uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenéw wskazanych w obowigzujacym migjscowym planje
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
zdnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (7SMN i76MN - tereny
pomiedzy ulica K. Przerwy-Tetmajera a przediuzeniem ulicy K. I. Galczyfiskiego) na teren zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej i ustugowej (10MN/U) oraz dziatki nr ew. 742 na teren ushug sportn i rekreacji
(4US). Wzmiankowany obszar jest potoZzony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra znatury
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rzeczy nie jest miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi mogsa
pojawi¢ sie dziatalnosci gospodarcze mocno utrudniajgce codzienng egzystencje dla calego osiedle.
Proponewany sposob obstugi komunikacyjnej utrudni zycie mieszkancom sgsiadujacych posesji, a biorge pod
uwage prowadzenie dziatalnodci gospodarczej mozna si¢ spodziewaé duzego natezenia ruchu ciezkich
pojazdow.

Wprowadzenie zmian w projekcie planu miejscowego spowoduje utrate wartosci nieruchomoéci, jest ona
zwigzana z mozliwo$cia prowadzenia dziatalno$cil gospodarczej na duzej powierzehni, tj. terenie oznaczonym
symbolem 10MN/U - dzialalno§é ustugowa oraz 4US - ushugi sportu irekreacji, co bedzie sie wigzato
z ucigzliwoseig dla wlascicieli sasiednich dziatek. Dodatkowo lokalizacja terenu ushug sportu i rekreacji (4US)
w bezposredniej bliskosci domdéw jednorodzinnych jest zlym i w tym przypadku zbytecznym rozwiazaniem,
gdyz teren ten bgdzie bezposrednio sasiadowal z nieruchomoscia, ktérej jestem wiascicielem.

Dodatkowo zglaszajgacy uwage zwraca uwage na naruszenie terminu publikacji w systemie internetowyn -
wdniu 29 pazdziernika 2019r. plik nie byl dostepny na stronie internetowej Urzedu - na dokumencie
znajdowato sie hasto, ktdére uniemozliwialo odczyt. Na ndostgpnionym formularzu do zglaszania uwag -
wpisana data 28 listopada mogla wprowadzaé w blad - data widniejaca w obwieszcezeniu z dnia 11 pazdziernika
2019 r. to data 12 grudnia 2019 r.

Uzasadnienie do projektu planu zawiera informacig, ze nie wplynely zadne wnioski, co jest stwierdzeniem
pochopnym i réwniez moze wprowadzaé w biad.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil cze§ciowo nie uwzglednié uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-KoZle postanowila nie uwzglednié¢ uwagi w czesci nienwzglednione przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle.
Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszezenia ustag w ramach terenu [OMN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiane przeznaczenia terenu z MIN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji wprojekcie planu terenu 4US - ushug sportu irekeeacji uwaga
zostata uwzgledniona poprzez zmiane przeznaczenia terenu z terenu US - tereny ustug sportu i rekreacji na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;. >

W zakresie udostgpnienia dokumentu projektu planu na stronie internetowej Urzgdu Miasta oraz wskazane
na formularzu daty skfadania uwag, uwaga zostata nieuwzgledniona z formalnego punkfu widzenia. Zgodnie
z art. {8 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym “uwagi do
projektu planu moze wniesé kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Ta czed uwagi
nie odnosi si¢ do tredci planw, lecz do procedury planistycznej. Nalezy nadmienié rowniez, ze formularz do
skiadania uwag mie Jest elementem obligatoryjnie udostepnianym na stronie internetowej podczas wylozenia do
publicznego wgladu. Zgonie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. Terminem wiazacym
mieszkancéw do skladania uwag, ajednoczesnie wigzacym Prezydenta Miasta przy ich rozpatrywaniu jest
termin sktadania uwag wskazany w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie informacji zawartej w uzasadnieniu do uchwaty uwaga zostata nieuwzgledniona. Uzasadnienie
do uchwaly sporzadzane jest zgodnie wymogiem i zakresem okre§lonym wart. 15 ust. | ustawy zdnia
27 marca 20031 o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zawarta wnim informacja na temat
wrnioskéw dotyczy wnioskow sktadanych w zwiazku ogloszeniem i obwieszczeniem w sprawie przystapienia
do .sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tryb zamieszczenia ogloszenia
i obwieszczenia a takze sposéb skladania wnioskéw okreslony jest w art. 17 pkt. | ww. ustawy. Ogloszenie
i obwieszczenie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle czgsci osiedla Stawigcice - obszar na poludnie od ul. Stawiecickiej
1ul. Stefana Batorego ukazato si¢ w prasie lokalnej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urz¢du Miasta Kedzierzyn-KoZle oraz na tablicach ogloszen Urzedu wdniu 10 sierpnia 20187,
W przedmiotowym ogloszeniu okreslono termin skladania wnieskéw do projektu planu nie dfuzszy do dnia
10 wrzesnia 2_018 r. We wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wptynal zaden wniosek ita
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mformacja uzyskata odzwierciedlenie wuzasadnieniu do uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 28
Imie i nazwisko: || R

Data wplywnu: 12 grudnja 2019 1.

Adres samieszanta: [

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy nwaga:

Dziatki nr. ew. 764/2, 761/4, 761/10 obreb Stawigcice. .

Tresé uwagi:

W przestawionym projekcie planu ul. Bajkowa oznaczona symbolem IKDW jest zaprojektowana jako
"$lepa” bez dostepu do projektowane drogi 2KLD, zakoficzona jest ona terenem oznaczonym jako 1PP (tern
placu publicznego), wydzielonym z dziatki 761/10. Takie rozwigzanie jest niedopuszczalne z uwagi na to, ze
ul. Bajkowa na odcinku od ul. Kotiataja na dhugosci okoto 110 m ma szeroko$d ponizej 3 m, co skutecznie
uniemozliwia dostep dla shizb np. ratownictwa pozarowego imedycznego. Polaczenie ul. Bajkowej
z ptojektowans drogg 2KDL rozwiaze ten problem.

Rozstrzygniccie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzglednié uwagi.

Rada Miasta ier: q stanowila riie uwzglednié uwagi.

Uzasadnienie:

W .projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym -zakresie. W ramach przeznaczenia
uzupetniajacego terenu placu publicznego (1PP) dopuszceza sig lokalizacje ulic. W zwiazkn z czym czeéé terenu
placu publicanego bedzie mogla Zostaé zajeta pod ulice taczaca ulice Bajeczma z projektowang ulica 2KDL.

IL Drugie wylozenie w okresie od 30 czerwca 2020 r. do 28 lipca 2020 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 30 czerwca do dnia
11 sierpnia 2020 r. wplynefy 2 uwagi. Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle zarzadzeniem Nr 849/GNP/2020
2 dnia 24 sierpnia 2020 1. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Zadna ze ztozonych uwag nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KoZle, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjaé nastgpujacy sposéb
rozpatrzenia: i

Uwaga gr 1

—

Data wplywu: 3] lipca 2020 .

Adres samieszkants:

Oznaczenie niernchomosci, ktérych dotyezy uwaga:

Dziatki nr 735, 727/53, 727/52, 727/51, 727/50, 727/49, 727/48, 727/47 obreb Slawiecice - tereny 24MN,
26MN, 21KDD, 24KDD ;

Tre$é uwagi:

Przesuniecie planowane) ulicy 8-go Marca (27KDD), kiérej granica biegnie obecnie po érodku mojej dziatki
numer 735, na dzialki nalezace do Gminy Kedzierzyn-KoZle numer 727/53, 727/52, 727/51, 727:50, 727/49,
727/48, 727/47. Przesunigcie planowanej drogi nie wpiynie na zmniejszenie atrakeyjnodei dziatek gminnych.
Przesunigcia linii rozgraniczajacych ulicy 27KDD mozna dokonaé od drugiego skrzyzowania ulicy 8-go Marca,
tj. skrzyzowania ulic 29KDD z27KDD (zgodnie zoznaczeniem na wylozonym de publicznego wgladu
rysunkiem 25KDD z 27KDD). Planowana uiica 8-go Marca od tego skrzyzowania powinna biec po dziatkach
gminnych a nie po-dziatce nr ew. 735.

Rozstrzygniecie: Prezvdent Miasta Kedzie -KoZle postanowil nie w
Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie nwzglednié uwagi.

TZCW—% .M{,g, %
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Uzasadnienie:

W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie wskazanym w uwadze. Linie
rozgraniczajace ulicy 27KDD (ul. 8-go Marca zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajacy wydzielenie pa
poludniowej stronie ulicy dzialek budowanych przy wspétudziale sktadajacego uwage oraz Gininy Kedzierzyn-
Kozle. Uzyskana w ten sposob glebokosé dziatek (20-21 m) od ww. ulicy jest wystarczajaca aby usytuowaé na
nich budynki mieszkalne jednorodzinne. Przesunigcie ulicy 27KDD w kierunku pémocnym, na dziatki
stanowiace wiasnosé Gminy Kedzierzyn-Kozle, jest ograniczone ze wzgledu na lokalizacje bezposrednio przy
tej ulicy (od strony p6mocnej) terenu pod projektowang stacje transformatorowe-rozdzielczg 15/04kV (teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2E), ktorej lokalizacja zostala uzgodniona ze gestorem sieci
elektroenergetycznej - Tauron Dystrybucja S. A.

Uwaga nr 2

Imie i nazwisko: _

Data wplywu: 11 sierpnia 2020 r.

Adres zamieszkanpia: _

Oznaczenie niernchomoSci, ktérych dotyczy uwaga:

Dzatka nr 824/] obrgb Stawiecice, adres: ul. Adama Asnyka 43, 47-230 Kedzierzyn-KoZle

Tre§é uwagi:

Brak zgody na projektowany przebieg ulicy 35KDD w rejonie skrzyzowania z ul. Asnyka. Rozwiazanie
takie spowoduje wywlaszczenie przez Gmine Kedzierzyn-Kozle znaczacej czesci nieruchomosci bedacej
wiasnoécia skladajacego uwage, czego skale odzwierciedlajg zdjecia zalaczone do uwagi. Skladajacy uwage
uwaza takze, ze ciag komunikacyjny oznaczony jako 21KDD, przyjety inadal obowigzujacy w uchwale
XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 czerwca 2009 r., jest lepszym rozwiazaniem i w tym
wypadku uwzglednial dobro wiascicieli nieruchomosci. Potaczenia ulicy 35KDD zul. Asnyka stanowis
w chwili obecnej niezagospodarowane dziatki poro$niete wieloletnimi dzikimi zadrzewieniami.

Rozstrzygnie;cie-: Prezydent Miasta Kedzierzyn-KoZle postanowil nie uwzglednié uwagi,

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzglednié uwagi.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie wskazanym w uwadze. Projektowana ulica
' 3SKDD stanowt istotny element docelowego uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem. Zgodnie z §
11 pkt. 5 tekstu planu stanowi ona element potgczen wewngtrznego ukladu komunikacyjnego. Ma za zadanie
obshugiwaé komunikacyjnie wrelacji wschod-zach6d nowo projekiowane tereny mieszkaniowe.
Zaproponowany w projekcie planu przebieg ww. ulicy jest optymalny pod wzgledem zachowania ptynnosci
ruchu. Zapewnia bezpo$rednie wigczenie ulicy 35KDD do ulicy 1KDL (ul. Asnyka), ktéra jest jedng z dwéch
gtéwnych drég wyprowadzajacych ruch samochodowy z osiedla w cigg ulic Stawigeickiej i Stefana Batorego,
ktére z kolei zapewniaja obshuge komunikacyjna osiedla zinnymi czgsciami miasta. Rozwigzanie uktadu
komunikacyjnego w obrebie dziatki, ktorej dotyczy uwaga, zaproponowane w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata X1.11/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle
z dnia 30 czerwca 2009 r.), uniemozliwia ptynne wiaczanie si¢ pojazdéw w ciagg ulicy |KDL (ul. Asnyka).
Pojazdy poruszajace si¢ wyznaczona w obowigzujacym planie ulicg 23KDD musza wykonaé pigé manewrédw
skretu aby whaczyé si¢ wul. Asnyka. Co moze powodowaé, ze pojazdy beda de facto poruszaé sie
wyznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym ciagiem pieszo-jezdnym [3KDPJ, ktorego szerokosé
w liniach rozgraniczajacych nie przekracza 5,5 m.

Nalezy zauwazyé, Ze projektowana ulica 35KDD w wylozonym obecnie do publicznego wgladu dokumencie
zostala zawezona, w obrebie nieruchomodei, ktérej dotyczy uwaga, o okoto 2,0 m'w stosunku do tejze ulicy
wskazane] w poprzednio wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu. Zwezona zostata réwniez ul.
Asnyka (IKDL) na odcinku od ulicy 35KDD do ulicy 2KDL. Dodatkowo linie rozgraniczajace ulicy 35KDD
Zostaly przesunigte, na prawie catej dtugosci ulicy, w kierunku polud.mowym tak, aby na waskiej dzialce nr ew
824/2, znajdujacej sie po pémocnej stronie drogi i bedacej wlasnoémqlcsk}atyjaqégowxyag% mozliwe byto
zlokalizowanie zabudowy 1eszkamowe_; jednorodzinnej ZASTI P/
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia.....ceeveveene. 2020 1,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJY, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTY CJI
Z ZAXRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drég i ciggéw pieszych,

- budowa badZ przebudowa drég publicznych, w tym: jezdai, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci
.oéwietlenia ulicznego, .

- uzbrojenie terenu w sieé kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociagowa.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw zagOSpodarowarua
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywa{o sie w aparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnycﬁ
Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. | ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miasta K¢dzierzyn-Kozle

Ireneusz WISNIEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uéhwa}y w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-KoZle cz¢sci osiedla Stawigcice — obszar na potudnie od ul. Slawigcickiej i ul. Stefana
Batorego

Zgodnie  zpodjeta uchwala Nr LVII/563/18 Rady Miasta  Kedzierzyn-Kozle  z dnia
28 czerwca 2018r przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle czgsci osiedla Stawigcice — obszar na poludnie od ul. Stawigcickiej
i ul. Stefana Batorego. :

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni ok. 101 ha polozony jest
we wschodniej czeéci miasta, na terenie osiedla Stawiecice. Od pénocnego-zachodu graniczony jest ulicami
Stawiecicka 1 Stefana Batorego:

Zachodnig czg$¢ obszaru objetego planem zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wzdhuz
ul. Stawiecickiej i Stefana Batorego zlokalizowana jest réwniez zabudowa ustugowa. Wschodnig cze¢éé obszaru
objetego planem obejmuja tereny nieuzytkowane, cze$ciowo pokryte samoistng zielenig wysoka.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od pétnocnego-zachodu — ulice Stawigcicka i Stefana Batorego; o
' 2) od po}nocnego -wschodu — granica administracyjna miasta z Gming UJazd

3) od potudnia — tereny Laséw Panstwowych;

W wymku realizacji ww. uchwa}y zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwala inicjujgca, jest ustalenie przeznaczenia isposobu
zagospodarowania terendéw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng
miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta K¢dzxerzyn—Koile uchwalonego uchwatz Nr XIII/144/19 Rady Miasta Ke;dznerzyn—Kozle zdma
26 wrzeénia 2019 r.

Obszar objgty projektem planu w obowigzujacym Studium wskazany zostat jako: ,Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN. Studium wskazuje réwniez jeden ,Teren
zabudowy ustug sportu irekreacji” — oznaczony symbolem US (zlokalizowany w rejonie ulicy Hugo
KoHataja). '

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny -
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, istniejacy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnos$ci, tereny zabudowy uslugowej, tereny ustug sportu . rekreacji, tereny zieleni publicznej
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej — gazowej, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej,
teren placu publicznego, tereny drég publicznych i drédg wewnetrznych a takze teren ciggu pieszego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowijzuje miejscowy plan zagospodarowanja
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 30 czerwca
2009 . wsprawie uchwalenia zmijany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle w zakresie dotyczacym czeéci osiedla Stawigcice (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 67,
poz. 1085). Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakiada uporzadkowanie uktadu
przestrzennego poprzez wytyczenie nowych nieprzekraczalnych iobowiazujacych linii zabudowy a takze
zakiada uporzadkowanie ukiadu komunikacyjnego. Regulujac zasady zagospodarowania terenéw sprzyja on
zréwnowazonemu roZwojowi.

Celem opracowania planu jest ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uZkabwania terendw poprzez:
1) stworzenia mozliwoéci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 2) uporzadkowania istniejacych ukfadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) stworzenia mozliwoéci lokalizacji.- funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne
w postaci ustug lokalnych oraz ustug sportu i rekreacji;

i o
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4) rozbudowy ukiadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury techniczne;.

" Ustalenia planu miejscowego okre$laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni.publicznych, zasady
ochrony S$rodowiska, zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy,
a takze do poprawy funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Plan miejscowy okre$la réwniez szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej (istniejace linie
i kable elektroenergetyczne sredniego napiecia, istniejace gazociagi wysokiego i Sredniego).

Projekt planu miejscowego wskazuje réwniez pomnik przyrody — dab szyputkowy ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego zdnia 26 pazdziemika 2005r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody, dla ktérego okresla si¢ sposéb zagospodarowania izasady ochrony na
podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Procedura formalno-prawna sporzadzemia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 oplanowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okredlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaZnikéw zagospodarowania = terenéw
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom sytuowama urzgdzeri technicznych oraz

infrastruktury technicznej;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanja wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jako$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okresfonego dla dziatek sgsiednich,

b)nakazu stosowania rozwiazari technicznych, techmologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

c)nakazn magazynowania odpadéw i substancji w sposéb niepowodujacy uciazliwodci dla terendéw
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- przedsiewzieé dotyczgcych infrastruktury technicznej oraz drég, ‘

- wylesief,

- parkingéw o powicrzchni powyzej 0,5 ha,

- park6w rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z rozrywka i rekreacjg, -

e) nakazu zachowania istniejacych skupisk zeleni lesnej w ramach ksztaltowania zieleni urzgdzonej
w obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,

) nakazu stosowania do celéw grzewczych Zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywno$ci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakoéci powietrza,

g) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w ehergi¢ elektryczng
i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energig o rnocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
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wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych zzakresu
odnawialnych Zrddet energii,

h) nakazve stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drég
publicznych, drég wewngtrznych oraz ciggéw pieszych,

i) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$é zanieczyszczenia wéd
powierzchniowych, : ‘

J) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwo$é zanieczyszczenia wéd podziemnych,

k) w zakresie gospodarki wodnej 1 odprowadzania §ciek6é6w oraz gospodarki odpadamn wprowadzenie nakazu
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe] i kanalizacji sanitamej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekéw,

- dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi z obowiazkiem podiaczenia si¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej w okresie dwdch lat od wybudowania sieci,

- dla terenéw 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 3IMN, 32MN, 33MN, 34MN,

35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekdéw na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujgé wody podziemnej z wylgczeniem celéw
spozyweczych i sanitarmych, .

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég, _

- stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreflonych w przepisach
odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

- stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru. wéd opadowych iroztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j,

- dopuszczenie realizacji urzadzed retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

- wiaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach, '

- nakaz urzaidzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych, zgodnie
2 przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz czasowego magazynowania odpadéw i substancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych;

1) zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiang rz¢dnej wysokosciowej
terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnych, .

m) zakazu lokalizacji obiektéw, wurzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku okredlonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynk6w z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

n) dopuszczenia lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

0) zaliczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 43MN jako terenéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
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przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

p) zaliczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 12MN/U jako terenéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ushugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

q) zaliczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [MWn jako terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamjeszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepiséw odr¢bnych z zakresu ochrony akustycznej, -

r) zaliczenia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP oraz 1US i2US jako terenéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkow poprzez — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
- takich obiektéw na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ‘ochrony $érodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazema technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowam'a zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasnosé prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych z interesu pubhcznego 0 znaczeniu lokalnym oraz
wymogami ochrony §rodowiska i fadu przestrzennego;

~ 8)potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drég publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen; ‘

9) potrzeby interesu puincz.negd, wskazujgc w projekcie planu granice terenéw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym teren ushug sportu i rekreacji, zieleni publicznej urzadzonej
oraz publicznej samorzadowej instytucji kultury oznaczonej na rysunku planu symbolem SMN/U;

10) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
intemetowej BIP Urzgdu Miasta Kgdzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszed
o0: ‘

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu plann,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pi§mie, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicziym na adres pracown,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnoéci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39iart. 54 ustawy zdnia 3 paZdziemika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 t.j.) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na s$rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego mxejscowcgo planu zagospodarowania
przestrzennego; .

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci poprzéz
wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilo$é ijakosé wody do celéw
zaopatrzenia ludno$ci. '

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreflajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazy! interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajgce do zréwnowazonego
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zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla
Stawigcice — obszar na potudnie od ul. Stawiecickie] iul. Stefana Batorego w przewidzianym terminie
nie wplyngly zadne wnioski.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal dwukrotnie
wylozony do publicznego wgladu. Pierwdze wylozenie odbylo si¢ wterminie od 29 pazdziemika do
28 listopada 2019 r. W powyzszym terminie zorganizowano takze dyskusje publiczng (19 listopada 2019 r.)
nad rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do 12 grudnia 2019r. W tym okresie wplyneto 28 uwag. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
rozpatrzyl zgtoszone uwagi Zarzadzeniem nr 501/GNP/2020 z dnia 2 stycznia 20201, wten sposéb, ze
21 uwag zostalo uwzglgdnionych, 6uwag zostalo czgsciowo uwzglednionych al uwag zostat
nieuwzgledniona. Drugie wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ od 30 czerwca do 28 lipca 2020 r..
Dyskusja publiczna obyta sig 23 lipca 2020 r., a uwagi do projektu planu mozna byto skiadaé do 11 sierpnia
2020 r. Podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu wplynety 2 uwagi do projektu planu. Prezydent
Miasta Kedzierzyn-KoZle rozpatrzyl zgloszone uwagi Zarzadzeniem nr 849/GNP/2020 z dnia 24 sierpnia
2020 r., odrzucajac ztozone uwagi w catosci.

Zaproponowane w planie rozwiazania przestrzenne i funkcjonalne-s3 wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwiazan pod uwage brano wnioski zgtaszane m.in. p'riez inétytucje ioérany
uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw

‘zagospodarowania przestrzennego miasta quzxerzyn-Koile i prognozy oddziatywania na $rodowisko,

sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace udziat w procedurze
sporzgdzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci. Uwzglgdniono réwniez
uwagi zgloszone podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu.

Podczas prac na projektem planu miejscowego kierowano sig¢ jednoczesnie potrzeba uporzzgdkowania
i whasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznodcia spelnienia wymogéw przepiséw odrebnych
oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy ~ prognoze skutkéw finansowych uchwaty.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegélnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy ibrojektowany system komunikacyjny
uwzglegdniajacy strukturg wasnosei gruntéw na obszarze objetym planem;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktdre umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupehniajgcego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw poprzez
wprowadzenie w ramach terendw istniejacych i projektowanych drég publicznych mozliwosci reahzacjl drég
rowerowych oraz ciggdw pieszych;

4) zapewniono rozwiazania przestrzenne gwarantijace ochron¢g waloréw przyrodniczych w postaci
zachowania istniejgcej zieleni wysokiej lasu wramach terenéw ustug sportu irekreacji oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP, utrzymanie i kontynuacje istniejacej struktury pxzestrzennej zabudowy
z mozliwoscia jej uzupetnienia.

II. Zgodno&é z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-KoZle.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzonego uchwata Nr XLII/462/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 30 czerwca 2009 ) dla obszaru objgtego niniejszym planem wykazujg aktualnoéé w stosunkn do

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KoZle uchwalonego
uchwatg Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. Sporzadzany projekt planu
uwzglednia ustalenia obowiazujacego Studium mlasta Kedzierzyn-Kozle ijest zgodny z wynikami analizy
dotyczace] ww. oceny.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okreéla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére powstaly w wyniku zmianu ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr
XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle zdnia 30 czerwca 20091 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w zakresie dotyczacym czedei
osiedla Stawiecice (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 67, poz. 1085). Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik
finansowy przedsiewziecia (-2 539 482,00 zt) w stosunku do obowiazujgcego obecnie planu miejscowego, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Zauwazyé nalezy
jednak, ze obecnie uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje po stronach
wydatkéw koszty zwiazane z realizacjg infrastruktury technicznej - wodociagu, kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej. Najwicksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowia wydatki na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz projektowanego terenu sportu i rekreacii.

Do kosztéw zwigzanych z realizacja planu naIeZy wskazaé:
Y budowa drég: 781 501,00 =z,
2) budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa): 16 900 909,00 1,
3) zagospodarowanie terenu sportu i rekreacji: 1 611 380,00 z,
co daje tgczng kwote 19 293 ?90,00 z. A
Po stronie dochodéw budzetu Gminy nalezy uwzglednié:
1) odstapienie od wykupu grantéw pod drogi: 33 680,00 zt, -
2) odstapienie od realizacji terenéw zieleni urzgdzonej oraz spbrtu i rekreacji: 701 080,00 zl,
3) dochdd ze sprzedazy nieruchomosci: 480 080,00 zi, '
4) oplate polaniistyczng: 166 370,00 z, A
5) dochody wynikajace z optat adiacenckich: 1 514 648,00 zi,
" 6) wzrost podatku od nieruchomogci: 708 031,00 2,
7) podatek od czynnosci cywilnoprawnych: 10 425,00 z,
co daje taczng kwote 3 614 314,00 zt.
Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nicpfzewidywalnos’é cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan

w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartodci wydatkéw i wplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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