Projekt

UCHWALA NR ....cceevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
czes$ci osiedla Slawigcice — obszar na poludnie od ul. Slawiecickiej i ul. Stefana Batorego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm."D), Rada Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla Stawigcice — obszar na poludnie od ul. Stawigcickiej i ul. Stefana Batorego,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowiagcego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§3.1. Ze wzglgdu na brak podstaw faktycznych, wynikajacych zniewystgpowania w obszarze
wskazanym w § 1 terenow, obszaréw, ani obiektow, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782 i 1086;
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3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
1 punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15%

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5)kiosk -  wolnostojacy  parterowy  iniepodpiwniczony  tymczasowy  obiekt = budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?, petnigcy funkcje handlowa lub ustugows;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw i werand,

d) podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej,
takich jak klatki schodowe — wylgcznie dla budynkow istniejacych;

8) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

10) oddziatywanie na Srodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy sktadowe $rodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikow pomigdzy budynkami, tarasow, werand,

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

13) przestrzen publiczna — wszelkie og6lnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drég publicznych, drég
wewnetrznych, ciggéw pieszych, droég rowerowych, zieleni urzadzonej, sportowo rekreacyjne oraz
obiektow uzytecznosci publicznej;

14) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegolnosci takie jak
obiekty budowlane, urzadzenia techniczne oraz zielen, tworzace catos¢ funkcjonalng, rozumiane
odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie podstawowe lecz nie moze
przekroczy¢ 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow przewidzianych pod zabudowe
dziatki budowlanej,
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c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre§la sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

15) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zo6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) Iub kolor neutralny —
N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

17) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub sluzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgdel, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

20) ushugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finansow, rzemiosta uslugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

21) ustugi ucigzliwe — dziatalnos¢ uslugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm Ssrodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

23) uzycie wody do celéw sanitarnych — uzycie dla celdow utrzymania higieny ludzi i zwierzat a takze do
mycia produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwigzanych z przygotowaniem napojow
i potraw;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

25) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu dachu;

27) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dziatce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowe]j nie zalicza si¢ budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejagca  —  budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu;

29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza szesciu.

2. Okres$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uporzadkowania istniejgcych uktadow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

c) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne
w postaci ustug lokalnych oraz ustug sportu i rekreacji,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ustug ucigzliwych,

- ushug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodoéw powyzej dwdch stanowisk, myjnie pojazdow samochodowych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow malej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylaczeniem
infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych, na
postawie ustalen szczegotowych, w przestrzeniach publicznych oraz w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem US,

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkow innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d) dla dziatek o szeroko$ci frontu mniejszej niz 10,0 m dopuszczenie traktowania linii zabudowy
obowigzujacej jako linii zabudowy nieprzekraczalnej,

e) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowiazujacej jako linii zabudowy nieprzekraczalnej
w odniesieniu do budynkéw gospodarczych i1 garazy,

f) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

g) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz linia
zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych
linii,

h) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej;
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4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu z wylaczeniem infrastruktury technicznej,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 20,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysokosc¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywno$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéow jako$ci uzytkowania, bez konieczno$ci
osiagniecia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajace] maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5)w zakresie ksztalttowania zabudowy - dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz
ksztaltowania kierunku gléwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich
lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu §cian zewngtrznych, rownolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dana nieruchomos¢ lub do
jednej z granic dziatki budowlane;;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) nakaz stosowania nie wig¢cej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

-naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System 1 Zawartos¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni chromatyczno$ci (po myslniku)
(dwie pierwsze (dwie kolejne
cyfry) cyfry)

maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane roze,

NCS S od YI0OR do YS8OR | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

b) dopuszczenie stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej
Slusarki,
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c¢) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposréod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-
9018,

d) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkta

e) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym lub naturalnym,

f) dopuszczenie innych  rozwigzan  materialowych i kolorystycznych  niz wymienione
w lit. a, b, ¢ wprzypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementow technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

¢) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakéw i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzuja parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry o jakich mowa w lit. a nie dotycza dziatek:

- wydzielanych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drdg istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych, przy czym
szeroko$¢ dzialek wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podziatdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny: placu publicznego, drog publicznych, dréog wewnetrznych, ciaggow pieszych,
zieleni publicznej urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP oraz ustug sportu i rekreacji
oznaczone na rysunku planu symbolem US:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materiatow i wzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terendw, takich jak: lawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrgbie kazdego
z poszczegolnych terenow;
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3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastegpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakos$ci §rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3) nakaz zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzigc mogacych Znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) wylesien lub zmian lasu na uzytek rolny,
¢) parkingdw o powierzchni powyzej 0,5 ha,

d) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej zrozrywka
i rekreacja;

5) w zakresie ochrony i ksztalttowania zieleni: w ramach ksztalttowania zieleni urzadzonej w obrgbie terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
istniejacych skupisk zieleni wysokiej;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych Iub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, z wytaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odregbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracjc wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

8) w zakresie ochrony zasobow wdd podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

9) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekoéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni §ciekow,
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c¢) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi z obowigzkiem podiaczenia si¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej w okresie dwoch lat od wybudowania sieci,

d) dla terenow 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylgczeniem celdow
spozywczych i sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

h) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

j) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji wylacznie w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore
powodowatyby zmiane rzgdnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 43MN zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 12MN/U zalicza si¢ do terendow
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MWn zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP oraz 1US i2US =zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;.
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2. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody — wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody
— dab szyputkowy, dla ktérego okresla si¢ sposdb zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepisow
odrebnych 7z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu Rozporzadzeniem
Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw
przyrody.

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowiazujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynoszacych 7,5 m od osi linii,

2) w pasach technologicznych od napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio:

a) dla linii napowietrznych 15 kV - 7,5 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 0,4kV - 1,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,

d) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii; obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajgce
dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych
prawidtowemu funkcjonowaniu linii;

3) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV nalezy
uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych;

4)w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy
ochronnej nie obowiazuje;

5) zakaz sadzenia drzew, krzewdw iinnej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢é 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegto$ciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

6) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:

a) gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 PN 6,3 MOP 5,5 MPa — odnoga gazociggu wysokiego ci$nienia
Tworog — Kedzierzyn do stacji gazowej Stawiecice,

b) gazociagdw sredniego cisnienia DN 150, DN 100, DN50, okreslaja przepisy odrebne dotyczace
lokalizacji sieci gazowych.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych
tekstu planu;
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2) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,

3) budowa drég rowerowych i ciagdéw pieszych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice stanowiace elementy polaczen wewnetrznego uktadu drogowego:
a) istniejacg ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Adama Asnyka),
b) projektowang ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) istniejaca ulice lokalng oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDL (ulica Serdeczna, ul.
Niezdrowicka),

d) istniejacg ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo Kottataja),
e) istniejaca ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 20KDD (ulica Serdeczna),
f) projektowang ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 35KDD;

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej),
2KDD (ul. Kornela Ujejskiego), 3KDD (ul. Kameralna), 4KDD (ul. Ksigzat Opolskich), SKDD (ul.
Kameralna), 6KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej), 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskiej), SKDD (ul. Mata),
10KDD, 11KDD, 12KDD (ul. Konstantego Ildefonsa Glaczynskiego), 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy
Tetmajera), 14KDD (ul. 8§ Marca), 17KDD (ul. Szczgsliwa), 24KDD (ul. Ksigdza Jana Twardowskiego),
28KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera), 36KDD (ul. Adama Asnyka),

b) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 15KDD, 16KDD, 18KDD,
19KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD,
33KDD, 34KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD,

c) istniejace drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1KDW (ul. Bajkowa), 3KDW (ul. Kazimierza
Przerwy Tetmajera), 4KDW (ul. Jana Kasprowicza), SKDW (ul. Stefana Batorego), 6KDW (ul.
Wydmowa), 8KDW (ul. Stefana Batorego),

d) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDW i 7KDW;
7) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdoéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych
1 wewnetrznych przylegtych do terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa,

b) za pomoca wyznaczonych na rysunku planu istniejagcych dojazdoéw do dziatek budowlanych.

§12. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw irowerdw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

¢) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) dla obiektow sportowych 1irekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych - 10 migjsc
parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla roweréw - minimum:
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a) dla budynkoéw handlowych lub cze$ci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej,

c) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc,
d) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czeéci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenoOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejagce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wskazane w pkt. 2:

a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehniajacego.

2. Okresla si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — wodociag zlokalizowany w ul. Stawiecickiej;
2) podstawowy odbiornik sciekdw bytowych — kolektor sanitarny zlokalizowany w ulicy Stawigcickiej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — Kanatl Gliwicki;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa $redniego cisnienia zasilana przez stacj¢ gazowg I°
Stawigcice;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,»Chemik” przy al. Jana Pawta II.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore stanowiag wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL oraz od 1KDD do
39KDD;

2) publicznego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ;
3) publicznego placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP;

4) publicznych terenéw uslug sportu irekreacji — obiektow sportowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US i 2US;

5) publicznych parkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;
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6) publicznej samorzadowej instytucji kultury oznaczonej na rysunku planu symbolem 9MN/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§15. 1. Ustala si¢ wysokos$é stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMWn, od IMN do 43MN, od
IMN/U do 12MN/U, 1U, 2U, od 1US do 2US — 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWn obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych 1iuslugowych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°
oraz dachy plaskie,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: maksimum 11,0 m,
e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?;

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 750 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.
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§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 43MN obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a) w terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 19MN, 20MN, 24MN: budynki wolno stojace oraz
w zabudowie blizniaczej,

b) w terenach: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN: budynki wolno stojace;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m?: maksimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? : maksimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m? : maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: maksimum 20%,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : minimum 0,2, maksimum 0,8,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? : minimum 0,2, maksimum 0,7,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m? : minimum 0,15, maksimum 0,6,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? : minimum 0,1, maksimum 0,45,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m?: minimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m? : minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m?: minimum 50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? : minimum 55%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,
b) dachy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych:

-w terenach 3MN, 4MN, 8MN: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30°
do 45°,

-w pozostatych terenach MN: wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz dachy
ptaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iushlugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°: maksimum 10,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkc;ji:

a) dopuszczenie sytuowania wolnostojagcych budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych Sciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej
granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dluzszym niz 10,0 m,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego
na dziatce budowlane;.

5. Okresla sie¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 19MN: 330 m?;
2) w terenach: 7MN, 11MN: 450 m?;
3) w terenie SMN: 500 m?;
4) w terenie SMN, 16MN, 20MN, 21MN: 600 m?;
5) w terenach: 6MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 25MN: 700 m?;
6) w terenach: 1IMN, 2MN, 4MN, OMN, 10MN, 37MN, 39MN, 41MN: 800 m?;
7) w terenach: 3MN, 22MN, 42MN: 900 m?;

8) w terenach: 23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 38MN, 40MN, 43MN: 1000 m>.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 19MN: minimum 200 m?,
b) w terenie SMN: minimum 340 m?,
¢) w terenie SMN: minimum 380 m?,
d) w terenie 7MN: minimum 390 m?,
e) w terenach: 1IMN, 3MN, 4MN, 11MN, 12MN, 13MN, 20MN, 26MN, 41 MN: minimum 450 m?,
f) w terenach: 2MN, 6MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 27MN, 37MN: minimum 500 m?,
g) w terenach: 9MN, 39MN: minimum 650 m?,
h) w terenach: 15SMN, 25MN: minimum 700 m?,
1) w terenach: 22MN, 23MN: minimum 800 m?,
j) w terenie 34MN: minimum 900 m?,

k) w terenach: 10MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 35MN, 36MN, 38MN, 40MN, 42MN,
43MN: minimum 1000 m?2.

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN/U do 12MN/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 11 MN/U: maksimum 25%,
- w terenach: 7MN/U, 8MN/U: maksimum 30%,
-w terenach: 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U: maksimum 35%,
-w terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 12MN/U: maksimum 40%;
b) intensywno$¢ zabudowy:
- w terenie 1 1MN/U: minimum 0,1, maksimum 0,5,
-w terenach IMN/U, 3MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 12MN/U: minimum 0,2, maksimum 0,6,
- w terenach 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U,: minimum 0,2, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-w terenie 11 MN/U: minimum 40%,
- w terenach 7MN/U, 8MN/U: minimum 35%,
- w terenach 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U: minimum 30%,
- w terenach IMN/U, 3MN/U, 12MN/U: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego Iub
garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

-w terenach IMN/U, 3MN/U, 12MN/U: wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,

-w terenach 2MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U:
dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°: maksimum 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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- dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwréconych $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych do granicy z sasiednig dziatka budowlang, bezposrednio
wtej granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrgbnych
z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,

- dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowego na dzialce budowlane;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: 8MN/U, 9MN/U: 450 m?;
2) w terenie 10MN/U: 500 m?;
3) w terenach: SMN/U, 7TMN/U: 600 m?;
5) w terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U: 800 m?;
6) w terenach: 11MN/U, 12MN/U: 1000 m.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 2MN/U: minimum 250 m?,
b) w terenie I0MN/U: minimum 350 m?,
¢) w terenach: 6MN/U, 8MN/U, 9MN/U: minimum 450 m?,
d) w terenach: 4AMN/U, 7TMN/U: minimum 600 m?,
e) w terenach: SMN/U: minimum 700 m?,
f) w terenach: IMN/U, 3MN/U: minimum 800 m?,
g) w terenach: 11MN/U, 12MN/U: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach: 2MN/U, 4MN/U: minimum 4,0 m,
b) w terenach: 3MN/U, 6MN/U, 10MN/U: minimum 15,0 m,
¢) w terenach: 1IMN/U, SMN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U: minimum 18,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1U: minimum 0,2, maksimum 0,8,

- w terenie 2U: minimum 0,1, maksimum 0,6,
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¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1U: minimum 20%,
- w terenie 2U : minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow ustlugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:

-w terenie 1U dla budynkow sytuowanych od strony ul. Stawiecickiej zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem: dachy ptaskie,

-w terenie 1U dla budynkow sytuowanych od strony ulicy 1KDL (ul. Adama Asnyka): wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

- w terenie 2U: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) wysokos¢ zabudowy:
-w terenie 1U dla budynkéw o dachach ptaskich: maksimum 12,0 m,

-w terenie 1U dla budynkéw o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° maksimum
10,0 m,

- w terenie 2U: maksimum 10,0 m,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1U: 800 m?;
2) w terenie 2U: 300 m?2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: w terenie 1U: minimum 550 m?, w terenie 2U: minimum 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: w terenie 1U: minimum 18,0 m, w terenie 2U: minimum 24,0 m.
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacii,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 5,0 m;

b) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy ptaskie,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji — dopuszczenie

tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ — 3,0 m,

c¢) maksymalna ilo$¢ w terenie — 3.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1US: 3500 m?;
2) w terenie 2US: 1500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1US: minimum 3500 m?;
b) w terenie 2US: minimum 1500 m?.
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 50-90°.

lokalizacji

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP obowiazuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenie 1ZP: 2100 m?;
2) w terenie 2ZP: 1400 m>.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 2100 m?,
b) w terenie 2ZP: minimum 1400 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 35,0 m,
b) w terenie 2ZP: minimum 30,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§22.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G obowiazuja ustalenia zawarte

w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gazowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 10%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 4,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 24,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 5,0 m.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 40 m?.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 40 m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 8,0 m,
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przestrzeni publicznej — placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tymczasowe obiekty budowlane — ustugowo-handlowe,

b) drogi publiczne,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) drogi rowerowe,

e) zielen urzadzona,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych: maksimum 5%,

b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych: minimum 0,01, maksimum 0,05,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy ptaskie,
b) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 3,5 m;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z nast¢pujacych materiatow:
- plyty betonowe petne o wymiarach wigkszych niz 30 x 30 cm,
- plyt betonowych azurowych z wylagczeniem miejsc postojowych dla samochoddw,
- asfalt z wytgczeniem jezdni oraz drog rowerowych,
b) ustala si¢ ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow: maksimum 20,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych,
d) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 7 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 3,5 m,
- maksymalna ilo$¢: 2 w terenie.
5. Okresla si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2800 m?,
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 2800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.
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§ 25. 1. Dla terendow drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD,
38KDD, 39KDD obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy lokalnej i dojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

e) kioski uliczne,

f) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Adama Asnyka):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg Stawigcickg zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 1KDL
i 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Serdeczna, ul. Niezdrowicka):
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,2 m do 17,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zulicag Stefana Batorego zlokalizowang poza obszarem objetym planem iulica 20KDD zgodnie
z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,8 m do 6,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg Stawiecicky zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (ul. Kornela Ujejskiego):
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,7 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul. Kameralna):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 8,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDD 1 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. Ksigzat Opolskich):
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a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD (ul. Kameralna):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicag 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicag 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskiej):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,1 m do 8,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul. Mata):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,2 m do 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo Kotataja):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,3 m do 10,6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zulicg Stefana Batorego zlokalizowang poza obszarem objetym planem oraz ulica 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,2 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulica 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDL i 12KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul. Konstantego Ildefonsa Gatczynskiego):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,2 m do 10,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 7,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul. 8-go Marca):
a) klase D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 17KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD (ul. Stefana Batorego, ul. Szczesliwa):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicag 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDL
i 16KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 20KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD (ul. Serdeczna):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,7 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDL
1 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
20KDD i 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
20KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD (ul. Ksiedza Jana Twardowskiego):
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9 m do 11,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
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30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
24KDD i 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,4 m do 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 24KDD i 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera):
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,9 m do 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 2KDL i 29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
27KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 16,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicag 29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 31KDD — ulica projektowana:
a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL
1 32KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
28KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

39) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
31KDD i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

40) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL
1 33KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

41) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD — ulica projektowana:

a) klase D — dojazdowa,
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 36KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

42) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 36KDD (ul. Adama Asnyka):

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 14,0 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
43) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

44) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 38KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

45) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 39KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) migjsca postojowe dla rowerow,
d) w terenach 1IKDW i 7KDW — migjsca postojowe dla samochodow.
3. W zakresie warunkoéw i parametréow funkcjonalno—technicznych ustala sie:

1) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Bajkowa) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng — od 2,5 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (projektowana) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 2KDL i 9KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera)
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,6 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW (ul. Jana Kasprowicza) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 2,9 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW (ul. Stefana Batorego) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW (ul. Wydmowa) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,3 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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7)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW (projektowana) — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 8,0 m do 14,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
16KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW (ul. Stefana Batorego) — szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienng od 6,0 m do 6,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
16KDD i 17KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 27. 1. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX obowiagzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow iparametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ — dla ciggu pieszego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0 do
10,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 29. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 67,
poz. 1085 z pdézn. zm.) — w czesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaly.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz WISNIEWSKI
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MIEJSCOWY PLAN Z/
OSIEDLA SLAWIECIC

RYSUNEK PLANU - Zatacz
zdnia.....coooeveeveneen.. 2020 r¢

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEI

ZABUDOWY.
Powierzchnia | Intensywnosc¢ | Powierzchnia Wysokosc
Przeznaczenie terenu zabudowy zabudowy biologicznie szle.r:c:':a d"w';ﬂ wyﬁzlel_a nych zabudowy
(max.) {max.) czynna (min.) ziatek budowlanych (min.) {max.)
" 2
dziatki do 400 m? 40% 0.8 30% ?MET?M?JB?I:H m2 dachy
5MN: 500 m? s ptaskie:
e bled 2 8MN, 16MN, 20MN, 21MN: 600 m 80m
"z'“'::}"a‘::":?“ m 35% 0.7 40% 6MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
1-43 17MN, 18MN, 25MN: 700 m? dachy
MN 1MN, 2MN, 4MN, 9MN, 10MN, spadziste:
dziatki pow. 800 m? 30% 0.6 50 37MN, 39MN, 41MN: 800 m? 10,0m
do 1000 m? ? ' ° 3MN, 22MN, 42MN: 900 m?
23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 28MN, | budynki gosg
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, | igarazowe:
dziatki pow. 1000 m? 20% 0.45 559, 34MN, 35MN, 36MN, 38MN, 40MN, 55m
43MN: 1000 m?

budynki
mieszkaniow
i ustugowe:
1MWn 35% 0.6 30% 750 m? 1,o0m
budynki
gospodarcze
55m
TMN/U 40% 0.6 20%
2MN/U 40% 0.7 30%
3MN/U 40% 06 20% budynki
mieszkaniow
4MN/U 35% 0.7 30% 8MN/U. SMN/U- 450 m? i ustugowe:
: : a) dach
5MN/U 35% 0.7 30% 10MN/U: 500 m? p}mski;
- - SMN/U, 7MN/U: 600 m? 80m.
6MN/U 35% 0,7 30% 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U 4MN/U, : :
| ' 6MN/U: 800 m? n) eachy
TMN/U 30% 0.6 35% {1MN/U. 12MN/U: 1000 m? spadziste:
S ’ 10,0 m
8MN/U 30% 0.6 35%
9MN/U 35% 0,7 30% budynki
gospodarcze
10MN/U 35% 0.7 30% 5.5m
11MN/U 25% 0.5 40%

12MN/U 40% 0.6 20%
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Geometria
dachow
budynkow
przeznaczenia
podstawowego
terenow

3MN, 4MN,
8MN: od 30° do
45°,
pozostate
tereny: do 45°
oraz dachy

ptaskie

od 30° do 45°
oraz dachy
plaskie

TMN/U, 3MN/U,
12MN/U: do 45°
oraz dachy
plaskie

L1}

LI

2MN/U, 4MN/U,
5MN/U, BMN/U,
7MN/U, SMN/U 22
OMN/U,
10MN/U,
11MN/U: od 30°
do 45°
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WYRYS ZE STUDIUM  UWARUN
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RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Z D
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KDL, KDD — wazniejsze drogi klasy

lokalnej i dojazdowej
projektowany ukiad drogowy

KDL, KDD - drogi klasy lokalnej
i dojazdowe]
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YN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XII1/144/19
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

-

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
GRAMICA ADMINISTRACYJNA MIASTA,

LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

LINIE ZAEUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

MN/U
U
us
ZP

G

E

PP

KDL
KDD

KDW

KDX

NUMER PORZADKOWY TERENU

PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZEKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINMNE.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLtUGOWE.

TERENY USEUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNEJ

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALMNE
TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LiMa15 kv

KL

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

STREFY OCHRONNE OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH 13 kV

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE NA PODSTAWIE

PPRZEPISOW ODREBNYCH
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dachy ptaskie
-11,0 m,
1U 40% 0.8 20% 800 m? dachy
spadziste —
10.0m
2u 40% 0,6 30% 300 m? 10,0 m
T . 1US: 3500 m?
1-2US 5% 0,1 20% S 1500 i 50 m
. 1ZP: 2100 m?
1-2zp : : 0% 27P: 1400 m? '
1G 10% 0,1 40% 900 m? 4,0m
1-2E 70% 0,7 10% 40 m? 5.0m
1PP 5% 0.05 10% 2800 m? 35m
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od strony ul. 7
> | Stawiecickiej:
dachy ptaskie,
od strony ulicy
1KDL: do 45°
oraz dachy
p"askle 509

od 30° do 45°

do 30° oraz %
dachy plaskie Shs

dachy ptaskie

dachy ptaskie

dachy ptaskie
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® POMNIK PRZYRODY

STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW WYSOKIEGO | SREDNIEGO
CISNIENIA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

PODZIAL WEASNOSCIOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ZLOKALIZOWNYCH
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ISTNIEJACE DOJAZDY DO DZIALEK BUDOWLANYCH

@ ISTNIEJACE StUPOWE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

Strona 17



ARKUSZ 17/2

L ARGAT 1
486,54
103744
130,33

18422

mﬁ

7

Strona 18



Strona 19



ARKUSZ 19/2

?????
B

oL Ra

TTTTT

"
wwwww

£40i8

”I'F'i'-1 i-'_a:




4




ARKUSZ 21/24




ARKUSZ 22/24

73712

7o2

e

116834

T5267

TZT41

TZTA0

T27i29

F21ian

T2Tr39

9;/‘,0

A

11833

34MN

118312

T123

7273

127138

T2TI37

11831

T2

Strona 23



ARKUSZ 23/24

24



ARKUSZ 24/24

205 B43

830

2052

ui
=

B48 BAT

g

BYSUNEK FOSTAE SPORZADZONY N& KOPH MARPY FASADNICAES
DPATRZIONES LICENCJA NR G.6642.1. 1268, 2018_1603_CLO WYDANA PRZEZ
STAROSTE KEDZIERZYNSKO-KODELSKIEGO W DNIU 27.08. 2078 r,

URZAD MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
WYDZIAL GOSPODARK| NIERUCHOMOSCIAMI | PLANOWANIA
PREZESTRZENNEGC
REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGD
47-200 Kedzierzyn-Koile, ul. Pialowska 15
tal. {77} 482-62-45, (T7) 482-65-10, e-mall: planowanisi@kedzierzynlozle.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
CZESCI OSIEDLA SEAWIECICE - OBSZAR NA POLUDNIE OD UL SEAWIECICKIED | UL

STEFANA BATOREGD

ERCLICKY 4 PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Sabina Nowosielska

ZrEEon Ll TDREHI,

mgr Tomasz Jamialucha - Glovny Projekiant

inz arch. Kalarzyna Mue

mgr inZ. arch. Anna Zweglitiska

RYSUNEK PLANU - Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr .

PREEDMIOT
RYSIN Rady Miasta KedzierzynFoEI8 2 dia oo s sssersssensiosine
nrys. 1 Kedziorzyn-Koile, wrzesion 2020 r. skala 1:1000
o 20 a0 aq B0 10 m
' ] '] L ] ‘I
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI
OSIEDLA SEAWIECICE — OBSZAR NA POLUDNIE OD UL. SLAWIECICKIEJ I UL. STEFANA
BATOREGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czgéci osiedla
Stawigcice — obszar na potudnie od ul. Stawigcickiej iul. Stefana Batorego byt dwukrotnie wytozony do
publicznego wgladu tj. w okresie od 29 pazdziernika 2019 r. do 28 listopada 2019 r. oraz od 30 czerwca 2020 r.
do 28 lipca 2020 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 29 pazdziernika 2019 r. do 28 listopada 2019 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 29 pazdziernika do dnia
12 grudnia 2019 r. wplyneto 28 uwag. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem Nr 501/GNP/2020
z dnia 2 stycznia 2020 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terendw i odwotania do zapiséw
projektu uchwaty uzywane w tre§ci uwag oraz w wyjasnieniach moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat
wylozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. 21 uwag zostalo uwzglednionych w catosci — tj. nr 1, 2, 4-
20, 23, 26. W zakresie uwag nieuwzglednionych lub cze¢$ciowo nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kozle, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyja¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 3

Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 25 listopada 2019 r.

Adres zamieszkania: xxXxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 752/34 obre¢b Stawigcice, teren 10MN/U
Tres$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenow wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i 76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (10MN/U). Obszar ktérego dotyczy ww. zmiana
przeznaczenia od wielu lat przeznaczony byt tylko 1 wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co
byto podstawowym kryterium podczas wyboru i zakupu nieruchomosci, na tym terenie, ktory cechuje si¢ cisza
1 spokojem. Propozycja projektu planu miejscowego polegajaca na przeksztatceniu tego obszaru pod ustugi,
bedzie prowadzi¢ do znacznego pogorszenia si¢ komfortu zycia mieszkancow oraz spadku wartosci pobliskich
nieruchomosci. Proponowane zmiany doprowadza réwniez do znacznego zwigkszenia ruchu pojazdow
cigzkich, aco za tym idzie do zwigkszenia liczby niebezpieczenstw czekajacych na dzieci oraz pieszych
codziennie korzystajacych z drog wewnatrzosiedlowych.

W dniu 29.10.2019 1. plik z tre$cig uchwaly zamieszczony na stronie internetowej byt zablokowany hastem.
Dopiero po wizycie w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami iPlanowania Przestrzennego w dniu
30.10.2019 r. tres¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem zostata prawidtowo zamieszczona.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustlug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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W zakresie udostepnienia dokumentu projektu planu na stronie internetowej Urzgdu Miasta uwaga zostata
nieuwzgledniona z formalnego punktu widzenia. Zgodnie zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu". Ta czg$¢ uwagi nie odnosi si¢ do treSci planu, lecz do
procedury planistyczne;.

Uwaga nr 21

Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 27 listopada 2019 1.

Adres zamieszkania: Xxxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Teren 10MN/U, 1PP oraz caty obszar objety projektem planu.
Tres$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terendOw wskazanych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75SMN i76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (10MN/U) oraz teren placu publicznego (1PP).
Wzmiankowany obszar jest potozony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra z natury rzeczy
nie jest miejscem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawic
si¢ dzialalno$ci gospodarcze mocno utrudniajagce codzienng egzystencje dla calego osiedla. Obstuga
komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac¢ si¢ wewnetrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni zycie
mieszkancom w sasiadujacych posesjach. Zwigkszenie ruchu drogowego bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu
mieszkancéw i niekorzystnie wptywaé na otaczajace S$rodowisko, przyczyniajac si¢ dodatkowo do
zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowo teren znajduje si¢ niedaleko lasu, co moze znaczaco wptywaé na
zwierzyng¢ iro$linno$¢. Pomimo sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko ibraku wykazanego
w niej niekorzystnego wptywu ustalen projektu planu na srodowisko, skutki pojawienia si¢ ustlug na ww.
obszarze nogg by¢ niekorzystne.

W proponowanym planie malo jest przestrzeni zielonej oraz terenéw rekreacyjnych.

Sktadajacy uwage postuluja, zeby tereny znajdujace si¢ w poblizu ich posesji pozostaly naturalnie zielone.
Sa to tereny do tej pory zielone, znajdujace si¢ w sasiedztwie lasu, czeSciowo zagospodarowane przez
rolnikow, stanowigce miejsce przebywania zwierzyny zamieszkujacej w lesie. Pozostawienie tych terenow
w postaci zieleni naturalnej bedzie przejawem dbatosci o sSrodowisko naturalne. Polityka dbatosci o srodowisko
naturalne powinna by¢ realizowana takze na terenie osiedla Stawigcice.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostala uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu miejscowego terenu 1PP uwaga zostata
nieuwzgledniona. Teren 1PP — placu publicznego w ramach przeznaczenia uzupehlniajacego moze pehic
funkcje m. in. zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi, zajezdni autobusowej, a cz¢§¢ placu moze
rowniez zostaé wykorzystana jako parking dla samochodow. W ramach placu publicznego dopuszczone sa
roéwniez tymczasowe obiekty budowlane, ktore mogg by¢ wykorzystywane jako drobne punkty uslugowe.
Wskazanie w projekcie planu terenu placu publicznego ma na celu wykreowanie wspolnej przestrzeni, ktora
bedzie wykorzystywana przez wszystkich mieszkancow osiedla.

W zakresie lokalizacji w projekcie planu miejscowego przestrzeni zielonych oraz terenéw rekreacyjnych
uwaga zostala nieuwzgledniona. W stosunku do obowigzujacego dla tego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
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z dnia 30 czerwca 2009 r., obecnie opracowany projekt wskazuje dwa nowe tereny ushug sportu i rekreacji
w tym jeden z nakazem zachowania istniejacej zieleni wysokiej. Dodatkowo w ramach terenow przestrzeni
publicznej (drég, ciagéw oraz placu publicznego) plan dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej. Takze
w ramach parametrow zagospodarowania poszczegélnych terenéw budowlanych projekt planu okresla
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dzigki czemu mozliwe jest zagospodarowanie terenu
osiedla przy duzym udziale zieleni.

W zakresie pozostawienia terenéw otaczajacych nieruchomos$¢ bedaca wilasnoscig sktadajacych uwage
w postaci zieleni nieurzadzonej uwaga zostala nieuwzgledniona. Caly obszar objety projektem planu byt
wskazany wramach terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zar6wno w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r., jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawigcice z 2003 r., zatwierdzonym uchwata nr XIII/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrze$nia 2003 r. Wylaczenie tych terenow z zabudowy mogtoby narazi¢ Miasto na
wyplate odszkodowan na rzecz wtascicieli dziatek z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci.

Uwaga nr 22

Imig i nazwisko: XXXXXXxX
Adres zamieszkania: XXXXxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXxx
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: XxXxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszKkania: XXXXxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
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Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: XXXXxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXxX
Adres zamieszkania: XXXXxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ 1 nazwisko: XXXXXXxx
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: XxXxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx

Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
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Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: XxXXxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ 1 nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszKkania: XXXXxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imig i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: XXXXxxxx
Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: xxxxxxxx
Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX
Adres zamieszkania: Xxxxxxxx
Data wplywu: xxxxxxxx
Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Ulica 2KDL na odcinku od ul. Tetmajera do ul. Serdecznej, teren 10MN/U
Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec projektowanej ulicy 2KDL, poniewaz po jego wybudowaniu ulica 8-go Marca (oznaczona
na rysunku planu symbolem 14KDD) stanie si¢ skrotem do dojazdu na ulice Stawigcicka. Istniejgca ul. 8-go
Marca nie posiada dostatecznej szerokosci do zwigkszenia ruchu. Powinna stuzy¢ obstudze komunikacyjnej
posesji znajdujacych si¢ przy tej ulicy. Dodatkowo ulica nie posiada chodnika, co uniemozliwia bezpieczne
poruszanie si¢ po niej mieszkancow i ich dzieci.

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenow wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i 76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej iustugowej (10MN/U). Wzmiankowany obszar jest potozony
wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktora z natury rzeczy nie jest miejscem prowadzenia dziatalnosci
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gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawi¢ si¢ dzialalno$ci gospodarcze mocno
utrudniajace codzienng egzystencje dla calego osiedla. Obstuga komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac
si¢ wewngtrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni zycie mieszkancom w sgsiadujacych posesjach.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustlug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiang¢ przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu projektowanej ulicy 2KDL uwaga zostata
nieuwzgledniona. Projektowana ulica 2KDL stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego catego osiedla.
Umozliwia ona ptynny przejazd z péinocnej do potudniowej czesci osiedla na odcinku od ul. Serdecznej
(3KDL) do ul. Adama Asnyka (1KDL). Umozliwi ona rowniez dostgpnos¢ komunikacyjna od wschodu
waskich ulic odchodzacych od ul. Kolataja dla stuzb ratowniczych, a takze rozprowadzenie ruchu pojazdow
wyjezdzajacych ze wschodniej czesci osiedla w kierunku potnocny — w strone ul. Serdecznej i na potudnie —
w strong ul. Asnyka. Dodatkowo przy wilasciwej organizacji ruchu ograniczy ona tranzytowy ruch pojazdow
przez waskie ulice odbiegajace od ul. Kolataja w kierunku wschodnim. Ulica 2KDL w lokalizacji wskazanej
w projekcie planu daje mozliwo$¢ ptynnego (niezaktoconego zakretami lub skrzyzowaniami) przeprowadzenia
ulicy na odcinku od ul. Asnyka do przedtuzenia ul. Twardowskiego. W zadnym innym miejscu w sgsiedztwie
projektowanej ulicy nie byto mozliwosci jej przeprowadzenia bez ingerencji w istniejaca zabudowe.

Uwaga nr 24

Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 28 listopada 2019 r.

Adres zamieszkania: xxxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Teren 10MN/U, 1PP oraz caty obszar objety projektem planu.
Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terendw wskazanych w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75MN i76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej (10MN/U) oraz teren placu publicznego (1PP).
Wzmiankowany obszar jest potozony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra z natury rzeczy
nie jest miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawic
si¢ dzialalno$ci gospodarcze mocno utrudniajagce codzienng egzystencje dla calego osiedla. Obstuga
komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac¢ si¢ wewnetrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni zycie
mieszkancom w sgsiadujacych posesjach. Zwigkszenie ruchu drogowego bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu
mieszkancéw i niekorzystnie wpltywaé¢ na otaczajace S$rodowisko, przyczyniajagc si¢ dodatkowo do
zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowo teren znajduje si¢ niedaleko lasu, co moze znaczaco wptywacé na
zwierzyn¢ iroslinno$¢. Pomimo sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko i braku wykazanego
w niej niekorzystnego wplywu ustalen projektu planu na $rodowisko, skutki pojawienia si¢ ustug na ww.
obszarze noga by¢ niekorzystne.

W proponowanym planie malo jest przestrzeni zielonej oraz terenéw rekreacyjnych.

Sktadajacy uwage postuluja, zeby tereny znajdujace si¢ w poblizu ich posesji pozostaty naturalnie zielone.
Sa to tereny do tej pory zielone, znajdujace si¢ w sagsiedztwie lasu, czgSciowo zagospodarowane przez
rolnikéw, stanowiace miejsce przebywania zwierzyny zamieszkujacej w lesie. Pozostawienie tych terenow
w postaci zieleni naturalnej bedzie przejawem dbato$ci o srodowisko naturalne. Polityka dbatosci o srodowisko
naturalne powinna by¢ realizowana takze na terenie osiedla Stawigcice.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo nie uwzgledni¢ uwagi.
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Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustlug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu miejscowego terenu 1PP uwaga zostata
nieuwzgledniona. Teren 1PP — placu publicznego w ramach przeznaczenia uzupeniajacego moze petnicé
funkcje m. in. zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi, zajezdni autobusowej, a czgs¢ placu moze
rowniez zosta¢ wykorzystana jako parking dla samochodow. W ramach placu publicznego dopuszczone sa
rowniez tymczasowe obiekty budowlane, ktore moga by¢ wykorzystywane jako drobne punkty uslugowe.
Wskazanie w projekcie planu terenu placu publicznego ma na celu wykreowanie wspodlnej przestrzeni, ktora
bedzie wykorzystywana przez wszystkich mieszkancéw osiedla.

W zakresie lokalizacji w projekcie planu miejscowego przestrzeni zielonych oraz terendw rekreacyjnych
uwaga zostala nieuwzgledniona. W stosunku do obowiazujacego dla tego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r., obecnie opracowany projekt wskazuje dwa nowe tereny ustug sportu i rekreacji
w tym jeden z nakazem zachowania istniejacej zieleni wysokiej. Dodatkowo w ramach terenéw przestrzeni
publicznej (drog, ciagéw oraz placu publicznego) plan dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej. Takze
w ramach parametrow zagospodarowania poszczegélnych terenéw budowlanych projekt planu okresla
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dzicki czemu mozliwe jest zagospodarowanie terenu
osiedla przy duzym udziale zieleni.

W zakresie pozostawienia terenéw otaczajacych nieruchomos$¢ bedacag wilasnoscig sktadajacych uwage
w postaci zieleni nieurzadzonej uwaga zostala nieuwzgledniona. Caly obszar objety projektem planu byt
wskazany w ramach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaré6wno w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r., jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawiecice z 2003 r., zatwierdzonym uchwata nr XIII/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzes$nia 2003 r. Wylaczenie tych terenow z zabudowy mogtoby narazi¢ Miasto na
wyplate odszkodowan na rzecz wtascicieli dzialek z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci.

Uwaga nr 25

Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 28 listopada 2019 1.

Adres zamieszkania: XXXXxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Teren 10MN/U, 1PP oraz caty obszar objety projektem planu.
Tres$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenow wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (75SMN i76MN) na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushlugowej (10MN/U) oraz teren placu publicznego (1PP).
Wzmiankowany obszar jest potozony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra z natury rzeczy
nie jest miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga pojawic
si¢ dzialalno$ci gospodarcze mocno utrudniajagce codzienng egzystencje dla calego osiedla. Obstuga
komunikacyjna tego obszaru bedzie odbywac¢ si¢ wewnetrznymi drogami osiedlowymi, co mocno utrudni zycie
mieszkancom w sgsiadujacych posesjach. Zwigkszenie ruchu drogowego bedzie zagraza¢ bezpieczenstwu
mieszkancéw 1iniekorzystnie wptywaé na otaczajace S$rodowisko, przyczyniajac si¢ dodatkowo do
zanieczyszczenia powietrza. Dodatkowo teren znajduje si¢ niedaleko lasu, co moze znaczagco wplywaé na
zwierzyng¢ iro$linno$¢. Pomimo sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko ibraku wykazanego
w niej niekorzystnego wplywu ustalen projektu planu na $rodowisko, skutki pojawienia si¢ ustug na ww.
obszarze nogg by¢ niekorzystne.
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W proponowanym planie mato jest przestrzeni zielonej oraz terenow rekreacyjnych.

Sktadajacy uwage postuluja, zeby tereny znajdujace si¢ w poblizu ich posesji pozostaty naturalnie zielone.
Sa to tereny do tej pory zielone, znajdujace si¢ w sasiedztwie lasu, czgSciowo zagospodarowane przez
rolnikdw, stanowigce miejsce przebywania zwierzyny zamieszkujacej w lesie. Pozostawienie tych terenow
W postaci zieleni naturalnej bedzie przejawem dbatos$ci o srodowisko naturalne. Polityka dbatosci o srodowisko
naturalne powinna by¢ realizowana takze na terenie osiedla Stawigcice.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustlug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmiang przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu miejscowego terenu 1PP uwaga zostata
nieuwzgledniona. Teren 1PP — placu publicznego w ramach przeznaczenia uzupeniajacego moze petnicé
funkcje m. in. zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi, zajezdni autobusowej, a cz¢$¢ placu moze
rowniez zostaé wykorzystana jako parking dla samochodow. W ramach placu publicznego dopuszczone sa
rowniez tymczasowe obiekty budowlane, ktore moga by¢ wykorzystywane jako drobne punkty uslugowe.
Wskazanie w projekcie planu terenu placu publicznego ma na celu wykreowanie wspdlnej przestrzeni, ktora
bedzie wykorzystywana przez wszystkich mieszkancoéw osiedla.

W zakresie lokalizacji w projekcie planu miejscowego przestrzeni zielonych oraz terendw rekreacyjnych
uwaga zostala nieuwzgledniona. W stosunku do obowiazujacego dla tego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r., obecnie opracowany projekt wskazuje dwa nowe tereny uslug sportu i rekreacji
w tym jeden z nakazem zachowania istniejacej zieleni wysokiej. Dodatkowo w ramach terenéw przestrzeni
publicznej (drog, ciagdw oraz placu publicznego) plan dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej. Takze
w ramach parametrow zagospodarowania poszczegélnych terenéw budowlanych projekt planu okresla
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, dzieki czemu mozliwe jest zagospodarowanie terenu
osiedla przy duzym udziale zieleni.

W zakresie pozostawienia terenéw otaczajacych nieruchomo$¢ bedaca wilasnoscig sktadajacych uwage
w postaci zieleni nieurzadzonej uwaga zostala nieuwzgledniona. Caty obszar objety projektem planu byt
wskazany wramach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaréwno w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2009 r., jak i w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawiecice z 2003 r., zatwierdzonym uchwatg nr XIII/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzes$nia 2003 r. Wylaczenie tych terendow z zabudowy mogtoby narazi¢ Miasto na
wyplate odszkodowan na rzecz wtascicieli dzialek z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomosci.

Uwaga nr 27

Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 12 grudnia 2019 r.

Adres zamieszkania: XXxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Teren 10MN/U oraz 4US

Tres$¢ uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany przeznaczenia terenow wskazanych w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwata nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r. jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (75MN i76MN - tereny
pomigdzy ulica K. Przerwy-Tetmajera a przedtuzeniem ulicy K. I. Galczynskiego) na teren zabudowy
mieszkaniowe jednorodzinnej i ustugowej (10MN/U) oraz dziatki nr ew. 742 na teren ushug sportu i rekreacji
(4US). Wzmiankowany obszar jest polozony wewnatrz obszaru zabudowy jednorodzinnej, ktéra z natury
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rzeczy nie jest miejscem prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. W obszarze wydzielonym pod ustugi moga
pojawi¢ si¢ dziatalno$ci gospodarcze mocno utrudniajagce codzienng egzystencje dla calego osiedla.
Proponowany sposéb obstugi komunikacyjnej utrudni zycie mieszkancom sgsiadujacych posesji, a biorac pod
uwage prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej mozna si¢ spodziewa¢ duzego nat¢zenia ruchu cigzkich
pojazdow.

Wprowadzenie zmian w projekcie planu miejscowego spowoduje utrat¢ wartosci nieruchomosci, jest ona
zwigzana z mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na duzej powierzchni, tj. terenie oznaczonym
symbolem 10MN/U - dziatalno$¢ ustugowa oraz 4US - ustugi sportu irekreacji, co bedzie si¢ wigzato
z ucigzliwo$cia dla wlascicieli sgsiednich dziatek. Dodatkowo lokalizacja terenu ustug sportu i rekreacji (4US)
w bezposredniej bliskosci domdéw jednorodzinnych jest ztym 1w tym przypadku zbytecznym rozwigzaniem,
gdyz teren ten bedzie bezposrednio sagsiadowat z nieruchomoscia, ktorej jestem wilascicielem.

Dodatkowo zglaszajacy uwage zwraca uwage na naruszenie terminu publikacji w systemie internetowym -
w dniu 29 pazdziernika 2019 r. plik nie byl dostgpny na stronie internetowej Urzedu - na dokumencie
znajdowalo si¢ hasto, ktére uniemozliwialo odczyt. Na udostgpnionym formularzu do zglaszania uwag -
wpisana data 28 listopada mogta wprowadza¢ w bitad - data widniejgca w obwieszczeniu z dnia 11 pazdziernika
2019 r. to data 12 grudnia 2019 r.

Uzasadnienie do projektu planu zawiera informacje, ze nie wptynely zadne wnioski, co jest stwierdzeniem
pochopnym i réwniez moze wprowadzac¢ w blad.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W zakresie sprzeciwu wobec dopuszczenia ustug w ramach terenu 10MN/U uwaga zostata uwzgledniona
poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu z MN/U - terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji w projekcie planu terenu 4US - ustug sportu irekreacji uwaga
zostata uwzgledniona poprzez zmian¢ przeznaczenia terenu z terenu US - tereny ustug sportu i rekreacji na
teren MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie udostepnienia dokumentu projektu planu na stronie internetowej Urzedu Miasta oraz wskazanej
na formularzu daty sktadania uwag, uwaga zostata nieuwzgledniona z formalnego punktu widzenia. Zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym "uwagi do
projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu". Ta czgs¢ uwagi
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Nalezy nadmieni¢ réwniez, ze formularz do
sktadania uwag nie jest elementem obligatoryjnie udostgpnianym na stronie internetowej podczas wylozenia do
publicznego wgladu. Zgonie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu jest projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Terminem wigzacym
mieszkancéw do sktadania uwag, a jednoczes$nie wigzacym Prezydenta Miasta przy ich rozpatrywaniu jest
termin sktadania uwag wskazany w ogtoszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie informacji zawartej w uzasadnieniu do uchwaly uwaga zostata nieuwzgledniona. Uzasadnienie
do uchwaty sporzadzane jest zgodnie wymogiem i zakresem okreslonym w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zawarta w nim informacja na temat
wnioskow dotyczy wnioskow sktadanych w zwigzku ogloszeniem i obwieszczeniem w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tryb zamieszczenia ogloszenia
i obwieszczenia a takze sposob skladania wnioskéw okreslony jest w art. 17 pkt. 1 ww. ustawy. Ogloszenie
1 obwieszczenie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla Stawiecice - obszar na potudnie od ul. Stawiecickiej
iul. Stefana Batorego ukazato si¢ w prasie lokalnej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na tablicach ogloszen Urzedu wdniu 10 sierpnia 2018 1.
W przedmiotowym ogloszeniu okreslono termin sktadania wnioskow do projektu planu nie dtuzszy do dnia
10 wrzesénia 2018 r. We wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wplynat zaden wniosek i ta
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informacja uzyskala odzwierciedlenie w uzasadnieniu do uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 28

Imig¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 12 grudnia 2019 r.

Adres zamieszkania: XXXXxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatki nr. ew. 764/2, 761/4, 761/10 obreb Stawiecice.
Tres$¢ uwagi:

W przestawionym projekcie planu ul. Bajkowa oznaczona symbolem 1KDW jest zaprojektowana jako
"§lepa" bez dostepu do projektowane drogi 2KL.D, zakonczona jest ona terenem oznaczonym jako 1PP (tern
placu publicznego), wydzielonym z dziatki 761/10. Takie rozwigzanie jest niedopuszczalne z uwagi na to, ze
ul. Bajkowa na odcinku od ul. KoHataja na dlugosci okoto 110 m ma szeroko$¢ ponizej 3 m, co skutecznie
uniemozliwia dostep dla stuzb np. ratownictwa pozarowego imedycznego. Potaczenie ul. Bajkowej
z projektowang drogg 2KDL rozwiaze ten problem.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzvn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w przedmiotowym zakresie. W ramach przeznaczenia
uzupekniajgcego terenu placu publicznego (1PP) dopuszcza si¢ lokalizacje ulic. W zwigzku z czym cze$¢ terenu
placu publicznego bedzie mogta zosta¢ zajeta pod ulicg taczacy ulicg Bajeczng z projektowang ulicag 2KDL.

II. Drugie wylozenie w okresie od 30 czerwca 2020 r. do 28 lipca 2020 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. od dnia 30 czerwca do dnia
11 sierpnia 2020 r. wptynely 2 uwagi. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem Nr 849/GNP/2020
z dnia 24 sierpnia 2020 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Zadna ze zlozonych uwag nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac¢ nastgpujacy sposob
rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

Imig i nazwisko: XXXXXXxXX

Data wplywu: 31 lipca 2020 r.

Adres zamieszkania: xxxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 735, 727/53, 727/52, 727/51, 727/50, 727/49, 727/48, 727/47 obreb Stawigcice - tereny 24MN,
26MN, 21KDD, 24KDD

Tres$¢ uwagi:

Przesunigcie planowanej ulicy 8-go Marca (27KDD), ktorej granica biegnie obecnie po srodku mojej dziatki
numer 735, na dziatki nalezagce do Gminy Kedzierzyn-Kozle numer 727/53, 727/52, 727/51, 727/50, 727/49,
727/48, 727/47. Przesuniecie planowanej drogi nie wptynie na zmniejszenie atrakcyjnosci dziatek gminnych.
Przesunigcia linii rozgraniczajacych ulicy 27KDD mozna dokona¢ od drugiego skrzyzowania ulicy 8-go Marca,
tj. skrzyzowania ulic 29KDD z 27KDD (zgodnie z oznaczeniem na wylozonym do publicznego wgladu
rysunkiem 25KDD z 27KDD). Planowana ulica 8-go Marca od tego skrzyzowania powinna biec po dziatkach
gminnych a nie po dziatce nr ew. 735.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzvn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
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Uzasadnienie:

W  projekcie planu nie zostaly wprowadzone zmiany w zakresie wskazanym wuwadze. Linie
rozgraniczajgce ulicy 27KDD (ul. 8-go Marca zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy wydzielenie po
poludniowej stronie ulicy dziatek budowanych przy wspotudziale sktadajacego uwage oraz Gminy Kedzierzyn-
Kozle. Uzyskana w ten sposob glebokos¢ dziatek (20-21 m) od ww. ulicy jest wystarczajaca aby usytuowac na
nich budynki mieszkalne jednorodzinne. Przesuni¢cie ulicy 27KDD w kierunku péinocnym, na dziatki
stanowigce wlasnos¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle, jest ograniczone ze wzgledu na lokalizacje bezposrednio przy
tej ulicy (od strony poéinocnej) terenu pod projektowang stacje transformatorowo-rozdzielczg 15/04kV (teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2E), ktorej lokalizacja zostala uzgodniona ze gestorem sieci
elektroenergetycznej - Tauron Dystrybucja S. A.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko: XXXXXXXX

Data wplywu: 11 sierpnia 2020 r.

Adres zamieszkania: xxxxxxxx

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dzialka nr 824/1 obreb Stawiecice, adres: ul. Adama Asnyka 43, 47-230 Kedzierzyn-Kozle
Tres¢ uwagi:

Brak zgody na projektowany przebieg ulicy 35KDD w rejonie skrzyzowania z ul. Asnyka. Rozwigzanie
takie spowoduje wywlaszczenie przez Gmine Kedzierzyn-Kozle znaczacej czesci nieruchomosci bedacej
wlasnoscig sktadajacego uwage, czego skale odzwierciedlajg zdj¢cia zataczone do uwagi. Sktadajacy uwage
uwaza takze, ze cigg komunikacyjny oznaczony jako 21KDD, przyjety inadal obowigzujacy w uchwale
XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 czerwca 2009 r., jest lepszym rozwigzaniem i w tym
wypadku uwzglednial dobro wilascicieli nieruchomosci. Polaczenia ulicy 35KDD zul. Asnyka stanowia
w chwili obecnej niezagospodarowane dzialki porosnicte wieloletnimi dzikimi zadrzewieniami.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie zostalty wprowadzone zmiany w zakresie wskazanym w uwadze. Projektowana ulica
35KDD stanowi istotny element docelowego uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planem. Zgodnie z §
11 pkt. 5 tekstu planu stanowi ona element potagczen wewnetrznego uktadu komunikacyjnego. Ma za zadanie
obstlugiwa¢ komunikacyjnie wrelacji wschdd-zachod nowo projektowane tereny mieszkaniowe.
Zaproponowany w projekcie planu przebieg ww. ulicy jest optymalny pod wzgledem zachowania plynnosci
ruchu. Zapewnia bezposrednie wiaczenie ulicy 35KDD do ulicy 1KDL (ul. Asnyka), ktora jest jedng z dwdch
glownych drog wyprowadzajgcych ruch samochodowy z osiedla w ciag ulic Stawiecickiej i Stefana Batorego,
ktore zkolei zapewniajg obstuge komunikacyjng osiedla zinnymi czg¢sciami miasta. Rozwigzanie uktadu
komunikacyjnego w obrebie dziatki, ktoérej dotyczy uwaga, zaproponowane w obecnie obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r.), uniemozliwia plynne wilaczanie si¢ pojazdow w ciag ulicy 1KDL (ul. Asnyka).
Pojazdy poruszajace si¢ wyznaczong w obowiazujacym planie ulica 23KDD muszg wykonaé pie¢ manewrow
skretu aby wlaczy¢ sie wul. Asnyka. Co moze powodowaé, ze pojazdy beda de facto poruszaé si¢
wyznaczonym w obowigzujacym planie miejscowym ciggiem pieszo-jezdnym 13KDPJ, ktorego szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych nie przekracza 5,5 m.

Nalezy zauwazy¢, ze projektowana ulica 35KDD w wytozonym obecnie do publicznego wgladu dokumencie
zostata zawe¢zona, w obrebie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga, o okoto 2,0 m w stosunku do tejze ulicy
wskazanej w poprzednio wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu. Zwegzona zostata roéwniez ul.
Asnyka (1KDL) na odcinku od ulicy 35KDD do ulicy 2KDL. Dodatkowo linie rozgraniczajace ulicy 35KDD
zostaly przesunigte, na prawie catej dtugosci ulicy, w kierunku potudniowym tak, aby na waskiej dzialce nr ew.
824/2, znajdujacej si¢ po potnocnej stronie drogi ibedacej wilasnoscia sktadajacego uwage, mozliwe bylo
zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Strona 11



ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wltasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i wykup terenu pod realizacje nowych publicznych drég i ciagéw pieszych,

- budowa badz przebudowa drdég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych 1 sieci
oswietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej oraz w sie¢ wodociggow3.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz WISNIEWSKI
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla Slawiecice — obszar na poludnie od ul. Slawiecickiej i ul. Stefana
Batorego

Zgodnie  zpodjeta uchwala Nr  LVIII/563/18 Rady Miasta  Kedzierzyn-Kozle  z dnia
28 czerwca 20181 przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla Stawigcice — obszar na potudnie od ul. Stawigcickiej
i ul. Stefana Batorego.

Obszar objety projektem planu  miejscowego o powierzchni ok. 101 ha potozony jest
we wschodniej cze$ci miasta, na terenie osiedla Stawigcice. Od pdinocnego-zachodu graniczony jest ulicami
Stawiecicka i Stefana Batorego.

Zachodnig cze$¢ obszaru objetego planem zajmujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wzdhuz
ul. Stawigcickiej 1 Stefana Batorego zlokalizowana jest roéwniez zabudowa ustugowa. Wschodnig cze¢$¢ obszaru
objetego planem obejmuja tereny nieuzytkowane, czesciowo pokryte samoistng zielenig wysoka.

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

1) od potnocnego-zachodu — ulice Stawiecicka i Stefana Batorego;

2) od potnocnego-wschodu — granica administracyjna miasta z Gming Ujazd;
3) od potudnia — tereny Lasow Panstwowych;

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie =zjego uchwalg inicjujacg, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowana polityka przestrzenng
miasta okre§long w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwata Nr XII1/144/19 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzesnia 2019 .

Obszar objety projektem planu w obowigzujacym Studium wskazany zostal jako: ,,Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN. Studium wskazuje rowniez jeden ,,Teren
zabudowy ustug sportu irekreacji” — oznaczony symbolem US (zlokalizowany w rejonie ulicy Hugo
Kottataja).

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, istniejagcy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, tereny zabudowy ustugowej, tereny ushug sportu irekreacji, tereny zieleni publicznej
urzadzonej, teren infrastruktury technicznej — gazowej, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyczne;j,
teren placu publicznego, tereny drég publicznych i drog wewngtrznych a takze teren ciggu pieszego.

Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 czerwca
2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle w zakresie dotyczacym czg¢sci osiedla Stawigcice (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 67,
poz. 1085). Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada uporzadkowanie uktadu
przestrzennego poprzez wytyczenie nowych nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy a takze
zaktada uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego. Regulujac zasady zagospodarowania terenéw sprzyja on
zréwnowazonemu rozwojowi.

Celem opracowania planu jest ksztalttowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendOw poprzez:
1) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) uporzadkowania istniejgcych uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne
w postaci ustug lokalnych oraz ustug sportu i rekreacji;
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4) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony s$rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy,
a takze do poprawy funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Plan miejscowy okresla réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej naziemnej (istniejgce linie
i kable elektroenergetyczne $redniego napiecia, istniejgce gazociggi wysokiego i sredniego).

Projekt planu miejscowego wskazuje roéwniez pomnik przyrody — dab szypulkowy ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego zdnia 26 pazdziernika 2005r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw przyrody, dla ktérego okresla si¢ sposob zagospodarowania izasady ochrony na
podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreSlenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendow
i parametréw ksztaltowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wtym wprowadzonym zasadom sytuowania urzgdzen technicznych oraz
infrastruktury techniczne;j;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakoSci srodowiska okreSlonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska,

¢) nakazu magazynowania odpadoéw i substancji w sposoéb niepowodujacy ucigzliwosci dla terenow
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

- wylesien,

- parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha,

- parkow rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z rozrywka i rekreacja,

¢) nakazu zachowania istniejacych skupisk zieleni leSnej w ramach ksztaltowania zieleni urzadzonej
w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP,

f) nakazu stosowania do celow grzewczych zrodel ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

g) dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
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wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
odnawialnych zrdédet energii,

h) nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiltracje woéd opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych,

i) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,

j) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

k) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadzenie nakazu
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

- dopuszczenie gromadzenia $cieko6w komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi z obowigzkiem podlaczenia si¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej w okresie dwoch lat od wybudowania sieci,

- dla terenow 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekdéw na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylgczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drég,

- stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

- stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowe;j,

- wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposéb niepowodujacy uciazliwosci dla terenow
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

1) zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktére powodowalyby zmiang rzgdnej wysokosciowej
terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnych,

m) zakazu lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

n) dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepisé6w odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

0) zaliczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 43MN jako terenow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
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przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

p) zaliczenia terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U do 12MN/U jako terendéw
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;j,

q) zaliczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWn jako terendw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

r) zaliczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP oraz 1US i 2US jako terendéw
chronionych akustycznie, okre§lonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony akustyczne;.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez — nie ustala si¢ ze wzgledu na brak
takich obiektow na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposéb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasnos¢ prywatng,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajgcych zinteresu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
wymogami ochrony srodowiska i tadu przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym teren ushug sportu i rekreacji, zieleni publicznej urzadzonej
oraz publicznej samorzadowej instytucji kultury oznaczonej na rysunku planu symbolem 9MN/U;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen
o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg S$rodkéw
komunikacji elektronicznej bez koniecznos$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 t.j.) przeprowadzajac strategiczng ocen¢
oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zroéwnowazonego
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zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czgsci osiedla
Stawiecice — obszar na potudnie od ul. Stawigcickiej iul. Stefana Batorego w przewidzianym terminie
nie wptynety zadne wnioski.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal dwukrotnie
wytozony do publicznego wgladu. Pierwdze wylozenie odbylo si¢ w terminie od 29 pazdziernika do
28 listopada 2019 r. W powyzszym terminie zorganizowano takze dyskusje publiczng (19 listopada 2019 r.)
nad rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto
sktada¢ do 12 grudnia 2019r. W tym okresie wplyngto 28 uwag. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
rozpatrzyt zgloszone uwagi Zarzadzeniem nr 501/GNP/2020 z dnia 2 stycznia 2020 r., wten sposéb, ze
21 uwag zostalo uwzglednionych, 6uwag =zostalo czeSciowo uwzglednionych al uwag =zostat
nieuwzgledniona. Drugie wyltozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ od 30 czerwca do 28 lipca 2020 r..
Dyskusja publiczna obyta si¢ 23 lipca 2020 r., a uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do 11 sierpnia
2020 r. Podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi do projektu planu. Prezydent
Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle rozpatrzyl zgtoszone uwagi Zarzadzeniem nr 849/GNP/2020 z dnia 24 sierpnia
2020 r., odrzucajac ztozone uwagi w catosci.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapdéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz =zalecenia wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle i prognozy oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci. Uwzgledniono rowniez
uwagi zgloszone podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu.

Podczas prac na projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzebg uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznos$cig spetnienia wymogoéw przepiséw odrgbnych
oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkéw finansowych uchwaty.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy i projektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntdw na obszarze objetym planem,;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktéore umozliwig maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupelniajacego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terenow istniejacych i projektowanych drég publicznych mozliwosci realizacji drog
rowerowych oraz ciggdéw pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujagce ochron¢ waloréw przyrodniczych w postaci
zachowania istniejacej zieleni wysokiej lasu w ramach terendw ustug sportu irekreacji oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP, utrzymanie i kontynuacj¢ istniejacej struktury przestrzennej zabudowy
z mozliwo$cig jej uzupetnienia.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (zatwierdzonego uchwata Nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 czerwca 2009 r.) dla obszaru objetego niniejszym planem wykazujg aktualno$¢ w stosunku do
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle uchwalonego
uchwatg Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. Sporzadzany projekt planu
uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle i jest zgodny z wynikami analizy
dotyczacej ww. oceny.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutlu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore powstalty w wyniku zmianu ustalen
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w zakresie dotyczacym czesci
osiedla Stawigcice (Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 67, poz. 1085). Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik
finansowy przedsigwzigcia (-2 539 482,00 zt) w stosunku do obowigzujacego obecnie planu miejscowego, co
oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszaja dochody. Zauwazy¢ nalezy
jednak, ze obecnie uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje po stronach
wydatkoéw koszty zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej - wodociagu, kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej. Najwicksze obcigzenia dla budzetu gminy stanowig wydatki na realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz projektowanego terenu sportu i rekreacji.

Do kosztéw zwigzanych z realizacjg planu nalezy wskazac:

1) budowa drog: 781 501,00 zt,

2) budowa sieci infrastruktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna i deszczowa): 16 900 909,00 zt,
3) zagospodarowanie terenu sportu i rekreacji: 1 611 380,00 z1,

co daje taczng kwotg 19 293 790,00 zt.

Po stronie dochodéw budzetu Gminy nalezy uwzgledni¢:

1) odstgpienie od wykupu gruntéw pod drogi: 33 680,00 zt,

2) odstagpienie od realizacji terenéw zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji: 701 080,00 z1,
3) dochod ze sprzedazy nieruchomosci: 480 080,00 zi,

4) optate polaniistyczng: 166 370,00 zt,

5) dochody wynikajace z optat adiacenckich: 1 514 648,00 zt,

6) wzrost podatku od nieruchomosci: 708 031,00 zi,

7) podatek od czynnosci cywilnoprawnych: 10 425,00 zt,

co daje taczng kwotg 3 614 314,00 zt.

Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.
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