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Dotyczy : prowadzonej dziafalnosci gospodarczej na dziafce nr 1051 i nr 696 przy
ul. Serdecznej w Kedzierzynie-KoZlu.

Odpowiadajac w zgloszonej przez mieszkanca 0$. Stawiecice sprawie, dotyczacej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na dziatce nr 1051 i nr 696 przy ul. Serdecznej
w Kedzierzynie-Kozlu uprzejmie odpowiadam na zadane w pismie pytania:

Ad. 1. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLI1/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 30 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 67, poz. 1085), zwanym
dalej planem, nieruchomosc¢ sktadajaca si¢ z dziatek nr 1051 i 696, potozona jest na terenie
funkcjonalnym o przeznaczeniu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym symbolem przeznaczenia 62MN (8 4 ust. 1 pkt 1 planu). Plan dopuszcza
zabudowe ustugowa (8 21 ust. 1 pkt 2 planu), ktéra moze wystgpowaé samodzielnie lub
facznie z zabudowa mieszkaniows, przy czym zabudowa ustugowa nie moze stanowic
wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej (8 21 ust. 1 pkt 4 planu) a jednoczesnie
przy wystepujacej tacznie z zabudowa mieszkaniowa, obowiazuje realizacja odrgbnego
wejscia, tak aby czes¢ ustugowa nie byla powigzana z wejsciem do zabudowy
mieszkaniowej (8 21 ust. 1 pkt 5 planu); przy zabudowie ustugowej o charakterze
handlowym dopuszcza si¢ lokal o powierzchni sprzedazy do 50 m? (§ 21 ust. 1 pkt 6 planu).
Zgodnie z § 6 pkt 2 planu ,,0bowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych,
magazynow i skladow itp.” Natomiast zgodnie z 8 4 ust. 2 planu ,,na kazdym z terenow
zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie”. Majac
powyzsze na uwadze w ocenie Prezydenta Miasta przeznaczenie nieruchomosci pod
prowadzong aktualnie dziatalnos¢ jest niezgodne z ustaleniami planu.

Plan przestanie obowigzywa¢ z dniem 17 listopada 2020r. Wowczas wejdzie w zycie
podjety uchwatag Nr XXV/285/20 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle 2z dnia
29 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2020r. poz. 2921) miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czgsci osiedla Stawiecice —
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Ad. 2.

Ad. 3.

obszar na potudnie od ul. Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego, zwany dalej aktualnym
planem. Zgodnie z aktualnym planem przedmiotowa nieruchomos¢ sktadajaca si¢ z dziatki
nr 696 i czesci dziatki nr 1051, potozona jest na terenie funkcjonalnym o przeznaczeniu
podstawowym — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (817 ust. 2 pkt 1),
oznaczonym symbolem przeznaczenia 26MN. Ustala si¢ rowniez przeznaczenie
uzupetniajace jak: ustugi lokalne, ustugi handlu czy infrastrukturg techniczng (817 ust. 2
pkt 2). Ustugi lokalne to nieuciagzliwe ustugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji,
biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego (84 ust. 1
pkt 20). W zakresie ochrony przed hatasem tereny te zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepisbw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej (88 pkt 12a).
Z przytoczonej wyzej czesci ustalen aktualnego planu dla przedmiotowego terenu w ocenie
Prezydenta Miasta przeznaczenie nieruchomosci pod prowadzong aktualnie dziatalnos¢ tez
jest niezgodne z jego ustaleniami.

Odnosnie stwierdzenia podstaw i zgodnosci z prawem prowadzenia tego rodzaju
dziatalnosci na przedmiotowych nieruchomosciach kompetentnym organem jest Starosta
Powiatu Kedzierzynsko-Kozielskiego, w imieniu ktorego dziata Powiatowy Inspektorat
Nadzoru Budowlanego w Powiecie Kedzierzynsko — Kozielskim, zwanym dalej PINB
(sprawe wraz z kompletem dokumentéw przekazano pismem znak: GNP-
0Z.6724.6.45.2019.MP z dnia 12 marca 2020r., informujac jednoczesnie mieszkanca o tym
fakcie pismem znak: GNP.0056.7.2019.MP z dnia 16 marca 2020r.). Wobec odmiennego
stanowiska co do wiasciwosci PINB wnioskiem znak: ON-0234-1/2020 z dnia 06.05.2020r.
wystapit do NSA o rozstrzygniecie sporu kompetencyjnego. W terminie wyznaczonym
przez NSA zostata wystosowana odpowiedz na wniosek PINB pismem GNP-
0Z.6724.6.45.2019.MP z dnia 30 czerwca 2020r. Oczekujemy na rozstrzygniecie sporu
kompetencyjnego przez NSA.

Odbyty sie spotkania w urzedzie z przedsi¢biorcami/wiascicielami nieruchomosci, na
ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, a ktérzy podnosili, iz nabyli te
nieruchomosci z uwagi na potozenie w sasiedztwie nieruchomosci rodzinnej (dziatki nr 695)
i poczynili na niej juz wstepne roboty w celu prowadzenia tej dziatalnosci. Przedtozyli
pisma z dnia 29-01-2020r. i 31-01-2020r., w ktorych deklarowali, iz dla zapewnienia
wigkszej izolacyjnosci ich nieruchomosci od nieruchomosci sasiedniej (mieszkanca
sktadajacego protesty) wyburza swoje obiekty i udostgpnia teren swojej nieruchomosci pod
planowana pierwotnie w innym miejscu ich nieruchomosci (z uwagi na istniejaca zabudowe
dziatki nr 1051) - droge publiczna, tak aby rozdzielata nieruchomosci sasiedzkie bedace
w sporze. Ta propozycja niezaleznie od powyzszego poprawiata uktad komunikacyjny
w aspekcie granic wiasnosci oraz rozwidlenia istniejacych drég w tym rejonie, a zarazem
dawata mozliwos¢ zachowania ich nieruchomosci w jednym skupisku. Z tych wzgledow
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propozycja ta zostata uwzgledniona w uchwalonym aktualnie nowym planie miejscowym
dla osiedla Stawiecice. Powyzsze nie spowodowato ztagodzenia ustalen szczegétowych
planu przewidzianych dla tego obszaru na etapie projektu. Ponadto przedsicbiorcy
deklarowali w pismie, iz wybuduja wysokie, peilne ogrodzenie i posadza szpaler
zywotnikéw dla ograniczenia sporadycznie wyst¢pujacego hatasu powodowanego ruchem
sprzetu i zatadunkiem.

Ad. 4. Przedsichiorca otrzymat do wiadomosci pismo GNP-0Z.6724.6.45.2019.MP z dnia
12 marca 2020r., w ktérym informacja o niezgodnosci przedsiewzigcia z planem zostata
zawarta. Co do wskazywania ewentualnych rygoréw nie byto podstaw z uwagi, iz lezy to po
stronie organu wiasciwego, a tym na obecny stan nie jest Prezydent Miasta.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielska

Do wiadomosci:
Wyadziat Organizacyjny w/m.
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