Zalacznik Nr 1

do uchwaty VI/51/2003

Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
z dnia 27 lutego 2003 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle

§1

1. Zasady niniejsze maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-
Kozle i obejmuja procedury oddawania w najem oraz zamiany lokali mieszkalnych:

1) wynajmowanych na czas nieokreslony,
2) majacych status lokali socjalnych,
3) wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy,
4) lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu gminy Ke¢dzierzyn-Kozle wchodza lokale stanowiace
wlasno$¢ Gminy, komunalnych oso6b prawnych albo spotek prawa handlowego
utworzonych z udzialem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.

3. Jednostki, ktorym powierzono gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zwane
dalej jednostkami  administrujacymi,  prowadza ewidencj¢ wolnostanow lokali
mieszkalnych przeznaczonych do oddania w najem na czas nieokreslony, lokali
socjalnych 1 lokali przeznaczonych do oddania w najem na czas stosunku pracy

stanowiacych wlasno§¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Zasady ogolne

§2
Do wynajgcia przeznaczone sa lokale mieszkalne:
1) zdatne do zasiedlenia,
2) niezdatne do zasiedlenia tzn. takie, w ktérych zuzyte elementy wyposazenia

technicznego zostana, na wniosek najemcy, wymienione na koszt wynajmujacego. Zakres
napraw 1 warunki rozliczenia kosztow tych napraw okresli umowa pomigdzy najemca
1 wynajmujacym, zawarta najpdzniej w dniu podpisania przez strony umowy najmu.
Wykazy lokali mieszkalnych, niezdatnych do zasiedlenia sporzadza jednostka

administrujaca i przedstawia do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.



3

§3
Lokale mieszkalne mozna odda¢ w najem osobie, ktorej nie przystuguje tytul prawny do
innego lokalu, z wylaczeniem komunalnych mieszkan stuzbowych.
W przypadku oséb pozostajacych w zwiazku matzenskim tytut taki nie moze rowniez
przystugiwaé matzonkowi.
. Nie wynajmuje si¢ lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, osobom,
ktére zrzekly sig¢ tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub sprzedaly wtasny lokal
mieszkalny w ciagu 5 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o wynajecie lokalu

mieszkalnego.

§4
Postgpowanie w sprawie ustalenia uprawnien do wstapienia wnioskodawcow w najem
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy prowadzi wtasciwa komorka
organizacyjna Urz¢du Miasta.

Umowy najmu lokali mieszkalnych zawieraja kierownicy jednostek administrujacych.

§5
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wylaczeniem najmu lokali socjalnych,
nastgpuje po wplaceniu na rachunek jednostki administrujacej wynajmowanym lokalem,
najpoézniej w dniu zawarcia umowy najmu, kaucji zabezpieczajacej stanowiacej 5-
krotno$¢ miesigcznego czynszu najmu danego lokalu, obliczonego wg stawek
obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w stosunku do oséb wymienionych w § 10 ust. I pkt 2.

§6

. Na wniosek osoby zainteresowanej, nawigzuje si¢ ponownie umowg najmu z bylym
najemca, z ktorym umowa najmu zostala rozwiazana na skutek wypowiedzenia
dokonanego przez jednostke administrujaca, jezeli powodem wypowiedzenia byty
zalegtosci czynszowe, a najemca je uregulowal przed oprdéznieniem lokalu. Zawarcie
umowy nastgpuje z pierwszym dniem miesigca nastgpujacego po miesiacu, w ktorym
nastapito uregulowanie zalegtosci.

. Na pisemny wniosek osoby, ktéra pozostata w lokalu opuszczonym przez najemce,
nawiazuje si¢ umowe¢ najmu, jezeli osoba ta jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art.

691 kodeksu cywilnego, o ile nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
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Nawigzanie umowy najmu z osoba, ktora nie wstapita w stosunek najmu po $mierci
najemcy, z ktorym zamieszkiwata, moze nastapi¢ wylacznie w przypadku ustalenia, iz
osoba ta ze wzgledu na zly stan zdrowia lub podeszty wiek albo co najmniej 5-cio letnie
zerwanie trwatych wigzi z poprzednim miejscem zamieszkania nie moze do niego

powrdcic.

§7

Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieokreslony oraz wynajmowane na czas trwania

stosunku pracy o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” moga byé wynajmowane

wyltacznie osobom, ktérych dochdd miesigezny przypadajacy na jednego cztonka rodziny

przekracza okreslone w przepisach o pomocy spotecznej kryterium dochodowe uprawniajace

osobg samotnie gospodarujaca do swiadczen pieni¢znych z pomocy spoteczne;.

1.

3.

§8
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany mieszkan za zgoda Prezydenta Miasta i po uzyskaniu
opinii jednostek administrujacych zamienianymi lokalami. Zamiany moga by¢
realizowane jako:
1) zamiany wzajemne pomigdzy zainteresowanymi najemcami lub wlascicielem

1 najemca,

2) zamiany na wniosek najemcy lokalu, w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli zamiana mieszkania stala si¢ niezbedna z uwagi na  stopien
niepetnosprawno$ci: znaczny lub umiarkowany, stwierdzony orzeczeniem
powiatowego zespotu ds. orzekania o stopniu niesprawnosci,

b) jezeli najemca zajmujacy mieszkanie o okre§lonym standardzie wnosi o zamiang
na lokal o nizszym standardzie,

c) jezeli najemca wystgpuje o zamiang dotychczas zajmowanego mieszkania na
mieszkanie o powierzchni normatywnej okreslonej w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych.

Standard mieszkania ocenia si¢ wg ilosci elementow wyposazenia lokali w urzadzenia
techniczne majace wptyw na wysokos¢ czynszu.

Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobg begdzie przypadaé
mniej niz 5m’ powierzchni acznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi

miasta.
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Warunkiem zamiany jest niezaleganie osob ubiegajacych si¢ o zamiang z optacaniem
czynszu najmu i innych oplat za uzywanie lokalu.

Zamiany nie moga dotyczy¢ komunalnych lokali stuzbowych.

Najem lokali mieszkalnych na czas nieokreslony.

§9
Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przeznaczonych do
oddania w najem na czas nieokreslony zatwierdza Prezydent Miasta na wniosek
kierownika jednostki administrujace;j.
Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony moga by¢ zawarte z osobami
posiadajacymi alternatywnie :
1) co najmniej dwuletnie zameldowanie na pobyt staly na terenie Gminy Kedzierzyn-
Kozle liczony wstecz od dnia ztoZzenia wniosku,
2) zameldowanie na pobyt czasowy przy spelnieniu warunku zamieszkiwania
1 wykonywania pracy zarobkowej, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
pobierania nauki na terenie Gminy Kedzierzyn-Kozle co najmniej przez 2 lata liczone

wstecz od dnia ztozenia wniosku.

§10

Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony przystuguje

nast¢pujacym osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego,

2) ktore opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem peloletnosci, a przed
umieszczeniem w placowce opiekunczej zameldowane byly na terenie gminy
Kedzierzyn-KozZle,

3) znajdujacym si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i osiagajacym dochdd za
okres ostatnich trzech miesigcy nie wyzszy niz dochdd przypadajacych na cztonka
rodziny wg przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

Przez trudne warunki mieszkaniowe rozumie si¢:

1) nadmierne zaggszczenie lokalu (powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka rodziny
nie przekracza 5 m?),

2) konflikty rodzinne (np. potwierdzone wyrokiem sadowym zngcanie si¢ nad cztonkami

rodziny), alkoholizm,
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3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi ( potwierdzone orzeczeniem wtasciwego organu).

Dochod uprawniajacy do oddania mieszkania w najem ustalony bedzie w dniu sktadania
wniosku 1 oddania mieszkania w najem, a jego przekroczenie pozbawi wnioskodawce
uprawnien do nawigzania umowy.

Trudne warunki mieszkaniowe stanowia podstawg do ustalenia pierwszenstwa
wynajmowania lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na czas

nieokreslony wytacznie gdy wynikaja one z naturalnego rozwoju rodziny.

Najem lokali mieszkalnych na czas trwania stosunku pracy

§11

Lokale mieszkalne wydzielone w zasobie mieszkaniowym Gminy do wynaje¢cia na czas

trwania stosunku pracy, zwane dalej komunalnymi mieszkaniami stuzbowymi, beda

wynajmowane wg nast¢pujacych zasad i kryteriow:

1.

Komunalne mieszkania stuzbowe wynajmowane sa wytacznie na czas trwania stosunku

pracy, w zwiazku z ktorym mieszkania te wynaj¢to

Zgode¢ na wynajecie komunalnego mieszkania stuzbowego wyraza Prezydent Miasta na

wniosek zainteresowanego pracodawcy po zasiggnigciu opinii kierownika jednostki,

ktorej powierzono zarzadzanie komunalnym mieszkaniem stuzbowym.

Wyrazajac zgode na wynaj¢cie komunalnego mieszkania stuzbowego Prezydent Miasta

kieruje sig;

1) znaczeniem pracy wykonywanej przez ubiegajacego si¢ o najem komunalnego
mieszkania stuzbowego, dla zaspokajania potrzeb spotecznosci lokalnej,

2) potrzeba zapewnienia nalezytej ochrony komunalnym obiektom uzytecznosci
publiczne;.

Umowg najmu komunalnego mieszkania stuzbowego z osoba, ktora uzyskata zgode

organu wykonawczego gminy, okreslona w ust. 3, zawiera kierownik jednostki

administrujacej komunalnymi mieszkaniami stuzbowymi.

Wykaz komunalnych mieszkan stuzbowych okresla odrgbna uchwata Rady Miejskie;.

Osoby najmujace komunalne mieszkania stuzbowe moga ubiega¢ si¢ o najem lokali

mieszkalnych na czas nieokreslony.
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Najem lokali socjalnych.

§12

Wykaz lokali socjalnych zatwierdza Prezydent Miasta na wniosek kierownika jednostki,

ktorej powierzono gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Prawo do wynajgcia lokalu socjalnego przystuguje osobom stale zamieszkujacym na

terenie Gminy, ktore:

1) znalazty si¢ w niedostatku i1 dochod, ktory osiagaja nie przekracza 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i1 50 % w gospodarstwie wieloosobowym
1 nie posiada innych $rodkéw utrzymania,

2) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego, z zastrzezeniem,
1z o kolejnosci realizacji decyduje data ztozenia wniosku,

3) utracily mieszkania wskutek klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru i1 znalazly si¢
w niedostatku, a doch6d miesigczny nie pozwala na wynajecie lokalu mieszkalnego,

4) nie posiadajq innych zrodet utrzymania poza $wiadczeniami z pomocy spotecznej lub
alimentami,

5) nie maja innych zrodet dochodow, poza zasitkiem dla bezrobotnych i na utrzymaniu
maja matoletnie dzieci.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig¢ na czas okre$lony nie przekraczajacy I roku.

Postanowienia koncowe

§13
Whnioski o najem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieokreslony i lokali
socjalnych rozpatruje Prezydent Miasta, po przeprowadzeniu postgpowania przez
wlasciwa komorke organizacyjna Urz¢du Miasta.
W przypadku odmownego rozstrzygnigcia wydanego w trybie okreslonym w ust. 1
wnioskodawca moze w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o tym rozstrzygnigciu.
zwrocic¢ si¢ do Prezydenta Miasta o ponowne rozpatrzenie wniosku.
Prezydent Miasta podejmuje ostateczne rozstrzygnigcie w przedmiocie wniosku
w terminie 30 dni od daty ztozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie.
Wilasciwa komorka organizacyjna Urzedu Miasta opracowuje 1 przedktada do
zatwierdzenia Prezydentowi Miasta:

1) listy osob uprawnionych do wstapienia na czas nieokresSlony w najem lokali
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wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
2) listy os6b uprawnionych do wstgpowania w najem lokali socjalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Listy, o ktorych mowa w ust. 4, sa raz na kwartat przedktadane przez Prezydenta Miasta do
wiadomos$ci komisji Rady Miejskiej wtasciwej do spraw polityki mieszkaniowej oraz
podawane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta.

6. Kolejnos¢ osob ujetych na listach, o ktorych mowa w ust. 4, uwzglednia pierwszenstwo
wstapienia w stosunek najmu przystugujace tym osobom oraz daty ztozenia pozytywnie
rozpatrzonych wnioskbw o oddanie w najem lokalu wchodzacego w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 14

1. Wilasciwa komorka organizacyjna Urzedu Miasta w oparciu listy, o ktorych mowa w § 13
ust. 4 oraz zatwierdzone przez Prezydenta Miasta wykazy lokali mieszkalnych
sporzadzonych przez jednostki administrujace w mysl niniejszej uchwaty, przedktada
osobom ujetym na tych listach, stosowne propozycje lokali, przeznaczonych do oddania
W najem.

2. Propozycje oddania w najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego przedktadane sa
osobom uprawnionym do wstapienia w najem wg kolejno$ci umieszczenia na liScie
uprawnionych, o ktérej mowa w § 13 ust. 4.

3. Skreslenie z listy uprawnionych, o ktérej mowa w § 13 ust. 4 nastepuje w przypadku
dwukrotnej rezygnacji z przyjgcia proponowanego lokalu mieszkalnego lub socjalnego
1 odmowy zawarcia umowy. Nie skutkuje skresleniem z listy uprawnionych, odmowa
przyjecia lokalu, o ktérym mowa w § 2 pkt. 2.

4. Wlasciwa komodrka organizacyjna Urzedu Miasta przekazuje listy osob uprawnionych
i lokali mieszkalnych przeznaczonych do oddania tym osobom w najem kierownikom
jednostek administrujacych celem realizacji, w drodze zawarcia stosownej umowy najmu.

5. Kierownicy jednostek administrujacych sktadaja raz na kwartal, Prezydentowi Miasta
informacj¢ o sposobie realizacji zadania, o ktorym mowa w ust. 4. Informacjeg tg
Prezydent Miasta przekazuje komisji Rady Miejskiej wiasciwej do spraw polityki

mieszkaniowe;.



