Uchwata Nr XV11/190/2003

Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle
z dnia 29 grudnia 2003 roku

zmieniajaca uchwal¢ Rady Miejskiej
Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku
w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62
poz.558, Nr 113 poz.984, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568)
oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000r. Nr 46 poz.543, z 2001r. Nr 154 poz.1800, z
2002r. Nr 25 poz.253, Nr 74 poz.676, Nr 113 poz.984 ,Nr 126 poz.1070, Nr 130 poz.1112,
Nr 200 poz. 1682, Nr 240 poz. 2058, z 2003r. Nr 80 poz. 717, 720 1 721 oraz Nr 162, poz.
1568), Rada Miasta uchwala co nastgpuje:

§ 1

W uchwale Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad
zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, zmienionej uchwatami:

Rady Miejskiej Nr XLVII/592/2001 z dnia 20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian
w uchwale wtasnej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,

Rady Miejskiej Nr LIII/680/2002 z dnia 27 czerwca 2002 roku zmieniajaca uchwate
Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999r w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

Rady Miejskiej Nr 1V/33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku zmieniajaca uchwate
Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) § 4 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»W terminie do dnia 30 czerwca 2004 r. wynajete komunalne lokale mieszkalne
i uzytkowe mogq by¢ sprzedane wylqcznie najemcom posiadajqcym pierwszenstwo
w ich nabyciu”,

2) w § 5 ustgp 2 otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»Z zastrzezeniem ustepu 2a, od tak ustalonej ceny lokalu mieszkalnego, pomniejszonej o

znizki przystugujqce nabywcom z mocy prawa oraz koszty oszacowania nieruchomosci,
udziela sie nastepujqcych bonifikat najemcom, ktorzy w terminie do30.06.2004 r. wystqpiq

z wnioskiem o sprzedaz lokalu mieszkalnego:

a/ przy nabyciu lokalu w budynku jednorodzinnym — 60% ceny,

b/ przy nabyciu lokalu w budynku sktadajacym sie z dwoch lokali mieszkalnych lub
uzytkowych — 65%,

¢/ przy nabyciu lokalu w budynku sktadajacym sie z trzech i wiecej lokali mieszkalnych
lub uzytkowych — 85%.”

3) W § 5 po ustepie 2 dodaje si¢ ustgpy 2a i 2b w nastgpujacym brzemieniu:



»2a. Z zastrzezeniem ustepu 2b najemca traci prawo do bonifikaty, o ktorej mowa w
ustepie 2, w nastepujqcych sytuacjach:

a) gdy nie stawi sie w miejscu i dacie wskazanej przez wtasciwy wydziat Urzedu
Miasta do podpisania protokotu uzgodnien dotyczqcych warunkow sprzedazy
lokalu, jezeli pisemne zawiadomienie o tym miejscu i dacie zostalo mu
doreczone z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,

b) gdy nie zaplaci calosci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw z nim
zwiqzanych, ustalonej w protokole, o ktorym mowa w punkcie a), przed datq
sporzqdzenia aktu notarialnego umowy sprzedazy lokalu okreslonq przez
wiasciwy wydzial Urzedu Miasta, zgodnie z ustaleniami w tym wzgledzie
zawartymi w w/w protokole, jezeli pisemne zawiadomienie o tej dacie zostato
najemcy doreczone z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,

c) gdy zaplacit wprawdzie w catosci cene sprzedazy lokalu i praw z nim
zwiqzanych ustalong w protokole, o ktorym mowa w punkcie a), lecz nie stawit
si¢ do podpisania aktu notarialnego sprzedazy lokalu w miejscu i dacie
wskazanej przez wilasciwy wydziat Urzedu Miasta albo odmowit podpisania
tego aktu i jednoczesnie zazqdal zwrotu zaptaconej ceny za nabycie lokalu
mieszkalnego i praw z nim zwiqzanych.”

,,2b. Najemca zachowuje uprawnienie do bonifikaty, o ktorej mowa w ustepie 2, jezeli
udokumentuje, Ze przyczynq niestawienia sie do podpisania protokotu uzgodnien lub
niezaptacenia catosci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw z nim zwiqzanych
byta obtozna choroba najemcy lub inna niezalezna od niego okolicznos¢, przy czym
przyczynq takq nie jest niedysponowanie przez najemce w dacie, o ktorej mowa w
ustepie 2a punkcie b) Srodkami na zaptacenie w calosci ceny za nabycie lokalu
mieszkalnego i praw z nim zwiqzanych.”

§ 2

Postanowienia § 1 punktu 3) stosuja si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow::

1) na wniosek ztozony przez najemcg po wejsciu niniejszej uchwaty w zycie,

2) na wniosek ztozony przez najemce przed wejsciem niniejszej uchwaty w zycie, jezeli
termin sporzadzenia protokotu uzgodnien dotyczacy warunkéw sprzedazy lokalu lub
termin podpisania aktu notarialnego wyznaczono na date przypadajaca po dacie
wejscia w zycie niniejszej uchwaty

§3
1. Ustala sig tekst jednolity uchwaty Rady Miejskiej w Kgdzierzynie-Kozlu Nr XX/213/99
zdnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych zuwzglednieniem zmian zawartych w § 1. niniejszej
uchwaty oraz w nast¢pujacych uchwatach Rady Miejskie;:

1) uchwale Nr XLVII/592/2001 z dnia 20  grudnia 2001 roku w  sprawie zmian
w uchwale wihasnej Nr XX/213/99 z dnia 22  grudnia 1999 r. w sprawie zasad

zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) uchwale Nr LIII/680/2002 z dnia 27 czerwca 2002 roku zmieniajaca
uchwate Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22  grudnia 1999r  w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

3) uchwale Nr 1V/33/2002 z dnia 30 grudnia 2002 roku zmieniajaca uchwate
Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22  grudnia 1999 roku w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych.



2. Tekst jednolity stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 4

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle 1 w prasie lokalne;.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Zalacznik

do uchwaly Nr XVI11/190/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 grudnia 2003 r.

Tekst jednolity uchwaty Nr XX/213/99

Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
z dnia 22 grudnia 1999 roku

w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zmianami)
oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 3., art. 70 ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741 z pdzn.
zmianami), Rada Miejska uchwala co nastepuje:

§1

. Wszystkie stanowiace wlasno$¢ gminy samodzielne lokale mieszkalne i1 uzytkowe, w tym
garaze, wolne 1 wynaje¢te, usytuowane w budynkach, w ktoérych znajduje si¢ zarowno jeden
jak 1 wiecej tego rodzaju lokali, podlegaja, z zastrzezeniem § 2, sprzedazy na zasadach
okreslonych w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty, pod warunkiem, ze taka
sprzedaz nie bedzie sta¢ w sprzecznosci z przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

. Sprzedaz lokali nastepuje wraz ze sprzedaza albo oddaniem w uzytkowanie wieczyste
dziatek lub stosownych ulamkowych czesci dzialek, na ktérych usytuowane sa budynki ze
sprzedawanymi lokalami — odpowiednio do uzgodnien z nabywcami w przypadku
sprzedazy lokali na rzecz najemcéw, albo wedle ustalen Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
Kozle w przypadku sprzedazy lokali wolnych. Jezeli w takich budynkach znajduja si¢
lokale wczesniej zbyte, to sprzedaz nastgpnych lokali odbywa si¢ wraz ze zbyciem tego
samego rodzaju prawa do dziatek, tj. wlasnosci lub uzytkowania wieczystego, ktore
przystuguje wlascicielom lokali weze$niej zbytych.

. Kolejnos¢ sprzedazy poszczegdlnych lokali okresla Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
w taki sposob, by utracie wptywow Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych z tytutu
czynszu najmu komunalnych lokali uzytkowych, bedacej nastgpstwem sprzedazy tych
lokali, odpowiadato zmniejszenie nakladéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych
na utrzymanie komunalnych lokali mieszkalnych, wynikajace ze zbywania tego rodzaju
lokali.

. Warunkiem wyznaczenia do sprzedazy lokali wynajetych jest zaplata przez najemcow
ewentualnych zaleglo$ci w zakresie czynszu i innych optat zwiazanych z eksploatacja
lokali.

§2

Nie podlegaja sprzedazy:

a) lokale mieszkalne przeznaczone do wynajecia 1 wynajete na lokale socjalne
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001r. Nr
105, poz.509, z 2002r. Nr 168 poz. 1383, Nr 113 poz. 984),

b) lokale uzytkowe i mieszkalne niezb¢dne do realizacji zadan publicznych Gminy,



c) lokale mieszkalne przeznaczone do wynajgcia 1 wynajgte na czas trwania stosunku
pracy.

§3

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu wynajmowanych lokali wszystkim najemcom lokali
uzytkowych.

§4

W terminie do dnia 30 czerwca 2004 r. wynaj¢te komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe
moga by¢ sprzedane wylacznie najemcom posiadajacym pierwszenstwo w ich nabyciu

§5

1. Ceng lokali mieszkalnych sprzedawanych najemcom korzystajacym z pierwszenstwa w ich
nabyciu oraz ceng dziatki lub utamkowej czg$ci dziatki nabywanej wraz z lokalem ustala
si¢ jako sume¢ wartosci sprzedawanej nieruchomos$ci oszacowane] przez bieglego
ds. szacowania nieruchomosci i kosztéw takiego oszacowania.

2. Z zastrzezeniem ustgpu 2a, od tak ustalonej ceny lokalu mieszkalnego, pomniejszonej o
znizki przystugujace nabywcom z mocy prawa oraz koszty oszacowania nieruchomosci,
udziela si¢ nastgpujacych bonifikat najemcom, ktérzy w terminie do 30 czerwca 2004 r.
wystapia  z wnioskiem o sprzedaz lokalu mieszkalnego:

a/ przy nabyciu lokalu w budynku jednorodzinnym — 60% ceny,

b/ przy nabyciu lokalu w budynku sktadajacym si¢ z dwoéch lokali mieszkalnych lub
uzytkowych — 65%,

¢/ przy nabyciu lokalu w budynku sktadajacym si¢ z trzech 1 wigcej lokali mieszkalnych
lub uzytkowych — 85%.

2a. Z zastrzezeniem ust¢pu 2b najemca traci prawo do bonifikaty, o ktdrej mowa w ustgpie 2,
w nastg¢pujacych sytuacjach:

a) gdy nie stawi si¢ w miejscu i dacie wskazanej przez wlasciwy wydzial Urzedu
Miasta do podpisania protokolu uzgodnien dotyczacych warunkoéw sprzedazy
lokalu, jezeli pisemne zawiadomienie o tym miejscu i dacie zostalo mu
doreczone z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,

b) gdy nie zaptaci calo$ci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw z nim
zwiazanych, ustalonej w protokole, o ktdrym mowa w punkcie a), przed data
sporzadzenia aktu notarialnego umowy sprzedazy lokalu okres$long przez
wihasciwy wydzial Urzedu Miasta, zgodnie z ustaleniami w tym wzgledzie
zawartymi w w/w protokole, jezeli pisemne zawiadomienie o tej dacie zostalo
najemcy dorgczone z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,

c) gdy zaptacit wprawdzie w cato$ci ceng sprzedazy lokalu i praw z nim
zwiazanych ustalona w protokole, o ktorym mowa w punkcie a), lecz nie
stawit si¢ do podpisania aktu notarialnego sprzedazy lokalu w miejscu i dacie
wskazanej przez wilasciwy wydziat Urzedu Miasta albo odmowil podpisania
tego aktu 1 jednoczes$nie zazadal zwrotu zaptaconej ceny za nabycie lokalu
mieszkalnego i praw z nim zwiazanych.

2b. Najemca zachowuje uprawnienie do bonifikaty, o ktérej mowa w ustepie 2, jezeli
udokumentuje, ze przyczyna niestawienia si¢ do podpisania protokotu uzgodnien lub
niezaptacenia cato$ci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego 1 praw z nim zwiazanych byta



obtozna choroba najemcy lub inna niezalezna od niego okoliczno$¢, przy czym przyczyna
taka nie jest niedysponowanie przez najemc¢ w dacie, o ktoérej mowa w ustgpie 2a
punkcie b) srodkami na zaptacenie w calo$ci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw
Z nim zwigzanych.

§6

Ceng lokali uzytkowych sprzedawanych najemcom korzystajacym z pierwszenstwa w ich
nabyciu oraz ceng dziatki lub utamkowej czgsci dziatki nabywanej wraz z lokalem ustala si¢
jako sumeg wartosci sprzedawanej nieruchomosci oszacowanej przez bieglego ds. szacowania
nieruchomosci i kosztow takiego oszacowania i powigksza o nalezny podatek od towarow i
ustug.

2.

§7

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nabywanego przez jego najemce
oraz cena dziatki lub ulamkowej czg$ci dziatki nabywanej wraz z lokalem stanowia
w sumie cen¢ nabywanej nieruchomosci, ktéra to cena, z zastrzezeniem ust. 2. podlega
zaplacie w cato$ci przed sporzadzeniem aktu notarialnego sprzedazy lokalu.

Na wniosek najemcy nabywajacego wynajmowany lokal uzytkowy cena nabywanej
nieruchomos$ci moze by¢ roztozona na raty z zachowaniem nastepujacych zasad:

a. pilerwsza rata wynoszaca co najmniej 15% ceny podlega zaptacie nie pdzniej niz do
dnia sporzadzenia aktu notarialnego sprzedazy lokalu,

b. pozostate raty, w liczbie nie wigkszej niz dziewig¢ 1 w rownej wysokosci, platne beda
wraz z oprocentowaniem corocznie w terminach okreslonych w umowie sprzedazy,
nie pézniej jednak niz do 31 marca kazdego kolejnego roku,

c. roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej 50% stopy oprocentowania kredytu lombardowego
stosowane] przez Narodowy Bank Polski, przy czym zmiana stopy oprocentowania
kredytu lombardowego powoduje stosowna zmiang¢ stopy oprocentowania
niesplaconej czesci ceny,

d. wierzytelnos¢ gminy wzgledem nabywcy z tytutu niesptaconej czesci ceny roztozonej
na raty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§8

Przystugujaca na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami bonifikatg od ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoéw obniza
si¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych wskazanych w § 1 ust. 1, a wpisanych
do takiego rejestru, do 5% ceny tych lokali 1 ceny dziatki lub utamkowej czesci dziatki
nabywanej wraz z lokalem, ustalonej w sposob okreslony w § Sust. 1 iw § 6.

§9

1. Wolne lokale mieszkalne i uzytkowe sa zbywane z zachowaniem odnos$nych przepiséw

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami w post¢gpowaniu
przetargowym nieograniczonym, a w razie negatywnego wyniku dwodch kolejnych
przetargéw — w drodze rokowan.



§10

1. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych wskazanych w § 1 uchwaly nie
stosuje si¢ nastepujacych uchwal Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu:

a) nr XXI/121/91 z dnia 19 lipca 1991r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy domow
mieszkalnych 1 lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych ich najemcom wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntdw z nimi zwigzanych,

b) nr XX1I/122/91 z dnia 19 lipca 1991r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy wolnych
domoéw mieszkalnych 1ilokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntdéw z nimi zwiazanych,

c) nr XXI/123/91 z dnia 19 lipca 1991r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy budynkow,
w ktorych znajduja si¢ wylacznie lokale uzytkowe oraz budynkéw, w ktorych znajduja
si¢ lokale uzytkowe i mieszkalne wraz z oddawaniem w uzytkowanie wieczyste gruntow
z nimi zwiazanych,

d) nr XLII/225/93 z dnia 15 stycznia 1993r. w sprawie okre$lenia kryteriéw przeznaczenia
do sprzedazy lokali w domach stanowiacych wiasno$¢ gminy na rzecz ich najemcow,

e) nr XIII/86/95 z dnia 28 marca 1995r. w sprawie okreslenia kryteridow sprzedazy lokali
mieszkalnych w domach stanowiacych wtasno$¢ gminy, a nie sprzedanych do dnia 31
grudnia 1994r. na podstawie kryteriow okreslonych uchwata Rady Miejskiej Nr
XLII/225/93 z dnia 15 stycznia 1993r. oraz uchwala Zarzadu Miasta Nr 8/11/93 z dnia
19.02.1993r.,

f) nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

g) nr LII/372/97 z dnia 3 czerwca 1997r. w sprawie uzupelnienia zalacznika do uchwaty
Nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

h) nr LX/451/97 z dnia 28 listopada 1997r. w sprawie uzupetienia zatacznika do uchwaty
Nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

1) nr LXVII/498/98 z dnia 21 kwietnia 1998r. w sprawie przyznania pierwszenstwa
w nabywaniu lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy ich najemcom
w nieruchomosciach stanowiacych wiasno$¢ gminy.

2. Postgpowania w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych nie zakonczone do
dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly sporzadzeniem aktu notarialnego sprzedazy lokalu
— prowadzone begda dalej na podstawie jej postanowien.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle zobowiazujac go

do:

1/ opracowania i rozpowszechnienia ws$rod mieszkancoOw gminy pisemnej informacji
W przystepny sposob wyjasniajacej okreslone w uchwale zasady sprzedazy komunalnych
lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, zawierajacej ponadto podstawowe wiadomosci
o wspolnotach mieszkaniowych 1 zasadach ich funkcjonowania, w tym o kosztach
zarzadzania wspdlnota przez dotychczasowego zarzadcg, tj. MZBK, tudziez
o mozliwo$ciach 1 zasadach zaciagania kredytow bankowych na zaplat¢ za nabywany
lokal,

2/ okreslenia procedury skladania i zalatwiania wnioskow najemcow o sprzedaz lokali
mieszkalnych iuzytkowych, w tym wzoru wniosku, i upowszechnienia wsrod
mieszkancow gminy informacji o tej procedurze,



3/ ustalenia 1 wdrozenia szczegotowego zakresu 1 harmonogramu przedsigwzig¢ niezbgdnych
do przygotowania lokali mieszkalnych i uzytkowych do sprzedazy, w tym okreslenia trybu
wyceny ich wartosci,

4/ przedstawienia Radzie Miejskiej w terminie do 31 marca 2000r. informacji o realizacji
zadan wskazanych w pkt. 1- 3, a nastgpnie przedktadanie Radzie Miejskiej co pot roku
sprawozdan z przebiegu sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, przy
czym pierwsze takie sprawozdanie winno by¢ ztozone do 30 czerwca 2000r.

§12

Uchwata podlega ogloszeniu poprzez rozplakatowanie obwieszczen w miejscach publicznych
1 opublikowanie jej w prasie lokalne;.

§13

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2000 roku.



