Zatacznik
do obwieszczenia Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 grudnia 2005 roku

Uchwala Nr XX/213/99

Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
z dnia 22 grudnia 1999 roku

w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441) oraz
art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 3, art. 70 ust. 2 i ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz.
2603, zm. z 2004 r. Nr 281 poz. 2782, z 2005 r. Nr 130 poz.1087, Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz.
1459) Rada Miejska uchwala, co nastgpuje :

§ 1

. Wszystkie stanowiace wilasno$¢ gminy samodzielne lokale mieszkalne i1 uzytkowe, w tym
garaze wolne i wynajete, usytuowane w budynkach, w ktérych znajduje si¢ zaréwno jeden jak
1 wigcej tego rodzaju lokali, podlegaja, z zastrzezeniem § 2, sprzedazy na zasadach okreslonych
w dalszych postanowieniach niniejszej uchwaty pod warunkiem, ze taka sprzedaz nie bedzie
staC w sprzecznosci z przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym w obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sprzedaz lokali nastgpuje wraz ze sprzedaza albo oddaniem w uzytkowanie wieczyste dzialek
lub stosownych utamkowych cze$ci dziatek, na ktérych usytuowane sa budynki ze
sprzedawanymi lokalami — odpowiednio do uzgodnien z nabywcami w przypadku sprzedazy
lokali na rzecz najemcéw albo wedle ustaleh Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle'
w przypadku sprzedazy lokali wolnych. Jezeli w takich budynkach znajduja sig lokale wcze$nie]
zbyte, to sprzedaz nastepnych lokali odbywa si¢ wraz ze zbyciem tego samego rodzaju prawa
do dzialek, tj. wlasnosci lub uzytkowania wieczystego, ktére przystuguje wiascicielom lokali
wczesniej zbytych.

. Kolejnos¢ sprzedazy poszczegdlnych lokali okresla Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle w taki
sposOb, by utracie wptywow Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych z tytulu czynszu
najmu komunalnych lokali uzytkowych, begdacej nastgpstwem sprzedazy tych lokali,
odpowiadalo zmniejszenie naktadéw Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnych na
utrzymanie komunalnych lokali mieszkalnych, wynikajace ze zbywania tego rodzaju lokali.

. Warunkiem wyznaczenia do sprzedazy lokali wynajetych jest zaptata przez najemcow
ewentualnych zalegltosci czynszu 1 innych optata zwigzanych z eksploatacja lokali.

! Zwrot ,,Zarzad Miasta” zastapiono zwrotem ,,Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle” na podstawie § 1 ust. 5 uchwaty

Nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 30 grudnia 2002 roku zmieniajacej uchwal¢ Rady
Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 7 poz. 176), ktéra weszta w zycie z dniem 24 lutego 2003 r.



§ 2°

Nie podlegaja sprzedazy :

a) lokale mieszkalne przeznaczone do wynajecia i wynajete na lokale socjalne w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 105 poz. 509, z 2002 r. Nr 168
poz. 1383, Nr 113 poz. 984);

b) lokale uzytkowe i mieszkalne niezbg¢dne do realizacji zadan publicznych Gminy;

c) lokale mieszkalne przeznaczone do wynajgcia i wynajgte na czas trwania stosunku pracy.

§ 3°

Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabyciu wynajmowanych lokali wszystkim najemcom lokali
uzytkowych.

§ 4°

W terminie do dnia 30 czerwca 2004 r. wynaje¢te komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe moga
by¢ sprzedane wytacznie najemcom posiadajacym pierwszenstwo w ich nabyciu.

§ 5

1.° Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego najemcy korzystajacemu z pierwszenstwa w jego

nabyciu obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy
o wlasnosci lokali, oraz udzial w nieruchomo$ci wspdlnej i stanowi sumg ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego wartosci lokalu mieszkalnego, warto$ci udzialu w nieruchomosci
wspolnej oraz kosztéw oszacowania wartosci nieruchomosci.

2.% 7 zastrzezeniem ust. 2a od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej w sposéb okreslony w ust. 1

1 pomniejszonej o znizki przyslugujace nabywcy z mocy prawa udziela si¢ nastgpujacych

>'W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 1 uchwaty Nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia

30 grudnia 2002 roku zmieniajacej uchwal¢ Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 7 poz. 176), ktéra
weszla w zycie z dniem 24 lutego 2003 r.

? W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 uchwaty Nr IV/33/2002 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia

30 grudnia 2002 roku zmieniajacej uchwal¢ Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 7 poz. 176), ktéra
weszla w zycie z dniem 24 lutego 2003 r.

* W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust.1 uchwaty Nr XLVII/592/2001 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia

20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian w uchwale wilasnej nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 6 poz. 119), ktéra
weszla w zycie z dniem 07 lutego 2002 r. oraz przez § 1 ust. 3 uchwaly Nr IV/33/2002 Rady Miejskiej

w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 30 grudnia 2002 roku zmieniajacej uchwatg Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia

22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj
Opolskiego Nr 7 poz. 176), ktéra weszta w zycie z dniem 24 lutego 2003 r., a nast¢pnie przez § 1 pkt 1) uchwaty

Nr XVII/190/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 grudnia 2003 roku zmieniajacej uchwatg Rady Miejskiej
Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych

i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 16 poz. 391), ktéra weszta w zycie z dniem 26 marca 2004 r.

> W brzmieniu ustalonym przez § 1 pkt 1) uchwaty Nr XXX VI/467/05 Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle z dnia

6

25 sierpnia 2005 roku roku zmieniajacej uchwatg Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku
w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 65
poz. 1921), ktéra weszta w zycie z dniem 27 pazdziernika 2005 r.

W brzmieniu ustalonym przez § 1 ust. 2 uchwaty Nr XLVII/592/2001 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia

20 grudnia 2001 roku w sprawie zmian w uchwale wilasnej nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie
zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 6 poz. 119), ktéra
weszla w zycie z dniem 07 lutego 2002 r. oraz przez § 1 pkt 2) uchwaty Nr XVII/190/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 29 grudnia 2003 roku zmieniajacej uchwalg¢ Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999



bonifikat najemcom, ktérzy w terminie do dnia 30 czerwca 2004 r. wystapia z wnioskami
o sprzedaz wynajmowanych lokali mieszkalnych :

1y

2)

3)

przy nabyciu lokalu mieszkalnego w budynku jednorodzinnym - 60% wartosci
sprzedawanego lokalu mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawcg majatkowego;

przy nabyciu lokalu mieszkalnego w budynku sktadajacym si¢ z dwoch lokali mieszkalnych
lub z lokalu mieszkalnego i1 uzytkowego — 65% wartosci sprzedawanego lokalu
mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego;

przy nabyciu lokalu mieszkalnego w budynku sktadajacym si¢ z trzech i wigcej lokali
mieszkalnych lub lokali mieszkalnych i uzytkowych — 85% wartos$ci sprzedawanego lokalu
mieszkalnego ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

2a.) 7 zastrzezeniem ust. 2b najemca traci prawo do bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2,
w nastgpujacych sytuacjach :

a)

b)

gdy nie stawi si¢ w miejscu i dacie wskazanej przez wlasciwy wydzial Urzedu Miasta do
spisania protokotu uzgodnien dotyczacych warunkéw sprzedazy lokalu, jezeli pisemne
zawiadomienie o tym miejscu i dacie zostalo mu dorgczone z co najmniej siedmiodniowym
wyprzedzeniem;

gdy nie zaptaci catosci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw z nim zwiazanych,
ustalonej w protokole, o ktéorym mowa w punkcie a), przed data sporzadzenia aktu
notarialnego umowy sprzedazy lokalu okreslona przez wiasciwy wydziat Urzedu Miasta,
zgodnie z ustaleniami w tym wzgledzie zawartymi w w/w protokole, jezeli pisemne
zawiadomienie o tej dacie zostalo najemcy dorgczone z co najmniej siedmiodniowym
wyprzedzeniem;

gdy zaptacit wprawdzie w catosci ceng sprzedazy lokalu 1 praw z nim zwiazanych ustalona
w protokole, o ktérym mowa w punkcie a), lecz nie stawil si¢ do podpisania aktu
notarialnego sprzedazy lokalu w miejscu i dacie wskazanej przez wlasciwy wydziat Urzedu
Miasta albo odmoéwit podpisania tego aktu i jednocze$nie zazadat zwrotu zaptaconej ceny
za nabycie lokalu mieszkalnego 1 praw z nim zwiazanych.

2b.® Najemca zachowuje uprawnienie do bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2, jezeli
udokumentuje, ze przyczyna niestawienia si¢ do podpisania protokotu uzgodnien lub
niezaptacenia ceny za nabycie lokalu mieszkalnego i praw z nim zwigzanych byla obtozna
choroba najemcy lub inna niezalezna od niego okolicznos¢, przy czym przyczyna taka
nie jest niedysponowanie przez najemce w dacie, o ktérej mowa w ust. 2a punkcie b)
srodkami na zaplacenie w calosci ceny za nabycie lokalu mieszkalnego 1 praw z nim
zwiazanych.

roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 16
poz. 391), ktéra weszta w zycie z dniem 26 marca 2004 r., a nastgpnie przez § 1 pkt 2) uchwaty Nr XXXV1/467/05
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 sierpnia 2005 roku roku zmieniajacej uchwate Rady Miejskiej

Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali mieszkalnych

i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 65 poz. 1921), ktéra weszta w zycie z dniem 27 pazdziernika 2005 r.

" Dodany przez § 1 pkt 3) uchwaty Nr XVII/190/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 grudnia 2003 roku
zmieniajacej uchwatg Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 16 poz. 391), ktéra weszla w zycie
z dniem 26 marca 2004 r.

Postanowienie § 1 pkt 3) stosuje si¢ do sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw :

1)na wniosek zlozony przez najemcg po wejsciu niniejszej uchwaty w zycie

2)na wniosek zlozony przez najemcg przed wejsciem niniejszej uchwaly w zycie, jezeli termin sporzadzenia
protokotu uzgodnien dotyczacy warunkéw sprzedazy lokalu lub termin podpisania aktu notarialnego wyznaczono
na dat¢ przypadajaca po dacie wejscia w zycie niniejszej uchwaty

¥ Dodany przez § 1 pkt 3) uchwaty Nr XVII/190/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 grudnia 2003 roku
zmieniajacej uchwate Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 16 poz. 391), ktéra weszta w zycie
z dniem 26 marca 2004 r.



§ 6

Ceng lokali uzytkowych sprzedawanych najemcom korzystajacym z pierwszenstwa w ich nabyciu
oraz cen¢ dzialki lub utamkowej czgsci dzialki nabywanej wraz z lokalem ustala si¢ jako sume
wartosci sprzedawanej nieruchomosci oszacowanej przez biegtego ds. szacowania nieruchomosci
i kosztow takiego oszacowania i powigksza o nalezny podatek od towaréw i ustug.

§ 7°

1. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego nabywanego przez jego najemcg oraz
cena dziatki lub utamkowej cze$ci dziatki nabywanej wraz z lokalem stanowia w sumie ceng
nabywanej nieruchomosci, ktéra to cena, z zastrzezeniem ust. 2 podlega zaptacie w calosci
przed sporzadzeniem aktu notarialnego sprzedazy lokalu.

2. Na wniosek najemcy nabywajacego wynajmowany lokal uzytkowy cena nabywanej
nieruchomosci moze by¢ roztozona na raty z zachowaniem nast¢pujacych zasad :

a) pierwsza rata wynoszaca co najmniej 15% ceny podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia
sporzadzenia aktu notarialnego sprzedazy lokalu;

b) pozostate raty, w liczbie nie wigkszej niz dziewig¢¢ i w rownej wysokosci, ptatne beda wraz
z oprocentowaniem corocznie w terminach okreslonych w umowie sprzedazy, nie pdzniej
jednak niz do 31 marca kazdego kolejnego roku;

c) rozlozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej réwnej 50% stopy oprocentowania kredytu lombardowego stosowanej przez
Narodowy Bank Polski, przy czym zmiana stopy oprocentowania kredytu lombardowego
powoduje stosowna zmiang stopy oprocentowania niesptaconej czgsci ceny;

d) wierzytelno§¢ Gminy wzgledem nabywcy z tytutu niesptaconej czgsci ceny roztozonej na
raty podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

§ 8

Przystugujaca na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami bonifikatg¢ od ceny nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw obniza si¢ przy
sprzedazy lokali mieszkalnych 1 uzytkowych wskazanych w § 1 ust.1, a wpisanych do takiego
rejestru, do 5% ceny tych lokali i ceny dzialki lub utamkowej czg$ci dziatki nabywanej wraz
z lokalem, ustalonej w spos6b okreslony w § Sust. 11w § 6.

§ 9

Wolne lokale mieszkalne i uzytkowe sa zbywane z zachowaniem odno$nych przepisow ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w postgpowaniu przetargowym
nieograniczonym, a w razie negatywnego wyniku dwoch kolejnych przetargéw — w drodze
rokowan.

§ 10

1. W zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych wskazanych w § 1 uchwaty nie stosuje
si¢ nastgpujacych uchwal Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu :

W brzmieniu ustalonym przez § 1 uchwaty Nr LIII/680/2002 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 27 czerwca
2002 roku zmieniajacej uchwate Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia 1999 r. w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych (Dz.Urz.Woj Opolskiego Nr 74 poz. 1005), ktéra weszta w zycie
z dniem 08 sierpnia 2002 r.



a) nr XXI/121/91 z dnia 19 lipca 1991 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy doméw
mieszkalnych i lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych ich najemcom wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntow z nimi zwigzanych;

b) nr XXI/122/91 z dnia 19 lipca 1991 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy wolnych
doméw mieszkalnych 1 lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych wraz
z oddaniem w uzytkowanie wieczyste gruntéw z nimi zwiazanych;

c¢) nr XXI/123/91 z dnia 19 lipca 1991 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy budynkow,
w ktérych znajduja si¢ wytacznie lokale uzytkowe oraz budynkéw, w ktérych znajduja si¢
lokale uzytkowe 1 mieszkalne wraz z oddawaniem w uzytkowanie wieczyste gruntéw z nimi
zwiazanych;

d) nr XLII/225/93 z dnia 15 stycznia 1993 r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do
sprzedazy lokali w domach stanowiacych wtasno$¢ gminy na rzecz ich najemcow;

e) nr XIII/86/95 z dnia 28 marca 1995 r. w sprawie okreslenia kryteriéw sprzedazy lokali
mieszkalnych w domach stanowiacych wilasno$¢ gminy, a nie sprzedanych do dnia
31 grudnia 1994 r. na podstawie kryteriow okreSlonych uchwata Rady Miejskiej
Nr XLII/225/93 z dnia 15 stycznia 1993 r. oraz uchwata Zarzadu Miasta Nr 8/11/93 z dnia
19.02.1993 r.;

f) nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997 r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

g) nr LII/372/97 z dnia 3 czerwca 1997 r. w sprawie uzupelnienia zatacznika do uchwaty
Nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997 r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw;

h) nr LX/451/97 z dnia 28 listopada 1997 r. w sprawie uzupelnienia zatacznika do uchwaty
Nr XLIX/343/97 z dnia 16 kwietnia 1997 r. w sprawie ulg stosowanych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

1) nr LXVII/498/98 z dnia 21 kwietnia 1998 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa
w nabywaniu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy ich najemcom w nieruchomosciach
stanowiacych wilasno$¢ gminy;

2. Postgpowania w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych nie zakonczone do dnia
wejscia w zycie niniejszej uchwaly sporzadzeniem aktu notarialnego sprzedazy lokalu —
prowadzone beda dalej na podstawie jej postanowien.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle zobowiazujac go do :

1) opracowania i rozpowszechnienia wsréd mieszkancéw gminy pisemnej informacji w przystepny
sposOb wyjasniajacej okreslone w uchwale zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
i uzytkowych, zawierajacej ponadto podstawowe wiadomosci o wspolnotach mieszkaniowych
i zasadach ich funkcjonowania, w tym o kosztach zarzadzania wspdlnota przez
dotychczasowego zarzadce, tj. MZBK, tudziez o mozliwos$ciach i zasadach zaciagania kredytéw
bankowych na zaptate za nabywany lokal;

2) okreslenia procedury sktadania i zalatwiania wnioskow najemcéw o sprzedaz lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym wzoru wniosku, 1 upowszechnienia wsréd mieszkancow
gminy informacji o tej procedurze;

3) ustalenia i wdrozenia szczegétowego zakresu i harmonogramu przedsigwzi¢¢ niezbgdnych do
przygotowania lokali mieszkalnych i uzytkowych do sprzedazy, w tym okreslenia trybu wyceny
ich warto$ci;

4) przedstawienia Radzie Miejskiej w terminie do 31 marca 2000 r. informacji o realizacji zadan
wskazanych w pkt 1-3, a nastgpnie przedktadanie Radzie Miejskiej co p6t roku sprawozdan
z przebiegu sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, przy czym pierwsze
takie sprawozdanie winno by¢ ztozone do 30 czerwca 2000 r.



§ 12

Uchwata podlega ogloszeniu poprzez rozplakatowanie obwieszczen w miejscach publicznych
i opublikowanie jej w prasie lokalne;j.

§ 13

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2000 roku.



