UCHWALA NR XLIII/558/06

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 26 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle w czesci dotyczacej cmentarza komunalnego na osiedlu Kuzniczka

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 153, poz. 1271, Nr 116, poz.1203,
Nr 214, poz. 1806 z 2005r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087) oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KozZle
zatwierdzonego uchwalg Rady Miasta w Kedzierzyn-Kozle Nr XXIX/346/2000 z dnia 28.09.2000r.,
Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Rozdziat 1

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w
czesci dotyczgcej cmentarza komunalnego na osiedlu Kuzniczka.
2. Granica obszaru objetego planem miejscowym okre$lona zostata na rysunku planu
stanowigcym zatacznik rysunkowy nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia;

1) rysunek planu stanowigcy zatacznik rysunkowy z numerem 1;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik nr
2

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy

zatgcznik nr 3.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace kierunki wejscia na cmentarz.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu terenu funkcjonalnego w granicach
tego terenu wynosi minimum 60% udziatu powierzchni uzytkowej terenu funkcjonalnego;

2) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu okreslonego
symbolem terenu funkcje, ktérej udziat w zagospodarowaniu terenu funkcjonalnego w granicach
tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej terenu funkcjonalnego.
Parametry te nie dotyczg infrastruktury technicznej oraz niezbednego zagospodarowania terenu;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, ktére
wyznaczajg tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

4) maksymalnej wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszg odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym mierzong pomiedzy najwyzszym punktem dachu budynku a gruntem rodzimym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg zakazuje sie wprowadzania wszelkich budynkow;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu,
wzdtuz ktérej nalezy lokalizowaé budynki funkcji podstawowej;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegdlnych terendw;
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8)

9)

10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane, ktére w catosci lub czesci
stuzg do prowadzenia dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie bedace inwestycjami, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na s$rodowisko moze Ilub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami
nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow,
zaktady rzemiesinicze i drobnej wytwdérczosci zatrudniajgce powyzej 10 pracownikow, lakiernie i
warsztaty samochodowe;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng
wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej
dziatki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢

zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami.

1)
2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:

ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem miejscowym, a ustalenia
szczegotowe obowigzujg dla poszczegodlinych terendw funkcjonalnych;

kazdy teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej uchwaty identyfikatorem literowym, tzw. ,symbolem terenu”;

dla kazdego terenu oznaczonego symbolem terenu zapisano ustalenia szczegoétowe.

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenéw funkcjonalnych o réznych zasadach zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

3)

5)
6)

7)

1)

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem terenu U;
cmentarz oznaczony symbolem terenu ZC;

parking na potrzeby ustug oznaczony symbolem U/KS;
parking na potrzeby cmentarza oznaczony symbolem ZC/KS.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i zasad ksztaltowania fadu przestrzennego:

ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu;

wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegoblnosci: obiekty infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi
wewnetrzne, siegacze dojazdowe oraz parkingi, ciggi pieszo-jezdne, ciggi piesze mozna
realizowac¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami
szczegdblnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

ustala sie, ze obiekty i obszary infrastruktury technicznej sg celem publicznym;

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych wymagajacych
pozwolenia na budowe zgodnie z przepisami szczegdéinymi;

na terenach oznaczonych symbolem terenu U dopuszcza sie realizacje nosnikow reklamowych w
formie: tablic, neondéw, ekranéw o obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 5 m?;

zabrania sie lokalizowania no$nikéw reklamowych na terenach oznaczonych symbolem terenu
ZC.

§ 9. Ustalenia wynikajgce z ochrony przyrody:
nakazuje sie ochrone drzew o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;
ustala sie wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu czesci istniejgcego drzewostanu.



1)

2)

3)
4)

5)

§ 10. Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substanciji i
energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ sie na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktérych jest wytwarzane;

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzieC mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagany,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za wyjatkiem:

a) cmentarza,

b) obiektéw infrastruktury technicznej;

ustala sie zakaz skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

teren potozony w catosci w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych, wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;
ustala sie, ze dla poszczegdélnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegdblnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i ogélnych warunkéw zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na terenie
lokalizacji wtasnej;

ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdéinych terendbw musi by¢é zgodna z ustaleniami
szczegOllnymi,

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych poza terenem inwestycji (np. na parkingu
ogolnodostepnym), w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od terenu inwestycji pod warunkiem
traktowania jej jako jednej inwestycji z inwestycjg gtéwna.

§ 12. Ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

a) wszystkie budynki powinny byé podtagczone docelowo do miejskiej sieci kanalizacyjnej i
posiadaC przytacze kanalizacyjne umozliwiajagce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu,

b) sScieki beda odprowadzane do oczyszczalni Sciekdw,

c) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1,5 m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla ustug, z wylgczeniem ustug
wytwarzajgcych  $cieki, odprowadzanie $ciekbw do zbiornikdw  bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywo6z do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekow,

d) zbiorniki bezodptywowe muszg mie¢ charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
winny ulec likwidaciji,

e) wody opadowe z terenéw parkingdw publicznych o nawierzchni utwardzonej i o liczbie miejsc
w jednym kompleksie powyzej 25, powinny by¢ odprowadzane siecig kanalizacji deszczowej,

f)  wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce na
wylotach,

g) odprowadzenie woéd deszczowych z pozostatych terendw moze nastgpi¢ do gruntu w
granicach terenu.

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) wszystkie budynki oraz teren cmentarza muszg by¢ podtaczone docelowo do miejskiej sieci
wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdér wody w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu,

b) zabrania sie wykonywania wszelkich indywidualnych uje¢ wod w granicach poszczegdlnych
terenow;

ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie budynki oraz teren cmentarza muszg by¢ podtagczone do sieci elektroenergetycznej
i posiadac przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobdr energii elektrycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu,



4)

5)
6)

1)

3)

b) zasilanie w energie elektryczng musi odbywaé sie z istniejacych lub projektowanych linii
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV ,

c) nowe budynki i teren cmentarza beda =zasilane w energie elektroenergetyczng po
zrealizowaniu odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki
przytaczenia oraz plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia
w energie elektryczng uzgodnione z wtasciwym terenowo zaktadem energetycznym,

d) siec elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna byc¢ realizowana
w miare mozliwosci jako podziemna,

e) ustala sie mozliwos¢ realizowania dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych na wszystkich terenach w trakcie realizacji planu;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorowe lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem
wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, wegla spalanego w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii,

b) dopuszcza sie w miare potrzeb rozbudowe sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia;

telekomunikacja — dopuszcza sie, w miare potrzeb, rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

a) wszystkie odpady z terendéw objetych opracowaniem planu musza by¢ sktadowane na
sktadowisku odpaddéw komunalnych,

b) poza sktadowiskiem odpadéw komunalnych bezwzglednie zabrania sie skladowania
odpaddéw,

c) na terenach funkcjonalnych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacii.

§ 13. Ogodlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki:

dopuszcza sie podziaty na dziatki po granicach poszczegoélnych terenéw funkcjonalnych;

zakazy podziatow nie dotycza wydzielern pod urzgdzenia infrastruktury technicznej i na cele
dojazdéw do nich;

kazda dziatka winna posiadac¢:

a) dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami szczegétowymi,
b) miejsca postojowe dla samochoddéw w iloci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,

Cc) miejsce wlasciwego gromadzenia odpaddw,

d) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

DZIAL I

Ustalenia szczegbtowe

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U to:

1)
2)
3)

funkcja podstawowa - ustugi handlu;

funkcja uzupetniajgca - inne ustugi nieucigzliwe zwigzane z obstugg cmentarza komunalnego;

warunki urbanistyczne:

a) linie zabudowy — ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem ul. Gajowej (poza granicami obszaru objetego planem
miejscowym),

b) budynki funkcji podstawowej — zabudowa pawilonowa, wolnostojaca,

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze dobudowane lub wbudowane w
budynek funkcji podstawowej lub funkcji uzupetniajacej o bryle dostosowanej do bryly tego
budynku,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 1.5 kondygnacji nadziemnej lecz nie wiecej niz
6m,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej dobudowanej do budynku funkcji
podstawowej lub funkcji uzupetniajacej - 5 m,

f) rodzaj dachu na obiektach funkcji podstawowej i uzupetniajacej — ptaski, dwu lub
wielospadowy o spadkach od 25° do 35°, przy czym gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym musza posiadac jednakowy spadek,

g) pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne jednorodne dla
wszystkich obiektéw o stonowanym kolorze,



4)
5)

6)

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu oznaczonego symbolem U —
20% powierzchni terenu,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.75,

j) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych,

k) ogrodzenia od strony drég publicznych nie mogg by¢ wyzsze niz 160 cm i powyzej 60 cm od
poziomu terenu muszg by¢ azurowe co najmniej w 25 % powierzchni zawartej miedzy
stupami;

warunki parkingowe — ustala sie minimum 8-12 miejsc parkingu ogdlnodostepnego na kazde 200

m? powierzchni uzytkowej innych ustug jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej (ul. Gajowa) zlokalizowanej poza granicami obszaru

objetego planem miejscowym;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13.

§ 15. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZC to:

1)
2)
3)

4)

5)

funkcja podstawowa — cmentarz;

funkcja uzupetniajgca — parkingi samochodowe;

warunki urbanistyczne:

a) przed zatwierdzeniem lokalizacji cmentarza nalezy obowigzkowo wykonac¢ szczegotowe
rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych i hydrologicznych zgodnie z przepisami
szczegblnymi, a w szczegdlnosci: gtebokosci i zmiennosci wod gruntowych oraz kierunku ich
sptywu, nachylenia zwierciadta wod gruntowych w stosunku do zbiornikéw wodnych i ujec
wody stuzgcych za zrodto zaopatrzenia w wody do picia i do potrzeb gospodarczych,

b) w przypadku nie spefnienia ustalen zawartych w pkt. 1 nalezy odstapi¢ od lokalizaciji
cmentarza,

c) dlaterenu cmentarza nalezy opracowac koncepcje zagospodarowania terenu,

d) koncepcja zagospodarowania cmentarza winna $cisle nawigzywac¢ do podstawowego uktadu
przestrzennego istniejacej czesci cmentarza (poza granicg obszaru objetego planem
miejscowym),

e) dopuszcza sie na terenie cmentarza lokalizacje kaplicy cmentarnej oraz innych obiektow
kubaturowych zwigzanych z funkcjg podstawowa,

f) teren musi by¢ ogrodzony,

g) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

h) wzdluz granicy terenu oraz wzdtuz gtéwnych alei nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew z
wykorzystaniem istniejgcego drzewostanu;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej (ul. Gajowa) zlokalizowanej poza granicami obszaru

objetego planem miejscowym. Obowigzujgce kierunki wejs¢ na cmentarz zgodnie z rysunkiem

planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13.

§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U/KS to:

1)
2)

3)

4)

funkcja podstawowa — parking;

warunki urbanistyczne:

a)zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy,

b)minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,

c)wzdtuz granicy terenu parkingu z terenem cmentarza nalezy wprowadzi¢ szpaler zieleni
izolacyjnej;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej (ul. Gajowa) zlokalizowanej poza granicami obszaru

objetego planem miejscowym;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 13.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZC/KS to:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa — parking;

warunki urbanistyczne:

a) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu funkcjonalnego — 20%,

c) wzdluz granicy terenu parkingu z terenem cmentarza nalezy wprowadzi¢ szpaler zieleni
izolacyjnej;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej (ul. Gajowa) zlokalizowanej poza granicami obszaru

objetego planem miejscowym;



4) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi § 13.
DZIAL Il

Rozdziat 1
Ochrona gruntéw lesnych

§ 18. W granicach obszaru objetego planem miejscowym dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na
cele nielesne gruntéw lednych o tacznej powierzchni 3,60ha za zgodg Ministra Srodowiska nr ZS-S-
2120/116/2002/05 z dnia 18.07.2005 roku.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 19. Dla terendw funkcjonalnych na terenie objetym planem ustala sie stawke w wysokosci 0 %
stuzacy naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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