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UCHWALA NR LII/712/06

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Wieczorka

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVI1/469/05 Rady Miasta Kedzierzyna-Kozla z dnia 25 sierpnia
2005 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w rejonie ulicy Wieczorka, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami  ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle” przyjetego Uchwatg Nr XXIX/346/2000 Rady Miasta w Kedzierzynie-Kozlu z dnia
28.09.2000r uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle
w rejonie ulicy Wieczorka.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tacznej powierzchni 1,34 ha, ktérego granice ustala
rysunek planu miejscowego, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:500;
2) zatgcznik nr 2 — okreslenie rozstrzygniecia uwag do planu miejscowego;
3) zatacznik nr 3 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotem planu jest calosciowe opracowanie zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem funkcji zabudowy zwigzanej ustugami wraz z obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz zielenig urzadzona.

§ 2. 1. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) wustalenia ogdlne obowigzujg na calym terenie objetym planem, a ustalenia szczego6towe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

2) kazdy ,Teren elementarny” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,Symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu,
a wystepujaca po niej cyfra oznacza numer kolejnego terenu elementarnego. W przypadku
oznaczenia terendéw drég przed kolejnym numerem terenu drogi postawiono symbol literowy
oznaczajacy klase drogi.

3) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano szczegétowe ustalenia zawarte w tzw.
.Karcie terenu”;

4) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica terenu objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i r6znym sposobie zagospodarowania,
) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
) podziaty na dziatki ewidencyjne,
) obowigzujgce linie zabudowy,
obrysy nowoprojektowanych budynkéw,
) kalenice dachow nowoprojektowanych budynkéw;
5) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) chodniki, jezdnie i parkingi,
b) zielence,
c) kolejny numer budynku, powierzchnia zabudowy.
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§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
wzdiuz ktérej nalezy lokalizowa¢ zewnetrzne s$ciany poszczegdlnych budynkéw nie bedace
$cianami wspolnymi lub przylegajacymi do sasiednich budynkow, z dopuszczeniem wysuniecia do
2 metrow takich czesci budynku jak elementy wejs¢ budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych);

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci
stuza do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenéw elementarnych o ré6znym sposobie zagospodarowania

wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)

teren placu publicznego oznaczony symbolem KPP;

teren ustug nieuciazliwych oznaczony symbolem U;

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu nie dopuszcza sie lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko jest wymagany oraz, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze by¢é wymagany, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zakaz skiadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

c) dla poszczegélnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP z maksymalnym
wykorzystaniem istniejacego drzewostanu,

b) zagospodarowanie terenéw wskazanych na rysunku planu jako zielence zielenig urzadzona,

¢) w granicach projektowanych zielencéw dopuszcza sie wydzielanie dodatkowych powierzchni
utwardzonych przeznaczonych w szczegdinosci na dojscia i dojazdy do budynkéw.

§ 6. W granicach objetych niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie ogélnych zasad

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej z uwagi na ich brak.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych:

1)

wyznacza sie nastepujace tereny i obiekty og6lnodostepne:

a) teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) teren placu publicznego,

c) teren zieleni urzadzonej;

wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta budowle i urzadzenia: ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obstugi technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie elementarnym
w sposéb zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

na catym obszarze objetym niniejszym planem miejscowym zabrania sie lokalizacji wszelkich
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklamowych wytacznie w formie tablic o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz 3 m* w powigzaniu z obiektami budowlanymi;
zabrania sie lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych innych terenow
elementarnych niz tereny ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem U.



§ 8. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu;

wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach elementarnych, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie zabudowy musi byc¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami,

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw ustugowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

ustala sie ogélne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru

objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla projektowanych inwestycji nalezy realizowaé zgodnie z rysunkiem
planu,

b) ilos¢ miejsc parkingowych musi by¢ zgodna z iloscig wskazana na rysunku planu;

ustala sie, ze drogi: KDD01, KDD02, KDD03 stanowig gtowne elementy uktadu komunikacyjnego

obszaru objetego planem miejscowym;

ustala sie, ze powigzanie uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z

zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewnia ulica Wieczorka zlokalizowana poza

granicami terenu objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

techniczne;j.

1)
2)

podziemne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajgcych

terendw drdg publicznych i placu publicznego;

ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace gospodarki sciekowe;j:

a) odprowadzenie sciekOw sanitarnych nastapi do miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez system
istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

b) ustala sie zachowanie istniejacych kolektoréow kanalizacji sanitarnej o przekrojach & od 100 —
do 200 mm zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w liniach rozgraniczajacych terenéw elementarnych
oznaczonych symbolem KPP1, U3, U4 i dalszg rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej w
szczegoblnosci poprzez budowe nowych kolektoréw i przytaczy,

c) ustala sie przetozenie kolektora kanalizacji sanitarnej o przekroju @ 200 mm zlokalizowanego
w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego oznaczonego symbolem U2, na teren
elementarny oznaczony symbolem KPP1,

d) Scieki sanitarne beda odprowadzane do miejskiej oczyszczalni sciekdw,

e) wody opadowe z terendéw drog publicznych oraz terenu placu publicznego i terenéw ustug
beda ujmowane w systemem kanalizacji deszczowej,

f) ustala sie zachowanie istniejacych kolektoréw kanalizacji deszczowej o przekrojach & od 200
do 300 mm zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDDO1, KDDO02 i dalszg rozbudowe systemu kanalizacji deszczowej
w szczegOlnosci poprzez budowe nowych kolektorow:

- w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDDO03 o przekroju & od 100 do 200 mm,

- w liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1 o
przekrojach & od 100 do 200 mm,

g) podczyszczenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych z pozostatych terendéw elementarnych do
gruntu w granicach dziatki;

ustala sie nastepujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych magistrali wodociggowych,
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi,



b) ustala sie zachowanie istniejgcych magistrali wodociggowych o przekrojach & od 63 — do 150
mm zlokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDDO1 i w liniach rozgraniczajacych terenu elementarnego
oznaczonego symbolem U3 i ich dalszg rozbudowe w szczegélnosci poprzez budowe nowej
magistrali wodociggowych w liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem KPP1 o przekrojach & od 40 do 80 mm,

c) zabrania sie wykonywania wszelkich nowych uje¢ wod podziemnych;

ustala sie nastepujace ogoine zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) =zasilanie w energie elektryczng nastgpi z istniejgcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV lub alternatywnych zrodet energii,

b) nowe budynki bedg zasilane w energie elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia oraz plany rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia w energie elektryczna,

c) istniejace linie elektroenergetyczne, kolidujace z projektowanym zainwestowaniem terenu - do
przebudowy,

d) nowe linie elektroenergetyczny nalezy realizowac jako podziemne;

ustala sie nastepujace ogodlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

a) wszystkie budynki, ktérych funkcja wymaga zasilania w energie cieplna musza by¢
podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej,

b) ustala sie zachowanie istniejacej sieci gazowej o przekroju & 150 mm zlokalizowana w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDDO1,
KDDO2 i dalsza rozbudowe wedtug potrzeb,

telekomunikacja - ustala sie zachowanie istniejacej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej i jej

rozbudowe wedtug potrzeb;

ustala sie, ze gromadzenie odpadéw oraz ich sktadowanie musi by¢ zgodne z zasadami

gospodarowania odpadami obowigzujacymi w gminie Kedzierzyn-Kozle.

Rozdziat Il
Ustalenia szczego6towe
§ 11. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu KPP1

o powierzchni 0,12ha:

przeznaczenie terenu — plac publiczny;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy

za wyjatkiem obiektéw matej architektury;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej — nie wystepuja

obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie pokrycie placu publicznego nawierzchnig utwardzong wykonang z kostki betonowej
w postaci jednolitej posadzki w kolorze szarym lub piaskowym lub w postaci mozaiki w
powyzej wymienionej kolorystyce,

b) koncepcje wykonania posadzek nalezy opracowac¢ catosciowo, z uwzglednieniem terendw
utwardzonych w obrebie poszczegdinych dziatek zabudowy ustugowej,

c) ustala sie wykonanie zielencéw zgodnie z rysunkiem planu z uzyciem roslinnosci niskiej, krzewiastej
lub niskich odmian drzew lisciastych,

d) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury o ujednoliconej Kkolorystyce, formie i
materiatach, z ktérych zostang wykonane,

e) teren placu publicznego musi by¢ oswietlony,

f) zabrania sie grodzenia terenu placu publicznego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych — nie wystepuija tereny i obiektu chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zachowuije sig istniejace podziaty na dziatki ewidencyjne;

obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu placu publicznego z drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolem KDD01, KDD02, KDD03,

b) obstuga parkingowa — ustala si¢ obstuge w zakresie miejsc parkingowych na istniejacych i
projektowanych parkingach w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDDO01, KDD02, KDDO03 oraz liniach rozgraniczajacych ulicy
Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:



a) gospodarka sciekowa - odprowadzanie wéd opadowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem KPP1,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacych i projektowanych kablowych sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu placu
publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

c) gospodarka odpadami — wustala sie gromadzenie odpadéw wewnatrz budynkow, w
zamknietych, wydzielonych pomieszczeniach,

d) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z

dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego

liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 12. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U2 o

powierzchni 0,075ha:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obiekty: biurowe, socjalne, gospodarcze wytgcznie

w ramach budynkdéw ustugowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystepuja

obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

g) obowigzujgce linie zabudowy ustala sie zgodnie z rysunkiem planu,

h) powierzchnia zabudowy wynosi:
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/1 — 91 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/2 — 46 m’,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/3 — 69 m°,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/4 — 136 m?,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu — 9,4 m,
w tym 2 kondygnacje nadziemne w tym jedna kondygnacja petna + poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu gruntu rodzimego do okapu dachu —5,5 m,

e) wysokos¢ parteru budynku (brutto) —4 m,

f)  wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza — 1,5 m,

g) dopuszcza sie wykonywanie podpiwniczen wytacznie ponizej poziomu gruntu rodzimego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych
wynosi 10% powierzchni kazdej dziafki,

i) dachy — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 32°, przy czym obie pofacie dachu musza mieé
jednakowy spadek,

j)  zabrania sie wykonywania lukarn,

k) doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna dachowe,

[)  pokrycie dachu — dachéwka bitumiczna w ksztatcie prostokata w kolorze grafitowym,

m) usytuowanie kalenicy dachéw zgodnie z rysunkiem planu,

n) wysieg okapu dachu—0,3m,

0) elewacje zewnetrzne budynkéw — tynk gtadki w kolorze wedtug prébnika koloréw Terranova L 091,
p) stolarka okienna i drzwiowa — biata,

q) zabrania sie grodzenia terenu,

r) ustala sie wykonanie zielencéw z uzyciem roslinnosci niskiej, krzewiastej lub niskich odmian drzew

lisciastych,

s) powierzchnie niezabudowane i niezagospodarowane jako zielence w granicach dziatek
budowlanych nalezy pokry¢ kostka betonowa o kolorystyce i wzorze ustalonym w koncepcii
wykonania posadzek terenu placu publicznego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych — nie wystepuja tereny i obiekty chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuije sie istniejace podziaty na dziatki ewidencyjne;

obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng z drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDDO1 i KDD03,

b) obstuga parkingowa - ustala sie obstuge w zakresie miejsc parkingowych na istniejacych i
projektowanych parkingach w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej



oznaczonych symbolem KDDO01, KDDO02, KDDO3 oraz liniach rozgraniczajgcych ulicy
Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego niniejszym planem miejscowym;

8) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

a)

e)

f)

gospodarka sciekowa:

— odprowadzanie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDDO1 oraz w liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem KPP1,

— odprowadzanie wdd opadowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej,

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i projektowanej magistrali wodociagowej zlokalizowanych w

liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w

liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejgcych i projektowanych kablowych sieci

elektroenergetycznych niskiego napiecia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu ustug

nieuciazliwych oznaczonego symbolem U2,

zaopatrzenie w cieplo i gaz:

— zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w liniach
rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

— zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;j,

telekomunikacja — podtaczenie do projektowanej kablowej linii telefonicznej zlokalizowanej w liniach

rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w liniach

rozgraniczajgcych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

gospodarka odpadami — ustala sie gromadzenie odpadéw wewnatrz budynkéw, w

zamknietych, wydzielonych pomieszczeniach;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 13. Obowiagzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U3 o
powierzchni 0,092ha:

przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obiekty: biurowe, socjalne, gospodarcze wytacznie
w ramach budynkdéw ustugowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystepuja
obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

obowigzujgce linie zabudowy ustala zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia zabudowy wynosi:

- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/5 — 111 m

- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/6 — 81 m°,

- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/7 — 109 m

- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/8 — 123 m

- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/9 — 173 m?,

wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od p02|omu gruntu rodzimego do kalenicy dachu — 9,4
m, w tym 2 kondygnacje nadziemne w tym jedna kondygnacja petna + poddasze uzytkowe,
wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu gruntu rodzimego do okapu dachu —5,5 m,
wysokos$¢ parteru budynku (brutto) —4 m,

wysokos¢ scianki kolankowej poddasza — 1,5 m,

dopuszcza sie wykonywanie podpiwniczen wytgcznie ponizej poziomu gruntu rodzimego,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegéinych dziatek ewidencyjnych
wynosi 10 % powierzchni kazdej dziatki,

dachy:

— dla budynkéw zlokalizowanych na d2|alkach ewidencyjnych nr 3424/5, 3424/6, 34247
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 32°, przy czym obie potacie dachu musza migé
jednakowy spadek,

— dla budynku zlokahzowanego na dzialce ewidencyjnej nr 3424/8 dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 36°, przy czym obie potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,



1)

288033z

s)

— dla budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 3424/9 dwuspadowy o kacie

nachylenia potaci 54°, przy czym wszystkie potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,
zabrania sie wykonywania lukarn,
doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna dachowe,
pokrycie dachu — dachéwka bitumiczna w ksztaicie prostokata w kolorze grafitowym,
usytuowanie kalenicy dachéw zgodnie z rysunkiem planu,
wysieg okapu dachu — 0,3 m,
elewacje zewnetrzne budynkéw — tynk gtadki w kolorze wedtug prébnika koloréw Terranova L 091,
stolarka okienna i drzwiowa — biata,
zabrania sie grodzenia terenu,
ustala sie wykonanie zielencdw z uzyciem roslinnosci niskiej, krzewiastej lub niskich odmian drzew
lisciastych,
powierzchnie niezabudowane i niezagospodarowane jako zielenice w granicach dziatek
budowlanych nalezy pokry¢ kostka betonowg o kolorystyce i wzorze ustalonym w koncepciji
wykonania posadzek terenu placu publicznego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — nie wystepuija tereny i obiekty chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuije sie istniejace podziaty na dziatki ewidencyjne;
obstuga komunikacyjna:

a)

b)

ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDDO1 oraz ulicy Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego niniejszym
planem miejscowym,

obstuga parkingowa - ustala sie obstuge w zakresie miejsc parkingowych na istniejgcych i
projektowanych parkingach w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDDO1, KDD02, KDDO03 oraz liniach rozgraniczajacych ulicy
Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

f)

gospodarka sciekowa:

— odprowadzanie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDDO1 oraz w liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego
symbolem KPP1,

— odprowadzanie wdd opadowych do gruntu w granicach dziatki budowlanej,

zaopatrzenie w wode — z istniejgcej i projektowanej magistrali wodociagowej zlokalizowanych w

liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w

liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1 i terenu ustug

nieucigzliwych oznaczonego symbolem U3,

zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejacych i projektowanych kablowych sieci

elektroenergetycznych niskiego napiecia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu placu

publicznego oznaczonego symbolem KPP1 oraz w liniach rozgraniczajacych terenu ustug
nieucigzliwych oznaczonego symbolem U3,

zaopatrzenie w ciepto i gaz:

— zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w liniach
rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

—  zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptownicze;j,

telekomunikacja — podtaczenie do projektowanej kablowej linii telefonicznej zlokalizowanej w liniach

rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO1 oraz w liniach

rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

gospodarka odpadami — ustala sie gromadzenie odpadéw wewnatrz budynkéw, w

zamknietych, wydzielonych pomieszczeniach;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 14. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu U4 o
powierzchni 0,18ha:
przeznaczenie terenu — ustugi nieuciazliwe;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — obiekty: biurowe, socjalne, gospodarcze wytgcznie
w ramach budynkéw ustugowych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdiczesnej — nie wystepujg
obiekty chronione;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy ustala zgodnie z rysunkiem planu,

b) powierzchnia zabudowy wynosi:
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/10 — 76 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/12 — 140 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/13 — 192 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/14 — 112 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/15 — 122 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/16 — 103 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/17 — 155 m?,
- dla dziatki ewidencyjnej nr 3424/18 — 97 m°,

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu gruntu rodzimego do kalenicy dachu — 9,4 m,
w tym 2 kondygnacje nadziemne w tym jedna kondygnacja petna + poddasze uzytkowe,

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej mierzona od poziomu gruntu rodzimego do okapu dachu — 5,5 m,

e) wysokos¢ parteru budynku (brutto) —4 m,

f)  wysokos¢ Scianki kolankowej poddasza — 1,5 m,

g) dopuszcza sie wykonywanie podpiwniczen wytacznie ponizej poziomu gruntu rodzimego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych
wynosi 10 % powierzchni kazdej dziatki,

i) dachy:

— dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 3424/12, 3424/13, 3424/14,
3424/15, 3424/16, 3424/17, 3424/18 dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 36°, przy czym obie
potfacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

— dla budynku zlokalizowanego na dziatce ewidencyjnej nr 3424/10 kopertowy o kacie nachylenia
potaci 54°, przy czym wszystkie potacie dachu musza mieé jednakowy spadek,

zabrania sig wykonywania lukarn,

doswietlenie poddaszy wytacznie poprzez okna dachowe,

pokrycie dachu — dachéwka bitumiczna w ksztatcie prostokata w kolorze grafitowym,

= x=
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m) usytuowanie kalenicy dachéw zgodnie z rysunkiem planu,

n) wysieg okapu dachu—0,3m,

0) elewacje zewnetrzne budynkéw — tynk gtadki w kolorze wedtug prébnika kolorow Terranova L 091,

p) stolarka okienna i drzwiowa — biata,

q) zabrania sie grodzenia terenu,

r) ustala sie wykonanie zielencéw z uzyciem roslinnosci niskiej, krzewiastej lub niskich odmian drzew

lisciastych,

s) powierzchnie niezabudowane i niezagospodarowane jako zielence w granicach dziatek
budowlanych nalezy pokry¢ kostkgq betonowa o kolorystyce i wzorze ustalonym w koncepcji
wykonania posadzek terenu placu publicznego;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — nie wystepuija tereny i obiekty chronione;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuie sig istniejace podziaty na dziatki ewidencyjne;

) obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng z dr6g publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolem KDDO02 i KDDO3 oraz ulicy Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym,

b) obstuga parkingowa - ustala sie obstuge w zakresie miejsc parkingowych na istniejacych i
projektowanych parkingach w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDDO01, KDDO02, KDDO3 oraz liniach rozgraniczajgcych ulicy
Wieczorka zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym;

8) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka Sciekowa:

— odprowadzanie sciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
Zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem
KPP1 i terenu ustug nieucigzliwych oznaczonego symbolem U4,

— odprowadzanie wéd opadowych do gruntu w granicach dziatki @ budowlane;j,



b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej i projektowanej magistrali wodociagowej zlokalizowanych w
liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO2 oraz w
liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

C) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z istniejacych i projektowanych kablowych sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu placu
publicznego oznaczonego symbolem KPP1 oraz w liniach rozgraniczajacych terenu ustug
nieucigzliwych oznaczonego symbolem U4,

d) zaopatrzenie w ciepto i gaz:

— zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO02 oraz w
liniach rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

— zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej,

e) telekomunikacja — podtgczenie do projektowanej kablowej linii telefonicznej zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDDO2 oraz w liniach
rozgraniczajacych terenu placu publicznego oznaczonego symbolem KPP1,

f) gospodarka odpadami — ustala sie gromadzenie odpadéw wewnatrz budynkéw, w
zamknietych, wydzielonych pomieszczeniach;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 15. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu ZP5 o

powierzchni 0,44ha:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zabrania sie wprowadzania wszelkiej zabudowy

za wyjatkiem obiektow matej architektury;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej — nie wystepuja

obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie wykonanie ciggdw pieszych i pokrycie ich nawierzchnig utwardzong wykonang
z kostki betonowej w postaci jednolitej posadzki w kolorze szarym lub piaskowym lub w
postaci mozaiki w powyzej wymienionej kolorystyce,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego 50% powierzchni
terenu elementarnego,

c) ustala sie zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej z uzyciem roslinnosci niskiej, krzewiastej z
wykorzystaniem istniejgcych zadrzewien,

d) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw matej architektury o ujednoliconej Kkolorystyce, formie i
materiatach, z ktérych zostang wykonane,

e) zabrania sie grodzenia terenu zieleni urzadzonej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych — nie wystepuija tereny i obiektu chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowe;j po linii rozgraniczajacej

terenu elementarnego;

obstuga komunikacyjna:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu zieleni urzadzonej z drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolem KDD01, KDD02, KDD03,

b) obstuga parkingowa — ustala si¢ obstuge w zakresie miejsc parkingowych na istniejacych i
projektowanych parkingach w liniach rozgraniczajacych drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolem KDD01, KDD02, KDDO03;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa - odprowadzanie wod opadowych do gruntu w granicach terenu
elementarnego,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacych i projektowanych kablowych sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczonych symbolem KDDO01, KDD02, KDD03,

c) gospodarka odpadami — wustala sie gromadzenie odpadéw w granicach wtasnej
nieruchomosci,

d) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;
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tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

10) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

KDDO01 o powierzchni 0,22 ha:

1)
2)

3)

8)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej — nie wystepuja
obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12-22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykona¢ parkingi zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — nie wystepuijg tereny i obiekty chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci - zachowuije sie istniejace podziaty na dziatki ewidencyjne;
obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) gospodarka $ciekowa — odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej sieci kanalizacii

deszczowej o parametrach & od 300 do 200 mm,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu;
stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

KDDO02 o powierzchni 0,15 ha:

1)
2)

8)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej — nie wystepuja

obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykonac parkingi zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych — nie wystepuja tereny i obiekty chronione;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatkki drogowej po linii

rozgraniczajacej terenu elementarnego;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej:

a) gospodarka sciekowa — odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej o parametrach & 200 mm,

b) zaopatrzenie w energie elekiryczng — =z istniejacej i projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z

dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego

liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu;

stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem terenu

KDDO03 o powierzchni 0,080 ha:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — nie wystepuja
obiekty chronione;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10-13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wykonac parkingi zgodnie z rysunkiem planu;

4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych — nie wystepuja tereny i obiekty chronione;

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci — ustala sie wydzielenie dziatki drogowej po linii
rozgraniczajgcej terenu elementarnego;

6) obstuga w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) gospodarka sciekowa — odprowadzenie wod opadowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej o parametrach & od 100 do 200 mm,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia,

C) zaopatrzenie w pozostate media nie jest wymagane;

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania catego terenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych zgodnie z przeznaczeniem terenu;

8) stawka procentowa stuzgca naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdziat Ill
Postanowienia koncowe

§ 19. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego oraz jest publikowana na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
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