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UCHWAŁA NR XXXII/387/08 

RADY MIASTA K ĘDZIERZYN - KOśLE 

Z DNIA 30 PA śDZIERNIKA 2008 ROKU 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego  

gminy K ędz ierzyn -  Ko ź le 

 

Na podstawie ar t .  18 ust .  2  pk t .  5  us tawy z dn ia  8 marca 1990 r .  o  samorządzie gminnym 

(Dz.U.01.142.1591,  zm. Dz.U.02.23.220, zm. Dz.U.02.62.558, zm. Dz.U.02.113.984 , zm. Dz.U.02.214.1806, 

zm. Dz.U.03.80.717, zm. Dz.U.03.162.1568, zm. Dz.U.02.153.1271, zm. Dz.U.04.102.1055, zm. 

Dz.U.04.116.1203, zm. Dz.U.02.214.1806, zm. Dz.U.05.172.1441, zm. Dz.U.06.17.128, zm. Dz.U.05.175.1457, 

zm. wyn. z Dz.U.06.181.1337, zm. wyn. z Dz.U.07.48.327, zm. wyn. z Dz.U.07.138.974, zm. Dz.U.07.173.1218),  

ar t .  20 ustawy z dn ia  27 marca 2003r.  o  p lanowaniu i  zagospodarowaniu przest rzennym 

(Dz.U.03.80.717, Dz.U.04.6.41, zm. Dz.U.04.141.1492, zm. Dz.U.05.113.954, zm. Dz.U.05.130.1087, zm. 

Dz.U.06.45.319, zm. Dz.U.06.225.1635, zm. Dz.U.07.127.880, zm. wyn. z Dz.U.08.123.803)  oraz w związku 

z uchwałą  Rady Miasta  Kędzierzyn-Koź le  Nr  XI I I /141/07  z dn ia  30 s ierpn ia  2007 r .  o  

przystąpien iu  do sporządzenia  zmiany mie jscowego p lanu zagospodarowania  

przest rzennego,  po s twierdzeniu zgodnośc i  ze Stud ium Uwarunkowań  i  K ie runków 

Zagospodarowania  Przest rzennego Gminy Kędz ierzyn  -  Koź le ,  Rada Miasta Kędzierzyn -  

Koź le  uchwala co następuje:  

 

§ 1  

 

1.  Uchwala s ię  zmianę  m iejscowego p lanu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Kędzierzyn -  Koź le  d la dzia łek  372/3, 372/5, 372/6,  371/7, 371/9, 371/10,  

371/13,  371/14,  375/1,  375/2,  375/3 (obręb Azoty) .   

2.  In tegra lną  częścią  zmiany miejscowego p lanu zagospodarowania 

przestrzennego są  następujące załącznik i :   

1)  Nr 1  -  r ysunek p lanu  -  skala 1:1000. 

2)  Nr 2 -  rozstrzygnięc ie o sposobie rozpatrzenia uwag wnies ionych do projek tu 

zm iany miejscowego p lanu zagospodarowania przestrzennego. 

3)  Nr 3 -rozs trzygnięc ie o sposobie real izacj i  inwestycj i  w zakres ie inf rast ruk tury 

technicznej .  

USTALENIA W STĘPNE 

§ 2  

 

1.  I lekroć  w dalszych przepisach n in iejszej  uchwały jes t mowa o: 

1)  uchwale – rozumie s ię  przez to n in iejszą  uchwałę ,  

2)  planie  -  na leŜy przez to rozumieć  zmianę  m iejscowego p lanu 

zagospodarowania przestrzennego, o k tórej  mowa  w §  1 n iniejszej  uchwały, 
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3)  rysunku planu  -  na leŜy przez to rozumieć  graf iczny zapis p lanu, będący 

załącznik iem graf icznym, o k tórych mowa w §  1  us t.  2 ,  

4)  przepisach odr ębnych  -  na leŜy przez to rozumieć  ak tualne w momencie 

real izacj i  n in iejszej  uchwały przepisy ustaw wraz z ak tami wykonawczymi 

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych 

decyzj i  adminis tracyjnych, 

5)  teren ie  -  na leŜy przez to rozumieć  obszar,  z usta leniami d la wyznaczonej  na 

n im  funkcj i ,  ograniczony na rysunku p lanu l in iami rozgraniczającymi oraz 

okreś lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunk iem planu ,   

6)  ustalen iu  – naleŜy przez to rozumieć  wymagany sposób zagospodarowania 

terenu, rodzaj  i  formę  zabudowy,  sposób jej  uŜytkowania,  

7)  przeznaczeniu podstawowym  – naleŜy przez to rozumieć  funkcję  

dominującą  wyznaczoną  do lokal izacj i  w danym terenie, oznaczoną  na 

rysunku symbolem l i terowym, 

8)  przeznaczeniu dopuszczalnym  -  na leŜy przez to rozumieć  funkcję   

dopuszczoną  przepisami szczegółowymi uchwały, k tóra uzupełn ia lub  

wzbogaca przeznaczenie podstawowe,  

9)  wska źniku intensywno ści zabudowy  – naleŜy przez to rozumieć  s tosunek 

powierzchni całkowitej  wszystk ich kondygnacj i  nadziemnych wszystk ich 

budynków istn iejących i  lokal izowanych na danej  dzia łce budowlanej  do  

powierzchni ca łkowitej  dzia łk i  .  

10)  nieprzekraczalnych l in iach zabudowy  –  naleŜy przez to rozumieć  l in ię  

wyznaczoną  na rysunku p lanu, k tórej  Ŝaden e lement budynku nie moŜe 

przekroczyć ,  

11)  obowi ązuj ących l in iach zabudowy  – naleŜy przez to rozumieć  l in ię  

wyznaczona na rysunku planu, okreś la jącą  usytuowanie podstawowej brył y 

budynku, na k tórej  musi być  usytuowane co najmniej  80% długośc i  

zewnę t rznych jego śc ian f rontowych; l in ię  tę  mogą  przekroczyć  wysunię te  

zadaszenia,  balkony i  wykusze lub ryzal i t y,  

12)  wysoko ści zabudowy  – naleŜy przez to rozumieć  wysokość  budynku lub 

obiek tu l iczoną  od poziomu terenu do najwyŜej  połoŜonej  k rawędzi  dachu 

budynku lub konstrukcj i  obiek tu. 

2.  Okreś len ia uŜyte w p lanie miejscowym a n iezdef iniowane w ust.1 n in iejszego 

paragrafu naleŜy rozumieć  zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi.  

 

§ 3  

Obowi ązuj ące ustalenia p lanu 

 

1.  Dla okreś len ia wytycznych do real izacj i  projek towanych inwestyc j i  w obrębie 

obję t ym planem, obowiązują  usta lenia zawar te: 
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1)  w tekście uchwały, 

2)  na rysunku p lanu w skal i  1:1000  

2.  Następujące oznaczenia graf iczne przedstawione na rysunku planu są  

obowiązującymi us ta leniami p lanu: 

1)  granice obszaru obję tego p lanem, 

2)  l in ia rozgraniczająca teren o usta lonym przeznaczeniu i  zasadach 

zagospodarowania, 

3)  oznaczenie funkcj i  terenu, 

4)  podstawowe przeznaczenie terenu, 

3.  Pozosta łe oznaczenia graf iczne przedstawione na rysunku p lanu pos iadają  

znaczenie informacyjne. 

 

USTALENIA OGÓLNE 

§  4 

Zasady ochrony i  ksz tał towania ładu przestrzennego  

 

1.  Wszelk ie zagospodarowanie pod względem funkcjonalnym i  przestrzennym 

powinno uwzględniać :  

1)  wymagania ładu przestrzennego,  urbanis tyk i  i  archi tek tury, 

2)  walory architek toniczne i  k rajobrazowe,  

3)  wymagania ochrony ś rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz 

bezpieczeństwa ludzi  i  m ienia,   

4)  walory ekonomiczne przestrzeni  i  prawo własnośc i ,  

5)  potrzeby obronnośc i i  bezpieczeństwa państwa. 

2.  Wszelk ie n iezbędne dla prawid łowego funkcjonowania terenu obiek ty i  

urządzenia techniczne, e lementy komunikacj i  wewnę t rznej ,  obiek ty małej  

archi tek tury wraz z z ielenią  ozdobną  moŜna real izować  w sposób zgodny z 

usta leniami p lanu i  przepisami szczególnymi.  

 

§  5 

Zasady ochrony ś rodowiska ku lturowego   

 

1.  Wszelk ie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiek ty 

n ieruchome i nawars twienia kulturowe podlegają  ochronie prawnej ,  i  wymagają  

zg łoszenia do Opolsk iego W ojewódzk iego Konserwatora Zabytków w Opolu lub 

administracj i  lokalnej .  Ratownicze badania archeologiczne prowadzi  s ię  zgodnie 

z przepisami szczególnymi.  
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§  6 

Zasady ochrony ś rodowiska  przyrodniczego i  zdrowia ludzi    

 

1.  Na terenie obję t ym planem obowiązują  ograniczenia zgodnie z przepisami 

odrębnymi  dotyczącymi ochrony ś rodowiska w związku  z  występowaniem 

Głównego Zbiornika W ód Podziemnych nr  332 "Subniecka Kędzierzyńsko -  

Głubczycka",  o s tatus ie wysok iej  ochrony zasobów wodnych (OW O).  

2.  Usta la s ię  na terenie obję t ym planem, Ŝe wszelk ie uc iąŜ l iwośc i powodowane 

prowadzoną  dzia ła lnośc ią ,  mają  ograniczać  s ię  do terenu do k tórego 

prowadzący inwestycję  posiada tytu ł  prawny. 

3.  Na terenie obję t ym planem zakazuje s ię  odprowadzania n ieoczyszczonych 

ścieków do gruntu, wód powierzchniowych oraz gruntowych. 

4.  Usta la s ię  obowiązek  utwardzania i  skanal izowania terenów, na k tórych moŜe 

dojść  do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi, 

chemicznymi i  o lejami,  

5.  Usta la s ię  usuwanie odpadów przem ys łowych zgodnie z Gminnym Planem 

Gospodark i Odpadami. 

6.  Na terenie obję t ym planem lokal izacja wszelk ich obiek tów o wysokośc i 50,00 m i  

więcej  wymaga zgłoszenia do Dowództwa Si ł  Powietrznych, zgodnie z 

przepisami odrębnymi.  

7.  Na terenie obję t ym planem dopuszcza s ię  lokal izację  przedsięwzięć   mogących 

znacząco oddzia ływać  na ś rodowisko, d la k tórych obowiązek sporządzenia 

rapor tu o oddzia ływaniu na ś rodowisko jes t wymagany oraz przedsięwzięć  ,  dla 

k tórych tak i obowiązek moŜe być  wymagany,  zgodnie z ustawą  Prawo Ochrony 

Środowiska. 

§  7 

Zasady obsługi  w zakresie infrast ruktury techniczne j :  

 

1.  Usta la s ię  rozbudowę  i  modernizację  is tn iejących s iec i inf ras truk tury technicznej  

pod potrzeby is tn iejącej  i  projek towanej  zabudowy.   

2.  Wszelk ie inwestycje oraz zmiany w zakres ie zaopatrzenia w c iepło, wodę ,  gaz,  

energię  e lek tryczną ,  s ieć  te lekomunikacyjną ,  odprowadzania ścieków oraz 

lokal izacj i  urządzeń  technicznych na terenie obję t ym planem wymagają  

uzyskania warunków technicznych od właśc iwych adminis tratorów sieci .  

3.  Usta la s ię  zaopatrzenie w energię  e lek tryczną  poprzez is tnie jące i  nowo 

real izowane s ieci oraz stacje transformatorowe w zaleŜnośc i od potrzeb. Sieć  

e lek troenergetyczna ś redniego i  n isk iego napięc ia powinna być  real izowana jako 

podziemna. 

4.  Usta la s ię  zaopatrzenie w wodę  wszystk ich dzia łek  budowlanych, budowl i  i  

budynków poprzez is tn iejące i  nowo real izowane s iec i wodoc iągowe 
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umoŜ l iwiające pobór wody zgodny z funkcją  i  sposobem zagospodarowania, z 

uwzględnieniem wymagań  przec iwpoŜarowych zgodnie z przepisami odrębnymi. 

5.  Dopuszcza s ię  moŜ l iwość  real izacj i  s iec i gazowej  jako towarzyszącej  

inwestycjom na terenach dzia łek  własnośc iowych inwestorów, po uzyskaniu od 

dostawcy gazu warunków technicznych przyłączenia i  zawarc iu z n im umowy 

przyłączeniowej .  Zaopatrzenie w gaz is tn iejącej  i  p lanowanej  zabudowy powinno 

być  poprzedzone anal izą  zasadności  real izac j i  inwestycj i .  

6.  Usta la s ię  odprowadzenie wód opadowych po podczyszczeniu komunalną  s iecią  

kanal izacyjno -  deszczową ,  po spełn ieniu wymagań  okreś lonych w przepisach 

odrębnych,  

7.  Usta la s ię  wymóg podczyszczania ścieków przemysłowych przed 

odprowadzeniem ich do rozdzie lczej  miejsk iej  s iec i kanal izacj i  i  do oczyszczaln i  

ścieków, zgodnie z warunkami okreś lonymi przez administratora s iec i,  

8.  Usta la s ię  s tosowanie urządzeń  grzewczych o wysok iej  sprawnośc i  i  nisk im 

stopniu emisj i  zanieczyszczeń .  

§  8 

Zasady i  warunki podzia łu terenu  

 

1.  Na terenie obję t ym planem wydzie lenie dzia łk i  budowlanej  d la zabudowy 

dopuszcza s ię  pod warunk iem zapewnienia właśc iwego zagospodarowania 

terenu. W  szczególnośc i dotyczy to: dostępnośc i do is tn iejącej  komunikacj i  

drogowej  oraz  inf rast ruk tury technicznej ,  moŜ l iwości  doprowadzenia przyłączy 

do s iec i  inf rastruk tury technicznej  oraz właśc iwego gromadzenia odpadów.  

 

USTALENIA SZCZEGÓŁOW E 

§  9 

Przeznaczenie i  zasady zagospodarowania terenu  

 

1.  P -  tereny zabudowy przemysłowej   

1)  Przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy przemysłowej  -  

zawierające: 

a)  obiek ty i  zak łady przemysłowe, urządzenia i  budowle związane z 

prowadzoną  dzia łalnością  wraz z n iezbędną  inf rast ruk turą ,  

b)  us ługi n ieuc iąŜ l iwe i  uc iąŜ l iwe wraz z n iezbędną  inf ras truk turą ,  

c)  zabudowa produkcyjna, 

d)  magazyny i  sk łady, 

e)  bazy transpor towe, 

f )  s tacje pal iw, 

g)  obiek ty i  urządzenia inf rast ruk tury technicznej  oraz komunikacyjnej ,  drogi 

wewnę t rzne 
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h)  obiek ty małej  archi tek tury,  skwery i  t rawnik i z moŜ l iwośc ią  nasadzenia  

drzew i  k rzewów . 

2)  Przeznaczenie dopuszczające: 

a)  lokal izacja inwestycj i  za l iczonych do przedsięwzięć  mogących znacząco 

oddzia ływać  na ś rodowisko, d la k tórych sporządzenie raportu o 

oddzia ływaniu na ś rodowisko jest  wymagane, 

b)  lokal izacja wolnostojących konstrukcj i  wieŜowych i  s tacj i  bazowych 

te lefoni i  bezprzewodowej  oraz przekaźników te lekomunikacj i  i  

te letransmisj i .  

3)  Zasady kszta łtowania ładu przestrzennego: 

a)  usta la s ię  obowiązek wydzie lenia w obrębie własności  miejsc postojowych 

d la samochodów uŜytkowników s tałych i  przebywających okresowo,   

b)  d la funkcj i  us ługowych, produkcyjnych, przemys łowych naleŜy zapewnić  

co najmniej  3 miejsca postojowe na 100 m 2  powierzchni uŜytkowej  lub 35 

miejsc postojowych na kaŜdych 100 zatrudnionych, 

c)  dopuszcza s ię  sytuowanie w obrębie terenu e lementów i  insta lacj i  

rek lamowych nie wyŜszych n iŜ  16 m,  zgodnie z obowiązującymi 

przepisami szczególnymi,  

d)  dopuszcza s ię  lokal izację  t ymczasowych obiek tów kubaturowych o 

charakterze ekspozycyjnym, o lekk iej  konstrukcj i  łatwej  do demontaŜu, 

4)  Parametry i  wskaźnik i kszta ł towania zabudowy i  zagospodarowania terenu: 

a)  d la is tn iejącej  zabudowy dopuszcza zachowanie is tn iejących parametrów 

i   wskaźników kszta łtowania zabudowy  i  zagospodarowania terenu lub  

rozbudowę  i  remonty do wskaźników okreś lonych dla nowej  zabudowy,  

b)  maksymalna wysokość  nowej  zabudowy n ie moŜe przekroczyć   wysokości  

is tn iejących obiek tów przemys łowych,   

c)  wysokośc i budowl i  tak ich jak  maszty,  kominy i tp .  n ie okreś la s ię ,   

d)  n ie okreś la s ię  wymagań  w zakresie formy budynków i rodzaju pokryc ia 

dachów, 

e)  dopuszcza s ię  real izac ję  ob iek tów w technologiach n ietradycyjnych,  

f )  dopuszcza s ię  przeznaczenie pod zabudowę  na poszczególnych działkach 

n ie więcej  n iŜ  90% powierzchni  dzia łk i ,  

g)  usta la s ię  m inimalny wskaźnik  udzia łu powierzchni b io logicznie czynnej :  

5% powierzchni  dzia łk i ,  

h)  usta la s ię  maksymalny wskaźnik  in tensywności zabudowy:  3,00 

i)  odległość  zabudowy od granic dzia łk i  usta la s ię  zgodnie z przepisami 

odrębnymi,  

j )  n ieprzekraczalne l in ie zabudowy od granic terenu zgodnie z przepisami 

odrębnymi. 
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§ 10 

W nin iejszym planie n ie występują  obszary wymagające okreś len ia granic terenów 

lub obiek tów podlegających ochronie, us talone na podstawie odrębnych przepisów,  

w tym obszarów i terenów górniczych, a takŜe naraŜone na n iebezpieczeństwo 

powodzi  oraz zagroŜone osuwaniem się  mas ziemnych. 

 

USTALENIA KOŃCOWE 

 
§ 11 

Zgodnie z ar t .  36 ust .  4  us tawy z dnia 27 marca 2003r .  o planowaniu i  

zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.  U. Nr  80,  poz.  717 ze zm./ usta la s ię  s tawkę  

procentową  s łuŜącą  na l iczaniu opłaty z tytu łu wzrostu wartośc i n ieruchomośc i w 

związku z uchwaleniem planu,  z wyłączeniem terenów będących własnośc ią  gminy,   

w wysokośc i 30 %. 

§ 12 

 

W granicach okreś lonych w §1 tracą  waŜność  usta lenia Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Kędzierzyn -  Koź le zatwierdzonego 

uchwała Radę  Miasta Kędzierzyn-Koź le nr  IX/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r . ,  

opubl ikowanego w Dz.  Urz.  W ojewództwa Opolsk iego Nr 50, poz.  1038 z 2003 r .   

 

§ 13 

 

W ykonanie n in iejszej  uchwały powierza s ię  Prezydentowi Miasta Kędzierzyn-KoŜ le .  

 

§ 14 

 

Nin iejsza uchwała wchodzi  w Ŝyc ie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w 

Dzienniku Urzędowym W ojewództwa Opolsk iego. 

 

 

Przewodniczący Rady 

 

 

 


