Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Gminie Kedzierzyn - Kozle

UCHWALA NR XXXI1/387/08

RADY MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2008 ROKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy K edzierzyn - Ko zle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.01.142.1591, zm. Dz.U.02.23.220, zm. Dz.U.02.62.558, zm. Dz.U.02.113.984 , zm. Dz.U.02.214.1806,
zm. Dz.U.03.80.717, zm. Dz.U.03.162.1568, zm. Dz.U.02.153.1271, zm. Dz.U.04.102.1055, zm.
Dz.U.04.116.1203, zm. Dz.U.02.214.1806, zm. Dz.U.05.172.1441, zm. Dz.U.06.17.128, zm. Dz.U.05.175.1457,
zm. wyn. z Dz.U.06.181.1337, zm. wyn. z Dz.U.07.48.327, zm. wyn. z Dz.U.07.138.974, zm. Dz.U.07.173.1218),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.03.80.717, Dz.U.04.6.41, zm. Dz.U.04.141.1492, zm. Dz.U.05.113.954, zm. Dz.U.05.130.1087, zm.
Dz.U.06.45.319, zm. Dz.U.06.225.1635, zm. Dz.U.07.127.880, zm. wyn. z Dz.U.08.123.803) oraz w zwigzku
z uchwatg Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle Nr XII1/141/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kedzierzyn - Kozle, Rada Miasta Kedzierzyn -

Kozle uchwala co nastepuje:
§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn - Kozle dla dziatek 372/3, 372/5, 372/6, 371/7, 371/9, 371/10,
371/13, 371/14, 375/1, 375/2, 375/3 (obreb Azoty).

2. Integralng czescig Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sg nastepujace zatgczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu - skala 1:1000.
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3) Nr 3 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej.
USTALENIA WSTEPNE

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktéref mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, bedacy
zatlgcznikiem graficznym, o ktérych mowa w 8 1 ust. 2,

4) przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, z ustaleniami dla wyznaczonej na
nim funkcji, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu ,

6) ustaleniu — nalezy przez to rozumie¢ wymagany sposOb zagospodarowania
terenu, rodzaj i forme zabudowy, sposéb jej uzytkowania,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje
dominujgcg wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, o0znaczong na
rysunku symbolem literowym,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ funkcje
dopuszczong przepisami szczegoOtowymi uchwatly, ktéra uzupeinia Ilub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkédw istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki .

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, ktérej zaden element budynku nie moze
przekroczyé,

11) obowi qzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczona na rysunku planu, okreslajagcg usytuowanie podstawowej bryty
budynku, na ktoérej musi by¢é usytuowane co najmniej 80% diugosci
zewnetrznych jego $cian frontowych; linie te moga przekroczyé wysuniete
zadaszenia, balkony i wykusze lub ryzality,

12)wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku lub
obiektu liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu
budynku lub konstrukcji obiektu.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym a niezdefiniowane w ust.1 niniejszego

paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdélnymi.

§ 3
Obowiazujace ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obrebie

objetym planem, obowigzujg ustalenia zawarte:
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1) w tekscie uchwaty,
2) na rysunku planu w skali 1:1000
2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sag
obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajgca teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenie funkcji terenu,
4) podstawowe przeznaczenie terenu,
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadajg

znaczenie informacyjne.

USTALENIA OGOLNE
§4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Wszelkie zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinno uwzgledniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia,

4) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
5) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania terenu obiekty i
urzgdzenia techniczne, elementy komunikacji wewnetrznej, obiekty matej
architektury wraz z zielenig ozdobna mozna realizowa¢ w spos6b zgodny z

ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi.

§5

Zasady ochrony srodowiska kulturowego

1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, i wymagajg
zgtoszenia do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu lub
administracji lokalnej. Ratownicze badania archeologiczne prowadzi sie zgodnie

Z przepisami szczegOlnymi.
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8§86

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

Na terenie objetym planem obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgacymi ochrony $rodowiska w zwigzku z wystepowaniem
Glownego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 332 "Subniecka Kedzierzynsko -
Glubczycka", o statusie wysokiej ochrony zasobéw wodnych (OWO).

Ustala sie na terenie objetym planem, Zze wszelkie ucigzliwosci powodowane
prowadzonag dziatalnoscia, majg ograniczaé sie do terenu do ktérego
prowadzgcy inwestycje posiada tytut prawny.

Na terenie objetym planem zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz gruntowych.

Ustala sie obowigzek utwardzania i skanalizowania terendéw, na ktérych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi,
chemicznymi i olejami,

Ustala sie usuwanie odpaddéw przemystowych zgodnie z Gminnym Planem
Gospodarki Odpadami.

Na terenie objetym planem lokalizacja wszelkich obiektéw o wysokos$ci 50,00 m i
wiecej wymaga zgtoszenia do Dowddztwa Sit Powietrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko jest wymagany oraz przedsiewzieé¢ , dla
ktorych taki obowiazek moze by¢ wymagany, zgodnie z ustawg Prawo Ochrony
Srodowiska.

87

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne j:

Ustala sie rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej
pod potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy.

Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz,
energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania $ciek6w oraz
lokalizacji urzadzen technicznych na terenie objetym planem wymagajg
uzyskania warunkéw technicznych od wtasciwych administratoréow sieci.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz stacje transformatorowe w zalezno$ci od potrzeb. Sieé
elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana jako
podziemna.

Ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich dziatek budowlanych, budowli i

budynké4w poprzez istniejace i nowo realizowane sieci wodociggowe
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umozliwiajgce pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania, z
uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie mozliwosé realizacji sieci gazowej jako towarzyszacej
inwestycjom na terenach dziatek wtasnosciowych inwestoréw, po uzyskaniu od
dostawcy gazu warunkow technicznych przytgczenia i zawarciu z nim umowy
przytaczeniowej. Zaopatrzenie w gaz istniejgcej i planowanej zabudowy powinno
by¢ poprzedzone analizg zasadnosci realizacji inwestycji.

Ustala sie odprowadzenie wod opadowych po podczyszczeniu komunalng siecig
kanalizacyjno - deszczowa, po spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

Ustala sie wymog podczyszczania sciekow przemystowych przed
odprowadzeniem ich do rozdzielczej miejskiej sieci kanalizacji i do oczyszczalni
sciekéw, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

Ustala sie stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

§8

Zasady i warunki podziatu terenu

Na terenie objetym planem wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy
dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia wtasciwego zagospodarowania
terenu. W szczegdlnosci dotyczy to: dostepnos$ci do istniejacej komunikacji
drogowej oraz infrastruktury technicznej, mozliwosci doprowadzenia przytaczy

do sieci infrastruktury technicznej oraz wtasciwego gromadzenia odpadow.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§9

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

1. P -tereny zabudowy przemystowej

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy przemystowej -
zawierajace:
a) obiekty i zaktady przemystowe, urzgdzenia i budowle zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig wraz z niezbedng infrastruktura,
b) ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe wraz z niezbedng infrastruktura,
c) zabudowa produkcyjna,
d) magazyny i sktady,
e) bazy transportowe,
f) stacje paliw,
g) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, drogi

wewnetrzne
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2)

3)

4)

h) obiekty matej architektury, skwery i trawniki z mozliwoscig nasadzenia
drzew i krzewow .

Przeznaczenie dopuszczajgce:

a) lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktdrych sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko jest wymagane,

b) lokalizacja wolnostojgcych konstrukcji wiezowych i stacji bazowych
telefonii bezprzewodowej oraz przekaznikow telekomunikacji i
teletransmisiji.

Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych
dla samochod6éw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo,

b) dla funkcji ustugowych, produkcyjnych, przemystowych nalezy zapewnié
co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie terenu elementéw i instalacji
reklamowych nie wyzszych niz 16 m, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o
charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla istniejgcej zabudowy dopuszcza zachowanie istniejgcych parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu lub
rozbudowe i remonty do wskaznikéw okreslonych dla nowej zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci
istniejgcych obiektéw przemystowych,

c) wysokosci budowli takich jak maszty, kominy itp. nie okres$la sie,

d) nie okresla sie wymagan w zakresie formy budynkéw i rodzaju pokrycia
dachow,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow w technologiach nietradycyjnych,

f) dopuszcza sie przeznaczenie pod zabudowe na poszczeg6lnych dziatkach
nie wiecej niz 90% powierzchni dziatki,

g) ustala sie minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
5% powierzchni dziatki,

h) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 3,00

i) odlegto$¢é zabudowy od granic dziatki ustala sie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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§10
W niniejszym planie nie wystepujg obszary wymagajace okre$lenia granic terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym obszaréw i terendéw gorniczych, a takze narazone na niebezpieczehAstwo

powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

USTALENIA KONCOWE

§11

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm./ ustala sie stawke
procentowg stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu, z wytaczeniem terenéw bedgcych witasnoscig gminy,
w wysokosci 30 %.

§12

W granicach okreslonych w 81 tracag waznos¢ ustalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Kedzierzyn - Kozle zatwierdzonego

uchwata Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle nr [1X/98/2003 z dnia 22 maja 2003 r.,
opublikowanego w Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z 2003 r.

§ 13

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 14

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po upitywie 30 dni od daty ogtoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady



