Uchwata Nr XXXVI1/437/09
Rady Miasta K edzierzyn - Ko zle
z dnia 5 marca 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy
Kedzierzyn — Ko zle w rejonie ulic Z. Kuczy nskiego — R. Horoszkiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591, zm.: Dz. U.
z 2002r., Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153, poz. 1271,
Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005r., Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r., Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; Dz. U. z 2007r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 947; Nr 173, poz. 1218; Dz. U. z 2008r.,
Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zm. Dz. U. z 2004r., Nr 6, poz.
41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006r., Nr 45,
poz. 319; Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007r., Nr 127, poz. 880 oraz Dz. U. z 2008r., Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)

Rada Miasta

na wniosek Prezydenta Miasta,

po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn — Kozle w rejonie ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn - Kozle”, przyjetego
Uchwatg Nr XX1X/346/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 roku

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmin y Kedzierzyn - Ko zle
w rejonie ulic Z. Kuczy nskiego — R. Horoszkiewicza.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn — Kozle w rejonie
ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza ma na celu ustalenie szczegétowych zasad
zagospodarowania terenu zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z uwzglednieniem ksztattowania
tadu przestrzennego.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn — Kozle w rejonie
ulic Z. Kuczynskiego — R. Horoszkiewicza zwany dalej planem miejscowym skiada sie z tekstu planu
miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku planu miejscowego, ktdry stanowi zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
2. Do planu miejscowego Rada Miasta Kedzierzyn — Kozle dotgcza:
1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn - Kozle” — stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1) przepisy ogolne — zawarte w rozdziale 1,

2) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobéw
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw — zawarte
w rozdziale 2,

3) przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej — zawarte w rozdziale 3,
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4) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — zawarte w rozdziale 4,

5) przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych — zawarte w rozdziale 5,

6) przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — zawarte w rozdziale 6,

7) przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy — zawarte w rozdziale 7,

8) przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci — zawarte w rozdziale 8,

9) przepisy przejsciowe i koricowe — zawarte w rozdziale 9.

. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania;

3) ustalonych graficznie obowigzujgcych linii zabudowy;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce
przeznaczenia podstawowe terendéw:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) KDL - teren ulicy lokalnej;

3) KDD - teren ulicy dojazdowe].

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kedzierzyn - KoZle ;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:500,pomniejszonej do skali 1:1000, zawierajgcej w swej tresci granice
i numery dzialek;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50 % powierzchni
obiektow realizowanych na danym terenie lub ponad 50% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

7) ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wéd oraz ponadnormatywne oddziatywania hatasu, szkodliwego
promieniowania, drgan i zagrozenie wybuchem;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektow do powierzchni terenu przeznaczonego do
jego realizacji i funkcjonowania.

Rozdziat 2

Przepisy dotycz ace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaj acych tereny o r6 znym

przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania oraz dotycz
tymczasowego zagospodarowania, urz  gdzenia i u zytkowania terenéw.

gce sposobow i terminéw



§ 6.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren zabudowy
mieszkaniowej oznaczony symbolem F 1 MN z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
1) lokali ustugowych lokalizowanych w budynkach mieszkalnych,
2) garazy dla samochodéw osobowych, w ilosci maksimum 2 garaze na 1 mieszkanie,
3) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych,
4) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,
5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
3. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z planem dopuszcza sie mozliwosé tymczasowego
ogrodniczego uzytkowania terenéw.

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji
oznaczone symbolami F 2 KDL z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw pod ulice lokalng oraz
F 3 KDD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ulice dojazdowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1) zatok i wiat przystankow autobusowych,

2) chodnikow,

3) sSciezek rowerowych,

4) ciggbw zieleni izolacyjnej,

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy

szczegOllne.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwo$¢ dotychczasowego
uzytkowania terenéw z zakazem realizacji nowych i modernizaciji istniejgcych obiektéw kubaturowych.

Rozdziat 3

Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneg 0, wymaga h

wynikaj gcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc h, zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dz iedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej.

§ 8. 1. Realizacje zabudowy i przeksztalcenia zagospodarowania przestrzennego teren6w musza
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spelnione bedg poprzez realizacje nowej zabudowy,
z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejgcej oraz wykluczenie realizacji
zabudowy tworzgcej dominanty przestrzenne.

8 9. 1. Na terenach objetych planem ustala sie realizacje celéw publicznych poprzez realizacje ulic
publicznych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem F 2 KDL ustala sie realizacje pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 1,5 m oddzielajgcego jezdnie od chodnika.

§ 10. Na terenach objetych niniejszym planem ustala sie:

1) koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie
i ochrone trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 332,

2) nakaz stosowania instalacji grzewczych opartych na niskoemisyjnych technikach spalania paliw.

§ 11. 1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obiekty kulturowe o walorach zabytkowych,

a takze stanowiska archeologiczne.

2. W zwigzku z ust. 1 na terenach objetych planem nie ustala sie specjalnych warunkéw ochrony
srodowiska kulturowego.



Rozdziat 4

Przepisy dotycz gce szczegoélnych warunkdw zagospodarowania terenéw o raz ogranicze n w ich
uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

§ 12. Na terenach objetych niniejszym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji funkcji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne,

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s$ciekdw do gruntu, rowdéw przydroznych i waod
powierzchniowych,

3) zakaz lokalizacji funkcji bedgcych zrodtem hatasu przekraczajgcego dopuszczalne poziomy
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdziat 5

Przepisy dotycz gce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub o biektow podlegaj acych
ochronie, ustalonych na podstawie odr  ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych atak  ze
narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych.

§ 13. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig, ani
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6

Przepisy dotycz gce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezenh ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
ustala sie minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic oznaczonych na
rysunku planu symbolem F 2 KDL oraz symbolem F 3 KDD wynoszgce 15,0 m.
2. Ustala sie minimalne szerokosci jezdni:
1) dla jednojezdniowych ulic oznaczonych:
a) symbolem F2 KDL - 6,0 m,
b) symbolem F3 KDD - 5,0 m.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody z komunalnych uje¢ poprzez sie¢ magistralng i stacje uzdatniania,
2) mozliwos¢ remontéw i modernizacji istniejgcej sieci oraz mozliwosc jej rozbudowy.

§ 16. W zakresie odprowadzenia sciekdéw ustala sie:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw na miejska oczyszczalnie
sciekow,
2) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowa,
3) mozliwo$¢ remontéw i modernizacji istniejgcej sieci oraz mozliwos¢ jej rozbudowy.

8§ 17. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie inwestycji realizowanych na terenie objetym planem z istniejgcej lub
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem, ze pokrycie wzrostu
zapotrzebowania na energie w terenach objetych zasiegiem istniejgcych stacji nastgpi
poprzez wymiane transformatoréw na jednostki o wyzszej mocy,

2) mozliwo$¢ remontéw i modernizacji istniejgcej sieci oraz mozliwosé jej rozbudowy.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
1) zastosowanie indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta opalanych gazem lub olejem
opatowym,
2) mozliwosé realizacji sieci cieptowniczej zdalaczynnej i mozliwosé przylaczenia do niej
nowych odbiorcow.



Rozdziat 7

Przepisy dotycz ace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzia  tu nieruchomo $ci
obj etych planem miejscowym, parametréw i wska  znikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gaba  rytéw obiektéw i wska znikéw
intensywno $ci zabudowy.

§ 19.1. Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatléw nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych gruntéw ustala sie nastepujgce warunki podziatu na dziatki budowlane:

1)

2)

kazda dziatka przeznaczona do zabudowy musi mie¢ bezposredni dostep do ulicy publicznej

ustalonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

wydzielenie dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej musi spetniaé nastepujace

warunki:

a) dla zabudowy wolnostojgcej powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 550 m?;
szerokosc¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej powierzchnia dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 400 m?
szerokos$c¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m.

§ 20.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej oznaczonego symbolem F 1 MN ustala sie linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomiedzy liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegoélne tereny dopuszcza sie
realizacje utwardzonych dojazdéw, parkingdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem F 1 MN ustala sie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych budynkéw lokalizowanych na terenie nie

moze by¢ wieksza niz 40 % powierzchni dziatki przeznaczonej do inwestyciji,

udziat zieleni urzgdzonej wynosi¢ bedzie minimum 50 % powierzchni dziatki przeznaczonej

do inwestycji,

iloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum:

a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny, w tym jedno z miejsc parkingowych moze znajdowac
sie w garazu,

b) 1 miejsce na 20 m? powierzchni catkowitej lokali ustugowych.

zabudowa nie moze przekraczaé¢ wysokosci 10,0 m liczgc od poziomu terenu do linii kalenicy

dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na $cianach zewnetrznych nie moze

by¢ usytuowana wyzej niz 5,0 m od poziomu terenu,

realizacja zabudowy o dachach o symetrycznych kagtach spadku potaci dachowych 30°+45°,

z glbwng kalenicg usytuowang roéwnolegle do przylegajacych ulic, na ich odcinkach

o przebiegu pétnocny-zachdéd - potudniowy-wschéd,

zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze ceglastym z mozliwoscig zastosowania dachowek

ceramicznych, cementowych, bitumicznych oraz blachy dachéwkopodobnej lub innych

materiatow dachéwkopodobnych,

mozliwos¢ realizacji petnego lub czesciowego podpiwniczenia budynkéw lub mozliwos¢ ich

realizacji bez podpiwniczenia,

mozliwos¢ realizacji poddaszy uzytkowych,

z zastrzezeniem pkt 10, mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw

gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,

zabudowa, o ktérej mowa w pkt 9 winna spetniaé¢ nastepujgce warunki:

a) lokalizacja budynkéw na dziatkach niezabudowanych budynkiem mieszkalnym
wytgcznie w formie dobudowanej do budynku towarzyszgcego na dzialce sgsiedniej,

b) wysokos¢ budynkéw towarzyszacych nie moze przekracza¢ 5,0 m liczac od poziomu
terenu do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na
Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu.



Rozdziat 8

Przepisy dotycz gce stawek procentowych, na podstawie kt6érych ustala sie opfat e z tytutu
wzrostu warto $ci nieruchomo $ci.

§ 22. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F 1 MN ustala sie 30-to procentowg
stawke stuzgcg naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 9

Przepisy przej sciowe i ko ncowe.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta i publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn - KozZle.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXVI1/437/09
Rady Miasta K edzierzyn - Ko zle

z dnia 5 marca 2009 r.

Stwierdzenie zgodno $ci planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunko wan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta K edzierzyn — Ko zle.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn — KoZle, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/346/2000 z dnia 28
wrzesnia 2000 roku, teren objety niniejszym planem potozony jest w obszarze mieszkalnictwa
o dominujgcej zabudowie jednorodzinnej. Ustalenia planu miejscowego sg w petni zgodne z w/w
ustaleniami Studium. Plan miejscowy ustala szczegélowe zasady zagospodarowania terenu
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z uwzglednieniem ksztattowania fadu przestrzennego,
zgodnie z politykg przestrzenng przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn — KozZle.



Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXVI1/437/09
Rady Miasta K edzierzyn - Ko zle

z dnia 5 marca 2009 r.

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inw  estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nale zg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie nakfadajg na Gmine Kedzierzyn - Kozle obowigzkow
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym ustala sie, ze ewentualna modernizacja istniejgcego uzbrojenia
realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy.



