Uchwata nr XXXVI1/438/09
Rady Miasta K edzierzyn-Ko zle

z dnia 5 marca 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego gminy K edzierzyn — Ko zle,
w rejonie ulicy Wréblewskiego (byte warsztaty szkol ne).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, zmiany:
Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153,
poz.1271; Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r., Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Dz. U. z 2005r., Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r., Nr 17, poz.
128; Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 947; Nr 173, poz. 1218; Dz. U.
z 2008r., Nr 180, poz.1111) oraz art. 20 ust.l ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004r., Nr 6,
poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006r., Nr
45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007r., Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz.
1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz.1413)) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn — Kozle”, uchwalonego uchwatg Nr XX1X/346/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — KoZle z dnia
28 wrzesnia 2000 roku.

Rada Miasta K edzierzyn — Ko zle

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gmin y Kedzierzyn — Ko zle, w rejonie ulicy
Wroblewskiego (byte warsztaty szkolne).

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
.planem”, obejmuje teren w granicach okreslonych uchwatg Nr XII1/142/07 Rady Miasta Kedzierzyn —
KozZle z dnia 30 sierpnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn — Kozle, w rejonie ulicy Wréblewskiego
(byte warsztaty szkolne).

82. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle, ktérej
tre$¢ stanowi czesé tekstowa planu i ktérej integralnymi czesciami sg odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygniecia,

2) ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione, odrebne
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
nieruchomosci gruntowe lub ich czesci oznaczone symbolem (identyfikujgcym odpowiednio jednostke
planistyczng oraz teren);

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania, ktore jako
jedyne sg dopuszczone w danym terenie;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktére powinno dominowaé na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacajg lub usprawniajg funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu
w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowig element zagospodarowania
konieczny do uwzglednienia, ktéry moze wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicje przestrzeni publicznej zgodnie
z art. 2, pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami) na dzien podjecia niniejszej uchwaty,
ponadto nalezy przez to rozumie¢ miejsca w strukturze funkcjonalno — przestrzennej ogélnodostepne
jak drogi, ciggi piesze, place, itp.;



8) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartosé
stosunku powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
istniejgcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziafki;

9) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ definicje kondygnacji, zgodnie z § 3 pkt 16 Dziatu |
Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi
zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

10) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumiec¢ definicje kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z § 3 pkt.17 Dzialu | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, z pozniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

11) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stuzgcg do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

12) linii zabudowy obowigzujagcej — nalezy przez to rozumie¢ linie regulujacg usytuowanie
zabudowy na dzialce budowlanej, wrysowang na rysunku planu. Linia, do ktérej $ciana frontowa
budynku winna przylegaé¢ na calej dtugosci, z dopuszczeniem wysuniecia przed nig, na maksymalnie
1,80 m, wykuszy, gankéw wejsciowych, schoddéw zewnetrznych, balkonéw oraz cofniecia czesci
elewaciji frontowej, do 50% na dlugosci frontu elewaciji fgcznie;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu bryly
budynku (po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych), ktoéry nie uwzglednia balkonéw, okapow,
gzymsOw oraz innych elementdw wystajgcych poza obrys budynku, przy czym powierzchnie
zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw tgcznie
z budynkami gospodarczymi i garazami wystepujgcymi w obrysie dziaiki;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z 8 3, pkt 22, Dziatu |, Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

15) wysokich wymaganiach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
ksztattowania budynkéw i budowli w spos6b wyrdzniajgcy sie oraz odznaczajgcy sie wysokim
poziomem estetycznym rozwigzan architektonicznych;

16) elewacji szczytowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje w ptaszczyznach prostopadtych do
kalenicy;

17) rzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktéra na podstawie
przepisbw odrebnych nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest wymagane, w tym:

a) ustugowym — wszelkie czynnosci $wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci
gospodarczej lub innych przedsiebiorstw o podobnym charakterze, na rzecz jednostek gospodarki
oraz na rzecz ludnosci, nie tworzgce nowych débr materialnych, ponadto ustugi $wiadczone
w wykonywaniu wolnych zawodow,

b) produkcyjnym — samodzielna dziatalno§¢ gospodarcza Ilub innych przedsiebiorstw
o0 podobnym charakterze, na niewielkg skale, prowadzona w warsztatach, pracowniach itp.;

18) paliwie ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrodia energii
odnawialnej, energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do
0,3%;

19) produkcji rolnej obejmujgcej warzywnictwo, kwiaciarstwo, szkétkarstwo — nalezy przez to
rozumie¢ dziaty ogrodnictwa odpowiednio:

a) warzywnictwo, obejmujgce produkcje warzyw w gruncie, w tunelach foliowych lub pod szktem
oraz materiatu do rozmnazania,

b) kwiaciarstwo, obejmujgce uprawe, produkcje roslin ozdobnych,

c) szkotkarstwo, obejmujgce produkcje sadzonek drzew, krzewow i innych roslin,
bez mozliwosci upraw wszelkiego rodzaju grzybow jadalnych i ich grzybni;

20) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane oraz przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane za wyjgtkiem: drogi publicznej oznaczonej symbolem N1KDD, kanatu zbiorczego $ciekow
bytowych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia okreslone w obowigzujgcych przepisach, na
dzien podijecia niniejszej uchwaty.



83. 1. Plan skfada sie z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych
zalgcznik6w, stanowigcych jej integralng czeseé:

1) rysunku planu, bedgcego zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, ktoérego
ustalenia graficzne zostaty przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:1000, oraz ktéry
zawiera wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn — Kozle” w skali 1:25 000, z oznaczeniem granic obszaru objetego planem;

2) rozstrzygniecia Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisanego w formie tekstowej,
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecia Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanego w formie tekstowej
stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

2. Przedmiot planu stanowig ustalenia wyrazone w postaci:

1) obowigzujgcych ustalen tekstowych stanowigcych:

a) przepisy ogolne — Rozdziat 1,
b) przepisy szczegotowe w zakresie:
— przeznaczenia terenéw — Rozdziat 2,
— parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw, w tym gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy — Rozdziat 3,
— zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — Rozdziat 4,
— zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — Rozdziat 5,
— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej — Rozdziat 6,
— wymagan, wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — Rozdziat 7,

— szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu

narazonego na niebezpieczenstwo powodzi — Rozdziat 8,
— szczego6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

oraz podziatu nieruchomosci — Rozdziat 9,
— zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej — Rozdziat 10,
— stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa

w art.36 ust.4 ustawy — Rozdziat 11,
C) przepisy kohcowe — Rozdziat 12,

2) obowigzujgcych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajgcych:

a) (granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbol literowy ,N” identyfikujgcy jednostke planistyczng Stawiecice, w obrebie ktdrej znajduje
sie obszar objety planem,

d) symbole literowe identyfikujgce tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

- tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug (ustalonych dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej):

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren uzytkowany rolniczo:
RU - teren produkcji rolnej obejmujacej warzywnictwo, kwiaciarstwo, szkoétkarstwo;

hodowla zwierzat obejmujgca stadnine koni;
- tereny zieleni:

ZP - teren zieleni urzgdzonej (park),
ZNN - teren zieleni nieurzadzonej,
- teren urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j:
ITK - teren urzgdzenh i sieci kanalizacyjnych (lokalna przepompownia $ciekéw
bytowych),
tereny komunikaciji:
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowa,
KS - teren czasowych miejsc postojowych,

e) oznaczenie obiektdw o wartosciach zabytkowych, podlegajgcych ochronie na mocy ustalen
planu (budynku mieszkalnego o adresie Wroblewskiego 17 oraz budynku bytej stajni),



f) oznaczenie zasiegow wydzielonych w ramach obszaru objetego planem stref, podlegajagcych
ochronie, w tym na mocy przepisow odrebnych lub majgcych wpltyw na rozwigzania funkcjonalno —
przestrzenne, w ktérych mieszczg sie:

— strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”, obejmujgca w czesci obszar objety planem,

— strefa ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, obejmujaca
w czesci obszar objety planem,

— strefa potencjonalnego ryzyka powodzi wywotanego wodami rzeki Ktodnicy w wyniku awarii
urzagdzen Kanatu Gliwickiego (wyznaczajgca granice terenu narazonego nha hiebezpieczenstwo
powodzi), oznaczona symbolem ZZ,

g) linie zabudowy obowigzujgce.

3. Rysunek planu obok ustalen graficznych, o ktérych mowa w ustepie 2, punkcie 2 zawiera
oznaczenia informacyjne, w ktérych mieszczg sie:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;

2) istniejgce sieci infrastruktury technicznej:

a) wodociag,

b) kanalizacja sanitarna,

¢) linia kablowa elektroenergetyczna niskiego napiecia,

d) gazociag,

e) cieplociag;

3) fragment obszaru objetego prawng ochrong srodowiska kulturowego na mocy przepisow
odrebnych — ruina patacu i park krajobrazowy w Stawiecicach, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
832/64, stanowigcy w czesci obszar objety planem;

4) obiekt objety prawng ochrong srodowiska przyrodniczego na mocy przepiséw odrebnych —
dab szyputkowy — pomnik przyrody ustanowiony przez Rade Miasta Kedzierzyn — KoZle;

5) fragment obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (Nr 332
Subniecka Kedzierzynsko — Gtubczycka), obejmujgcy w catosci obszar objety planem;

6) oznaczenie istniejgcej tablicy pamiagtkowej, stanowigcej dobro kultury wspétczesnej;

7) zalecany podziat terenu oznaczonego symbolem 1MN na dziatki budowlane;

8) strefa potencjalnego ryzyka powodzi wywotanego wodami rzeki Ktodnicy w wyniku awarii
urzagdzen Kanatu Gliwickiego poza granicami opracowania planu.

4. Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych:

1) sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw - tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu —
przedmiot ustalen niniejszego planu nie rodzi obowigzku okreslenia w/w ustalen.

5. Nie okresla sie na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terendéw zamknietych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarze objetym
niniejszym planem nie wystepuija;

2) granic terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych, na podstawie odrebnych
przepiséw — terenow goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — na obszarze
objetym niniejszym planem nie wystepuja.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

84. 1. Wyznacza sie tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznacza
symbolami wskazanymi w ustepie 2.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 okresla sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce,
zgodnie z podanym w tabeli:

L.p. Nr i symbol Przeznaczenie podstawowe Przeznaczenie uzupelniajgce terenu:
terenu: terenu:
zabudowa mieszkaniowa — zabudowa gospodarcza, w tym garaze,
N1MWU wielorodzinna i ustugi — czasowe miejsca postojowe dla
1 w zakresie rzemiosta samochodow,
— zielen urzgdzona,
— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.




zabudowa mieszkaniowa

zabudowa gospodarcza, w tym garaze,

szkotkarstwo;
hodowla zwierzat obejmujaca
stadnine koni

2 N1MN jednorodzinna zielen urzgdzona,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
produkcja rolna obejmujaca: drogi wewnetrzne,
3 N1RU warzywnictwo, kwiaciarstwo, czasowe miejsca postojowe dla

samochoddw,
zielen urzgdzona,
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4 N1ZP + N3ZP

zielen urzadzona (park)

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

zielen nie urzadzona

5 N1ZNN sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
urzadzenia i sieci sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
6 N1ITK kanalizacyjne niezbedne dla funkcjonowania
(lokalna przepompownia przeznaczenia podstawowego terenu.
Sciekéw bytowych)
7 N1KDD droga publiczna klasy sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
dojazdowa zielen urzgdzona.
8 N1KS czasowe miejsca postojowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen urzgdzona.
Rozdziat 3

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t

obiektow i wska zniki intensywno s$ci zabudowy

erenu, w tym gabaryty

85. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustug w zakresie rzemiosta, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego
symbolem N1IMWU ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektéw (budynku mieszkalnego, stanowigcego obiekt o wartosciach
zabytkowych oraz budynku gospodarczego), z mozliwoscig przebudowy, (z zastrzezeniem regulacji
ustalonych dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,A”, okreslonych w 8§13) oraz
rozbudowy budynku gospodarczego;

2) przebudowe oraz rozbudowe budynku gospodarczego na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy (liczonej tgcznie z budynkiem mieszkalnym),do powierzchni
terenu nie wiecej niz 30%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢
i zamierzonego sposobu uzytkowania,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, (pod warunkiem, ze ostatnia
stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 9 m;

— geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci — kat
nachylenia potaci od 30" do 45,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6;

4) dopuszcza sie zmiane funkcji budynku gospodarczego na funkcje ustugowa,
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.

indywidualnie dla istniejacego

zgodnie

86. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem N1MN ustala sie
(z zastrzezeniem regulacji ustalonych dla obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,A”,
okreslonych w § 13):

1) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy,
wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej przy uwzglednieniu linii zabudowy obowigzujgcej,
zgodnie ze wskazaniami rysunku planu;

3) przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej
na zasadach:



a) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 40%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%,

— nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe w granicach dziafki,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

— usytuowanie na dzialce:

« budynek mieszkalny nalezy sytuowa¢ elewacjg frontowg od strony drogi publicznej oznaczonej
symbolem N1KDD (powyzszy warunek dotyczy budynkéw sytuowanych w pierwszej oraz drugiej linii
zabudowy obowigzujgcej, wyznaczonej dla budynkéw mieszkalnych),

» dla budynku mieszkalnego nalezy przyja¢ jako elewacje frontowg elewacje szczytowa,

e garaze wolnostojgce nalezy sytuowac na dziatce budowlanej w drugiej linii zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy:

e mieszkaniowej nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, pod warunkiem, ze druga
kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 9 m,

*  wysokos¢ okapu nie wyzsza niz 4,5 m nad poziomem terenu,

« wysokosé zabudowy gospodarczej, garazy wolnostojgcych nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

— geometria dachu: stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia
potaci, kat nachylenia dla zabudowy mieszkaniowej w przedziale od 30" do 45, kat nachylenia dla
zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojgcych identyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczétkow,

— dopuszcza sie stosowanie dachow o prostopadtym ukladzie kalenic,

— dopuszcza sie sytuowanie garazu lub garazy w bryle budynku mieszkalnego lub jako odrebny
budynek realizowany tgcznie z budynkiem mieszkalnym w pierwszej linii zabudowy, z zastrzezeniem, iz
muszg stanowi¢ jednos¢ wizualng pod wzgledem koloru, kompozycji i detalu elewacji.

87. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla produkcji, rolnej obejmujgcej warzywnictwo,
kwiaciarstwo, szkétkarstwo; hodowle zwierzat obejmujgcg stadnine koni, wydzielonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem N1RU ustala sie:

1) zachowanie budynku bytej stajni, (stanowigcego obiekt o wartosciach zabytkowych),
z mozliwo$cig przebudowy i remontu (z zastrzezeniem regulacji ustalonych dla obszaru objetego strefag
ochrony konserwatorskiej ,A”, okreslonych w § 13);

2) zachowanie parametru budynku bytych warsztatbw w zakresie powierzchni zabudowy,
(z dopuszczeniem wzrostu o co najwyzej 10%), z mozliwoscig przebudowy i remontu;

3) przebudowe iremont istniejgcej zabudowy na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 25%,

— powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25%,

— ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, w tym zgodnie z zasada: na stu zatrudnionych, w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej obejmujagcej produkcje rolng, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie (przyjetej jako
jednostka odniesienia), nie mniej niz 25 miejsc postojowych,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy (budynku bytych warsztatéw),

— wysokos¢ nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 7 m,

— geometria dachu — stosowanie dachow dwuspadowych, o kagcie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 15" do 30

4) dopuszcza sie wymiane kubatury budynku bytych warsztatow;

5) zakaz lokalizacji innych rodzajéw produkcji rolnej niz wymienione w ramach przeznaczenia
podstawowego oraz innej hodowli zwierzat niz stadnina koni.

88. 1. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami N1ZP+ N3ZP ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania jako parku, z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni
okreslonych w § 12, ust. 7;

2) wskaznik ksztattowania zagospodarowania terenu - powierzchnia biologicznie czynna nie mniej
niz 90%.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie wprowadzenie elementéw uzytkowych,
w szczegOlnosci lamp oswietleniowych, tawek, koszy na $mieci.



89. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nie urzadzonej, wydzielonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem N1ZNN ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania, z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni
okreslonych w § 12, ust. 7;

2) wskaznik ksztattowania zagospodarowania terenu — powierzchnia biologicznie czynna nie mnigj
niz 80%.

810. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i sieci kanalizacyjnych,
wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem N1ITK ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania (lokalnej przepompowni $ciekéw bytowych),
z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;

2) wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5%.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§11.1.Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie oraz
ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, przebudowa, rozbudowa, remonty istniejgcej zabudowy winna
uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

3. Nowowznoszone budynki jednorodzinne nalezy sytuowac zgodnie z ustalong na rysunku
planu linia zabudowy obowigzujgca, z dopuszczeniem: przesuniecia réwnolegtego linii zabudowy
obowigzujgcej (w stosunku do ustalonej), pozwalajgcego zachowac¢ porzadek zabudowy.

4. Rozwigzania architektoniczne budynkéw nowowznoszonych, istniejacych przebudowywanych
i rozbudowywanych winny uwzglednia¢ szczegélne wymagania architektoniczne w tym:

1) kompozycja fasady: fasady budynkéw nowowznoszonych, istniejgcych przebudowywanych
i rozbudowywanych winny stanowi¢ jedno$é¢ wizualng pod wzgledem ksztattu, kompozycji i detalu
elewacij;

2) rodzaj materiatow budowlanych stosowanych na elewacjach — tradycyjne materiaty
wykonczeniowe w szczegoélnosci dachowka, cegta, kamien, drewno;

3) kolorystka elewaciji, w tym tynku i pokrycia dachowego:

a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barwy o wysokim stopniu nasycenia — czerwonej,
grafitowej;

4) dopuszcza sie dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad, balkonéw, schodéw
zewnetrznych, podestow, krat zabezpieczajgcych i rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza sie stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu
nasycenia lub barwy przyjetej dla pokrycia dachowego;

6) dopuszcza sie dla obiektéw o wartosciach zabytkowych (budynku bytej stajni usytuowanego
na terenie oznaczonym symbolem N1RU oraz budynku mieszkalnego usytuowanego na terenie
oznaczonym symbolem N1MWU) stosowanie innych kolorystyk niz okreslone w pkt 3,4 i 5 niniejszego
ustepu, wynikajgcych z historycznych uwarunkowan;

7) dopuszcza sie stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;

8) ogrodzenia: zakaz uzywania prefabrykatéw betonowych.

5. Zasady dotyczgce umieszczania znakow informacji wizualnej (miejskiego systemu informacji
wizualnej oraz informacji wizualnej w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem obiektu poprzez starannie
dobrany materiat, wkasciwe proporcje i regularng forme;

2) zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard;

3) zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;



Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12.1. Dla obszaru objetego planem w zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — w rozumieniu ustanowionych, odrebnych przepiséw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu jest wymagane oraz przedsiewzie¢ dla ktoérych sporzadzenie raportu moze byc¢
wymagane za wyjgtkiem: drogi publicznej oznaczonej symbolem N1KDD, kanatu zbiorczego $ciekow
bytowych;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — nakazuje sie stosowanie instalacji
opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw.

3. Nakazuje sie dla terenu oznaczonego symbolem N1RU:

1) hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen;

2) ograniczenie ucigzliwosci, w tym odorowej wynikajgcej z planowanej funkcji, do granic terenu
N1RU.

4. W zakresie ochrony przed hatasem — zakazuje sie lokalizacji funkcji bedacych zrédtem hatasu,
przekraczajgcego dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku (okreslone wskaznikami) dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowej i ustug.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi — masy ziemne stanowigce grunt rodzimy winny by¢
skladowane w zwigzku z realizacjg inwestycji i ponownie wykorzystane do rozplantowania, w tym
moga by¢é wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie na etapie przygotowania inwestycji na terenie oznaczonym symbolem N1RU
obowigzek sporzgdzenia bilansu odpadéw (okreslenia zasad gospodarki odpadami);

2) nakazuje sie instalowanie urzgdzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe .
separatorow i osadnikbw na terenach oznaczonym symbolem N1RU i NIMWU, w sytuacji kiedy
zaistnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami toksycznymi.

7. W zakresie ochrony terendw zieleni oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone i utrzymanie lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni wzdtuz rzeki
Ktodnica, stanowigcych strefe ochrony obszar6w o cennych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych (o zasiegu ustalonym na rysunku planu);

2) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych terendéw zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP,
z dopuszczeniem cie¢ sanitarnych, wycinki zieleni, w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzah z zakresu przedsiewzigeé liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej,
ochrony przeciwpowodziowej, komunikacji, wprowadzajagc w kazdym przypadku obowigzek
kompensacji przyrodniczej, o ktérej mowa w przepisach ochrony srodowiska;

3) nakazuje sie ksztaltowanie nowej zieleni w ramach terenéw przeznaczonych dla zabudowy,
w sposOb nie kolidujgcy z zabudowg — wprowadzenie nasadzen zgodnie z siedliskiem przy
uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci, w szczeg6lnosci na terenie oznaczonym
symbolem N1RU wprowadzenie pasa zieleni (w réznych pietrach) wzdluz ogrodzenia od strony
sgsiedztwa z drogg publiczng (N1KDD) oraz terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
(N1IMWU);

4) nakazuje sie zachowanie i ochrone trzech debow szypuilkowych, usytuowanych w liniach
rozgraniczajgcych teren drogi publicznej klasy dojazdowa, oznaczonej symbolem N1KDD, z ktérych
nizej wymieniony (oznaczony na rysunku planu) stanowi pomnik przyrody ustanowiony przez Rade
Miasta Kedzierzyn — Kozle:

L.p. Rodzaj: Adres: Opis obiektu:
Dab szyputkowy | Kedzierzyn — Kozle, osiedle Stawiecice, wiek — 360 lat,
ul. Wroblewskiego, na lewym poboczu drogi | obwéd — 586 cm,
przy fermie drobiu, wysokos¢é - 24,5m.




Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesnej

§13.1.Ustala sie strefe sScistej ochrony konserwatorskiej w granicach okre$lonych na rysunku
planu i oznacza symbolem ,A”".

2. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” stanowigca jednoczesnie fragment obszaru
objetego prawng ochrong s$rodowiska kulturowego na mocy przepiséw odrebnych — ruiny patacu
i parku w Stawiecicach (wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr 832/64) w szczegdlnosci obejmuije:

1) obiekty o warto$ciach zabytkowych, podlegajgce ochronie na mocy ustaleh planu i oznaczone
na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Wréblewskiego 17,

b) budynek bytej stajni;

2) dobro kultury wspotczesnej — tablice pamigtkowg w granicach ogrodzenia.

3. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” ustala sie:

1) zachowanie budynku mieszkalnego przy ul. Wréblewskiego 17, w szczeg6lnosci jego obrysu
zewnetrznego, wysokosci, istniejgcego ukitadu otworéw okiennych i drzwiowych, ganku wejsciowego
oraz zadaszonych werand od strony ogrodu — wszelkie prace wymagajg pozwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

2) zachowanie budynku bytej stajni, w szczegdlnosci jego obrysu zewnetrznego, wysokosci,
ksztattu i spadkéw dachu (dwuspadowego, symetrycznego z naczétkami) — wszelkie prace wymagajg
pozwolenia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zachowanie tablicy pamigtkowej — wszelkie prace wymagajg pozwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

4. Przy prowadzeniu prac ziemnych na fragmencie obszaru nie objetym strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej ,A” (i nie stanowigcym fragmentu obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw — ruiny
patacu i parku w Stawiecicach), w przypadku natrafienia na pozostatosci archeologiczne — wymég
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

Rozdziat 7
Wymagania wynikaj gce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§14. Dla przestrzeni publicznych ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym;

2) elementy uzytkowe, w szczegoélnosci lampy oswietleniowe, stupy ogtoszeniowe, tawki, kosze
na smieci, elementy zagospodarowania terenu, w tym chodniki muszg mieé¢ ujednolicony charakter,
Z zastrzezeniem, iz w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” wymagajg uzgodnienia z Opolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Rozdziat 8

SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu narazonego na niebezpiecze nAstwo
powodzi

§15. 1.Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzgdzonej oznaczonych
symbolami N1ZP+N3ZP, zieleni nie urzadzonej oznaczonej symbolem N1ZNN ustala sie zakaz
zabudowy.

2. Ustala sie strefe potencjalnego ryzyka powodzi wywotanego wodami rzeki Klodnicy w wyniku
awarii urzadzen Kanatu Gliwickiego, wyznaczajgcg granice terenu narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi, okreslone na rysunku planu i oznacza symbolem ZZ.

3. Dlaterenu narazonego na niebezpieczenstwo powodzi ustala sie:

1) utrzymanie i utrwalenie przeznaczenia podstawowego — istniejgcej zieleni, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) realizacje przedsiewzie¢ z zakresu ochrony przeciwpowodziowej;

3) zakaz skfadania gruzu i innych odpadow.



Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci oraz podziatu nieruchomo $ci

§16. 1.Dla terenu oznaczonego symbolem N1MN ustala sie nastepujgce zasady i warunki
podzialu na dziatki budowlane, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie:

1) podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ zasade dostepno$ci komunikacyjnej do drogi
publicznej i uzbrojenia w infrastrukture technicznag;

2) podziat nieruchomosci winien spetnia¢ warunki ( z zastrzezeniem ust. 2):

a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej 700 m?,

b) szerokosc frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniej niz 18 m.

2. W sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane dopuszcza sie odstepstwo od
warunkoéw wskazanych w ust.1 pkt 2 w odniesieniu do skrajnych dziatek, wyodrebnionych w wyniku
takiego podziatu, jezeli pozostate dzialki spetniajg te warunki.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikaciji i infrastruktury technicznej

817. 1. Dla obszaru objetego planem ukfad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym oraz klasyfikacjg drég i parametrami ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

2. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem N1KDD, stanowigcej fragment drogi gminnej klasy dojazdowa
(ul. Wréblewskiego) ustala sie:

1) utrzymanie drogi, jej przebudowe jako ciggu jednojezdniowego,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10 m przy osiowym przebiegu drogi,
Z zastrzezeniem odstgpienia od osiowego przebiegu drogi na odcinku usytuowania trzech debow,
w tym pomnika przyrody, o ktérym mowa w 8§ 12, ust. 7;

3) szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;

4) dopuszcza sie stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz
uspokojenia ruchu (w tym progéw spowalniajgcych).

3. Dla terenu czasowych miejsc postojowych, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem NI1KS, ustala sie realizacje czasowych miejsc
postojowych.

818. Dla terendw oznaczonych symbolami NIMWU; N1MN; N1RU ustala sie zaopatrzenie
w wode oraz uzbrojenie w sieci i urzgdzenia wodociggowe, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi
przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na nastepujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode poprzez miejskg sie¢ wodociggowa zasilang z Zaktadu Uzdatniania
Wody w Stawiecicach, docelowo z Zaktadu Uzdatniania Wody Kedzierzyn;

2) utrzymanie istniejgcej sieci i urzadzen wodociggowych, dopuszczajgc ich przebudowe
i remont oraz budowe nowych sieci i urzgdzeh wodociggowych.

819. Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w instalacje kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie, na
nastepujgcych zasadach:

1) utrzymanie z dopuszczeniem przebudowy istniejgcych instalacji kanalizacji sanitarnej, budowe
nowych instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw bytowo-gospodarczych oraz przesylanie sciekow
deszczowych poprzez odpowiednio:

a) przesytanie sciekow bytowo-gospodarczych z terenéw oznaczonych symbolami N1MWU;
N1MN i N1RU do istniejgcej przepompowni $ciekOw usytuowanej na terenie oznaczonym symbolem
1ITK, a nastepnie poprzez gtdwng przepompownie przy ul. Kocha, kolektorem sanitarnym do
oczyszczalni $ciekéw Zakladow Chemicznych ,Blachownia’, docelowo do oczyszczalni $ciekow
w Kedzierzynie przy ul. Gliwickiej,

b) odprowadzenie $ciekow deszczowych (wéd opadowych) poprzez kanaly deszczowe do
odbiornikbw, z zastrzezeniem instalowania urzgdzen podczyszczajagcych dla  $ciekow
odprowadzanych z terenu oznaczonego symbolem N1RU, w sytuacji, kiedy zaistnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi ;
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3) dopuszcza sie na terenie oznaczonym symbolem NI1IMN realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekdw bytowo-gospodarczych;

4) zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz zwigzanych z produkcjg rolng i hodowlang
zwierzat na terenie oznaczonym symbolem N1RU, bezposrednio do gruntu i do wdd
powierzchniowych.

820. Dla terenéw oznaczonych symbolami NIMWU; N1MN, N1RU ustala sie zaopatrzenie w gaz
ziemny i uzbrojenie w sie¢ gazowsg, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie, na nastepujacych zasadach: doprowadzenie gazu ziemnego poprzez sie¢ gazowa
Sredniego cidnienia.

§21.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami NIMWU; N1MN; N1RU dopuszcza sie zaopatrzenie
w energie cieplng w oparciu o co najmniej jedno z zasilan (stanowigcych paliwo ekologiczne):

1) energig elektroenergetyczng, zgodnie z zasadami ustalonymiw § 22;

2) gazem ziemnym, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 20;

3) niekonwencjonalnym zrodiem energii odnawialnej, w tym w szczegdlnosci energii stonecznej
poprzez baterie stoneczne;

4) weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3 %;
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. W sytuacji zaopatrzenia w energie cieplng z kottowni Zaktadéw Azotowych ,Kedzierzyn”
terenu oznaczonego symbolem N1RU utrzymanie istniejgcej sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem jej
przebudowy.

§22. Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terenéw w sie¢ kablowag
elektroenergetyczng, zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym
zakresie, na nastepujacych zasadach:

1) zasilanie z lokalnej stacji 110 kV/SN (gtéwnego punktu zasilania), zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem;

2) utrzymanie istniejagcej kablowej sieci elektroenergetycznej 15 kV, dopuszczajgc jej
przebudowe i remont oraz budowe nowych kablowych sieci elektroenergetycznych.

§23. Dla obszaru objetego planem ustala sie uzbrojenie terendw w podziemng sie¢
telekomunikacyjng zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie,
na nastepujgcych zasadach: utrzymanie istniejgcych sieci telekomunikacyjnych, dopuszczajgc jej
przebudowe i remont oraz budowe nowych sieci.

§24. Dla terendéw oznaczonych symbolami N1IMWU; N1MN; N1RU ustala sie gospodarke
odpadami na nastepujgcych zasadach:

2) usuwanie odpadow komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi w miescie;

3) gospodarka odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach zwigzana z produkcja rolng oraz
hodowlg zwierzat, na terenie oznaczonym symbolem N1RU, winna byé prowadzona zgodnie
Z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;

4) zapewnienie na terenach oznaczonych symbolami N1MWU, N1RU oraz dziatkach
budowlanych wydzielonych w ramach terenu oznaczonego symbolem N1MN miejsc do selektywnego
gromadzenia odpadéw komunalnych;

5) miejsca do gromadzenia odpaddéw winny byé ostoniete murem o wysokosci co najmniej 1,5 m
i oddzielone pasem zieleni.

§25.1.Sieci infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem winny by¢é prowadzone w pasie
drogowym drogi publicznej oznaczonej symbolem N1KDD, z dopuszczeniem ich prowadzenia poza
pasem drogowym, w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia ich w tymze pasie.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg okreslone przepisami odrebnymi i normami
branzowymi ograniczenia w uzytkowaniu terenéw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

3. W obszarze objetym planem dopuszcza sie zmiane przebiegéw i parametréw istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw
obstugi inie narusza interes6w 0séb trzecich.
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Rozdziat 11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si

ustawy

e oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

§26. Ustala sie stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci
nieruchomosci) stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego terendw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

Symbol terenu: Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka
procentowa:
MWU zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi w zakresie 25%.
rzemiosta
MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 25%.
RU produkcja rolna obejmujgca warzywnictwo, kwiaciarstwo, 25%.
szkotkarstwo; hodowla zwierzgt obejmujgca stadnine koni;
ITK urzadzenia i sieci kanalizacyjne 10%.
ZP zielen urzadzona (park) 10%.
ZNN zielen nie urzadzona 10%.
KDD droga publiczna klasy dojazdowa 5%.
KS Czasowe miejsca postojowe 5%.
Rozdziat 12

Przepisy ko hcowe

§27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§28. Uchwale powierza sie do wykonania Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KoZle.

§29. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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