Uchwata Nr VI/46/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obgzania nieruchomdci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony ditszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
przez Gmine Kedzierzyn-Kozle

Dzialajc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i a@. ¥st. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591,002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2008r80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr p@2. 1055
i Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 iIN6 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 18%.{837,
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 1%%.p1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, pb#58,
z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 or@&0%0r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i196, poz. 675)
i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 199#gospodarce nieruchorfmami (Dz. U. z 2010r. nr 102 poz. 651, Nr

106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1048,197, poz. 1307 i Nr 200, poz. 132Bada Miasta
uchwala

Zasady nabycia, zbycia i obgzania nieruchomdaci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony diszy ni trzy lata
lub na czas nieoznaczony przez Gm¢Kedzierzyn-Kozle

Rozdziat 1
Postanowienia ogoélne

§ 1.1. Uchwata okrda zasady:

1) nabycia i zbycia przez Gminprawa wiasnéci i prawa wieczystego aytkowania
nieruchomeci gruntowych oraz udziatéw w tych prawach;

2) wydziezawiania lub wynajmowania na czas oznaczonys#y ni trzy lata lub na czas
nieoznaczony nieruchorsa gruntowych stanowtych wtasné¢ Gminy i pozostajcych w jej
uzytkowaniu wieczystym;

3) nabycia przez Gménlokali mieszkalnych i zytkowych;

4) wydzierzawiania lub wynajmowania przez Gmina czas oznaczony diry ni trzy lata lub
na czas nieoznaczony staneayich jej wkasnéc¢ lokali uzytkowych;

5) obchzania stanowicych wtasné¢ Gminy lub pozostarych w jej uytkowaniu wieczystym
nieruchomeci gruntowych oraz lokali mieszkalnych iyitkowych.

2. Zasady:

1) zbycia przez Gminlokali mieszkalnych i zytkowych;

2) wynajmowania przez Gmgrbedacych jej wtasnécia lokali mieszkalnych,

okreslajg odrebne uchwaty Rady Miasta.

§ 2.1. Czynndci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, Prezydent Miasikahuje z zachowaniem:

1) obowigzujagcych w tym zakresie przepiséw prawa, a w szczegbinastawy o gospodarce
nieruchomeéciami;

2) przepisOw niniejszej uchwaty;

oraz kierujc sk trescig obowhzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przesteagn
Gminy.

2. Z zastrzeeniem ust. 3, zgody Rady Miasta wymaga:

1) nabycie i zbycie przez Gminprawa wiasnéci i prawa uytkowania wieczystego
nieruchomeéci gruntowej oraz udziatdbw w tych prawach,zgé wartg¢ nabywanych lub
zbywanych praw i udziatbw w prawach przekracza kw@®0.000 zt albo gdy powierzchnia
nieruchoméci gruntowej, ktérej wkasng lub prawo aytkowania wieczystego Gmina nabywa



lub zbywa, lub powierzchnia nieruchomosci gruntowsjiczona proporcjonalnie do udziatéw
w prawie jej wiasngxi lub prawie aytkowania wieczystego, nabywanych lub zbywanyckeprz
Gmire, przekracza 0,15 ha;

2) nabycie i zbycie przez Gmirlokalu mieszkalnego iaytkowego o wartéci przekraczajcej
kwote 300.000 zt;

3) obcizenie nieruchomdxi gruntowej prawem zytkowania wieczystego iaytkowania, jeeli
wartas¢ nieruchoméci gruntowej obgzanej tymi prawami przekracza kwd00.000 zt albo gdy
powierzchnia nieruchomdoi gruntowej obcgjzanej prawem iytkowania wieczystego
przekracza 0,15 ha;

4) obchzenie lokalu uaytkowego prawem zytkowania, jeeli wartags¢ lokalu wytkowego
obcigzanego tym prawem przekracza ke800.000 zt;

5) obchzenie nieruchomixi gruntowej hipotek, jezeli wartaé¢ nieruchoméci gruntowej
obcigzanej hipotek przekracza kwegt1.000.000 zt;

6) obchzenie lokalu mieszkalnego i lokaluzytkowego hipotek, jezeli wartas¢ lokalu
mieszkalnego lub lokaluzytkowego obcizanego hipotekprzekracza 300.000 zi.

3. Zgoda Rady Miasta, o ktdrej mowa w ust. 2, agt wymagana dla:

1) nabycia przez Gm¢w drodze darowizny:

a) prawa whasngi i prawa uytkowania wieczystego nieruchokod gruntowej oraz udziatdw
w tych prawach,

b) lokali mieszkalnych i zytkowych;

2) nabycia i zbycia przez Gmgiudziatdbw w prawie wiasrigi i prawie uytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowej w celu zniesienia wspotwtasonolub wspoétiytkowania wieczystego.

8§ 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie — nalgy przez to rozumieGmirg Kedzierzyn-Kale;

2) nieruchoméci gruntowej bez biiszego okréenia - naley przez to rozumigedziatke gruntu,
zaréwno niezabudowarjak i zabudowam obiektami budowlanymi dalacymi czs$cia sktadow
dziatki, stanowicg odrebny przedmiot lub c&¢ odrebnego przedmiotu wiaska albo prawa
uzytkowania wieczystego, przystugaych Gminie lub innej osobie;

3) lokalu mieszkalnym i lokalu aytkowym - naley przez to rozumie odpowiednio,
samodzielny lokal mieszkalny i samodzielny lokahoym przeznaczeniu hilokal mieszkalny,
w tym réwniez gara, w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czend994r. o wiasrigi
lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004r 141, poz. 1492), stanayey odrbng
nieruchomec;

4) celach publicznych — nalg przez to rozumie cele, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchorsuwami;

5) Radzie Miasta — natg przez to rozumieRad: Miasta Kedzierzyn-Kale;

6) Prezydencie Miasta — naleprzez to rozumiePrezydenta Miastad€izierzyn-Kale.

Rozdziat 2
Zasady nabycia i zbycia przez Gmin prawa wtasndaci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych oraz udziatow w tych prawach

8 4. Nabycie przez Gmin prawa wiasnéci i prawa wytkowania wieczystego nieruchosu
gruntowej oraz udziatdw w tych prawach, w tym dedamiany, mze nasipi¢ na nasfpujace
cele:

1) rozwoj Gminy i zorganizowanej dziatakw inwestycyjnej, a w szczegolém na realizag
budownictwa mieszkaniowego oraz zmanych z tym budownictwem wdzei infrastruktury
technicznej;

2) realizac innych celéw publicznych;

3) zniesienie wspoétwias®ho lub wspotiytkowania wieczystego.



8 5 Zbycie przez Gmig prawa wiasn&i i prawa uytkowania wieczystego nieruchofu
gruntowej niezabudowanej oraz udziatow w tych piwav tym w drodze zamiany, m®
nasgpi¢ gdy spetniony zostanie co najmniej jeden z psnych warunkow:

1) zbycie dokonywane jest na cele, o ktérych movw&4y

2) prawo wiasngxi, prawo wytkowania wieczystego oraz udzialty w tych prawagtoszone $
jako wktad niepierizny Gminy do spotki, ktorej statutowym celem jestdbwnictwo
mieszkaniowe lub realizacja zad&miny;

3) nieruchomé&t nie mae byt zagospodarowana jako @dna nieruchoms;

4) nieruchomé& jest zlezdna dla realizacji celow, o ktérych mowa w 8§ 4;

5) zbycie udzialdw nagpuje w celu zniesienia wspoétwiasioo lub wspotiytkowania
wieczystego.

8 6. Zbycie przez Gmig prawa wiasn&i | prawa uytkowania wieczystego nieruchofu
gruntowej zabudowanej oraz udziatow w tych prawackym w drodze zamiany, mae nasipic,
gdy spetniony zostanie co najmniej jeden z psnych warunkdw:

1) zbycie dokonywane jest na cele, o ktérych movw&4y

2) prawo wiasngxi, prawo wytkowania wieczystego oraz udzialty w tych prawagtoszone $
jako wktad niepierizny Gminy do spotki, ktorej statutowym celem jestdbwnictwo
mieszkaniowe lub realizacja zad&miny;

3) nieruchomé&t nie mae byt zagospodarowana jako @dna nieruchomd;

4) nieruchomé& jest zlzdna dla realizacji celow, o ktérych mowa w 8§ 4;

5) zabudowa nieruchoma przeznaczona jest do rozbiorki lub znajduje wi ztym stanie
technicznym, a brak jest ekonomicznego uzasadnigoigprzeprowadzenia jej remontu przez
Gmirg, przy czym warunkiem zbycia jest uprzednie zwolige nieruchoméci przez
uzytkownikéw nielgdacych wspotwtdcicielami  lub  wspohaytkownikami  wieczystymi
nieruchomeci,

6) nieruchomé& zabudowana jest obiektami sigymi do prowadzenia dziatalbo
gospodarczej, wybudowanymi przezytkownikow tych nieruchomiei lub ich poprzednikéw
prawnych,

7) nieruchomé& zabudowana jest niezasiedlonym budynkiem miesgkaln

8) nieruchomé zabudowana jest innym obiektermedhym dla realizacji zadaGminy,

9) nieruchomé&t jest zbywana na rzecz jepydkownika wieczystego, ktory dopetnit warunkéw
zabudowy tej nieruchondoi okreslonych w umowie lub innym akcie ustanavg@m prawo
uzytkowania wieczystego,

10) zbycie udziatbw nagtuje w celu zniesienia wspétwlasioo lub wspohiytkowania
wieczystego.

Rozdziat 3
Zasady wydziezawiania lub wynajmowania na czas oznaczony daszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony nieruchondoi gruntowych stanowicych wiasnéé¢ Gminy
i pozostapcych w jej uzytkowaniu wieczystym

8§ 7. 1. Wyraa st zgod na odsipienie od obowizku przetargowego trybu zawarcia umow
dzierawy i najmu na czas oznaczony iHmy ni trzy lata lub na czas nieoznaczony
nieruchomeci gruntowej lub cgsci nieruchoméci gruntowej stanowicej wkasné¢ Gminy lub
pozostajce] w jej wytkowaniu wieczystym, jeeli:

1) powierzchnia wydzieawianej lub wynajmowanej nieruchodwd gruntowej lub jej cgsci nie
przekracza 1 0,15 ha;

2) nieruchomé&¢ gruntowa lub jej ags¢, niezalenie od powierzchni, jest wydzieawiana lub
wynajmowana:

a) z przeznaczeniem na co najmniej jeden zpagcych celow:



- produkcg rolna, warzywnica lub sadownicz,

- cele rekreacyjne,

- cele publiczne,

- poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchdomipdo ktérej dzierawca lub najemca ma
tytut prawny,

b) dotychczasowemu dzi@wcy lub najemcy bezpeednio po zakfczeniu poprzedniej
dzierzawy lub poprzedniego najmu.

Rozdziat 4
Zasady nabycia przez Gmiw lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 8. Gmina mae naby lokal mieszkalny, jeeli jest to niezbdne dla realizacji zadaGminy
wynikajacych z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 200lochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuibygo (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266,
Z 2004r. Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786, z 2006r8Blr poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.
1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007r. Nr 128, poz. BBR2 173, poz. 1218 oraz z 2010r. Nr 3, poz.
13), a istniggcy mieszkaniowy zasob Gminy jest niewystargegjdla zapewnienia realizacji tych
obowigzkOw.

§ 9. Gmina mae naby lokal uytkowy, jezeli jest to niezbdne dla realizacji zadaGminy,
a istniegcy gminny zasob nieruchorém jest niewystarczagy dla zapewnienia realizacji tych
zada.

Rozdziat 5
Zasady wydziezawiania lub wynajmowania przez Gmirg na czas oznaczony dszy niz
trzy lata lub na czas nieoznaczony stanowtych jej wkasnaé¢ lokali uzytkowych

8§ 10. Wyraza st zgodt na odsipienie od obowjzku przetargowego trybu zawarcia umow
dziezawy i najmu na czas oznaczony @y ni trzy lata lub na czas nieoznaczony lokali
uzytkowych stanowjcych wiasné¢ Gminy, jezeli lokal jest wydzietawiany lub wynajmowany
dotychczasowemu dzieawcy lub najemcy bezgeednio po zakfczeniu poprzedniej dzieawy
lub poprzedniego najmu.

Rozdziat 6
Zasady obcgzania stanowhcych wlasnd¢ Gminy lub pozostagcych w jej uzytkowaniu
wieczystym nieruchomdci gruntowych oraz lokali mieszkalnych i uytkowych

8 11. Prawo wytkowania wieczystego nieruchodmd gruntowej stanovgce] wkasnéé Gminy
moze by ustanowione:

1) w celu zabudowy budynkiem mieszkalnym;

2) narzecz:

a) osoOb fizycznych i os6b prawnych, ktére prowadziatalng¢ charytatywn, opiekuczs,
kulturalr, lecznica, oswiatowa, naukovy, badawczo-rozwojow wychowawca, sportows lub
turystyczry, na cele niezwizane z dzialalrniwia zarobkowy, a take organizacjom pagtku
publicznego na cel prowadzonej dziatdltigpazytku publicznego,

b) wzytkownika wieczystego nieruchorsm przylegtej, jeeli nieruchomé¢ stanowaca wiasnéc
Gminy nie mae by zagospodarowana jako gtina nieruchomi, a ustanowienie na niej prawa
uzytkowania wieczystego na rzeczytkownika wieczystego nieruchorm przylegte] mae
poprawt warunki zagospodarowania tej nieruchédmp



8 12. Wyraza sie zgod na odsipienie od obowgzku przetargowego trybu zawarcia umow
uzytkowania nieruchomii gruntowych stanowiacych wlasro&miny lub pozostagych w jej
uzytkowaniu wieczystym, jeeli spetniony zostanie co najmniej jeden z pemych warunkow:

1) powierzchnia obgizanej prawem zytkowania nieruchomiei gruntowej nie przekracza 0,15
ha,

2) nieruchomé&t gruntowa, niezalaie od jej powierzchni, obgiana jest prawemzaytkowania
na rzecz organizacji zrzeszegj dziatkowcow, z przeznaczeniem na ogrody dziseko

§ 13. Nieruchoméci gruntowe stanowce wtasné¢ Gminy oraz przystuggge Gminie prawo
uzytkowania wieczystego nieruchokwd gruntowych, niezalaie od ich wartéci i powierzchni,
mog by¢ obchzane:

1) prawem uaytkowania, jeeli obchzana nieruchomi jest zkkdna dla realizacji celow,
o ktérych mowa w 8. 4, albo gdy obgénie nieruchomiei prawem uytkowania nie bdzie,
ze wzgedu na termin giytkowania, kolidowato z realizagciych celow;

2) stuzebnaciami gruntowymi na rzeczwiascicieli lub wytkownikéw wieczystych innych
nieruchomeéci w celu zwekszenia ayteczndci tych nieruchomszi lub ich czsci;

3) stwebnaciami przesylu na rzecz przeelsiorcow, jereli jest to konieczne dla budowy
I wiasciwego korzystania przez tych przegsorcow z uradzen stuzacych w szczegOlrii
odprowadzaniu lub doprowadzaniu ptynow, pary, gamergii oraz innych podobnych gdzeh.

8 14. Nieruchomdci gruntowe stanowce wiasné¢ Gminy lub ledace w jej uytkowaniu
wieczystym oraz stanowgée wtasné¢ Gminy lokale mieszkalne izytkowe mog by¢ obcihzane
hipotely zabezpieczaga zobowizania Gminy z tytutu zaggnietych przez g kredytow.

Rozdziat 7
Postanowienia kacowe

§ 15 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta ¢dzierzyn-Kale, zobowszujac go
do przedkitadania Radzie Miasta raz na kwartat pimgeim informacji o nieruchonggiach
nabytych, zbytych, wydzieawionych i oddanych w najem na okres peaejytrzech lat lub na
czas nieoznaczony oraz ofp@nych na zasadach okienych w niniejszej uchwale w kwartale
poprzednim. Informacja winna obejmoévakreslenie rodzaju nieruchondoi, jej potazenie

I powierzchn¢ oraz cen nabycia lub zbycia.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Wojewodzkim Dziennildwzedowym Wojewddztwa
Opolskiego i wchodzi wiycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



