Uchwatla Nr X111/155/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 28 wrzesnia 2011 roku

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kedzierzyn-Kozle na lata 2011-2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2005r. Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249,
poz. 1833,z2007r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010r. Nr 3, poz. 13) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230 i Nr 106
p0z.675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) Rada Miasta
uchwala

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kedzierzyn-Kozle
na lata 2011 — 2015.

Rozdzial 1

Postanowienia wstepne

8 1. Program opracowany zostal na podstawie, stanowiacej zatacznik do uchwaty, diagnozy:
1) wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec 2010r.;
2) stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na koniec 2010r.;
3) remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych
wynikajacych ze stanu technicznego tych budynkow i lokali, wykonanych w 2010r;
4) sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2006 — 2010;
5) wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej komunalnego lokalu
mieszkalnego na koniec 2010r.;
6) kosztow biezacej eksploatacji, remontow i modernizacji budynkéw komunalnych
I komunalnych lokali mieszkalnych oraz kosztow zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktorych Gmina jest jednym ze wspditwtascicieli, a takze wydatkow inwestycyjnych
poniesionych przez Gming w 2010r.
7) liczby 0s6b oczekujacych na wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub jako lokalu socjalnego na koniec 2010r.;
oraz z uwzglednieniem zasad najmu i sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
okreslonych w odrgbnych przepisach.



8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Programie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kedzierzyn-Kozle na lata 2011 — 2015;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kedzierzyn-KozZle;

3) budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ stanowigcy wlasnos¢ Gminy budynek
z lokalami mieszkalnymi;

4) komunalnym lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny
stanowigcy wlasnos¢ Gminy: wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas
nieoznaczony, jako lokal socjalny albo lokal stluzbowy, znajdujacy si¢ w budynku
komunalnym albo w budynku usytuowanym na nieruchomosci wspolnej, ktorej Gmina jest
wspotwlascicielem;

5) lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal
mieszkalny wynajety albo przeznaczony do wynajecia na czas nieoznaczony;

6) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal mieszkalny wynajgty albo
przeznaczony do wynajecia jako lokal socjalny;

7) lokalu stuzbowym — nalezy przez to rozumie¢ komunalny lokal mieszkalny wynajety albo
przeznaczony do wynajecia na czas trwania stosunku pracy;

8) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle;

9) Urzedzie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle;

10) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym
mowa w art. 1046 § 4 1 § 6 ustawy z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz.U. Nr 43, poz. 296 z pdzn. zm.).

Rozdziatl 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

8 3. 1. Zaktada si¢, ze w okresie objetym Programem:

1) liczba komunalnych lokali mieszkalnych bgdzie zmniejsza¢ si¢ w wyniku ich sprzedazy na

rzecz najemcow zgodnie z zasadami okreslonymi w odrgbnych przepisach;

2) liczba lokali mieszkalnych zwigkszy si¢ o lokale powstale w wyniku adaptacji

i przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

3) Gmina pozyskiwa¢ begdzie lokale socjalne w wyniku:

a) remontéw niezdatnych do zasiedlenia ze wzgledu na stan techniczny komunalnych lokali
mieszkalnych w budynkach komunalnych,

b) budowy lokali socjalnych o minimalnych standardach okre§lonych w przepisach prawa

budowlanego.

2. Majac na wzgledzie zatozenia, o ktorych mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ nastgpujaca
prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach objetych
Programem:



Stan na
koniec Komunalne lokale mieszkalne Pomieszczenia Ogélem
roku tymczasowe
Liczba lokali Liczba Liczba
wynajmowanych lokali lokali
na czas stuzbowych | socjalnych
nieoznaczony
2011 2973 16 399 14 3402
2012 2754 16 450 14 3234
2013 2 653 16 463 14 3146
2014 2541 16 502 14 3073
2015 2425 16 518 14 2973

3. Prognoza, o ktorej mowa w ust. 2, zaktada, ze:

1) w 2011 roku pozyskane zostang do mieszkaniowego zasobu Gminy 23 lokale socjalne
w wyniku przekwalifikowania lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia na czas
nieoznaczony;

2) w 2012 roku pozyskanych zostanie do mieszkaniowego zasobu Gminy 30 lokali socjalnych
w wyniku modernizacji budynku potozonego przy ul. Dabrowszczakow 9, 21 lokali
socjalnych w wyniku przekwalifikowania na lokale socjalne lokali mieszkalnych
przeznaczonych do wynaje¢cia na czas nieoznaczony oraz 2 lokale powstale w wyniku
adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

3) w 2013 roku pozyskanych zostanie do mieszkaniowego zasobu Gminy 12 lokali
mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia na czas nieoznaczony w wyniku remontu
budynku potozonego przy ul. Portowej 70, 13 lokali socjalnych w wyniku przekwalifikowania
na lokale socjalne lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia na czas nieoznaczony
oraz 2 lokale powstate w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych na
cele mieszkaniowe;

4) w 2014 roku pozyskanych zostanie do mieszkaniowego zasobu Gminy 20 lokali socjalnych
w wyniku budowy budynku socjalnego, 39 lokali socjalnych w wyniku przekwalifikowania
na lokale socjalne lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajgcia na czas nieoznaczony
oraz 3 lokale powstate w wyniku adaptacji i przebudowy powierzchni niemieszkalnych na
cele mieszkaniowe;

5) w 2015 roku pozyskanych zostanie do mieszkaniowego zasobu Gminy 16 lokali socjalnych
w wyniku przekwalifikowania na lokale socjalne lokali mieszkalnych przeznaczonych do
wynajecia na czas nieoznaczony oraz 3 lokale powstale w wyniku adaptacji i przebudowy
powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkaniowe.

8 4. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegolnych latach objetych Programem, skorelowang z planem remontéw
I modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad tego zasobu okreslonym w § 5 ust. 2
I zaktadajgcg priorytet dla podnoszenia stanu technicznego budynkow komunalnych i lokali
mieszkalnych do wynajecia na czas nieoznaczony, usytuowanych w takich budynkach:

Stan na Rodzaj
koniec wyposazenia Komunalne lokale mieszkalne Ogoltem




roku
Liczba lokali | Liczba lokali | Liczba lokali
do wynajecia | stuzbowych socjalnych i
na czas tymczasowych
nieoznaczony
2011 instalacja 2969 16 411 3396
wodociggowa
instalacja 2973 16 413 3402
elektryczna
kanalizacja 2969 16 411 3 396
instalacja gazowa 2375 16 356 2 747
tazienka 2545 16 379 2 940
ustep 2678 16 387 3081
centralne 1104 4 161 1269
ogrzewanie
piece 1666 5 232 1903
ogrzewanie 203 1 20 224
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 57 0 14 71
bezodplywowy
( szambo)
2012 instalacja 2752 16 462 3230
wodociggowa
instalacja 2754 16 464 3234
elektryczna
kanalizacja 2752 16 462 3230
instalacja gazowa 2156 16 407 2579
tazienka 2326 16 428 2770
ustep 2462 16 436 2914
centralne 1084 4 202 1290
ogrzewanie
piece 1464 5 242 1711
ogrzewanie 206 1 20 227
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 55 0 14 69
bezodptywowy
( szambo)
instalacja 2651 16 475 3142
2013 wodociggowa
instalacja 2653 16 477 3146
elektryczna
kanalizacja 2651 16 475 3142
instalacja gazowa 2055 16 420 2491
lazienka 2412 16 443 2871
ustep 2392 16 451 2 859
centralne 997 4 203 1204
ogrzewanie
piece 1446 5 252 1703




ogrzewanie 210 1 22 233
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 52 0 14 66
bezodplywowy
( szambo)

2014 instalacja 2541 16 514 3071
wodociggowa
instalacja 2541 16 516 3073
elektryczna
kanalizacja 2541 16 514 3071
instalacja gazowa 1944 16 459 2419
tazienka 2313 16 482 2811
ustep 2333 16 493 2 842
centralne 893 4 240 1137
ogrzewanie
piece 1438 5 252 1695
ogrzewanie 210 1 24 235
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 50 0 14 64
bezodptywowy
( szambo)

2015 | instalacja 2425 16 530 2971
wodociggowa
instalacja 2 425 16 532 2973
elektryczna
kanalizacja 2425 16 530 2971
instalacja gazowa 1836 16 473 2 325
tazienka 2323 16 489 2 828
ustep 2343 16 509 2 868
centralne 873 4 249 1126
ogrzewanie
piece 1342 5 257 1604
ogrzewanie 210 1 26 237
elektryczne
konwektorowe
zbiornik 50 0 14 64
bezodplywowy
( szambo)
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

8 5. 1. Obecny stan techniczny budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych,
okreslony w diagnozie stanowigcej zalgcznik do uchwaty, oraz prognoza tego stanu okreslona
w § 4 uzasadniajg potrzeb¢ systematycznego prowadzenia remontéw niezbednych do




powstrzymania degradacji technicznej budynkow komunalnych i komunalnych lokali
mieszkalnych oraz modernizacji zmierzajacych do podwyzszenia ich standardu, preferujacych
remonty i modernizacje budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych do
wynajecia na czas nieoznaczony, usytuowanych w takich budynkach.

2. Majac na wzgledzie uwarunkowania wskazane w ust. 1 — przyjmuje si¢ nastgpujacy plan
remontow i modernizacji budynkéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych:

OKkreslenie Komunalne lokale mieszkalne
potrzeb Budynki komunalne w budynkach wspdlnot Ogolem
remontowych mieszkaniowych z udzialem
i Gminy
modernizacyjnych
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Roboty dekarskie 4 5 4 6 4 - - - - - 23
Roboty 60 | 65 | 65 | 62 | 64 50 45 40 40 42 533
ogoblnobudowlane
Roboty 12 15 12 10 10 2 4 6 4 2 77
instalacyjne-
instalacja
wodno - kanalizacyjna
Roboty 5 4 4 4 4 2 4 2 2 2 33
instalacyjne-
instalacja
elektryczna
Roboty 4 6 6 4 6 4 2 2 2 2 38
instalacyjne-
Instalacja gazowa
Roboty 6 4 4 2 2 6 4 2 2 2 34
instalacyjne-
Instalacja c.o.
Roboty zdunskie 25 | 26 | 26 | 24 | 24 16 14 14 12 12 193
Wielkos¢ srodkow | 840 | 860 | 860 | 850 | 850 | 650 | 600 | 600 | 595 | 590 7295

przewidziana na
realizacje robot
remontowych i
modernizacyjnych (
tys. zt.) w
poszczeg6lnych
latach

3. Plan, o ktorym mowa w ust. 2, winien by¢ realizowany w sposob zapewniajacy
wyposazenie jak najwigkszej liczby budynkéw komunalnych i1 komunalnych lokali
mieszkalnych w nast¢pujace instalacje, urzadzenia i pomieszczenia:

1) instalacje wodociagowa;

2) instalacje elektryczna;

3) kanalizacje;

4) ustep;




5) tazienke;

6) ogrzewanie w postaci centralnego ogrzewania zasilanego z sieci cieplowniczej lub za
pomocg innych dopuszczonych przepisami prawa instalacji lub urzadzen do wytwarzania ciepta;
7) instalacje gazowa zasilang z sieci gazowej, o ile warunki techniczno-ekonomiczne
uzasadniajg wyposazenie budynku komunalnego i komunalnego lokalu mieszkalnego w taka
instalacje.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
8 6. Majac na wzgledzie opisane w § 13 dziatania motywujace najemcow komunalnych lokali
mieszkalnych do nabywania tych lokali - przyjmuje si¢ nastgpujacy plan sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych:

Stan na koniec roku Liczba sprzedanych komunalnych lokali
mieszkalnych
2011 400
2012 200
2013 100
2014 100
2015 100
Lacznie 900
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Zaklada si¢, ze stawka bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy nie powinna by¢
zroznicowana w zalezno$ci od daty zawarcia umowy najmu 1 bedzie podwyzszana w
poszczegolnych latach objetych Programem w sposob systematycznie zblizajacy wysoko$¢ tej
stawki do kwoty stanowiacej 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego przez Wojewode Opolskiego.

2. Majac na wzgledzie zatozenie, o ktorym mowa w ust. 1, postanawia si¢, z zastrzezeniem
ust. 2, ze stawka bazowa miesiccznego czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach
objetych Programem ustalana bedzie :

1) w odniesieniu do lokalu mieszkalnego wynaj¢tego na czas nieoznaczony i lokalu
stuzbowego - w wysokosci odpowiadajgcej co najmniej nastepujgcemu wspodtczynnikowi
procentowemu relacji miedzy ta stawka a jedng dwunasta kwoty stanowiacej 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ustalonego przez Wojewode Opolskiego na okres od 1 pazdziernika 2010 do 31 marca 2011
i na ten sam okres kazdego z tych lat:

a) w2011 r. -0 %,

b) w 2012 r. — 50 %,

c) w 2013 r. — 55 %,




d) w2014 r. - 60% ,

e) w 2015 r. — 70%;

2) w odniesieniu do lokalu socjalnego:

a) wynajmowanego osobie, ktorej Sredni miesieczny dochdéd w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza okreslonej w odrebnych przepisach kwoty
uprawniajacej t¢ osobe do wynajecia lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy - W
wysoko$ci nieprzekraczajacej 30% najnizszej stawki wynikajgcej z pomniejszenia na
zasadach wskazanych w ust. 3 stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
komunalnego lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego,
ustalonej w sposob okreslony w pkt. 1,

b) wynajmowanego osobie, ktérej $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przekracza okreslong w odrebnych przepisach kwote
uprawniajaca t¢ osobe do wynajecia lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy - W
wysoko$ci nieprzekraczajacej 50% najnizszej stawki wynikajacej z pomniejszenia na
zasadach wskazanych w ust. 3 stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
komunalnego lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego,
ustalonej w sposob okreslony w pkt. 1.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wehodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wynajetego na czas nieoznaczony 1 lokalu
stuzbowego, ustalona z zachowaniem zasady okreslonej w ust. 1, ulega podwyzszeniu lub
obnizeniu o nastgpujace wskazniki procentowe w przypadku:

1) potozenia budynku w strefie srodmiejskiej obejmujacej osiedla Sroédmiescie i Stare Miasto
- podwyzszenie o 5%,

2) potozenia lokalu:

a) na najwyzszej kondygnacji budynku majacego wigcej niz 4 kondygnacje — obnizenie o 5%,
b) w suterenie — obnizenie o 10%;

3) nastgpujacych brakéw w wyposazeniu lokalu:

a) brak ustgpu — obnizenie o 15%,

b) brak tazienki — obnizenie o 10%,

¢) brak kanalizacji — obnizenie o 5%;

4) ogblnego stanu technicznego lokalu wynikajacego z jego wybudowania lub adaptowania na
cele mieszkaniowe po 1990r. — podwyzszenie o 10%.

4. W przypadku zbiegu tytuldéw do obnizenia stawki bazowej czynszu, wskazanych w ust.3,
faczna obnizka tej stawki nie moze wynosi¢ wigcej niz 30%.

§ 8. 1. Stawka bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
naleznego od podnajemcy lokalu wynajmowanego przez Gming spoza zasobu
mieszkaniowego Gminy nie moze by¢ mniejsza od 1/12 kwoty stanowigcej 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
ustalonego przez Wojewodg Opolskiego na okres od 1 pazdziernika 2010 do 31 marca 2011
1 na ten sam okres kazdego roku objetego Programem.

2. Do wzrostu oraz podwyzszenia lub obnizenia stawki bazowej czynszu, o ktorej mowa w
ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio § 7 ust. 3 — 4.



Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

8 9. 1. Budynkami komunalnymi i komunalnymi lokalami mieszkalnymi zarzadzaja:

1) Prezydent Miasta, ktory przy pomocy wtasciwej komorki organizacyjnej Urzedu Miasta:

a) wydziela z zasobu mieszkaniowego Gminy lokale mieszkalne przeznaczone do wynajecia
na czas nieoznaczony i lokale socjalne,

b) rozpatruje wnioski o wynajecie komunalnych lokali mieszkalnych 1 podejmuje
rozstrzygniecia w tym przedmiocie zgodnie z odrgbnymi przepisami,

2) z zastrzezeniem ust. 2, wlasciwa jednostka organizacyjna  Gminy utworzona do
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, ktéra :

a) wykonuje remonty i modernizacje budynkow komunalnych i komunalnych lokali
mieszkalnych,

b) realizuje obowigzki wynajmujacego okreslone w odrgbnych przepisach,

c) zawiera umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych z osobami wskazanymi przez
Prezydenta Miasta,

d) ustala zgodnie z odrgbnymi przepisami i pobiera od najemcoéw czynsz najmu i inne optaty
za uzywanie komunalnego lokalu mieszkalnego oraz kaucje,

e) windykuje zalegte naleznosci z tytutow wskazanych pod lit. d),

f) rozwigzuje umowy najmu komunalnych lokali mieszkalnych,

g) wszczyna postepowania zmierzajagce do oproznienia komunalnych lokali mieszkalnych
zajmowanych bez tytulu prawnego.

2. W odniesieniu do lokali stuzbowych w budynkach zarzadzanych przez jednostki
organizacyjne Gminy inne niz jednostka organizacyjna wskazana w ust.1 pkt 2 czynnoSci
wskazane w tym przepisie wykonuja te jednostki .

Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Kolejnych latach.

§ 10. 1. W calym okresie objetym Programem podstawowym Zrodtem finansowania
gospodarki mieszkaniowej Gminy be¢da Srodki budzetu Gminy pochodzace w szczegodlnosci z:
1) dochodoéw wiasnych Gminy;

2) dotacji z budzetu Panstwa;

3) budzetu Unii Europejskiej;

4) pomocy udzielanej przez panstwa Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA).
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2. Pomocniczym zrédtem finansowania nakladow na remonty i modernizacje wynajetych
komunalnych lokali mieszkalnych moga by¢ wlasne $rodki najemcow tych lokali
wydatkowane zgodnie z umowami zawieranymi przez nich z jednostkami organizacyjnymi
Gminy, o ktorych mowa w 8§ 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 11. 1. W celu realizacji planu remontow i modernizacji, o ktorym mowa w § 5 ust. 2,
wypetnienia zobowigzan Gminy z tytutlu kosztoéw zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi,
ktorych Gmina jest jednym ze wspoiwtascicieli, oraz budowy nowych budynkow
komunalnych zgodnie z zalozeniami, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, zaklada si¢ nastepujaca
wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach objetych Programem:

Komunalne lokale mieszkalne
Rok Budynki komunalne wspolnot mieszkaniowych z Ogélem
udzialem Gminy (w tys.

zh)
Koszty

Koszty Koszty Wydatki remontow Koszty zarzadu

biezacej remontdw | inwestycyjne oraz nieruchomo$cia

eksploatacji oraz (w tys. zt) | modernizacji | mi wspolnymi

(w tys. zt) | modernizacji lokali (w tys. zt)
(W tys. zt) komunalnych
(w tys. zb)

2011 690 840 0 650 1.990 4.170
2012 710 860 4449 600 1.850 8.476
2013 710 860 0 600 1.830 4.000
2014 705 850 2000 595 1.820 5970
2015 700 850 0 590 1.800 3.940

2. Prognoza wydatkéw, o ktorej mowa w ust. 1, zaktada, ze:

1) w 2012 roku wykonany zostanie remont i modernizacja budynku mieszkalno-ustugowego
przy ul. Portowej 70 pod warunkiem pozyskania z Programu Operacyjnego Woj. Opolskiego
srodkow na dofinansowanie kosztéw tego remontu i modernizacji, remont i adaptacja
budynku mieszkalnego przy ul. Dabrowszczakow 9 na lokale socjalne;

3) w 2014 roku wybudowany zostanie budynek z 20 lokalami socjalnymi.

3. llekro¢ w prognozie wydatkow, o ktorej mowa w ust. 1, jest mowa o:
1) kosztach biezacej eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢: utrzymanie zieleni, materiaty
eksploatacyjne, energia elektryczna, gaz, ustugi kominiarskie, ustugi utrzymania kanalizacji,
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wywoOz nieczystosci, deratyzacja i dezynsekcja, ustugi zdunskie, pogotowie elektryczne,
podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majatkowe, ekspertyzy techniczne;

2) kosztach remontu i modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ koszty materiatbw nabytych i
robocizny wykonywanej sitami wtasnymi jednostek, o ktorych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2 1 ust.
2, oraz koszty remontow wykonywanych przez wykonawcow zewngtrznych;

3) kosztach zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi — nalezy przez to rozumie¢ optaty za
zarzadzanie ponoszone na rzecz zarzadcOw nieruchomosci oraz koszty eksploatacyjne czgsci
wspolnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, ktorych Gmina jest czlonkiem.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 12. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegdlnosci w celu obnizenia ponoszonych przez Gming kosztow
utrzymania budynkoéw komunalnych i komunalnych lokali mieszkalnych, zaktada sie, ze
oprdcz dziatan realizujacych Program podjete zostang nastepujace dziatania:

1) sprzedaz wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lokali mieszkalnych
wynajetych jak i przeznaczonych do wynajecia na czas nieoznaczony, w ktorej efekcie Gmina
przestanie by¢ cztonkiem wspdlnot mieszkaniowych;

2) sprzedaz wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wolnych lokali
wymagajacych remontu w przetargu ograniczonym do kregu osob, ktore utracity prawo do
wynajecia lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy w wyniku zmiany odrebnych przepisow
dotyczacych zasad wynajmowania lokali z tego zasobu;

3) wprowadzenie do odrebnych przepisow ustalajacych bonifikaty od ceny sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych regulacji z jednej strony motywujacych do zakupu tych
lokali, a z drugiej strony zmniejszajacych zagrozenie obcigzenia Gminy obowigzkiem
wskazania pomieszczen tymczasowych osobom eksmitowanym z zajmowanych lokali
mieszkalnych po wywlaszczeniu ich z tych lokali przez wspélnoty mieszkaniowe w
przypadkach wskazanych przepisach o wtasnosci lokali;

4) zbywanie nieruchomosci badZ czes$ci nieruchomosci niezabudowanych budynkami,
stanowigcych witasno$§¢ Gminy, a stuzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb cztonkéw
sgsiadujacych z tymi nieruchomo$ciami wspdlnot mieszkaniowych, tym wspolnotom lub ich
cztonkom,;

5) przekazywanie sprawowanego dotychczas przez Miejski Zarzad Budynkow
Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu zarzgdu nieruchomosciami niezabudowanymi
budynkami, stanowigcymi wiasnos¢ Gminy, a stluzgcymi celom publicznym, jednostkom
organizacyjnym Gminy wiasciwym do sprawowania zarzadu takimi nieruchomos$ciami;

6) pozyskiwanie pomieszczen tymczasowych bez obcigzania mieszkaniowego zasobu
Gminy, poprzez ich wynajmowanie od wtascicieli;

7) wszczynanie postgpowan o stwierdzenie nabycia zasiedzenia Gminy na
nieruchomosciach zarzadzanych przez nig w trybie przepisow o prowadzeniu cudzych spraw
bez zlecenia;
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8) podejmowanie dzialan w celu pozyskania, w szczegdlnosci w drodze udzielenia
koncesji na roboty budowlane, partneréw prywatnych, ktérzy wznosiliby budynki mieszkalne
i mieszkalno-ustugowe i udostgpniali Gminie znajdujace si¢ w nich lokale mieszkalne w celu
wynaje¢cia tych lokali na obowiazujacych w Gminie zasadach wynajmowania lokali z
mieszkaniowego zasobu Gminy.

9) wyznaczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Gminy
terenow pod budownictwo jednorodzinne oraz pod zabudowg wielorodzinnymi budynkami
mieszkalnymi i mieszkalno-ustugowymi i oddawanie tych terenow w uzytkowanie wieczyste.

Rozdzial 10

Przepisy koncowe

8 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta, ktory w terminie do 31 marca
kazdego roku przedtozy Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle sprawozdanie z realizacji Programu
w roku poprzednim, w tym informacj¢ o zadluzeniu i egzekucji zadluzenia najemcow
komunalnych lokali mieszkalnych, z tytutu czynszu najmu i innych oplat za uzywanie
komunalnego lokalu mieszkalnego.

8 14. Traci moc uchwata Nr XXXVI1/435/09 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 5 marca
2009 roku w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Kedzierzyn-Kozle na lata 2009-2013 (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 32, poz. 572 i z
2010 r. Nr 20, poz. 314).

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewo0dztwa Opolskiego.
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Zalgcznik do uchwaty Nr X111/155/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 wrze$nia 2011r.

DIAGNOZA
Stanu mieszkaniowego zasobu Gminy na koniec 2010 r.

1.Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na 31. 12. 2010 r.

Lokale w budynkach komunalnych Lokale komunalne w budynkach Ogél
wspolnot mieszkaniowych z udzialem em
gminy

Liczba lokali Liczba lokali Liczba g g Liczba lokali Liczba lokali Liczba g g
wynajmowanych na | stuzbowych lokali 892 wynajmowanych na stuzbowych lokali 83
czas nieoznaczony socjalnych § g czas nieoznaczony socjalny § E
EE ch EE
g2 g2

4 255 9 2922 11 121 5 3797

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy na 31.12.2010r.

Komunalne lokale mieszkalne w Komunalne lokale mieszkalne w
Rodzaj budynkach komunalnych budynkach wspolnot mieszkaniowych z | Ogélem
wyposazZenia udzialem Gminy
Liczba lokali | Liczba | Liczba | Liczba lokali Liczba Liczba
do wynajecia | lokali lokali do wynajecia lokali lokali
na czas stuzbo- socjal- na czas stuzbowych | socjalnych
nieoznaczo- wych nych nieoznaczony
ny

instalacja 470 4 253 2922 11 121 3781
wodociggowa
instalacja 474 4 255 2922 11 121 3787
elektryczna
kanalizacja 470 4 253 2922 11 121 3781
instalacja 324 4 225 2474 11 94 3132
gazowa
tazienka 440 4 233 2524 11 107 3315
ustep 374 4 233 2727 11 115 3464
centralne 126 4 171 1026 4 76 1407
ogrzewanie
piece 242 - 70 1796 6 39 2153
ogrzewanie
elektryczne 106 - 14 100 1 6 227
konwektorowe
zbiornik
bezodptywowy 17 - 7 40 - 7 71
( szambo)
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3. Remonty i modernizacja wynikajaca ze stanu technicznego budynkoéw i lokali w
okresie od 01.01.2010r. — 31.12.2010r.

Lokale
Okreslenic potrzeb Lokale komunalne | komunalne  w
remontowych i | Budynki w budynkach | budynkach
modernizacyjnych komunalne | komunalnych - | wspdlnot Ogotem
100% Gmina mieszkaniowych
z udziatem
Gminy
Roboty dekarskie 24 - - 24
Roboty 41 57 57 155
ogolnobudowlane
Roboty instalacyjne - | 17 18 31 66
instalacja wodno-
kanalizacyjna
Roboty instalacyjne —| 7 16 17 40
instalacja elektryczna
Roboty instalacyjne - | 3 10 24 37
instalacja gazowa
Roboty instalacyjne - |1 7 12 20
instalacja c.o.
Roboty zdunskie - 32 44 76

4.Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2006-2010

Stan na koniec roku Liczba sprzedanych komunalnych lokali
mieszkalnych
2006 92
2007 171
2008 75
2009 65
2010 259
Lacznie 655

5. Wysokos¢ stawek miesiecznego czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej
komunalnych lokali mieszkalnych oraz czynniki wplywajace na ich ustalenie wg stanu
na 31.12.2010 r.

1. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej:
1) lokalu do wynajecia na czas okreslony:

a) dla lokali oddanych w najem przed 1 kwietnia 2003r. - 3,24 zi,
b) dla lokali oddanych w najem po 1 kwietnia 2003r. - 3,42 74,
2) lokalu socjalnego - 0,65 zt.

2. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalonego przez Wojewode Opolskiego na okres od 1 pazdziernika 2010 r. do
31 marca 2011 r. wynosi 3.644,08 zt
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3. Jedna dwunasta kwoty stanowiagcej 3% wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalonego przez Wojewode¢ Opolskiego na
okres od 1 pazdziernika 2010 r. do 31 marca 2011 r. wyniosta 9,11 zt.

4. Wspotczynnik procentowy relacji miedzy stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
komunalnego lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony i lokalu stuzbowego
ajedna dwunasta kwoty stanowiacej 3% wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego przez Wojewode Opolskiego na
okres od 1 pazdziernika 2010 r. do 31 marca 2011 r. wynosi:

a) 36,00% dla lokali oddanych w najem przed 1 kwietnia 2003r,

b) 38,00% dla lokali oddanych w najem po 1 kwietnia 2003r.

6. Wysokos¢ wydatkéw w roku 2010, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych
Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Komunalne lokale mieszkalne w budynkach
Rok Budynki komunalne wspalnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Koszty Koszty remontéw Koszty remontow i
biezacej | oraz modemizacji Wydatki modemnizacii lokali Koszty zarzadu
eksploatacji (wiys.zh imwestycyjne komunalnych nieruchomosciami wspdélnymi
{ w tys. zl) {w tys. zl) {wi tys. zlh [wrtys. zh Razem
2010 B72 BE0 208 514 2095 4 149

W skfad pozycji koszty biezacej eksploatacji wchodzi: utrzymanie zieleni, materiaty
eksploatacyjne, energia elektryczna, gaz, ustugi kominiarskie, ustugi utrzymania kanalizacji,
wywoéz nieczystosci, deratyzacja i dezynsekcja, ustugi zdunskie, pogotowie elektryczne,
podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majgtkowe, ekspertyzy techniczne.

Koszty remontéw oraz modernizacji to koszty materialéw i1 robocizny wykonywanych sitami
wiasnymi oraz koszty wykonywanych remontow przez firmy zewnetrzne.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi to oplaty za zarzadzanie ponoszone na rzecz
zarzagdcOw nieruchomosci oraz koszty eksploatacyjne dotyczace czgsci wspolnych wspdlnot
mieszkaniowych w ktorych Gmina ma lokale mieszkalne.

7. Liczba osob oczekujacych wynajecie komunalnego lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
lub jako lokalu socjalnego na koniec 2010r.

Wedlug stanu na 31.12.2010 r. na wynajecie:
)lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony — oczekiwato 961 0s6b,
2)lokalu socjalnego — oczekiwaty 361 osoby.




	Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.
	Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu
	Rozdział 6
	Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.




