Uchwala Nr XI111/156/11

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 wrzesnia 2011 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r.
Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz.
1833,z2007r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2010r. Nr 3, poz. 13) oraz art. 18
ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420 i Nr 157, poz.1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230 i Nr 106
poz.675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777) Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle uchwala nastgpujace

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kedzierzyn-Kozle

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kedzierzyn-Kozle;

4) lokalu bez blizszego okre$lenia - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 4 ustawy, wchodzacy w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy;

5) mieszkancu Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ przebywajaca na terenie Gminy
z zamiarem statego pobytu;

6) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanca Gminy:

a) sktadajacego pisemny wniosek o najem:

-lokalu na czas nieoznaczony,

-lokalu socjalnego lub przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego,

b) sktadajacego pisemny wniosek o zgode na zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,

c) sktadajacego pisemny wniosek o obnizke czynszu,



d) uprawnionego do lokalu socjalnego na podstawie wyroku nakazujacego eksmisje
z dotychczas zajmowanego lokalu lub mieszkania niewchodzacego w skilad zasobu
mieszkaniowego Gminy,

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

8) warunkach zamieszkania kwalifikujacych do ich poprawy - nalezy przez to rozumieé
zamieszkiwanie przez wnioskodawce w lokalu Iub mieszkaniu niewchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy:

a) ktérego powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
wnioskodawcy nie przekracza 6 m? a w przypadku, gdy przynajmniej jedna z oséb
prowadzacych wraz z wnioskodawcg gospodarstwo domowe jest dzieckiem w wieku do 16 lat
legitymujacym si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci badz osobg niepetnosprawng w stopniu
znacznym potwierdzonym orzeczeniem wydanym na podstawie odrebnych przepisow - 8 m?,
lub

b) niespetniajagcym wymogow pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi, potwierdzonym
orzeczeniem wilasciwego organu.

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U Nr 71, poz. 734, z 2002r. Nr
216, poz. 1826, z 2003r. Nr 203, poz. 1966, z 2004r. Nr 240, poz. 2406, z 2006r. Nr 64, poz.
447, Nr 84, poz. 587 i Nr 208, poz. 1535 oraz z 2007r. Nr 35, poz. 219);

10) jednostce administrujacej - nalezy przez to rozumie¢ jednostke, ktérej powierzono
gospodarowanie lokalami;

11) kaucji zabezpieczajacej - nalezy przez to rozumie¢ kaucj¢ zabezpieczajacg w rozumieniu
art. 6 ust. 1 ustawy,

12) ustawie o pomocy spotecznej - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 12 marca 2004r.
o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009r. Nr 175, poz. 1362, Nr 202, poz.1551, Nr 219, poz.1706
i Nr 221, poz. 1738 oraz z 2010r. Nr 40, poz. 229, Nr 81, poz. 527 i Nr 125, poz.842);

13) Prezydencie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle;

14) Urzgdzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle;

15) Radzie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Rozdzial 2
Postanowienia wstepne

§ 2. Gmina Kedzierzyn-Kozle tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej poprzez:

1) gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym;

2) powickszanie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez adaptacje 1 przebudowe
powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne;

3) tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa mieszkaniowego zgodnie z Wieloletnim
Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.



§ 3. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn - Kozle wchodza lokale
stanowigce wilasnos¢ Gminy, komunalnych os6b prawnych albo spétek prawa handlowego,
utworzonych z udziatem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego.

2. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dzieli si¢ na:

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust.l pkt 4 ustawy wynajmowane na czas
nieoznaczony.

2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 5 ustawy;

3) lokale mieszkalne zwiazane ze stosunkiem pracy;

4) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?.

§ 4. 1. Wszystkie lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmowane s3 na
zasadach okreslonych niniejszg uchwalg.

Rozdzial 3
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 5. Lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony wnioskodawcy zamieszkujacemu
w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy i prowadzacemu gospodarstwo domowe,
ktorego $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony
oraz miesigc zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu stosownie do § 17 ust. 1 nie
przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 175% najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 125% najnizszej emerytury.

§ 6. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, uzaleznione jest od wplacenia
przez wnioskodawce na rachunek jednostki administrujacej najpdzniej w dniu zawarcia
umowy najmu kaucji zabezpieczajacej w wysokosci:

1) pigciokrotno$ci miesiecznego czynszu najmu ustalonego dla wynajmowanego lokalu, jezeli
wszedl on w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy do dnia 3 sierpnia 2004r.;

2) dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu najmu ustalonego dla wynajmowanego lokalu,
jezeli wszedt on w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy po dniu 3 sierpnia 2004r.

Rozdzial 4
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
czynszu

§ 7. Czynsz najmu lokalu wynajetego na czas nicoznaczony, ktorego stawka za Im® po
uwzglednieniu podwyzek i obnizek, o ktorych mowa w odrgbnych przepisach w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przekracza 60%
ilorazu kwoty stanowiacej 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m®
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalonego przez Wojewode Opolskiego na



okres od 1 pazdziernika 2010 do 31 marca 2011 i na ten sam okres kazdego roku objetego
Programem i liczby 12 - moze by¢ obnizony na zasadach okreSlonych w art. 7 ust. 2-10
ustawy o:

1) 25% jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy wynosi:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - nie mniej niz kwota okre§lona w art. 8 ust. 1
pkt 1 ustawy o pomocy spolecznej i nie wigcej niz 100% najnizszej emerytury;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - nie mniej niz kwota wskazana w art. 8 ust. 1
pkt 2 ustawy o pomocy spolecznej i nie wigcej niz 75% najnizszej emerytury.

2) 50% jezeli $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy wynosi:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - mniej niz kwota okreslona w art. 8 ust. 1 pkt
1 ustawy o pomocy spotecznej;

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - mniej niz kwota okreslona w art. 8 ust. 1 pkt
2 ustawy o pomocy spoteczne;.

Rozdzial 5
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 8. Z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy lokal socjalny moze by¢ wynajety wnioskodawcy
niemajagcemu tytulu prawnego do lokalu lub mieszkania niewchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy i prowadzacemu gospodarstwo domowe, ktérego S$redni
miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o najem lokalu socjalnego oraz miesiac
zaproponowania wnioskodawcy takiego lokalu stosownie do 8 17 ust. 1 nie przekracza:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 1
ustawy o pomocy spotecznej;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - kwoty okreslonej w art. 8 ust. 1 pkt 2
ustawy o pomocy spoteczne;j.

§ 9. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lat.
2. Na wniosek najemcy lokalu socjalnego, ztozony nie pozniej niz w ciggu trzech miesiecy od
uptywu okresu najmu wskazanego w umowie najmu tego lokalu, umowg¢ najmu mozna
przedtuzy¢ na nastepny okres nieprzekraczajacy 3 lat, jezeli w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu dochody
wnioskodawcy nie przekraczaja wigcej niz o 10% kwot okreslonych w § 8 pkt 1 i 2 lub
najemca spetnia wymogi orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
okreslone w art. 14 ust. 4 ustawy.

3. Warunkiem przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego, o ktérym mowa w ust. 2, jest
niezaleganie przez najemc¢ z zaptata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu lub zawarcie
przez najemce i jednostke administrujgcg ugody w sprawie sposobu sptaty takich zaleglo$ci.



Rozdzial 6
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas niecoznaczony przystuguje
w nastepujacej kolejnosci wnioskodawcom:

1) osiggajacym dochdd nieprzekraczajacy w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 100%
najnizszej emerytury, a w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - 75% najnizszej
emerytury;

2) bedacym osobami niepetnosprawnymi w stopniu znacznym, potwierdzonym orzeczeniem
wydanym na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje w nastepujace;j
kolejnosci wnioskodawcom:

1) ktorzy utracili dotychczas zajmowany lokal lub dotychczas zajmowane mieszkanie
niewchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek klegski Zzywiolowe;,
katastrofy lub pozaru, a nie przystuguje im prawo do lokalu zamiennego;

2) ktoérzy opuscili placéwke opiekuncza w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci;

3) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji z lokalu i ktorzy zostali skazani prawomocnym
wyrokiem sadu za znecanie si¢ nad cztonkami rodziny, o ile osoba skazana zamieszkuje w
lokalu wraz z cztonkiem rodziny nad ktérym si¢ znecala. W przypadku zatarcia skazania
wymog dotyczacy skazania prawomocnym wyrokiem uwaza si¢ za spetniony, jezeli w trakcie
weryfikacji o ktorej mowa § 17 ust. 5 rodzina zobowigzanego posiada zatozong
tzw.,,niebieska karte™ ;

4) w stosunku do ktorych sad orzekt o nabyciu prawa do lokalu socjalnego, jezeli wtasciciel
zajmowanego przez wnioskodawce¢ mieszkania niewchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy wystapit do Gminy z zagdaniem odszkodowania, o ktorym mowa w art. 18 ust.
5 ustawy;

5) wobec ktorych sad w wyroku o eksmisji z lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
orzekt o uprawnieniu do lokalu socjalnego, jezeli w wyniku wykonania eksmisji dojdzie do
oproznienia lokalu;

6) ktorzy byli objeci indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Kedzierzynie-Kozlu zakonczyli ten program i w chwili
ztozenia wniosku 1 otrzymania propozycji lokalu socjalnego nadal jest osoba bezdomna;

7) wobec ktorych sad orzekt o eksmisji z lokalu socjalnego, jednoczes$nie przyznajac prawo
do lokalu socjalnego.

Rozdzial 7
Warunki dokonywania zamian lokali oraz zamian pomie¢dzy najemcami lokali
a osobami zajmujacymi mieszkania niewchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy



§ 12. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 za zgoda Prezydenta Miasta, wydang po uzyskaniu opinii
jednostki administrujgcej, dopuszczalne sg zamiany wzajemne:

1) lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomi¢dzy najemcami tych lokali;

2) lokali wynajetych na czas nieoznaczony 1 mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy pomig¢dzy najemcami tych lokali i osobami majacymi tytut
prawny do tych mieszkan.

2. Niedopuszczalne sa zamiany, o ktorych mowa w ust. 1:

1) jezeli w ich wyniku ktorykolwiek z najemcow zamienianych lokali i mieszkan
niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszka w warunkach
kwalifikujacych do ich poprawy;

2) gdy ktorykolwiek z wnioskujacych o zamiane najemcow lokali zalega z zaplata czynszu
1 innych optat za uzywanie lokalu i nie ureguluje tej zaleglo$ci w catosci przed zawarciem
umowy najmu zamienianego lokalu.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony, o najem lokali socjalnych i o przedluzenie umowy najmu lokalu
socjalnego, o0 zgode na zamiane lokali i mieszkan niewchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, o obnizke czynszu oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej

8 13. 1.Whnioski 0 najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony, o najem lokalu socjalnego
lub przedluzenie najmu lokalu socjalnego, o zgod¢ na zamian¢ lokali i mieszkan
niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o obnizke czynszu rozpatruje
Prezydent Miasta lub osoby przez niego upowaznione po przeprowadzeniu postgpowania
przez witasciwa komorke organizacyjng Urzedu Miasta, zwang dalej wiasciwa komorka
organizacyjna.

2. W przypadku pozytywnego zatatwienia wniosku o najem lokalu socjalnego lub wniosku
o przedtuzenie najmu lokalu socjalnego Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona
oznacza czas, odpowiednio, najmu lokalu socjalnego lub przedluzenia najmu lokalu
socjalnego.

3. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, wnioskodawca
moze w terminie 14 dni od daty zawiadomienia o odmowie zwroci¢ si¢ do Prezydenta Miasta
z zadaniem ponownego rozpatrzenie tego wniosku.

4. Prezydent Miasta rozpatruje zadanie, o ktorym mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od daty
jego zlozenia i zajmuje ostateczne stanowisko wobec ponownie rozpatrywanego wniosku.
Whnioskodawca niezadowolony z ostatecznego stanowiska zajetego przez Prezydenta Miasta
wobec ponownie rozpatrywanego wniosku moze dochodzi¢ swych praw przed sadem
W postepowaniu cywilnym.

§ 14. 1. W zwiagzku ze ztozeniem wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku
o wynajecie lokalu socjalnego 1 przedluzenie umowy najmu takiego lokalu, wniosku



o zamian¢ lokali 1 mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz

wniosku o obnizke czynszu wtasciwa komorka organizacyjna dokonuje ustalenia:

1) statusu wnioskodawcy jako mieszkanca Gminy;

2) warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy kwalifikujacych do ich poprawy;

3) dochodu wnioskodawcy uprawniajacego do wynajecia mu lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego;

4) istnienia okoliczno$ci uzasadniajgcych pierwszenstwo wnioskodawcy w zawarciu umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego;

5) istnienia okolicznos$ci wytgczajacych zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

a takze zasigga opinii wlasciwej jednostki administrujgcej odno$nie wniosku o zamiane lokali

1 mieszkan niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Ustalenia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 — 4, dokonuje si¢ ponownie

w zwigzku z zaproponowaniem wnioskodawcy lokalu do wynajecia na czas nieoznaczony lub

lokalu socjalnego.

3. Status wnioskodawcy jako mieszkanca potwierdzaja okoliczno$ci $wiadczace 0 jego

przebywaniu na terenie Gminy z zamiarem statego pobytu, tj.

1) zameldowanie na pobyt staly lub czasowy na jej terenie lub;

2) zatrudnienie lub prowadzenie dziatalnos$ci na terenie Gminy lub;

3) zlokalizowanie na terenie Gminy centrum spraw zyciowych wnioskodawcy;

przy jednoczesnym wystepowaniu jednej z ponizej wskazanych okoliczno$ci:

a) pobierania przez dzieci wnioskodawcy nauki wzglgdnie uczeszczanie przez te dzieci do
przedszkoli i Ztobkdw na terenie Gminy;

b) pobierania $wiadczen okreslonych w ustawie o pomocy spolecznej z Miegjskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej, wzglednie $§wiadczen rodzinnych albo pomocy uprawnionym do
alimentOw na podstawie obowigzujacych w tej mierze przepisow;

C) zarejestrowania wnioskodawcy jako osoby bezrobotnej w Powiatowym Urzedzie Pracy w
Kedzierzynie-Kozlu;

d) korzystania ze §wiadczen zdrowotnych placéwek stuzby zdrowia na terenie Gminy.

4. Wiasciwa komorka organizacyjna dokonuje ustalen co do okolicznosci wskazanych w ust.

1 na podstawie:

1) nastepujacych dokumentéow dotaczonych do wnioskow o wynajecie lokalu na czas

nieoznaczony lub lokalu socjalnego, o zamiang lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o obnizke czynszu:

a) o$wiadczenia wnioskodawcy;

b) zaswiadczenia pracodawcy o zarobkach wnioskodawcy;

) zeznania podatkowe lub zaswiadczenia organéw podatkowych o wysokos$ci osiggnigtego

dochodu;

d) zaswiadczenia z urzgdow pracy i organdw pomocy spoteczne;j.

2) kontroli meldunkowej i wywiadu $rodowiskowego przeprowadzonych przez wiasciwe

organy i upowaznionych pracownikéw wilasciwej komorki organizacyjne;j.

5. Wiasciwa komorka organizacyjna moze wezwa¢ wnioskodawce do uzupetnienia wniosku

o niedotaczone do niego dokumenty wskazane w ust. 4 pkt 1 lub ztozenia wyjasnien co do

tresci wniosku w zakre§lonym w takim wezwaniu terminie.



6. Jezeli wnioskodawca nie zastosuje si¢ do wezwania, o ktébrym mowa w ust. 5,
w zakreSlonym w tym wezwaniu terminie albo uniemozliwi lub utrudni przeprowadzenie
wywiadu srodowiskowego — wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

8 15. 1. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego potwierdzone =zostanie spelnienie przez wnioskodawce warunkow,
o ktérych mowa w § 51 § 8, to Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem
przygotowanym przez wlasciwa komorke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce
0 umieszczeniu go na liscie osob oczekujgcych na wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego.

2. Jezeli wnioskodawca, o ktérym mowa w ust. 1, spelnia jednoczesnie warunki
pierwszenstwa okre§lone w § 10 1 § 11, to zawiadomienie o umieszczeniu go na li§cie 0osob
oczekujacych na wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego zawiera
informacje o pierwszefnstwie w wynajeciu lokalu.

3. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego
potwierdzone zostanie spetnienie przez wnioskodawce warunkéw, o ktérych mowa w § 9 ust.
2, to Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez
wlasciwg komorke organizacyjng zawiadamia wtasciwg jednostke administrujaca o zgodzie
na przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego. Odpis tego pisma przestany zostaje
whnioskodawcy.

4. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o zamiang¢ lokali i mieszkan niewchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nie zostang ujawnione okolicznosci wylaczajace
dopuszczalno$¢ takiej zamiany okreslone w 8 12 ust. 2, to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona zawiadamia wnioskodawcow o zgodzie na dokonanie zamiany. Odpis
pisma przestany zostaje wlasciwej jednostce administrujace;.

5. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o obnizke czynszu potwierdzone zostanie spetnienie
przez wnioskodawce warunkow, ktorych mowa w § 7, to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona pismem przygotowanym przez wlasciwag komorke organizacyjng
zawiadamia wnioskodawce o udzieleniu i wysokosci obnizki czynszu. Odpis tego pisma
przestany zostaje wtasciwej jednostce administrujace;.

6. Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku
o wynajecie lokalu socjalnego lub przedluzenia umowy najmu takiego lokalu, wniosku
o zamiang¢ lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
wniosku o obnizke czynszu nie zostanie potwierdzone spetnienie przez wnioskodawcow
warunkow, o ktorych mowa w 85, 8 7, § 8, 8 91 § 12, to Prezydent Miasta lub osoba przez
niego upowazniona pismem przygotowanym przez wlasciwag komorke organizacyjng
zawiadamia wnioskodawce o odmownym zalatwieniu wniosku. Pismo to zawiera¢ winno
uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie o trybie i terminie odwolania
zgodnie z przepisem § 13 ust. 3.

7. Whnioski o:

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony;

2) wynajecie lokalu socjalnego i przedtuzenie umowy najmu takiego lokalu;

3) obnizke czynszu,



nie beda uwzglednione, jezeli przeprowadzony wywiad srodowiskowy wykaze, ze wystepuje
razaca dysproporcja mi¢dzy dochodami wnioskodawcy wykazanymi we wniosku
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz osigga on dochody
wyzsze niz wskazane w § 5, § 7 1 § 8. W takim przypadku przepis ust. 6 stosuje si¢
odpowiednio.

8 16. 1. Wiasciwa komorka organizacyjna opracowuje i przedktada raz na pédt roku do
zatwierdzenia Prezydentowi Miasta:

1) listy wnioskodawcow uprawnionych do wynajgcia lokalu na czas nieoznaczony;

2) listy wnioskodawcow uprawnionych do wynajecia lokalu socjalnego.

2. Kolejnos¢ wnioskodawcow ujetych na listach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, uwzglednia
pierwszenstwo najmu przyslugujace tym wnioskodawcom oraz daty zlozenia pozytywnie
rozpatrzonych wnioskdw o oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony.

3. Kolejno$¢ wnioskodawcow ujetych na listach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, uwzglednia
pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystugujace tym wnioskodawcom oraz daty
ztozenia pozytywnie rozpatrzonych wnioskéw o oddanie w najem lokalu socjalnego albo daty
ztozenia przez komornika, jednostke administrujacg lub zarzadce lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kedzierzyn-Kozle, zajmowanego
przez wnioskodawce, wniosku o wskazanie lokalu socjalnego, do ktérego wnioskodawca
zostal uprawniony w wyroku sadu nakazujacym wnioskodawcy oproznienie zajmowanego
lokalu lub mieszkania.

§ 17. 1. Wiasciwa komorka organizacyjna w oparciu o zatwierdzone przez Prezydenta Miasta
listy, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, proponuje wnioskodawcom wolne lokale do wynajecia
na czas nieoznaczony lub jako lokale socjalne.

2. Propozycje lokali do wynajecia na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych przedktadane
sg wnioskodawcom na pismie wedlug kolejnosci umieszczenia na listach, o ktorych mowa w
§ 16 ust. 1, chyba, ze za pominigciem kolejnosci o ktorej mowa w § 16 przemawia interes
Gminy. Decyzj¢ o zmianie kolejno$ci wynajecia lokalu podejmuje Prezydent Miasta po
zasiggnigciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymal propozycje lokalu do wynajgcia na czas nieoznaczony lub
lokalu socjalnego, obowiagzany jest poinformowaé pisemnie wlasciwg komoérke organizacyjng
o przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji w ciggu 7 dni od daty jej otrzymania.

4. Wnioskodawca, ktory przyjat propozycje do wynajecie na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego, zobowigzany jest do ponownego zlozenia wraz z informacja o przyjeciu
propozycji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego. Do
wniosku tego wnioskodawca zatacza dokumenty, o ktorych mowa w 8§ 14 ust. 4 pkt 1.

5. Jezeli w wyniku weryfikacji ponownie ztozonego wniosku o wynajgcie lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego potwierdzone zostanie spetnienie przez wnioskodawce
warunkow, o ktérych mowa w 8§ 5 i § 8, a w stosunku do o0sob korzystajacych z
pierwszenstwa rowniez okreslonych w § 101 § 11 to Prezydent Miasta lub osoba przez niego
upowazniona pismem przygotowanym przez wlasciwg komoérke organizacyjng zawiadamia
wnioskodawce o zgodzie na wynajgcie zaproponowanego wczesniej lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego. Pismo to zawiera wykaz o0sob uprawnionych do
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zamieszkania w lokalu, informacj¢ o nazwie 1 siedzibie wiasciwej jednostki administrujacej,
ktéra zawrze umowe najmu z wnioskodawcg oraz termin zawarcia tej umowy. Odpis pisma
otrzymuje wtasciwa jednostka administrujaca.

6. Skreslenie z listy osob uprawnionych do wynaj¢cia lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego nastepuje w przypadkach:

1) zawarcia umowy najmu;

2) dwukrotnego niezaakceptowania propozycji wynajecia lokalu;

3) popadnigcia w zwtoke dtuzsza niz 14 dni w zawarciu umowy najmu lokalu w stosunku do
terminu wskazanego w pi$mie, o ktorym owa w ust. 5;

4) ustalenia w wyniku weryfikacji ponownie ztozonego wniosku o wynajecie lokalu, ze
wnioskodawca nie spetnia warunkéw, o ktorych mowa w § 5 lub § §;

5) uniemozliwienia lub utrudnienia przeprowadzenia w toku weryfikacji ponownie ztozonego
wniosku o wynajecie lokalu wywiadu srodowiskowego.

8 18. Kierownicy jednostek administrujgcych sktadajg raz na pot roku Prezydentowi Miasta
informacj¢ o zawartych umowach najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.
Informacje¢ t¢ Prezydent Miasta przekazuje komisji Rady Miasta wiasciwej do spraw polityki
mieszkaniowej.

§ 19. 1. Kontrole spoleczng nad rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskow o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i najem lokali socjalnych sprawuje zgodnie z przepisami
Statutu Gminy komisja Rady Miasta wtasciwa do spraw polityki mieszkaniowej, zwana dalej
komisja.

2. Prezydent Miasta raz na p6t roku przedktada komisji:

1) listy, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, ktore nadto sa podawane do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogltoszen Urzedu Miasta;

2) informacje kierownikow jednostek administrujagcych o sposobie realizacji przez te
jednostki zadan okre§lonych w § 17.

Rozdzial 9
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

8 20. 1. Na wniosek wnioskodawcy pozostajacego w lokalu po opuszczeniu go przez
najemcg, ktory nie uzyskat tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy nawigzuje si¢:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas nieoznaczony,
a wnioskodawca:

a) jest osoba bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;

b) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

¢) prowadzi gospodarstwo domowe, ktéorego dochody w przeliczeniu na jednego czitonka
gospodarstwa nie przekraczaja kwot okreslonych w § 5.
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2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byl wynajety jako lokal socjalny,
a wnioskodawca spetnia warunki wynaj¢cia lokalu socjalnego okreslone w § 8.

2. Na wniosek wnioskodawcy pozostajacego w lokalu po §mierci najemcy nawigzuje si¢:

1) umowe¢ najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byl wynajety na czas nieoznaczony,
a wnioskodawca:

a) jest rodzicem, petnoletnim bratem, siostra lub wnukiem zmarlego najemcy;

b) zamieszkiwal z najemca do chwili jego $mierci przez co najmniej 10 lat;

¢) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania
niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa nie przekraczaja kwot okreslonych w § 5.

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byl wynajety jako lokal socjalny,
a wnioskodawca:

a) jest osobg bliskg najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego oraz spetnia
warunki do wynajecia lokalu socjalnego okreslone w § 8 lub,

b) spetnia warunki okreslone w pkt 1 lit a i b oraz warunki wynaj¢cia lokalu socjalnego
okreslone w § 8.

3) Do weryfikacji wnioskow, o ktérych mowa w ust. 1 1 ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio
przepis § 14.

4) Osoby pozostate w lokalu po wyprowadzeniu si¢ lub $mierci jego najemcy inne niz
wymienione w ust. 1 1 2 obowigzane sa w terminie wskazanym przez jednostke
administrujacg oproznic lokal.

Rozdzial 10
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, jezeli nie sa wydzielone
W mieszkaniowym zasobie Gminy do najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, moga by¢
wynajmowane wylgcznie na czas nieoznaczony wnioskodawcom —prowadzacym
wieloosobowe gospodarstwa domowe spetniajgcym warunki o ktérych mowa w § 5.

Rozdzial 11
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem zwiazany jest ze stosunkiem

pracy

§ 22. Lokale wydzielone w zasobie mieszkaniowym Gminy odr¢bna uchwala Rady Miasta do
najmu zwigzanego ze stosunkiem pracy, zwane dalej lokalami stuzbowymi, beda
wynajmowane wg nastepujacych zasad i kryteriow:

1) lokale stuzbowe wynajmowane sg wyltacznie na czas trwania stosunku pracy, w zwigzku z
ktérym nawigzuje si¢ najem tych lokali;

2) zgode na wynajecie lokalu shuzbowego wyraza Prezydent Miasta na wniosek
zainteresowanego pracodawcy;
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3) wyrazajac zgode na wynajecie komunalnego mieszkania stuzbowego Prezydent Miasta
kieruje sig:

a) znaczeniem pracy wykonywanej przez ubiegajacego si¢ o najem lokalu stuzbowego dla
zaspokajania potrzeb spotecznos$ci lokalnej Gminy;

b) potrzeba zapewnienia nalezytej ochrony komunalnym obiektom uzytecznosci publiczne;.

4) umowe najmu lokalu stuzbowego z osoba, ktora uzyskata zgode Prezydenta Miasta na taki
najem, zawiera kierownik wtasciwej jednostki administrujgcej tym lokalem,;

5) lokale stuzbowe o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® moga by¢ wynajete
wylacznie osobom prowadzacym wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochody
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa wynosza co najmniej dwukrotno$¢ kwoty
okreslonej w § 5 pkt 2.

Rozdzial 12
Przepisy szczegolne

8 23. 1. Na wniosek wnioskodawcy, z ktorym umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony
zostala rozwigzana na skutek wypowiedzenia dokonanego przez jednostke administrujgca
z powodu zalegania z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, moze zosta¢
ponownie nawigzana umowa najmu tego lokalu, jezeli wnioskodawca uregulowal powyzsze
zaleglo$ci oraz koszty procesu o eksmisj¢ przed wykonaniem wyroku orzekajacego o jego
eksmisji z lokalu.

2. Ponowne nawigzanie stosunku najmu na warunkach okre§lonych w ust. 1 w odniesieniu do
tego samego wnioskodawcy moze mie¢ miejsce tylko jeden raz.

Rozdzial 13
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, wnioski o:

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

2) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego;

3) zamiang lokali,

ztozone przed wejsciem w zycie uchwaty podlegaja rozpoznaniu na podstawie przepiséw
uchwaty.

2. Osobom, ktore przed dniem wejscia w zycie uchwaty uzyskaty wskazanie lokalu do
wynajecia na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego oraz zgode na przedluzenie umowy
najmu lokalu socjalnego lub na zamiang lokali, wynajmuje si¢ wskazany lokal na czas
nieoznaczony lub jako lokal socjalny oraz przedluza umowe najmu lokalu socjalnego
I zawiera umowe¢ najmu w wyniku zamiany na zasadach okreslonych w uchwale, o ktorej
mowa w § 27.

§ 25. 1. Wiasciwa komorka organizacyjna w terminie 6 miesigcy od daty wejscia uchwaty
W zycie:
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1) wezwie osoby ujete na listach os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony oraz lokalu socjalnego, sporzadzonych na podstawie przepisow uchwatly,
o ktorej mowa § 27, do przedtozenia w okre§lonym terminie pod rygorem skreslenia z tych
list dokumentéw wskazanych w § 14 ust. 4, dotyczacych dochodow tych osob osiggnigtych
w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych miesigc wezwania;

2) przeprowadzi wywiady srodowiskowe dotyczace osob, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) wezwie w razie potrzeby osoby, o ktérych mowa w pkt. 1, do uzupeknienia w okres§lonym
terminie ztozonych dokumentoéw lub udzielenia wyjasnien co do ich tresci pod rygorem
skreslenia z list wskazanych w pkt. 1;

4) na podstawie ustalen dokonanych za pomocg czynnosci wskazanych w pkt. 1 — 3 sporzadzi
listy 0séb:

a) uprawnionych do wynaj¢cia na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego na podstawie
przepiséw uchwaty;

b) ktore w zwiagzku z wejsciem uchwaty w zycie utracily uprawnienia do wynajecia lokalu na
czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego;

c) ktore w terminach okreslonych w wezwaniach wskazanych w pkt. 1 i 3 nie przedtozyty
wymaganych dokumentéw lub nie udzielity zadanych wyjasnien, uniemozliwity lub utrudnity
przeprowadzenie wywiadu srodowiskowego oraz co do ktorych przeprowadzony wywiad
srodowiskowy wykazal, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy dochodami wnioskodawcy
wynikajacymi z dokumentéw przedlozonych na wezwanie, o ktérym mowa w pkt. 1,
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz osigga on dochody
wyzsze niz wynikajace z tych dokumentow.

5) przedstawi Prezydentowi Miasta do zatwierdzenia listy, o ktérych mowa w pkt. 4;

6) zawiadomi osoby ujete w zatwierdzonych przez Prezydenta Miasta listach, o ktorych mowa
w pkt. 4 lit. b i lit. ¢, o skresleniu ich z list os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego z podaniem uzasadnienia faktycznego i prawnego tego
skreslenia;

7) zawiadomi osoby ujete na liScie os6b oczekujacych na zamiane lokali, sporzadzonej na
podstawie przepiséw uchwaty, o ktérej mowa w § 27, o uniewaznieniu tej listy w zwigzku
z wejsciem w zycie uchwaty, informujac jednoczesnie te osoby o mozliwosci ztozenia przez
nie wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony lub dokonania zamiany w trybie
wskazanym w § 12,

2. Osoba zawiadomiona o skresleniu z listy 0os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego moze w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia odwota¢ si¢ do Prezydenta Miasta. Do rozpatrzenia tego odwotania przepis
8 13 ust 3 stosuje si¢ odpowiednio.

8 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta, ktory moze ustali¢ wzory
wnioskow o:

1) wynajecie lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

2) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego;

3) zamian¢ wzajemna lokali i mieszkan spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.
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8§ 27. Traci moc uchwata Nr XXI1V/294/04 Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle z dnia 26 sierpnia
2004r. w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz.Woj. Opolskiego z 2008r. Nr 82, poz. 2020 i z 2009r.
Nr 4, poz.57).

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



