UCHWALA NR XVI11/206/11
RADY MIASTA KEDZIERZYN — KOZLE
Z DNIA 28 GRUDNIA 2011 ROKU

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn - Kozle w
czesci dotyczagcej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego, Ignhacego
tukasiewicza i Piastowska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002 r.,
Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153, poz. 1271; Dz. U.
z 2003 r., Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005 r., Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r., Nr 17, poz. 128;
Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 947; Nr 173, poz. 1218, z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r., Nr 6,
poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U. z 2006
r., Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r., Nr 127, poz. 880, Dz. U. z 2008 r., Nr
199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXV/304/08 Rady
Miasta Kedzierzyn Kozle z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn - Kozle w
czedci dotyczagcej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego, Ignacego
tukasiewicza i Piastowska,

Rada Miasta Kedzierzyn — Kozle

stwierdza zgodnos$¢ ustalen projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle, uchwalonego uchwatg Nr LI11/610/10 Rady Miasta
Kedzierzyn Kozle z dnia 31 marca 2010 roku oraz

uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KEDZIERZYN -
KOZLE W CZESCI DOTYCZACEJ OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI JANA
KOCHANOWSKIEGO, IGNACEGO LUKASIEWICZA | PIASTOWSKA zwany dalej , planem”.

Integralng czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle w sprawie sposobu
rozpatrzenia nieuwzglednionych, przez Prezydenta Miasta, uwag do projektu planu;

3) =zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle o sposobie realizacji
zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



2.

3.

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE

81.

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 46,2 ha, ktérego granice przebiegaja:

1) osig ul. Jana Kochanowskiego;

2) osig ul. Ignacego tukasiewicza;

3) osig ul. Piastowskiej;

4) od potudnia graniczy z terenami ustugowo - mieszkaniowymi Miasta Kedzierzyn Kozle.

Przedmiot planu zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pdzn. zmianami).

8§ 2.
Ustalenia dotyczace rysunku planu

Na rysunku planu stosuje sie nastepujgce symbole identyfikacyjne:

1) IMN - 8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) IMN/MW — 5MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) IMN/U - 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej,

4) 1U -4U — tereny zabudowy ustugowej,

5) 1P/U — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej

6) 1ZD - 2ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

7) 1ZP — tereny zieleni urzadzonej: zielence,

8) 1- 2KD-Z — tereny komunikacji — drogi klasy funkcjonalno - technicznej
zbiorczej,

9) 1- 11KD-D — tereny komunikacji — drogi klasy funkcjonalno — technicznej
dojazdowej,

10) 1- 8KDW — tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych,

11) 1 KS — tereny parkingow i obstugi transportu samochodowego,

12) 1C — tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo,

13) 1E - 4E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

14) 1K - 3K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym tre$¢ podktadu mapowego oraz oznaczenia
zawarte w legendzie sg oznaczeniami uzupetniajgcymi i majg charakter informacyjny.

Rozwigzania przestrzenne zawarte na rysunku planu i odpowiadajgce im ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale uwzgledniajg uwarunkowania wynikajgce ze sporzgdzonej w toku prac
planistycznych prognozy oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.



§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

3.

terenie — oznacza to elementarny fragment terenu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
opisany symbolem identyfikacyjnym,

intensywnos¢ zabudowy — oznacza to iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnaciji naziemnych, do powierzchni dziatki (dziatek) przypisanej do danego zamierzenia
inwestycyjnego.

wysokosci zabudowy - oznacza to maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od sredniego poziomu terenu przed gtdownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu,
gzymsu, rynny lub szczytu attyki, wyrazong w metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokosci
okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych dla danej funkciji.

zabudowie ustugowej nie stwarzajacej ucigzliwosci dla srodowiska — oznacza to taki
rodzaj dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powoduje przekraczania standardéw jakosci
ustalonych dla srodowiska, a zwtaszcza hatasu , wibracji, odoréw, zanieczyszczen powietrza,
wody i ziemi oraz wprowadzania do srodowiska pytow i gazow.

naturalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong wzdtuz istniejgcych
budynkéw, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez dobudowywang, rozbudowywang Ilub
nadbudowywang czes¢ do istniejgcego budynku.

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane o ktérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
2010 nr 243 poz. 1623 z p6zn. zmianami).

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU
§4.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Mozliwosci zagospodarowania terendw i budowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz
cechy zagospodarowania przestrzennego okreslone sg poprzez ustalenia tekstowe i
graficzne na rysunku planu, ktére zawierajg zakazy, nakazy, a takze wyjatki od zakazow,
nakazow zwigzanych ze sposobem zagospodarowania terenu oraz wymogoéw ksztattowania
tadu przestrzennego.

Na catym obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw oraz zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze dla
obiektéw istniejgcych i wprowadzanych tgcznie, zachowane zostang wskazniki i
parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) utrzymanie istniejgcych budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajgce z
warunkéw technicznych, w szczegdlnosci w granicy dziatki;

3) jednoczesng realizacje stykajgcych sie budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na
dziatkach przylegajgcych, oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek
prowadzong przez wiascicieli wspdlnie lub oddzielnie;

Zakaz lokalizowania w catym obszarze objetym planem obiektéw, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana ze zbieraniem i unieszkodliwianiem odpadéw w



rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym zakaz lokalizowania skfadéw ztomu i innych
odpadow.

Na terenach MN, MN/U i MN/MW dopuszcza sie lokalizowanie punktow skupu makulatury.

W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrebie
dziatki lub terenu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia
okredlonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, dopuszcza sie wylgcznie przebudowy nie zwigzane z powiekszaniem powierzchni i
wysokosci zabudowy.

Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest mozliwe pod
warunkiem zachowania gabarytéw, parametrow i wskaznikdw urbanistycznych wskazanych
w przepisach niniejszej uchwaty, dotyczacych danego terenu.

Dla wznoszenia nowych budynkéw (ich nadziemnych czes$ci) ustala sie wymog ich
sytuowania przy zachowaniu wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci:

1) dla dr6g oznaczonych symbolem KD-Z — 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi;

2) dla drog oznaczonych symbolem KD-D — 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi.

Dla powiekszania (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) istniejacych budynkéw ustala sie
wymog ksztattowania ich nadziemnych czesci przy zachowaniu wyznaczonej w planie
naturalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren w granicach opracowania zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 Subniecka Kedzierzynsko — Gtubczycka wymagajgcy
najwyzszej oraz wysokiej ochrony zasobow wodnych. Jako konieczny ustala sie wymog:

1) podczyszczenia wod opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingdéw
przed wprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla
Srodowiska z obiektéw urzadzen oraz ciggow technologicznych;

3) obowigzkowego podtgczenia wszystkich obiektow, dla ktérych zastosowano rozwigzania
tymczasowe, polegajace na realizacji szczelnych, bezodptywowych zbiornikow, do
kanalizacji bezposrednio po jej realizacji.

Dla catego terenu objetego niniejszym planem ustala sie stosowanie proekologicznych

systemoOw grzewczych - realizacja zrédta ciepta na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa,

ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznos¢). Sprawnos$¢ cieplna kottdw musi wynosi¢, co

najmniej 80%.

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

1) wymOg segregacji odpadow u zrodta ich powstania w celu ich wykorzystania lub
unieszkodliwienia,

2) wymog odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na
zasadzie indywidualnych umoéw z odbiorcg odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami gminnymi.

Ustala sie, ze przeznaczenia terendbw oznaczone symbolami identyfikacyjny MN i MN/U

nalezg do rodzaju terenu, o ktérym mowa w art.113 ust. 2 pkt 1) lit. a) ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz.U. 2008 nr 25 poz. 150 z

pozn. zmianami).

Ustala sie konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej, ktéra



=

nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granice terenu
inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W ramach terenu, dla ktérego ustala sie przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowg (MN, MN/MW i MW/U), ustala sie zakaz lokalizacji stacji paliw oraz stacji obstugi i
remontowych sprzetu budowlanego i stacji obstugi Srodkow transportu z zakresu blacharstwa
i lakiernictwa.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspétczesnej

W granicach obszaru objetego planem wystepujg obiekty budowlane stanowigce dobra
kultury o wartosciach regionalnych wymienione w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dom, ul. Piastowska 44;
2) Dom, ul. Piastowska 32.
Dla obiektow wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, czy rozbudowe budynku, z zachowaniem
istniejgcej wartosciowej substancji, ktéra w widoczny sposéb wpisana bedzie w kontekst
nowego budynku;

2) ustala sie zachowanie formy architektonicznej obiektu i dachu, co do ksztattu i
materiatdw, podziatdbw w elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju
architektonicznego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska
archeologiczne.
W razie odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem (w
trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) inwestor jest zobowigzany do podjecia
dziatan okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zmianami).

§7.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a

takze terenéw, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem

1.

sie mas ziemnych

Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze ani udokumentowane
ztoza, ktorych eksploatacja moze nastgpi¢ na podstawie koncesji wydanej w oparciu o Prawo
geologiczne i gornicze.

Na obszarze miasta nie rozpoznano geologicznych obszaréw, dla ktérych stwierdzono by
zagrozenia w postaci osuwania sie mas ziemnych (informacja Starosty Powiatowego w
Kedzierzynie - Kozlu z dnia 7 maja 2007 roku — pismo $r.0714 - 8/2007).



Rozdziat 3
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA

§ 8.

Przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalenie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci

zabudowy

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1IMN — 8MN, dla ktorych:

1) ustala sie¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) lokali ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1), w parterach
budynkéw;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym
w pkt 1);

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

d) dojazdéw nie wydzielonych i zatok postojowych;

e) zieleni, obiektow matej architektury i ciggdéw pieszych.

3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a)
b)

C)

d)

e)

f)
9)
h)

maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigca 45% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 35% powierzchni
dziatki;

liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokosc¢
budynku nie moze przekroczy¢ 11 m;

dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 30°- 40° z dopuszczeniem facjatek, lukarn i
okien pofaciowych;

ustala sie kierunek kalenicy prostopadly lub rownolegty do linii drogi obstugujgcej
teren;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;
minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18 m;

w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokosci ponizej 18 m,
dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania obiektéw bezposrednio w granicy lub przy
granicy dziatek sgsiednich;

zalecana kolorystyka:

- §cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012,
6011, 6013, 7032, 7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji);

- dachu - tonacje ciemne (nawigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i
grafitowego), -

- komindw i innych elementéw wystepujacych na dachu — stonowana z kolorystykg
dachu.

4) ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:




a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz);

b) tam gdzie to mozliwe nalezy wygospodarowaé 1 miejsce postojowe we wnece
bramy wjazdowej poza pasem jezdni i chodnika.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi IMN/MW —
5MN/MW, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2) dopuszcza sie realizacje :

a) lokali ustugowych zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1) w parterach
budynkéw mieszkalnych;

b) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym
w pkt 1);

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

d) dojazddéw nie wydzielonych i zatok postojowych;

e) zieleni, obiektow matej architektury i ciggdéw pieszych.

3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnig zabudowy stanowigcg 40% powierzchni dziatki;

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 30% powierzchni
dziatki;

c) dla budynkéw jednorodzinnych liczba nadziemnych kondygnacji nie moze byc¢
wieksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m;

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw wielorodzinnych nie moze by¢ wieksza
niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 14 m;

e) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci
dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 30°- 40°, z dopuszczeniem facjatek,
lukarn i okien potaciowych;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.4;
g) minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej 800 m2;
h) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18 m;

i) w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokosci ponizej 18 m,
dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania obiektow bezposrednio w granicy lub przy
granicy dziatek sgsiednich;

j) zalecana kolorystyka:

- 8cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012,
6011, 6013, 7032, 7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji);

- dachu - tonacje ciemne (nawigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i

grafitowego), -
- kominow i innych elementéw wystepujgcych na dachu — stonowana z kolorystykg
dachu.
4) ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:

a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz) dla zabudowy
jednorodzinnej;

b) minimum 1 stanowisko parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy wielorodzinnej.




3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1IMN/U — 4MN/U,
dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej (nie stwarzajgcej ucigzliwosci dla Srodowiska oraz sagsiednich
dziatek) wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2) dopuszcza sie realizacje:

a) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwigzanych z przeznaczeniem ustalonym
w pkt 1);
b) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;
c) dojazddéw nie wydzielonych i zatok postojowych;
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciggdw pieszych.
3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)
)
)

k)

maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 45% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 35% powierzchni
dziatki;

liczba nadziemnych kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze
by¢ wieksza niz 2, a wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m;

liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 3,
a wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 15 m;

dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtdwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 30°- 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i
okien potaciowych;

ustala sie kierunek kalenicy prostopadly lub rownolegty do linii drogi obstugujgcej
teren;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.4;
minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 800 m?;
minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18 m;

w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokosci ponizej 18 m,
dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania obiektéw bezposrednio w granicy lub przy
granicy dziatek sgsiednich;

zalecana kolorystyka:

- Scian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012,
6011, 6013, 7032, 7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji);

- dachu - tonacje ciemne (nawigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i
grafitowego), -

- kominow i innych elementéw wystepujgcych na dachu — stonowana z kolorystykg
dachu.

4) ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:

a)

b)

dla zabudowy jednorodzinnej:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz);

- tam gdzie to mozliwe nalezy wygospodarowaé¢ 1 miejsce postojowe we wnece
bramy wjazdowej poza pasem jezdni i chodnika.

dla zabudowy ustugowe;j:




- gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1
miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

- hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych;

- rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m ? pow. uzytkowej lokalu
rzemiesiniczego;

- handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy;

- pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m? pow.
uzytkowej lokalu.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1U- 4U, dla ktorego:

1) ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami
towarzyszgcymi.
2) dopuszcza sie realizacje:

a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
b) dojazdbw nie wydzielonych i zatok postojowych;
c) zieleni, obiektéw matej architektury i ciggéw pieszych,
3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
9)
h)

maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 55% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 25% powierzchni
dziatki;

liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokosé
budynku nie moze przekroczy¢ 16 m;

dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 25°- 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i
okien potaciowych;

ustala sie kierunek kalenicy prostopadty lub réwnolegty do linii drogi obstugujgcej
teren;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.65;
minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 18 m;
zalecana kolorystyka:

- §cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012,
6011, 6013, 7032, 7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji);

- dachu - tonacje ciemne (nawigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i
grafitowego), -

- kominow i innych elementéw wystepujgcych na dachu — stonowana z kolorystykg
dachu.

4) ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:

a)
b)

c)

gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1
miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych;

rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu
rzemiesliniczego;




d) handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy;

e) pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m? pow.
uzytkowej lokalu.

5.

Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1P/U, dla ktérego:

1) ustala sie przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz
zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
b) dojazdbw nie wydzielonych i zatok postojowych;
c) zieleni, obiektéw matej architektury i ciagéw pieszych,

3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 60% powierzchni dziafki;

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 20% powierzchni
dziatki;

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 3, a wysokosé
budynku nie moze przekroczy¢ 16 m;

d) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 20°- 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i
okien potaciowych;

e) ustala sie kierunek kalenicy prostopadty lub réwnolegty do linii drogi obstugujgcej
teren;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.65;
g) zalecana kolorystyka:

- 8cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012,
6011, 6013, 7032, 7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji);

- dachu - tonacje ciemne (nawigzujgce do koloru czerwonego, brgzowego i
grafitowego), -

- kominow i innych elementéw wystepujgcych na dachu — stonowana z kolorystykg
dachu.

4) ustala sie nastepujgce wskazniki okreslajgce niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych i
postojowych:
a) dla zabudowy produkcyjnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;
b) dla zabudowy ustugowe;j:

- gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1
miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych;

- hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5
zatrudnionych;

- rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu
rzemiesliniczego;

- handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy;

- pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m® pow.
uzytkowe;j lokalu.




6. Wyznacza sie¢ tereny ogrodoéw dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1ZD — 2ZD, dla ktorych:

1) ustala sie¢ przeznaczenie - tereny ogrodow dziatkowych zaktadanych na podstawie
przepiséw odrebnych.
2) dopuszcza sie realizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
b) obiektéw matej architektury;
c) budynkéw i budowli do 30 m? powierzchni zabudowy;
d) ciggbéw pieszych i rowerowych.

7. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej: zielence, oznaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1ZP, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej; zielence;
2) dopuszcza sie realizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
b) obiektéw matej architektury;
c) ciagoéw pieszych i rowerowych.

8. Wyznacza sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1-2 KD-Z, 1-11KD-D, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny drog publicznych, drogi klasy funkcjonalno-
techniczne;j:

a) zbiorczej (Z), w granicach opracowania do osi drogi - oznaczone symbolami
identyfikacyjnymi 1KD-Z — 2KD-Z;

b) dojazdowej (D), w granicach opracowania - oznaczone symbolami identyfikacyjnymi
1KD-D - 11KD-D;

2) w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w pkt 1) - 2) dopuszcza sie
realizacje:

a) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni przydroznej;
C) ciggow pieszych i rowerowych.

9. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1KDW - 8KDW, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.

2) w obrebie linii rozgraniczajgcych terendéw, o ktérych mowa w pkt 1) dopuszcza sie
realizacje:

a) obiektow i urzagdzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni przydroznej;
c) ciaggoéw pieszych i rowerowych.




10. Wyznacza sie tereny parkingow, obiektow i urzadzen obstugi transportu
samochodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KS, dla
ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - tereny parkingdw, obiektéw i urzgdzen obstugi transportu
samochodowego.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
b) garazy:
- wolnostojacych;
- w zabudowie zwartej;
- wielopoziomowych;
c) dojazddéw nie wydzielonych i zatok postojowych;
d) zieleni, obiektow matej architektury;
e) ciggow pieszych.

3) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) maksymalng powierzchnie zabudowy stanowigcg 60% powierzchni dziafki;

b) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng stanowigcg 10% powierzchni
dziatki;

c) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wieksza niz 2, a wysokos¢
budynku nie moze przekroczy¢ 10 m;

d) dachy jedno lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych
i kacie ich nachylenia z przedziatu 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw ptynnych.

11. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, cieptownictwo oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1C, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie - cieptownictwo; tereny pod lokalizacje cieptowni.
2) dopuszcza sie realizacje:

a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

b) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych;

c) zieleni.

12. Wyznacza sie¢ tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka oznaczone na
rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1E — 4E, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie - elektroenergetyka; tereny pod lokalizacje stacji
transformatorowych o mocy do 630 kVA.

2) dopuszcza sie realizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni.

13. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi 1K — 3K, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie - kanalizacja; tereny lokalizacji przepompowni $ciekow.




2) dopuszcza sie realizacje:
a) siecii urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni.

§09.

Ustalenie szczegdolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeniaw ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Tereny oznaczone symbolami stref MN, MN/MW i MN/U zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej w $wietle przepiséw o ochronie przed hatasem.

2. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji (budowy)
ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury.

3. Ustanawia sie strefy techniczne:
1) wzdtuz istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV;
2) wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV;
3) wokdt istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
4) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV;
5) wzdiuz istniejgcych lub projektowanych kablowych linii sredniego napiecia 15 kV
i niskiego napiecia 0,4 kV;
6) wzdtuz istniejgcych gazociggdw Sredniego cisnienia;
7) strefe kontrolowang wzdtuz projektowanych gazociggéw $redniego cisnienia.

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w ust. 3 w punktach 1) - 7),
sg ustalone w postanowieniach przepiséw odrebnych.

5. Wprowadza sie orientacyjng strefe ucigzliwosci akustycznej w odlegtosci 40 m od krawedzi
jezdni drogi oznaczonej symbolem KD-Z;

6. Lokalizacja wszelkich obiektéw w strefach, o ktérych mowa w ust. 3 winna nastepowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Obszar opracowania w catosci znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig
dla rzeki Odry, dla ktérego ustala sie nakaz poprzedzenia inwestycji budowlanych oceng
warunkéw gruntowo - wodnych w oparciu o dokumentacje wynikajacag z przepiséw odrebnych
ze szczegolnym uwzglednieniem oceny przydatnosci gruntu dla projektowanych obiektéw
budowlanych w tym warunkéw posadowienia oraz zasad uzytkowania i ochrony obiektéw w
przypadku uszkodzenia watéw.

Rozdziat 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

810.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala sie jako obowigzujgce parametry techniczne dla poszczeg6inych drég (ulic):

1) dla drég o symbolu 1- 2KD-Z — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 20 m, szerokos¢
jezdni 7. m;

2) dla drég o symbolu 1-11KD-D — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, szerokosc
jezdni minimum 5 m, dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego;



3) dla drog o symbolach 1-8KDW — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 5 m,
szerokos¢ jezdni 4,5 m, dopuszcza sie realizacje drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego
lub dojscia, ktérym nastepuje dojazd o szerokosci 4,5 m.
2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej dla terendw:

1) obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych
moze sie odbywac za posrednictwem ulic zbiorczych, dojazdowych i zaprojektowanych w
planie ulic wewnetrznych, poprzez istniejgce i projektowane zjazdy,

2) w przypadku braku ulic, o ktorych mowa w pkt 1) mozna realizowa¢ obstuge
komunikacyjng poprzez nie wydzielone dojazdy oraz stuzebnosci,

3) w przypadku dokonywania podziatu dziatek zlokalizowanych w terenach, dla mozliwosci
zapewnienia dojazdow, nalezy wykorzystac istniejgce badz projektowane zjazdy,

4) tam gdzie to mozliwe brame wjazdowg na posesje nalezy usytuowac¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 6,5 m od krawedzi jezdni i zabezpieczyc:

a)

b)

miejsce na dwa stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych dla terenéw
sgsiadujgcych z drogami zbiorczymi KD-Z,

miejsce na jedno stanowisko postojowe dla samochodu osobowego dla terenéw
sgsiadujgcych z drogami dojazdowymi KD-D i drogami wewnetrznymi KDW.

8§11.

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Ustala sie, ze teren 1IMN — 8MN, IMN/MW — 5MN/MW, 1MN/U — 4MN/U, 1 — 4U, 1P/U bedzie
obstugiwany w zakresie uzbrojenia przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)
b)

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci, po rozbudowie;

ustala sie rozbudowe sieci w granicach opracowania przyjmujgac zasade
dwustronnego zasilania w systemie pierscieniowym.

2) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

a)
b)

c)

odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekow wytgcznie w
szczelnych zbiornikach i wywozenie do utylizacj;

ustala sie nakaz podtgczenia wszystkich obiektéw do kanalizacji, bezposrednio po
jej realizaciji.

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie nakaz odprowadzenia wod
opadowych do kanalizacji burzowej, a z terenéw utwardzonych (drég, placow i
parkingdw), wody nalezy podczyscic¢ gtéwnie z substancji ropopochodnych.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)
b)

c)
d)
e)

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci, po rozbudowie;

ustalono rezerwe terenu oznaczonego symbolem 1E - 4E, dla lokalizacji stacji
transformatorowych;

ustala sie realizacje sieci sredniego napiecia jako kablowe;
ustala sie nakaz modernizacji linii wysokiego napiecia 110 kV jako kablowa;

ustala sie ujednolicenie systemu w granicach opracowania w kierunku zasilania
kablowego.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)

zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu po jego rozbudowie;

ustala sie rozbudowe sieci w granicach opracowanie przyjmujgc zasade
dwustronnego zasilania w systemie pierscieniowym.



6) zaopatrzenie w energie cieplna:
a) zistniejgcej sieci cieptowniczej po rozbudowie;
b) do czasu realizacji sieci cieptowniczej dopuszcza sie realizacje indywidualnych
zrodet ciepta zgodnie z § 5 ust. 2.
7) w zakresie telekomunikaciji:

a) utrzymuije sie istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy oraz budowy nowych;

b) obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej
i kabli doziemnych;

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telefonii komodrkowej na obiektach
budowlanych.

2. Zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci g 150.

1.

1.

Rozdziat 5

§12.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Ogodlnodostepng przestrzen publiczng stanowig czesci terendw oznaczonych symbolami KD-
Z, KD-D, KS, U oraz tereny ZP, uzytkowane dla ruchu pieszego i kotowego,
zagospodarowane zielenig dekoracyjng i izolacyjng towarzyszgcg obiektom i inne
ogodlnodostepne miejsca w ramach poszczegolnych terenéw. Dla przestrzeni publicznej
okresla sie nastepujgce zasady jej ksztattowania:

1) ustala sie zasade segregaciji ruchu pieszego i kotowego wszedzie tam gdzie to mozliwe;

2) w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni
reklamowej ponad 2 m?.
813.

Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone do realizaciji

inwestyciji celu publicznego:

1) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD - Z i KD — D;

3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem C;

4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E;

5) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem K;

6) nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi obszary wzdtuz istniejgcych i projektowanych
tras sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w sposob stwarzajgcy jak najmniejsze ograniczenia w zagospodarowaniu
obszaréw, przy wykorzystaniu dla prowadzenia sieci w pierwszej kolejnosci stref
wytgczonych z zabudowy na podstawie odrebnych przepiséw oraz przestrzeni pomiedzy
linig rozgraniczajgca teren a wyznaczong w planie linig zabudowy.



§ 14.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Wszystkie tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy ustala, moga by¢ wykorzystywane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. W szczegdlnosci
oznacza to, ze obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejgce w pasach drogowych
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji
badz budowy ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z
mozliwoscig dokonywania przebudowy.

§ 15.

Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowigzkowych scalen oraz podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity: Dz. U. 2010 nr 102 poz. 651 z p6zn. zmianami).

2. Dopuszcza sie dokonywanie lokalnych scaleh oraz podziatéw sgsiadujgcych ze sobg parcel
celem umozliwienia ich zainwestowania na warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdziat 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami), w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami : MN, MN/U, MN/MW — 30%,
2) dla pozostatych terenéw — 20%.

§17.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn KoZle.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni, od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Kedzierzyn - Kozle, na wniosek
Prezydenta Miasta, podjeta uchwate Nr XXV/304/08 z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn — Kozle w czesci dotyczgcej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego,
Ignacego tukasiewicza i Piastowskg, a zakres sporzgdzania planu miejscowego doktadnie okreslono w
zatgczniku mapowym.

Gtéwnym celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego byto:

1. uszczegotowienie zasad tworzenia fadu przestrzennego, w tym zasad ochrony s$rodowiska i
przyrody oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspotczesnej,

2. wprowadzenie nowych terenéw produkcyjnych oraz ustugowych,

3. stworzenie kompleksowego uktadu komunikacyjnego zapewniajgcego obstuge terendw
przewidzianych do zainwestowania (zaprojektowano sie¢ drég dojazdowych oraz wewnetrznych
oraz zlikwidowano, przewidywany w dotychczas obowigzujgcym planie, tgcznik drogi wojewddzkiej
nr 423 z drogg krajowg nr 45),

4. ustalenie zasad obstugi terenéw w infrastrukture techniczna,
5. ustalenie nowej stawki procentowe;.

Realizacja ustalen planu w niewielkim stopniu wplynie na pogorszenie stanu sanitarnego powietrza,
wod podziemnych i powierzchniowych, jakosci gleb czy klimatu akustycznego, w stosunku do stanu
obecnego. Wrecz przeciwnie pozwoli na modernizacje zabudowan na podstawie ustalen planu
(wymuszajgc tym samym stosowanie odpowiednich standardow), a w konsekwencji sukcesywnie
podnoszac jakos$¢ srodowiska.

Procedura sporzadzania planu miejscowego prowadzona byta zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przeprowadzono nabér oraz
rozpatrzenie wnioskow do planu, sporzgdzono projekt planu oraz prognozy: oddziatywania na
srodowisko oraz skutkéw finansowych uchwalenia planu, projekt planu uzgodniono i zaopiniowano z
odpowiednimi organami, wytozono do publicznego wgladu oraz zebrano i rozpatrzono uwagi.

Prezydent Miasta Kedzierzyn — Kozle uwzglednit dwie ztozone uwagi do projektu planu.

W wyniku uwzglednienia uwag dokonano ponownego zaopiniowania projektu planu w niezbednym
zakresie, zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Po uzyskaniu niezbednych opinii projekt planu zostat jeszcze raz wytozony do
publicznego wglgdu, ponownie zebrano i rozpatrzono uwagi. Jedna ze zlozonych uwag zostata
uwzgledniona. W wyniku uwzglednienia uwagi dokonano ponownego zaopiniowania projektu planu
oraz przeprowadzono ponowne wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
Przeprowadzono takze postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.
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