Uchwata Nr  XVII1/226/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie skargi Pana (...)* na zlekcewaenie przez Dyrektora Miejskiego Zadu
Budynkow Komunalnych welzierzynie-Kélu stanowiska najemcéw lokali komunalnych

dot. sposobu zagospodarowania nieruchéechaspolnej przy...)*.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samazie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpéem?) oraz art. 240 i art. 227 w zyzku
z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960addks posfpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 zzn6 zm?), Rada Miasta Kdzierzyn-Kale uchwala, co

nastpuje:

8§ 1. Z przyczyn okrdonych w uzasadnieniu prawnym i faktycznym staryowim zahcznik

do niniejszej uchwaly Rada Miastadzierzyn-Kale uznaje skargza bezzasadn

8§ 2. Wykonanie uchwaly powierzagsPrzewodniczce] Rady Miasta kKdzierzyn-Kale

zobowgzujac jg do przestania skagcej odpisu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia i podlega publikacji na stronie podmiotowe;j

Urzedu Miasta Kdzierzyn-Kale w Biuletynie Informacji Publicznej.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,88¢
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 P4, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr@z. 558,

Z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 120308%2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z@@O0Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr@&z. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@&r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nrpg2.420 i Nr 157 poz.1241, z 2010 r. Nr 28 poz.,142
p0z.146, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz.23 oraz z 20NNr 117 poz.679, Nr 134 poz.777 oraz Nr 21 pd3;1

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zgstaytoszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509092r.
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, pb287, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr 170, poz.0166
Zz 2004 r. Nr 162, poz. 169, z 2005 r. Nr 78, p@2,68\Nr 181, poz. 1524 i Nr 64, poz. 565, z 2008rr229, poz.
1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501 i Nr 216, poZ/6.6z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 254 poz.1700 i1i8p
p0z.1228 oraz z 2011 r. Nr 6 poz.18, Nr 34 pozdrdz Nr 106 poz.622.



Zalgcznik do chwaty Nr /  /
Rady Miasta Kdzierzyn-Kale
z dnia

UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawiskargi (...)* na zlekcewaenie przez Dyrektora Miejskiego Zadu
Budynkow Komunalnych weHzierzynie-Kélu stanowiska najemcow lokali komunalnych
dot. sposobu zagospodarowania nieruchéechaspolnej przy...)*.

1) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o widsnéokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903,
z p&n. zm.), zwana dalej U.w.l., reguluje przedmiot anstwiania odine] wiasnéci

samodzielnych lokali mieszkalnych, lokali o innymmzgznaczeniu, prawa i obaoyzki

wiascicieli tych lokali oraz zarmd nieruchomécia wspoin.

Zgodnie z art.25 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnv/t9 gospodarce nieruchofe@mi (Dz.
U. z 2010r. Nr 102, poz. 651, z40 zm.) gminnym zasobem nieruchaioi@ami gospodaruje
Prezydent Miasta. W ndlyart.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1996 samorzdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zZp6zm.) do zada Prezydenta Miasta

nalezy m.in. gospodarowanie mieniem komunalnym.

Z kolei dziat IV: wspotwlasng, tytutu |, ksegi drugiej ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 40 zm.), zwany dalej kodeksem, reguluje
przedmiot wspotwlasriai rzeczy.

Dyrektor MZBK zgodnie z udzielonym przez Prezydentéiasta Kkedzierzyn-Kale
petnomocnictwem z dnia 24 czerwca 2011 r. posigoawvaznienie m. in. do wyrzania
w imieniu gminy kedzierzyn-Kale zgody na dokonanie czyniud przekraczajcej zakres
zwyklego zarzdu, o ktérej mowa w art. 22 ust. 3 pkt 4 i pkt 6wl. tj. zmiany
przeznaczenia e€xci nieruchoméci wspoélnej oraz dokonania podziatlu nieruchéono
wspolnej.

2) Nieruchomé¢ potazona w (...)* przy (...)*, w obgbie (...)*ozn. nr (...)*o powierzchni
(...)*ha, zabudowana jest budynkiem wielorodzinnym. pedmiotowym budynku w
wyniku prowadzonej przez Prezydenta MiastadKerzyn-Kale, w oparciu o stosowne
uchwaly Rady Miasta &dzierzyn-Kale, procedury sprzedw lokali komunalnych, na dat
sporadzenia niniejszego stanowiska, zbyto (...)* §pd (...)* lokali komunalnych, o
tgcznym udziale zbytych lokali w egciach wspdlnych nieruchoma wynoszcym

(...)*/10000 cz. Wobec czego pozostalty udziat Gmingdierzyn-Kale w czsciach



wspolnych nieruchonsai wynosi (...)*/10000 cz.obejmugc udzialy niesprzedanych przez
Gmine Kedzierzyn-Kale (...)* lokali komunalnych.

Wobec powyszego stanu faktycznego, w oparciu o przepisy Uavdz kodeksu powstata
Z mocy prawa wspolnota mieszkaniowa przy (...)*.

3) Skarga sformutowana przez pana (...)*zawiera warzlekcewaenia, przez
reprezentujcego Gmir Kedzierzyn-Kazle we wspolnocie mieszkaniowej (...)*, Dyrektora
MZBK, zgloszonego przez najemcow lokali komunalnyatanowiska dotyezrego
zagospodarowania przez wspokatieruchoméci wspoélnej. Najemcy komunalnych lokali
mieszkalnych pismami z dnia: 28 czerwca 2011 r.wiZ%nia 2011 r. oraz 2 listopada
2011 r. wnosili do dyrektora MZBK o interwencje wkzesie nieprawidtowego ich zdaniem
sposobu zagospodarowaniae&i wspolnych nieruchonsgi przy al. Jana Pawta Il 39 w
Kedzierzynie-Kalu, poprzez ich poprzegradzanie przez wspdiitaeli w sposob
utrudniapcy korzystanie z tych e€%ci nieruchomeéci przez najemcow.

4) Zgodnie z wyjgnieniami ztazonymi przez Dyrektora MZBK:

- wspolnota (...)* Uchwag Nr 1/2002 z 12 grudnia 2002 r. w sprawie umownpgdziatu
gruntu postanowita zmiefisposéb korzystania z nieruchofoowspolnej przez wigicieli i
najemcow nieruchomoi przy (...)*. W w/w uchwale zaakceptowanej przezzyskich
cztonkow wspdlnoty (wigcicieli lokali) ustalono sposéb zagospodarowanigaavspdlnych
nieruchomeci. Zgodnie z notatk stwzbowg z 12 grudnia 2002 r. powwyzz uchwat
zaakceptowato rownie(...)* dwczesnych (w tym p. Borek) najemcéw lokabrikunalnych
w przedmiotowym budynku ((...)* najemcdw & uchwaly nie zaakceptowato),

- na pismo z dnia 28 czerwca 2011 r.ssmwga 0sOb kierowane do Miejskiego Zaia
Budynkow Komunalnych w Kdzierzynie-Kdlu, w sprawie prowadzonych dziatadot.
zagospodarowania nieruchofod  wspolnej, udzielono wyaien pismem
nr DO.1510.2.557.2011 z dnia 23 sierpnia 2011formujac wnioskodawcow o przekazaniu
ich oczekiwa co do zagospodarowania nieruchadsionspolnej do wiéciwego zarzdcy
nieruchomeci,

- na pismo z dnia 13 wrgaia 2011 r. p. (...)* kierowane do Prezydenta Midstazierzyn-
Kozle, a przekazane wg wilgiwosci do Dyrektora MZBK, w sprawie prowadzonych dziata
dot. zagospodarowania nieruchamionspolnej oraz udziatow Gminyddzierzyn-Kale w
nieruchomeéci wspolnej, udzielono wyfgmien pismem nr DO.1510.2.688.2011 z dnia 11
pazdziernika 2011r., informygg wnioskodawe o wysokdci udziatbw Gminy Kdzierzyn-
Kozle w nieruchoméci wspdlnej oraz o braku przeszkdéd w korzystaninieruchoméci

wspolnej po przeprowadzeniu czydnbzagospodarowania t& nieruchomgci w zgodzie z



Uchwah Nr 1/2002 z 12 grudnia 2002 r. w sprawie umownegdziatu gruntu,

- na pismo z dnia 2 listopada 2011 r. p. (...)* kieame do Miejskiego Zagedu Budynkow
Komunalnych w Kdzierzynie-K&lu, w sprawie prowadzonych dziata dot.
zagospodarowania nieruchofob wspdlnej, udzielono wyfmien pismem nr DE.7130-
1757/11 z dnia 10 listopada 2011r., inforgoujwnioskodawe o braku przeszkod
w korzystaniu z nieruchondoi wspdlnej po przeprowadzeniu czysobzagospodarowania
tejze nieruchomgci w zgodzie z Uchwat Nr 1/2002 z 12 grudnia 2002 r. w sprawie
umownego podziatu gruntu.

Wychodzc naprzeciw zarzutom postawionym w skardze DyrektdBK w dniu 19 grudnia
2011 r. przeprowadzit spotkanie z najemcami lokalmunalnych w sprawie poruszanej
w skardze. W spotkaniu wgo udziat (...)* spdréd (...)* najemcow lokali komunalnych w
budynku przy (...)*, ktorzy zaakceptowali i podtrzyimayrazony w uchwale wspolnoty z 12

grudnia 2002 r. spos6b zagospodarowania nierucktmapolne;.

W $wietle powy:szego stanu prawnego i faktycznego Rada Miast@dzi€rzyn-Kale nie
znajduje podstaw do potwierdzenia zarzutow zlekéewia stanowiska najemcow
w przedmiocie sposobu zagospodarowaniesaizwspolnej nieruchomimi potozonej przy
(...)* postawionych w skardze i uznania skargi nadbyora Miejskiego Zagdu Budynkéw

Komunalnych w Kdzierzynie-Kdlu za zasadn



