Uchwata Nr  XXV/343/12
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie skargi Pana (...)* zgtoszonej w dniu 19¢aa2012 r. na Dyrektora Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji wdfizierzynie-Kdlu, w sprawie trybu wynagcia (...)*
w budynku przy (...)*

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnim&@ca 1990 r. o sama@uzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpézm?) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks pgsbwania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr p8z.
1071 z pén. zm?), Rada Miasta Kdzierzyn-Kcle uchwala, co nagpuje:

8 1. Z przyczyn okrdonych w uzasadnieniu prawnym i faktycznym staryowm zahcznik

do niniejszej uchwaly Rada Miastactzierzyn-Kale uznaje skargza zasadn w czsci
dotyczcej niezgodnéci sposobu realizacji obowdku udzielenia odpowiedzi lub informacji
ze standardami obowdujgcymi w przepisach ustawy z dnia 21 listopada 2008 r

o pracownikach samagdowych (Dz. U. Nr 223, poz. 1458, z4p6 zm.).

8§ 2. Wykonanie uchwaly powierzagsPrzewodniczcej Rady Miasta kKdzierzyn-Kale

zobowgzujac jag do przestania skaacej odpisu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

8 3. Uchwata wchodzi vizycie z dniem podgia i podlega publikacji na stronie podmiotowe]

Urzedu Miasta Kdzierzyn-Kale w Biuletynie Informacji Publicznej.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,88¢
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 R4, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr6@z. 558,

Z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 120308%2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z&@0ONr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr@&z. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@&r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nrpg2.420 i Nr 157 poz.1241, z 2010 r. Nr 28 poz.,142
p0z.146, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz.23, z 2010117 poz.679, Nr 134 poz.777, Nr 21 poz.113, INT 2
poz. 1281 i Nr 149 poz. 887, oraz z 2012 r. poZ;56

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509,
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 188, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr, .
1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 169, z 2005 r. Nrp&;. 682, Nr 181, poz. 1524 i Nr 64, poz. 565, 2860 Nr
229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501 i N§,3ibz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 254.p0@0 i Nr
182 poz.1228 oraz z 2011 r. Nr 6 poz.18, Nr 34 &. Nr 106 poz.622 oraz Nr 186, poz. 1100).



Zalgcznik do Uchwaty Nr [/ /
Rady Miasta Kdzierzyn-Kale
z dnia

UZASADNIENIE

uchwaty w sprawie skargi Pana (...)* zgtoszonej wudaB marca 2012 r. na Dyrektora
Miejskiego Grodka Sportu i Rekreacji wd€izierzynie-Kdlu, w sprawietrybu wynagcia

(...)* w budynku przy (...)*

1. Nieruchomé¢ gruntowa zabudowana skiagieq s¢ z dziatki nr (...)* pot@ona w obgbie
(...)* w(...)* stanowi wilasné¢ Gminy Kedzierzyn-Kale, i zostata oddana we
wspotwytkowanie wieczyste na rzecz tacieli wyodrebnionych lokali wytkowych
(garay) w ulamkowych cgsciach przynalenych tym garaom. Obecnie we
wspotwytkowaniu wieczystym oséb fizycznych znajduje sidziat w hcznej wysokéci
(...)*/10000 cz.

Zgodnie z decyzj nr GG.XIl.a.68440.2.3.2012 z dnia 22 czerwca 201Rrezydent Miasta
Kedzierzyn-Kale oddat w trwaly zard z dniem 1 sierpnia 2011 r. na rzecz Miejskiego
Osrodka Sportu i Rekreacji w d¢€izierzynie-Kalu, zwanego dalej MOSIR, na czas
nieokrelony cz$¢ nieruchomeci obejmugcej lokal wytkowy nr VIII ((...)*w budynku przy
(...)*), zwany dalej lokalem aytkowym nr VIII, wraz z udziatem wynogeym (...)*/10000
we wspodlnych ogciach budynku i prawie wiasea gruntu dziatki oznaczonej nr (...)*
W/w czgé¢ nieruchoméci oddano w trwaly zagd na rzecz MOSIR na cele statutowe

jednostki, zgodnie z wnioskiem Dyrektora MOSIR.

2. Zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia érpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2012 r. Nr 102, poz. 651, zzp6zm.), zwanej dalej U.g.n.,
jednostka organizacyjna ma prawo korzystania zinleymdaci oddanej w trwaty zagd, a w

szczegoOlnéci do oddania nieruchonda lub jej cz$ci w najem (...) na czas nie disey niz

czas, na ktéry zostat ustanowiony trwaly adiz z réwnoczesnym zawiadomieniem
wiasciwego organu i organu nadzagcggo, jeeli umowa jest zawierana na czas oznaczony
do 3 lat, albo za zgadych organdw, jeeli umowa jest zawierana na czas oznaczonysdiu

niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okresdhigszy ni czas, na ktéry zostat
ustanowiony trwaly zagdl; zgoda jest wymagana rowniev przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony strony zawiekajlejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchonso.

W przedmiotowym przypadku trwaty zadra postanowit oddaw najem cegs$¢ zarzdzanej

nieruchoméci w postaci lokali waytkowego nr VIl nie stanowcego odgbnej



nieruchomédci.

3. Tryb wynajmowania lokali aytkowych nie stanowicych odebnych nieruchonkei
zarmdzanych przez gminne jednostki organizacyjne rgguluZaradzenie nr
1212/MZBK/2009 Prezydenta Miastaetizierzyn-Kale z dnia 12 marca 2009 r. w sprawie
trybu oddania w najem lokalizytkowych oddanych zagdzanych przez gminne jednostki
organizacyjne, zwane dalej Zadzeniem nr 1212/MZBK/2009.

4. Zaradzenie nr 1212/MZBK/2009 w 8 3 stanowi; Prezydent Miasta, na wniosek
kierownika gminnej jednostki organizacyjnej zgizapcej lokalem waytkowym, mae
wyrazic zgod na odsipienie od przetargowego trybu wyeep lokalu i wynagcie go

w trybie rokowa w sytuacji, gdy wynggcie lokalu nasfpuje w celu prowadzenia w nim
przez najemg dziatalngci zwickszapcej atrakcyjné¢ ustug oferowanych przez gminn
jednostk organizacyjn w ramach jej statutowych oboyzkéw oraz 4czy sk

z koniecznéciag wyposaenia lokalu przez najemove wlasnym zakresie i na jego wiasny
koszt w uradzenia niezbédne do tej dziatalni.

5. Skagacy w swojej skardze zkonej w dniu 19 marca 2012 r. zarzucit DyrektorowdBiR
niewtaciwy tryb wynagcia (...)* w budynku przy (...)'Stwierdzit, i jego oferta najmu w/w
lokalu nie zostata natgcie rozpatrzona.

6.1. Zgodnie z wyjgieniami Dyrektora MOSIR, proceduvaynagcia (...)*w budynku przy
(...)* przeprowadzona zostata w trybie przewidzianym pszgpi prawa, o ktérych mowa w
ust. 2-4 niniejszego zawiadomienia. Do MOSIR paytraniu w trwaty zargd z dniem 1
sierpnia 2011 r. na czas nieaomy czsci nieruchoméci obejmujcej lokal wytkowy nr
VI ((...)*w budynku przy (...)*Wraz z udziatem wynogezym (...)*/10000 we wspoélnych
czesciach budynku i prawie wtaska gruntu dziatki oznaczonej nr (...)*, wptgla oferta p.
(...)*, prowadzcego (...)*. Po otrzymaniu w/w oferty Dyrektor MOSIR dniu 16 sierpnia
2011 r. zwrécit s§ w oparciu 0 8§ 3 Zagrlzenia nr 1212/MZBK/2009 do Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kale o odsipienie od przetargowego trybu wyeep lokalu i wynagcie go

w trybie rokowa na rzecz (...)*, gd¥ wynagcie lokalu nastpuje w celu prowadzenia w nim
przez najemg dziatalndgci zwickszapce] atrakcyjné¢ ustug oferowanych przez gminn
jednostk organizacyjs w ramach jej statutowych oboyzkéw oraz 4czy sk

Z koniecznécig wyposaenia lokalu przez najemaove wtasnym zakresie i na jego wiasny
koszt w uradzenia niezbédne do tej dziatalni.

Prezydent Miasta &lzierzyn-Kazle dnia 8 wrzénia 2011 r., potwierdzgg wysgpienie



przestanek prawnych i faktycznych odmmych w § 3 Zarazdzenia nr 1212/MZBK/2009,
wyrazit zgod na odsipienie od przetargowego trybu wyeep lokalu i wynagcie go
w trybie rokowa na rzecz p. (...)*, prowadzego (...)*.

6.2. Nasgpnie zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3) U.g.n. DyrekddOSIiR zwrocit s¢ do
Prezydenta Miasta ¢¢lzierzyn-Kale o zgod@ na zawarcie umowy najmu lokalaytkowego
nr VIl w budynku przy (...)* na rzecz p. (...)*, prowl&cego (...)*, na czas nieoldleny.
Powyzszy wniosek Prezydent Miastactzierzyn-Kazle dnia 27 padziernika 2011 r.
zaopiniowat pozytywnie, z zastrzmiem w umowie najmu nibwosci odsgpienia od niej
przez Gmig Kedzierzyn-Kale.

6.3. W dniu 15 listopada 2011 r. Dyrektor MOSIR wp# do Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kale o zgod na zwolnienie przysziego najemcy w/w lokalu z obaku
zaptaty skfadnika czynszu najmu, na czas przeprpgrad przez niego remontu i adaptacji
oddanego mu dozytkowania lokalu. W tym przypadku poinformowanorBktora MOSIR

0 jego wyhcznej kompetencji w tym zakresie.

Ostatecznie w dniu 12 stycznia 2012 r., po zatwends przez Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kale tresci umowy najmu, p. (...)*, prowadey (...)*, podpisal umow najmu

lokalu uzytkowego nr VIII.

7. Jak wynika z trei skargi oraz wyjgnien Dyrektora MOSIR ofert wynagcia lokalu
uzytkowego nr VIl Skakacy ztazyt we wrzeniu 2011 r., tj. okoto 1 miegta p&niej niz
p. (...)*. Zgoda Prezydenta Miasteetizierzyn-Kale na odstpienie od trybu przetargowego
wynagcia lokalu uytkowego nr VIII stanowita wystarczgia przestank do zawiadomienia
przez MOSIR Skatycego o braku mdiwosci prowadzenia dodatkowego pgsbwania w
sprawie wynajcia lokalu uytkowego nr VIII.

Mimo powyzszego stanu faktycznego MOSIR zwrdoci sv dniu 21 wrzénia 2011 r. do
Skargcego o przygotowanie szczegbétowego zakresu plangjvammatalngci oraz wysokéci

I sposobu jej finansowania.

Po otrzymaniu od Skazgcego w dniu 3 padziernika 2011 r. oczekiwanej dokumentacji
w sprawie najmu lokalu, MOSIR nie zawiadomit Skmego o dokonanych 3u
rozstrzygngciach w przedmiocie najmu lokaluytkowego nr VIl w trybie 8§ 3 Zardzenia
nr 1212/MZBK/2009.

Po otrzymaniu dwukrotnych (29 listopada 2011 r.zofa stycznia 2012 r.) monitow
Prezydenta Miasta ¢€izierzyn-Kale o udzielenie odpowiedzi Skacemu na jego ofegt
zwrzenia 2011 r. (uzupetnian w padzierniku 2011 r.) dotyezra wynagcia lokalu
uzytkowego nr VIII, MOSIR udzielit odpowiedzi zawigsaej powyszy informacje dopiero



30 stycznia 2012 r.

8. Najem lokali aytkowych jest pospowaniem cywilnoprawnym, do ktGrego nie maj
zastosowanie terminy oldlene w art. 35 - 36 ustawy z dnia 14 czerwca 1960Kodeks
postpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr|9&z. 1071, z ptn. zm.).

Niezaleznie jednak od powsszego do obowzkow pracownikéw samogdowych naley m.
in. wykonywanie zadasumiennie i sprawnie oraz udzielani informacjiyoht dziataniach,
ubiegagcym sk o0 nie podmiotom (w tym osobom fizycznym)zééi prawo tego nie zabrania.
Jako zwierzchnik sktbowy Dyrektora MOSIR, stwierdzam,z ifakt nieudzielenia
Skaracemu odpowiedzi lub informacji o statusie ppstwania sprawie najmu lokalu
uzytkowego nr VIII przez okres 4 miesy, mimo braku ustawowego terminu jej
przygotowania, nie jest dziataniem zgodnym ze siesaini ustalonymi w ustawie z dnia
21 listopada 2008 r. o pracownikach samdavych (Dz. U. Nr 223, poz. 1458, zzmd zm.),
zwanej dalej Up.s.

W swietle powyszego stanu prawnego i faktycznego skarga zastingujeznanie za zasagn
w czesci dotyczcej niezgodnéci sposobu realizacji obowaku udzielenia odpowiedzi lub
informacji ze standardami obayzujacymi w przepisach U.p.s.

W postpowaniu wyjdniajgcym nie znaleziono natomiast materialu dowodowego
potwierdzagcego zarzut bezprawnego podpisania przez Dyrekt@siR umowy najmu
lokalu uzytkowego nr VIII, z pomingciem trybu przetargowego.



