Uchwala Nr XXIX/382/12

Rady Miasta Kdzierzyn-Kale
z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie skargi o sygnaturze akt Or.1510.1.32.2012tozonej za pdrednictwem
Wojewody Opolskiego w dniu 17 padziernika 2012 r. na zaniechania i dziatania

Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkow Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnim&@ca 1990 r. 0 samazie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpd&m?) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks pgsbwania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr p8z.
1071 z pén. zm?), Rada Miasta Kdzierzyn-Kcle uchwala, co nagpuje:

§ 1. Z przyczyn okrdonych w uzasadnieniu prawnym i faktycznym staryowim zahcznik
do niniejszej uchwaty Rada Miastadzierzyn-Kale uznaje skargna:

1) zaniechania polegme na braku odpowiedzi ze strony Dyrektora Miejg&i&Zarzdu
Budynkow Komunalnych w kdzierzynie-Kalu na zapytanie (wniosek) dotygze sposobu
rozliczenia kosztéw dostawy wody za 2010 r.,

2) dziatania Dyrektora Miejskiego Zadu Budynkow Komunalnych w ¢dzierzynie-Kdalu,
w toku realizacji umowy najmu,

za bezzasadn

8§ 2. Wykonanie uchwaly powierzagsPrzewodniczcej Rady Miasta kKdzierzyn-Kale

zobowgzujac jg do przestania Skagcej odpisu niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

8 3. Uchwata wchodzi vizycie z dniem podiia i podlega publikacji na stronie podmiotowe;j
Urzedu Miasta Kdzierzyn-Kale w Biuletynie Informacji Publicznej.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,882
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 R4, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr6@z. 558,

Z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 120308%2r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z&@0ONr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nrp@g&z. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 12180@&r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nrpg2.420 i Nr 157 poz.1241, z 2010 r. Nr 28 poz.,142
p0z.146, Nr 106 poz. 675 i Nr 40 poz.23, z 2010117 poz.679, Nr 134 poz.777, Nr 21 poz.113, INT 2
poz. 1281 i Nr 149 poz. 887, oraz z 2012 r. poZ,;56

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstagtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509,
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 188, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, Nr, .
1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 169, z 2005 r. Nrp&;. 682, Nr 181, poz. 1524 i Nr 64, poz. 565, 2860 Nr
229, poz. 1539, z 2009 r. Nr 195, poz. 1501 i N§,3ibz. 1676, z 2010 r. Nr 40, poz. 230, Nr 254.p0@0 i Nr
182 p0z.1228, z 2011 r. Nr 6 poz.18, Nr 34 poz.Nt3106 poz.622 i Nr 186, poz. 1100 oraz z 201R0z.
1101).



Zalacznik

do uchwaty Nr XX1X/382/12
Rady Miasta Kdzierzyn-Kale
Z dnia 29 listopada 2012 r.

UZASADNIENIE

uchwaty w sprawie skargi o sygnaturze akt Or.15BR2.2012 ziaonej za pérednictwem
Wojewody Opolskiego w dniu 17 pdziernika 2012 r. na zaniechania i dziatania Dywekt
Miejskiego Zarzdu Budynkéw Komunalnych w zierzynie-Kdlu.

1.1. Posjpowanie w zakresie wnioskoéw sktadanych do seitaych organéw regulyj
przepisy ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kogelstpowania administracyjnego (Dz. U.
z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z5% zm.), zwanej dalej Kpa. Przedmiotem wniosku gniog
W szczegOlnéci sprawy ulepszenia organizacji, wzmocnienia prag@naici, usprawnienia

pracy i zapobiegania nagigciom, ochrony wtasniei, lepszego zaspokajania potrzeb ludmno

(art. 241 Kpa). Organ wgaiwy do zatatwienia wniosku powinien zataéwvniosek bez
zbednej zwioki, nie péniej jednak ni w ciggu miesica (art. 237 8§ 1 Kpa). W razie
niezatatwienia wniosku w ggu miesgca organ administracji publicznej jest obgrany
zawiadomd strony, podajc przyczyny zwioki i wskazg nowy termin zatatwienia sprawy
(art. 36 Kpa § 1).

Zgodnie z art. 247 w zwzku z 238 § 1 Kpa zawiadomienie 0 sposobie rozpatazwniosku
mogto do dnia 17 czerwca 2010 r. ijedynie forng pisemn i powinno zawieré elementy

z art. 238 Kpa. W tkei zawiadomienia organ zatatwiay wniosek powinien wskaza
sSposOb jego zatatwienia. W przypadku odmownegotwedaia organ powinien ponadto
uzasadrd pod wzgtdem faktycznym i prawnym swoje stanowisko. Na pawst art. 2
noweli z dnia 12 lutego 2010 r., z dniem 17 czen®040 r. zmieniono art. 238 § 1 Kpa,
wprowadzajc mazliwos¢ zawiadomienia w formie dokumentu elektronicznelye jest to
uzalenione od woli wnioskodawcy. Podczas ¢mrania zawiadomienia nale miec
jednake na wzgldzie tré¢ art. 39 § 1 Kpa. Jeeli zawiadomienie sposdzone zostaje
w formie elektronicznej, powinno Byopatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym

weryfikowanym za pomecwaznego kwalifikowanego certyfikatu.

1.2. Skataca w swojej skardze z dnia 26 wém@a 2012 r. m. in. wskazuje na brak
odpowiedzi ze strony Dyrektora MZBK na zapytanieidgeek) dotyezce sposobu rozliczenia

kosztéw dostawy wody za 2010r.



1.3. Zgodnie z wyjaieniami Dyrektora MZBK Skagca zajmuje lokal w budynku przy ul.
WAL, Broniewskiego w Kdzierzynie-Kdlu na podstawie zawieranych kolejno uméw od dnia
19 kwietnia 2010 r.

Do MZBK w sprawie sposobu rozliczenia kosztow dastavody i odprowadzaniaciekéw
za 2010 r. Skagca zwrdcita s pismami (wnioskami):

- z dnia 9 wrzénia 2012 r. (data wptywu do MZBK — 10 wezea 2012 r.),

- z dnia 8 padziernika 2012 r. (data wptywu do MZBK — 97plziernika 2012 r.).

Odpowiedzi na w/w pisma (wnioski) Skacej Dyrektor MZBK lub osoba uprawniona
sporadzili i przekazali Skamcej odpowiednio pismami:

- z dnia 8 padziernika 2012 r. nr ABK.3222.4112.2012,

- z dnia 12 padziernika 2012 r. nr ABK.3222.4564.2012.

W sSwietle powyszego stanu prawnego i faktycznego Dyrektor MZBKpehyit przestanki
wynikajace z art. 237 8 1 Kpa zatatwgajwnioski Skatacej bez zbdnej zwioki, nie péaniej

jednak nk w ciggu miesica.

2. Gmina kKdzierzyn-Kale jest widcicielem zapisanej w kgize wieczystej nr 53832
nieruchoméci oznaczonej nr dziatki 588/260 zabudowanej m. ibudynkiem
wielolokalowym pot@onym przy ul. Wi Broniewskiego w offsie Blachownia
w Kedzierzynie-Kdalu.

W imieniu Prezydenta Miasta ¢dzierzyn-Kale, zgodnie ze stosownym upaimgeniem
wynikajacym z 8. 2 ust. 1 pkt 2) Statutu MZBK nadanego UghWwady Miasta kdzierzyn-
Kozle Nr XVLI/606/06 z dnia 30 marca 2006 r. w sprawie sprawie przeksztalcenia
Miejskiego Zaradu Budynkow Komunalnych w ¢dzierzynie-Kdlu z zaktadu buzetowego
w jednostk budzetowy, zarzadca (i wynajmupgcym) nieruchoméci komunalnej gruntowej
zabudowanej, na ktérej znajdigie:

- dwa budynki wielolokalowe - ul. Wi. Broniewske,

- budynek wielolokalowy - ul. Zwyestwa,

- elementy komunikacji: parkingi iqgi piesze,

- elementy matej architektury, np.: plac zabawskavnica,

jest Dyrektor MZBK.

3.1. W myl art. 2 ust. 1 punkt 1 ustawy z dnia 21 czerwc®120. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
poz. 733, z pin. zm.), zwanej dalej U.o.p.l., lokator to najentmigalu lub osoba iywajaca

lokal na podstawie innego tytutu prawnegé piawo wtasn&ci.

W mysl art. 2 ust. 1 punkt 2 U.o.p.l., wizciel to wynajmujcy lub inna osoba, z ktgmwigze
lokatora stosunek prawny uprawnigy go do aywania lokalu.



Na podstawie art. 6a.ust. 1 U.o.p.l.,, wynajoyj jest obowdzany do zapewnienia
sprawnego dziatania istniglych instalacji i urgdzex zwigzanych 2z budynkiem
umazliwiajgcych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowychiekiych, ciepta, energii
elektrycznej, dwigdbw osobowych oraz innych instalacji i wdzern stanowjcych

wyposaenie lokalu i budynku oké&one odebnymi przepisami.

Wedtug art. 6a. ust. 2 U.o.p.l.,, w razie oddania najem lokalu oprénionego przez
dotychczasowego najeg)c wynajmupcy jest obowdzany wymiendé zuwzyte elementy
wyposaenia lokalu.

Zgodnie z art. 6a. ust. 3 U.0.p.l., do obgiidw wynajmujcego naley w szczegoIngci:

1) utrzymanie w nafgtym stanie, porgdku i czystéci pomieszcze i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdélnegoaytku mieszkacéw, oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomiesazdzerzadzei, o ktérych mowa w pkt 1,
oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkwebo, niezalaie od przyczyn,
z tymze najeme obcihza obowizek pokrycia strat powstatych z jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiangtalacji i elementow wypogania
technicznego w zakresie nieof@jacym najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewirznych instalacji: wodoggowej, gazowej i cieptej wody - bez
armatury i wyposzenia, a take napraw i wymiany wewitrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insfalatektrycznej, anteny zbiorczej —
Z wyjatkiem osprztu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennejdizwiowej oraz podtdg, posadzek
i wyktadzin podtogowych, a tale tynkow.

3.2. Skargca w swojej skardze z dnia 26 wéme& 2012 r. m. in. wskazuje na brak
oczekiwanych dziatai Dyrektora Miejskiego Zagrlu Budynkéw Komunalnych
w Kedzierzynie-Kélu, w toku realizacji umowy najmu (naprawa drzwi $gewych do
budynku, wymalowanie klatki schodowej,. ...)

Skargca zadczyta do skargi m. in. odpowiedzi Dyrektora MZBK g dotychczasowe
wnioski w zakresie realizacji obogakdw wynajmujgcego:

- pismo nr ABK.6740.1055.1232.2012 z dnia 21 m&@a2 r. — w ktérym Dyrektor MZBK
ze wzgkdu na brakrodkéw finansowych odmawia Skacej remontu drzwi wégiowych do
budynku przy ul. Wt. Broniewskiego,

- pismo nr DO.0056.231.2012 z dnia 30 marca 2012 w ktérym Dyrektor MZBK
stwierdza, z w 2012 r. zostanie przeprowadzony remont drzwseweyvych do budynku przy
ul. WL Broniewskiego oraz wymiana piasku w piaskawy potazonej na dziatce nr 588/260
w ob. Blachownia. Nadto ze wzglu na braksrodkow finansowych Dyrektor MZBK
odmawia zamontowania samozamykaczy oraz pomaloviéatisk schodowych w budynkach

przy ul.: Wk Broniewskiego, Zwyestwa.



3.3. Zgodnie z wyjgnieniami Dyrektora MZBK, MZBK ,prowadzi sukcesywrdziatania
zmierzagce do przygotowania budynkow do sezonu zimowegoai rdwnie na uwadze
wykonanie koniecznych napraw drzwi w budynku priyWt. Broniewskiego. Ewentualne
malowanie klatki schodowej zostanie rozpatrzone zptwierdzeniu bugketu na 2013 r.
i zbilansowanie wszystkich potrzeb dotycgch remontéw. Odrimie placu zabaw”...
» ZUuwagi na szybko pogiujaca dewastag urzadzeh matej architektury, przez
mieszkacow, MZBK Ke¢dzierzyn-Kale podejmie dziatania w celu likwidacji placu zahaw
ograniczajc sk jedynie do utrzymywania piaskownicy.”

Wynajmupcy, w pgmie nr DO.0056.231.2012 z dnia 30 marca 2012 gczehym do skargi
przez Skataca, potwierdza charakter spoczyweych na nim obowizkow, lecz informuje
Skaracs, ze ze wzgddu na posipujaca dewastae, liczba i koszt napraw wymagaj
naktadow roztaonych w czasie. Jednogmee Dyrektor MZBK powiadomit Skagca
o przewidywanych terminach wykonania poszczegOlngchic w roku biggcym, a take
poinformowat o Kkonieczrimi przeprowadzenia prac zwganych z usuwaniem

spowodowanych przez najemcéw szkod w budynku, wjikgth latach.

W $wietle powy:szego stanu prawnego i faktycznego Rada Miast@dzi€rzyn-Kale nie
znajduje podstaw do potwierdzenia zarzutow postaydgb w skardze i uznaje przedmiotpw
skarg na zaniechania i dziatania Dyrektora Miejskiegozddu Budynkow Komunalnych

w Kedzierzynie-Kdlu, za bezzasadn



