UCHWALA NR XXX1/335/21
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 stycznia 2021 r.
w sprawie wniosku w przedmiocie zmiany polityki mieszkaniowej, w tym zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle oraz konsultacji z mieszkancami
decyzji inwestycyjnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2020r.

poz. 713, z pbézn. zm.Y) oraz art. 242 § 11 art. 244 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z2020r. poz.256, zpdzn. zm.?), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle w wyniku rozpatrzenia zlozonego w dniu 24 listopada 2020 r. wniosku

w przedmiocie zmiany polityki mieszkaniowej, wtym zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle, okreslonych uchwata Nr XXIV/267/20 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle zdnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2479), oraz konsultacji z mieszkancami
decyzji inwestycyjnych, stwierdza iz:

1) uchwata Nr XXIV/267/20 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj.
Op. poz.2479), stanowigca efekt pracy zbiorowej zaréwno radnych jak ipracownikow Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle, obejmuje przewidziane w przepisach prawa kryteria oddawania lokali mieszkalnych
w najem, a zgtoszone przez wnioskodawce postulaty jej zmiany nie wskazuja zadnych spdjnych rozwigzan
zashugujacych na uwzglednienie;

2) Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle systematycznie przeprowadza konsultacje z mieszkancami
w przedmiocie prowadzonych na terenie Kedzierzyna-Kozla inwestycji gminnych;

3) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle nie jest organem wilasciwym do dokonywania oceny wkladu pracy
w przygotowanie projektu uchwaly okreslonej w pkt 1 Zastepcy Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle ds.
Oswiatowych i Spoteczno-Gospodarczych, podlegajacego wyltacznie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KozZle.

2. Uzasadnienie prawne i faktyczne stanowiska zawartego w ust. 1 stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle, zobowiazujac go

do przestania odpisu niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem Wnioskodawcy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na stronie podmiotowej Urzedu Miasta

Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. poz. 1378.
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. poz. 695, 1298 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 54.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1/335/21
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 stycznia 2021 r.

Uzasadnienie prawne i faktyczne

I. Stan prawny.

1. Postepowanie w zakresie skarg i wnioskow sktadanych do wilasciwych organdw regulujg przepisy ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256, z pézn. zm.),
zwanej dalej ,,Kpa”.

W Swietle art. 241 Kpa, przedmiotem wniosku mogg by¢ w szczegdlno$ci sprawy ulepszenia organizacji,
wzmocnienia praworzadno$ci, usprawnienia pracy izapobiegania naduzyciom, ochrony wlasnosci, lepszego
zaspokajania potrzeb ludnosci.

W oparciu o art. 242 § 1 Kpa, wnioski sktada si¢ do organow wilasciwych ze wzgledu na przedmiot wniosku.

2. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt, ust. 313b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2020r. poz. 611, z pézn. zm), Rada
Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala Nr XXIV/267/20 z dnia 27 sierpnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 2479),
zwang dalej ,,uchwala Nr XXIV/267/20”, uchwalita zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle.

W Rozdziale 10 uchwaty Nr XXIV/267/20 uregulowano zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy.

Zgodnie z § 21 ust. 1 uchwaty Nr XXIV/267/20, wolne lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas
nieoznaczony (w tym lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m?), ktore z uwagi na stan techniczny wymagaja
przeprowadzenia remontu, a ktore nie zostaly zgtoszone przez jednostke administrujacg do wynajgcia na zasadach
og6lnych, moga zosta¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

W mysl § 21 ust. 3 uchwaly Nr XXIV/267/20, przedwstgpna umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajmowanego
na czas nieoznaczony przeznaczonego do remontu na koszt przysztego najemcy moze zosta¢ zawarta z osobami
spetniajgcymi tacznie nastepujace kryteria:

1) prowadzacymi gospodarstwo domowe, ktorego $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa tej osoby w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o najem lokalu na
czas nieoznaczony po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego najemceg:

a)w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — jest wyzszy niz 150% najnizszej emerytury, jednak
nie przekracza 350%,

b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — jest wyzszy niz 150% najnizszej emerytury, jednak
nie przekracza 350%;

2) nieposiadajacymi tytulu prawnego w postaci prawa wilasnosci lub ograniczonego prawa rzeczowego do
mieszkania niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) ktore nie posiadaja zobowigzan finansowych wobec Gminy ztytulu najmu lokalu Iub bezumownego
zajmowania lokalu.

Stosownie do § 21 ust. 8 uchwaty Nr XXI1V/267/20, w przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu przez
kilka oséb, o pierwszenstwie w zawarciu przedwstepnej umowy na lokal, o ktérym mowa ust. 1, decyduje liczba
punktow uzyskanych w wyniku kwalifikacji punktowej wniosku przy uwzglednieniu 8 kryteriow.

3. Zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1282), czynnosci zwierzchnictwa shuzbowego wobec Zastepcy Prezydenta Miasta, w tym oceny jego pracy,
wykonuje Prezydent Miasta.

II. Przedmiot wniosku.
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W dniu 24 listopada 2020 r. wnioskodawca ztozyl adresowany do Rady Miasta wniosek w przedmiocie zmiany
polityki mieszkaniowej w gminie, w tym zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle, okreslonymi uchwatg Nr XXIV/267/20, oraz konsultacji z mieszkancami
decyzji inwestycyjnych.

Whioskodawca w tresci wniosku zgtosit potrzebe dokonania niesprecyzowanych zmian w zasadach wynajmowania
lokali mieszkalnych, a takze postulaty:

1) ,,zaproszenia do rozméw mieszkancow, bo inwestycje — podejmowane decyzje — sg nietrafione i nie maja
zastosowania w normalnym zyciu”;

2) rozliczenia Zastgpey Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle ds. Oswiatowych i Spoteczno-Gospodarczych ,,za
uchwate mieszkaniowg”;

3) ,,wyciagnigcia konsekwencji wobec wszystkich odpowiedzialnych za marnotrawienie gminnych pienigdzy”.
W ocenie wnioskodawcy:

a) brzmienie uchwaty Nr XXIV/267/20 to 23 strony ,,dziwnych tresci”, a praca nad nig przez 6 miesiecy winna
zaskutkowaé zwrotem wyplaty przez  Zastepce Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle ds. O$wiatowych
i Spoteczno-Gospodarczych oraz ,,Pania Mecenas”,

b) zmienione winno by¢ kryterium dochodowe,
¢) powinny nastgpic¢ konsultacje z mieszkancami w zakresie podejmowanych decyzji w miescie,
d) niewlasciwe jest dopuszczenie do wystapienia 310 wolnych lokali mieszkalnych,

e) uchwata Nr XXIV/267/20 jest nie do przyjecia, a Przewodniczacy Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle powinien
,mocniej przylozy¢ si¢ do pracy nad zasobem mieszkaniowym i zadba¢ o mtode rodziny i mtodych ludzi”.

Ponadto Wnioskodawca dodatkowo wskazal poprzez zalaczniki na ,zaniedbania” w sferze infrastruktury
komunalnej (,.krzywe drogi”, brak chodnikow, ,.koszmarne wejscie na teren szpitala w Kozlu”).

Whioskodawca wyrazil oczekiwanie na zmiany w ,uchwale mieszkaniowej”, aby jej zapisy byly ,jasne
i zrozumiate dla mieszkancow”.

Do wniosku dotgczono:
- 6 wycinkow prasowych dokumentujacych wspdlprace organdéw gminy z mieszkancami,
- 6 zdje¢ dokumentujacych ,,zaniedbania” w sferze infrastruktury

III. Stan faktyczny.

1.1. Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle w dniu 27 sierpnia 2020 r. podjeta uchwate Nr XXIV/267/20.

1.2. W dniu 7 wrze$nia 2020 r. uchwate Nr XXIV/267/20 opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego pod pozycja nr 2479.

1.3. Uchwata Nr XXIV/267/20 nie zostata zakwestionowana przez organ nadzorujacy zgodnos¢ z prawem aktow
normatywnych organéw gminy (Wojewode Opolskiego).

1.4. W toku biezacej realizacji zasad okreslonych w uchwale Nr XXIV/267/20, Prezydent Miasta Kedzierzyn-
Kozle przeprowadza obecnie postgpowanie majace na celu wylonienie najemcow 11 lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy.

6. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle na biezaco konsultuje zakres planowanych do realizacji inwestycji
gminnych, w tym w ostatnim okresie konsultacje z mieszkancami:
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1) koncepcji programowej zadania ,,Dokumentacja projektowo-kosztorysowa budowy drogi dojazdowej do
ul. Wyspianskiego od nr 28 do nr 40”;

2) koncepcji przebudowy ul. Stanistawa Lema;
3) koncepcji przebudowy ulicy Karola Gajdzika;
4) koncepcji programowej budowy $ciezki pieszo-rowerowej, miedzy ul. J. Tuwima a ul. Energetykow;
5) koncepcji przebudowy ulicy Nektarowe;.
IV. Podsumowanie.
W $wietle przedstawionego stanu prawnego i faktycznego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle stwierdza, iz:

1) uchwata Nr XXIV/267/20, stanowigca efekt pracy zbiorowej zarowno radnych jak i pracownikow Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle, obejmuje przewidziane w przepisach prawa kryteria oddawania lokali mieszkalnych
w najem, a zgloszone przez wnioskodawce postulaty jej zmiany nie wskazuja zadnych spdjnych rozwigzan
zashugujacych na uwzglednienie;

2) Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle systematycznie przeprowadza konsultacje z mieszkancami
w przedmiocie prowadzonych na terenie Kedzierzyna-Kozla inwestycji gminnych;

3) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle nie jest organem wlasciwym do dokonywania oceny wkladu pracy
w przygotowanie projektu uchwaly okreslonej w pkt 1 Zastepcy Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle ds.
Oswiatowych i Spoteczno-Gospodarczych, podlegajacego wylacznie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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