Uchwata Nr L1/595/14

Rady Miasta Kdzierzyn-Kale
z dnia 26 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagesdarowania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Kozle dla terenu lezacego w rejonie ul. Szkolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. drti 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., p&®4 z pén. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2012 r. poz. 647 z pd. zm.),

po stwierdzeniu nie naruszania ustalstudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miastae#izierzyn-Kale przygtego uchwat nr LII/610/10 Rady Miasta &zierzyn-
Kozle z dnia 31 marca 2010 roku

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala co nasgpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala s§ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzengegay Kedzierzyn-
Kozle dla terenu leacego w rejonie ul. Szkolnej, zwanalej planem, w granicach oklenych na
rysunku planu.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwahys
1) zalcznik nr 1 stanowdcy integralm czg$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zahcznik nr 2 - Rozstrzygncie Rady Miasta Kdzierzyn-Kale o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu.
3) zahcznik nr 3 - Rozstrzygacie Rady Miasta Kdzierzyn-Kdle o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznefjriet nalea do zada wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych,

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) uchwale- nalery przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miasta Kdzierzyn-Kcale, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumieniniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestizgo
wg ustalé § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniprzestrzennym- nalery przez to
rozumiet ustave z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospadana przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 zpbzm.),

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumierysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1
niniejszej uchwaty,

5) terenie- nalezy przez to rozumigteren o okrdonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu lini@zgraniczajcymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérego ustakekrela niniejsza uchwata,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalety przez to rozumielini¢ wyznaczajca minimalrg
odlegtai¢ od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa zewretrzng $ciare budynku
z dopuszczeniem wysugtia przed wyznaczarinig:



a) okapow, gzymsow, podokiennikdw, rynien i rur spustoh, przy czym elementy te nie
mog pomniejsza tej odlegtdci o wiecej niz 1 m.

b) schodow i pochylni zewttrznych, gankéw, balkonow, taraséw, przy czym eletyée nie
mog pomniejszatej odlegtdci o wigcej niz 2 m.

§3

1. W rysunku planu obowzuja nastpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru offego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej iitavej,
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikage tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych
zasadach zagospodarowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2.\W obszarach objych planem nie zachogiprzestanki do okienia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatobr kultury wspétczesnej,
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lutktdMepodlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie @nych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéakbszarow
szczegOlnego zagrenia powodzj oraz obszaréw osuwanig snas ziemnych.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

1Wyznacza si teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunkaupymbolem 1U i ustalaes
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty i uradzenia sportu i rekreacji.
2) Dopuszcza si
a) zabudow mieszkaniow wielorodzinm przy czym §czna powierzchnia zabudowy
budynkoéw mieszkalnych nie e przekracza40% powierzchni dziatki,
b) stacg paliw z zapleczem ustugowym,
c) drogi wewrtrzne o szerokii min. 6 m, dojazdy,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
e) zielen urzdzorn.
3) Zakazuje si:
a) lokalizacji magazynéw i sktadow,
b) lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakregaznaici publicznej.
4) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania, prefabrykowanych ogradzetonowych, ogrodzez drutu kolczastego
i blachy falistej i trapezowej od strony drogi piclhej,
b) zakaz stosowania materiatow wylazeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste
i trapezowe,
c) ustala s} nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadd formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy.
5) Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wsitki zagospodarowania terenu:
a) ustala s} nieprzekraczalnlini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku platara
jest pot@ona w odlegtéci:
- 4 m od linii rozgraniczaych z terenem 1KDL,



- 4 m od linii rozgraniczagych z terenem 1KDW,

b) dopuszcza girézne formy dachow budynkéw, a w przypadku dachowagighdowych
ustala s} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych niekgizy niz 45°,
c) ustala s wysoka¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow widoych nie

wigksz niz 18 m,

d) ustala s} liczbe kondygnaciji nadziemnych budynku nieckgz niz 4,
e) ustala st wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzinie wicksz

niz 80%,

f)  ustala s} szeroké¢ elewacji budynku nie mniejgaiz 3 m,

g) ustala sj powierzchng terenu biologicznie czynnego nie mnigjsiz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) ustala s} wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu mbwierzchni dziatki

budowlanej jako zawiergiy s w przedziale 0,01 — 4.

6) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzisdwughoméci objetych planem:
a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalanjodziatéw nieruchomii nie maze by
mniejsza nt 1500 m2,
b) szerokdé¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w igtnscalania i podziatow
nieruchoméci nie mae by mniejsza ni 24 m,
c) kat potazenia nowo wydzielanych granic dziatlek w stosunkydsa drogowego nie
powinien by mniejszy nk 80°, za wyjtkiem naranychscig¢ przy skrzyowaniach drég.
7) Ustalenia dotycgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdmunikacii:
a) ustala sj obstug komunikacyjn terenu z drogi publicznej 1KDL i drogi wewinznej
1KDW,
b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkinigrcw garaach w ilgci nie
mniejszej ni:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni wgkznej budynku ustugowego lub
lokalu wytkowego nie stanowcej garau, magazynu, piwnicy, pomieszaéze
technicznych, gospodarczych, pomocniczych, przyrncdia powierzchni
wewretrznej zwizanej z funkgj ustugovs mniejszej ni 50 m2 rownie jest
wymagane minimum jedno miejsce do parkowania,

- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny.

o

2Wyznacza s teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoag na rysunku plan
symbolem 1MN i ustalajego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedniona.
2) Dopuszcza si

a) urZZe;dzenia sportu i rekreacji, w tym plac zabaw dleecizna obszarze o powierzchni do 200
m-,

b) zabudow ustugows, w tym budynki ayteczndci publicznej i budynki zamieszkania
zbiorowego za wyjtkiem budynku koszarowego, budynku zakwaterowaaiterenie
zaktadu karnego, areszli@dczego, zaktadu poprawczego i schroniska dl@mieh, przy
czym hczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowychnmige przekracza25%
powierzchni dziatki,

c) drogi wewrtrzne o szerokizi min. 6 m, dojazdy,

d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

e) zielen urzzdzon.

3) Zakazuje si

a) lokalizacji parkingobw i gargy dla autobuséw i samochodéwezarowych,

b) lokalizacji przedsiwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaca oddziatywa na
srodowisko, za wyjtkiem inwestycji celu publicznego z zakregozanaci publicznej.

4) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) ustala s§ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadd formie zieleni

izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,



b) zakaz stosowania materiatow wylkazeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste
i trapezowe,
c) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustuga.
5) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wsiki zagospodarowania terenu:
a) ustala s} nieprzekraczalnlinie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku platra
jest pot@zona w odlegtéci:

- 4 m od linii rozgraniczagych z terenem 1KDW,

- 4 m od granicy obszaru alggo planem.

b) dopuszcza sirézne formy dachéw budynkow, a w przypadku dachéwagighdowych
ustala s} kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych niekgizy niz 45°,
c) ustala s§ wysoka¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budoych nie

wigksz niz 12 m,

d) ustala s wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizinie wicksz

niz 50%,

e) ustala st szerokéc¢ elewacji budynku nie mniejsaiz 3 m,

f)  ustala s liczbe kondygnacji nadziemnych budynku niegksz niz 2,

g) ustala s§ powierzchng terenu biologicznie czynnego nie mnigjsiz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) ustala s} wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu gbwierzchni dziatki

budowlanej jako zawiergy sk w przedziale 0,01 — 1.

6) Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci objetych planem:
a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalanjodziatéw nieruchomii nie maze by

mniejsza nt 600 m?,

b) szerokdé¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w igtnscalania i podziatow

nieruchoméci nie mae by mniejsza ni 16 m,

c) kat potazenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunkydsa drogowego nie
powinien by mniejszy nk 80°, za wyjtkiem naranychscig¢ przy skrzyowaniach drég.
7) Ustalenia dotycce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeddmunikacii:
a) ustala sj obstug komunikacyja terenu z drogi wewgtrznej 1KDW,
b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkimggdcw garaach w ilgci nie
mniejszej nt:

- 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni wgkgnej budynku ustugowego lub
lokalu wytkowego nie stanowcej garau, magazynu, piwnicy, pomieszéze
technicznych, gospodarczych, pomocniczych, przyncdia powierzchni
wewretrznej zwhzanej z funkgj ustugove mniejszej ni 50 m2 réwnie jest
wymagane minimum jedno miejsce do parkowania.

3.Wyznacza si teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysuplanu symbolem 1KDL i ustala
Sie jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - fragment drogi publiczregyklokalnej, znajdggy sie w granicach
opracowania planu.
2) Dopuszcza si
a) zielen urzzdzor,
b) chodnik,
c) miejsca do parkowania,
d) obiekty matej architektury,
e) przystanek,
f)  obiekt handlowy typu kiosk, o powierzchni zabudavig wickszej niz 10 nf i wysokdci
nie wiekszej ni 4m,
g) sieciiuradzenia infrastruktury technicznej.



3) Zasady zagospodarowania terenu - szesokagmentu drogi publicznej klasy lokalnej,
znajdujcego st w granicach opracowania planu, w liniach rozgraajicych terenu 1KDL,
wynosi 3-6 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunkuuplan

4) Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyzékaz lokalizacji
reklam.

4Wyznacza si teren drogi wewgtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDVétala si
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - droga wetkzna.
2) Dopuszcza si
a) miejsca do parkowania,
b) siecii uradzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokac¢ drogi w liniach rozgraniczagych 10 m,
b) szerokd¢ jezdni minimum 4,5 m.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

§5

Na obszarze objym planem obowjizujg hastpujace ustalenia wynikage z potrzeb ochrony
srodowiska:

1. Istniegca i projektowana dziatal§é nie mae powodowd przekroczé standardow jaki
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowaddziatalné¢ posiada tytut prawny,

2. Zakaz prowadzenia gospodarki wodmmekowej powodujcej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN w zakresibramy przed hatasem ustalag si
dopuszczalny poziom hatasu wodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabedo
mieszkaniow jednorodzing,

4. Gospodark odpadami, w tym odbior i segregacjodpadéw nabey prowadzé zgodnie
z uregulowaniami dotyezymi gospodarki odpadami obailjagcymi na terenie Miasta
Kedzierzyn-Kale.

Rozdzial 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
86

Na obszarze obfym planem obowjizuja nastpujace ustalenia w odniesieniu do systemow
infrastruktury technicznej:

1. Ustalenia ogdlne:
1) ustala s} mazliwo$¢ przebudowy istnigcych i budowy nowych przykzy, sieci, urgdzea
i obiektow infrastruktury technicznej nieginych dla obstugi terenéw atbych planem, przy
zachowaniu pozostatych ustalplanu,
2) dopuszcza siprzebudow istniegcych i budow nowych sieci, urgdzei i obiektéw
infrastruktury technicznej nie zgdanych z obstugterendw objtych planem, wydcznie



w przypadku, gdy nie ograniczy to atievosci zagospodarowania terenéw zgodnie
Z ustaleniami planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpod
1) ustala s} zaopatrzenie w wadwszystkich odbiorcéw z sieci wodggowe]j zaopatrywanej
z lokalnych ug¢ znajdugcej st w obszarze obfym planem lub poza tym obszarem, poprzez
przykcza lub budow sieci wodocigowej oraz sieci wodogjowej przeciwpoarowej.
2) zakaz lokalizacji uji¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych,gcych jakozrédto
zaopatrzenia sieci wodagowej w wod do picia i potrzeb gospodarczych,
3) zakaz lokalizacji studzien stgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gosparjetit.

3. W zakresie odprowadzanaiekow komunalnych ustalaesodprowadzaniéciekdw komunalnych
do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z odpaolzeniemsciekdw do oczyszczalniciekow,
zlokalizowanej poza obszarem giym planem, poprzez przgza lub budow sieci kanalizacyjnej
grawitacyjnej lub tlocznej.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztombwystala si ujmowanie woéd opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni sztgelterenu drogi a tak parkingéw
o powierzchni powsej 0,1 ha w szczelne systemy kanalizacyjne zagtémib w systemy otwarte
wraz z odprowadzeniem do odbiornd@ekdw spetniaicych wymagane standardy czy&tio

5. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczm:

1) ustala s} zaopatrzenie w enekgelektryczn z istniepcego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznycdiredniego nagicia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego ¢@ai
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdygh sé w obszarze obtym planem lub poza
tym obszarem,

2) ustala st mozliwos¢ rozbudowy istnigjcego uktadu sieci elektroenergetycznych, budowy
nowych stacji transformatorowych i sieci elektragetycznychéredniego i niskiego nagiia.

6. W zakresie sieci gazowych dopuszczdakalizacg sieci gazowej niskiegosredniego cinienia.

7.W zakresie sieci teletechnicznych ustala zpewnienie gcznaici telefonicznej z istniggych
i projektowanych sieci i ugdzen teletechnicznych, znajdigych s¢ w obszarze objym planem
lub poza tym obszarem.

8. W zakresie zaopatrzenia w energiepln:
1) ustala s} ogrzewanie budynkéw poprzez indywidualne lub gmpérddia ciepta
Z zastosowaniem:
a) systeméw grzewczych opartych o spalanie paliw wdreniach o sprawioi energetycznej
powyzej 80%,
b) urzadzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctirodet energii 0 mocy nie przekraczeg
100 kW.

Rozdziat 5

USTALENIA DOTYCZ ACE SPOSOBU | TERMINU TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | U ZYTKOWANIA TERENOW.

§7

1. Do czasu realizacji ustaleplanu tereny nafy uzytkowat w sposob dotychczasowy, bez
mozliwosci podejmowania dziafa utrudniagcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego
Z planem.

2. Nie dopuszcza sinnego, tymczasowego zagospodarowania terenu,vagzéenionym w ust. 1.



Rozdzial 6

USTALENIA DOTYCZ ACE REGULACJI B EDACYCH PRZEDMIOTEM ART.15 UST. 2
PKT. 12 1 ART. 36 UST. 4 USTAWY.

§8

Ustala s¢ stawlke stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu watd nieruchomeéci w zwiazku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 uststhwy, w wysokéci 30%.

Rozdziat 7
PRZEPISY KONCOWE

§9
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta ¢édzierzyn-Kale.

§10
W granicach planu okénych na rysunku planu traci moc miejscowy plamaspodarowania
przestrzennego miasta ¢#zierzyn-Kale zatwierdzony uchwat Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kale z dnia 22.05.2003r. opublikowany w Dziennikuzédtowym Wojewodztwa
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z dnia 01.07.2003r.

§11

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Opolskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LI1/595/14
Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle
z dnia 26 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA K EDZIERZYN-KOZLE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), po
zapoznaniu sie z wykazem uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla terenu lezgcego w rejonie

ul. Szkolnej

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

stwierdza, w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu ww. zmiany planu do publicznego
wgladu, brak uwag wymagajgcych rozstrzygniecia zwigzanych z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla terenu
lezgcego w rejonie ul. Szkolnej.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LI1/595/14
Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle
z dnia 26 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA K EDZIERZYN-KOZLE
O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTR UKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta
Kedzierzyn-KozZle stwierdza, e uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla terenu lezgcego w rejonie ul. Szkolnej nie wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh wiasnych gminy.



