Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn — Kozle w rejonie Projekt, pazdziernik 2012 r.
ul. Krélowej Jadwigi i Kanatu Gliwickiego

UCHWALA NR /2012
RADY MIASTA K EDZIERZYN — KOZLE
z dnia 2012 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego gminy K edzierzyn — Ko zle
w rejonie ul. Krélowej Jadwigi i Kanatu Gliwickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 2012 poz. 647),

Rada Miasta K edzierzyn — Ko zle

stwierdza , ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kedzierzyn — KozZle
w rejonie ul. Krélowej Jadwigi i Kanatu Gliwickiego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kedzierzyn — Kozle, uchwalonego uchwatg Nr LII/610/10 Rady
Miasta Kedzierzyn KozZle z dnia 31 marca 2010 roku, oraz

uchwala, conast epuje:
§1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN Y KEDZIERZYN — KOZLE
W REJONIE UL. KROLOWEJ JADWIGI | KANALU GLIWICKIEGO zwany dalej ,planem” .

§2
Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;
2) zaigcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

§3
Obszar obj ety planem

Plan obejmuje obszar fragmentu Miasta Kedzierzyn — Kozle, o powierzchni 11,33 ha, ktérego granice
zostaly okreslone w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr LXI1/681/10 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle
z dnia 28 pazdziernika 2010 roku.

§4
llekro ¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko sci zabudowy - oznacza to wysoko$¢, wyrazong w metrach, mierzong od $redniego
poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu. W przypadku

budynkéw wysokosé mierzy sie od sredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku
do kalenicy lub szczytu attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
poza ktérg nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie balkondéw, okapéw, wykuszy, gankéw, schodéw i ramp zewnetrznych, gzymsoéw,
wiatrotapow i innych detali architektonicznych;

4)  powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu pionowego budynku,

mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza sie:



a) powierzchni budynkéw ani ich czesci, niewystajacych ponad powierzchnie dziatki;
b) okapdéw, gzymséw, balkondéw, daszkéw nad wejsciem, a takze schoddw, pochylni lub ramp

zewnetrznych.
5) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe.
§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Na calym obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe, rozbiérke oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze tgcznie
dla obiektéw istniejgcych i nowych, zostang zachowane wskazniki i parametry ksztattowania
zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) utrzymanie istniejacych lub sytuowanie nowych budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziafki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

2. Na calym obszarze planu zakazuje sie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. Na calym obszarze planu ustala sie usytuowanie nadziemnych czesci budynkéw przy zachowaniu,
wskazanej na rysunku planu, nieprzekraczalnej linii zabudowy: 14,5 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni.

§6
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych: realizacja zrédet ciepta na paliwo
ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznosc). Sprawnosé cieplna
kottdbw musi wynosi¢, co najmniej 80%.

2. Dopuszcza sie stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak:

1) Kkolektory stoneczne;

2) pompy ciepta.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz segregacji odpadow u zrédta ich powstania;

2) nakaz odbioru odpaddéw zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami oraz Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspoétczesnej oraz tereny obj  ete

formami ochrony przyrody

1. W obszarze objetym planem brak jest zasobéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej wymagajgcych ochrony.

2. W obszarze objetym planem brak jest terenéw objetych formami ochrony przyrody ustanowionych na

podstawie przepiséw o ochronie przyrody.



§8

Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, atak  ze narazonych na

niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si e mas ziemnych

Caty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru wysokiej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”. W obszarze wysokiej ochrony obowigzujg
zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
zasobéw wodnych.

§9

Przeznaczenie terenéw, ustalenie parametrow i wska  znikdw ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi 1U/P-3U/P, dla ktorych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy
produkcyjnej, skladéw i magazynéw wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do jej funkcjonowania.

ustala si @ przeznaczenia dopuszczalne : do 20% powierzchni dziatki budowlanej — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wraz z urzgdzeniami budowlanymi i
uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania.

dopuszcza si e realizacj e:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
b) budynkéw gospodarczych i garazowych;

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

d) dojs¢idojazdéw nie wydzielonych oraz drég wewnetrznych;
€) miejsc postojowych;

f)  zieleni;

g) obiektéw matej architektury;

h) ciggbw pieszych i rowerowych.

zakazuje sie realizacji skladowisk odpadéw nie zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym
w pkt 1.

ustala sie zasady ksztattowania zabudowy , wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
80%;

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;

d) geometria dachéw: dwu lub czterospadowe, o symetrycznym ukladzie gtdwnych potaci
dachowych i kacie ich nachylenia z przedziatu 20° - 37°, z dopuszczeniem lukarn i okien
potaciowych oraz dachy pulpitowe i ptaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o wymiarach od 3 do 40 m;

f)  minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,5 do 4,0;

ustala sie minimaln g liczb e miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji

a) zabudowa mieszkaniowa - minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie (liczone tgcznie z garazem);
b) produkcja — minimum 2 miejsca/10 zatrudnionych;

c) budynki uzyteczno$ci publicznej — minimum 2 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;

d) ustugi handlu — minimum 3 miejsca/100 m* pow. sprzedazy;

e) gastronomia — minimum 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych;

f)  hotele, motele, pensjonaty — minimum 2 miejsca/10 miejsc noclegowych;

g) przychodnie, gabinety lekarskie — minimum 3 miejsca/100 m? pow. uzytkowej;




h) inne ustugi, rzemiosto — minimum 2 miejsca/100 m* pow. uzytkowej.

— realizowane na terenie inwestycji lub poprzez wskazanie niezbednej ilosci miejsc na
obiektach do parkowania potozonych w odlegtosci nie wigekszej niz 200 metréw od
obstugiwanej zabudowy, nie wliczajagc w to miejsc garazowych znajdujgcych sie na
sgsiednich obszarach zabudowy mieszkaniowe;j.

Wyznacza si e tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo, o znaczone na rysunku planu
symbolem identyfikacyjnym 1G, dla ktérych:

1) ustala si e przeznaczenie: tereny lokalizacji gazociggébw wraz z towarzyszgcymi obiektami
budowlanymi niezbednymi do ich realizacji;

2) dopuszczasi e realizacj e: innych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Wyznacza si e tereny komunikacji wodnej, szlaki wodne oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1KW, dla ktérych:

1) ustala si e przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych stanowigce szlak wodny
(Kanat Gliwicki);

2) dopuszcza si e realizacj e:

a) budowle obstugi transportu wodnego (np. jazy, $luzy) wraz z uzbrojeniem terenu niezbednym
do ich realizacji;

b) budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych dzialahh administratora
cieku, zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przed powodzig;

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.

Wyznacza si e tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnym 1ZL —
6ZL, dla ktérych:

1) ustala si e przeznaczenie: lasy;
2) ustala si e zakaz zabudowy ;

3) dopuszcza si e realizacj e obiektow budowlanych wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej
oraz linii energetycznych.

Wyznacza sie tereny drdég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1KD-Z dla kt6rych:

1) ustala si e przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy funkcjonalno-technicznej zbiorczej (2);
2) dopuszczasi e realizacj e:

a) budowli zwigzanych z realizacjg drég;

b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

c) miejsc postojowych;

d) zieleni;

e) cigglw pieszych i rowerowych.

Wyznacza sie tereny drog wewn etrznych oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1KDW dla ktorych:

1) ustala si @ przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) dopuszczasi e realizacj e:

a) budowli zwigzanych z realizacjg drég;

b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

c) zieleni;

d) ciggow pieszych i rowerowych.




810
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sy  steméw komunikacji

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

za posrednictwem istniejgcych i projektowanych drég poprzez istniejgce i projektowane zjazdy;

w przypadku braku drdg, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez
nie wydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla poszczegoéinych drég o symbolu KD-Z:

1)
2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 20 do 26 m;
szerokosc jezdni: co najmniej 7 m.

Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla poszczegoéinych drég o symbolu KDW:

1)
2)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 6 m;
szerokos¢ jezdni: co najmniej 5 m.

811

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy si eci infrastruktury technicznej

Jako generalne zasady obowigzujgce w caltym obszarze objetym planem ustala sie:

1)

2)

tereny przeznaczone pod zainwestowanie nalezy wyposazyé w sieci infrastruktury technicznej
wyprzedzajgco lub réwnolegle do realizacji inwestycji;

prowadzenie nowych sieci i budowa urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drég i ulic lub innymi trasami, pod warunkiem, ze
nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu.

W ramach ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 Subniecka Kedzierzynsko —
Glubczycka ustala sie obstuge terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

1)

2)

w zakresie odprowadzania $ciekow :
a) ustala sie nakaz przylgczenia budynkoéw do kanalizacji sanitarnej;
b) ustala sie zakaz realizacji i uzytkowania szczelnych bezodptywowych zbiornikéw;

c) ustala sie zakaz realizacji dotéw chtonnych i osadnikéw gnilnych majgcych odptyw do gruntu i
rowéw melioracyjnych.

w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) ustala sie nakaz odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej;

b) ustala sie nakaz podczyszczenia wod z terenow utwardzonych (drog, placow i parkingéw
publicznych) z zawiesin i substancji ropopochodnych.

Ustala sie obstuge terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastepujgcych
zasad:

1)

2)

w zakresie zaopatrzenia w wod €:

a) w oparciu o sie¢ wodociggowa @150 w ul. Krélowej Jadwigi;

b) z istniejgcej sieci wodociggowej z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy.
w zakresie zaopatrzenia w energi e elektryczn a:

a) w oparciu o Gidwny Punkt Zasilania 110/15kV ,Chemik” za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych SN/nn;

b) z istniejgcej sieci niskiego (0,4 kV) i sredniego (15kV) napiecia poprzez ich utrzymanie i
rozbudowe;

c) ustala sie mozliwos¢é modernizacji i rozbudowy istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej
i realizacji nowych obiektéw, sieci i urzadzen;

d) ustala sie, ze sieci s$redniego i niskiego napiecia realizowane bedg jako kablowe Ilub
napowietrzne;

e) docelowo ustala sie ujednolicenie systemu infrastruktury elektroenergetycznej w kierunku



zasilania kablowego.
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) w oparciu o Stacje Redukcyjno — Pomiarowg ,Kedzierzyn — Kozle os. Piastow”;
b) z istniejgcej sieci gazowej z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy. Do czasu realizacji
gazociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji i zbiornikéw.
4) zaopatrzenie w energi e ciepln g ze zrédet wtasnych zgodnie z § 6 ust. 1.
5) w zakresie telekomunikacji :
a) ustala sie utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzeh faczno$ci publicznej oraz
mozliwo$é budowy nowych;
b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i
urzadzenia tgcznosci publicznej;

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen tagcznosci publicznej na obiektach budowlanych.

4. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej o Srednicy nominalnej co najmniej DN 100.

§12

Ustalenie wymaga n wynikaj gcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyc h

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem 1KD-Z.
2. Dla przestrzeni publicznych okresla sie nastepujace zasady jej ksztaltowania:
1) dopuszcza sie umieszczanie obiektéw malej architektury;
2) ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;
3) ustala sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
4) dopuszcza sie umieszczanie urzgdzen technicznych oraz zieleni.

§13

Ustalenia dotycz ace terendw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

1. W obszarze objetym planem ustalono granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, t.j. teren infrastruktury technicznej (gazownictwo) oznaczony symbolem
identyfikacyjnym 1G.

2. W obszarze objetym planem znajdujg sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa opolskiego:

1) przebudowa linii wysokiego napiecia 220 kV relacji Blachownia — Wielopole i Kedzierzyn —
Groszowice na linie 400 kV, wzglednie na linie wielonapieciowe i wielotorowe;

2) modernizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Sobieszowice — Blachownia z budowg
odgalezienia do Stacji Redukcyjno Pomiarowej ,Kedzierzyn-Kozle os. Piastow”.

3. Plan zabezpiecza realizacje inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2, w ustaleniach szczegotowych dla
danego przeznaczenia terenu (89).

§14
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow
Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w spos6b dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.



§15
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci

1. Plan nie ustala obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci.

2. W przypadku podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci ustala sie nastepujgce parametry dzialek
uzyskiwane w ich wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego z przedziatu 60° — 120°.
§16
Stawki procentowe
Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartodci nieruchomosci w

zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonym symbolami identyfikacyjnymi U/P;

2) 10% dla pozostatych terenow.

§17

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§18

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn — KoZle.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.



